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Exmo. Sr. Dr. Juiz(a) da 1° Vara Civel Regional de Vila Mimosa da Comarca de Campinas - SP.

Processo n° 0012748-94.2009.8.26.0084

LUIZ CLAUDIO NOBREGA DE SOUZA, Perito homeado nos Autos do processo n° 0012748-
94.2009.8.26.0084 - acao Execucao de Titulo Extrajudicial, neste Juizo requerido por
Fundo de Liquidacdo Financeira- Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Ndo
Padronizados, que contende com Jura Comercial Ltda e Outro, vem juntar o laudo pericial

e requerer a liberacao do honorarios periciais, visto que junta o formulario M. L. E., anexo.

1. O laudo foi_ elaborado conforme recomendacles estabelecidas nas normas
regulamentadoras de Avaliacdes (em especial NBR 14653 e do IBAPE-SP) e demais normas
pertinentes aprovadas pela ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, na
legislagdo vigente, bem como, em nossa vasta experiéncia neste tipo de trabalho;

2. O imovel objeto de avaliagdo sdo 2 imdveis (RESIDENCIAL e outro COMERCIAL-),
conforme descrigdes, na sequéncia:

Imodveis da lide:

A) Lote 10 da quadra F, Rua Basilio Guidote, Jardim Marchissolo, matricula
29.433 do 2°. CRI, na cidade de Sumaré -SP.;

B) Lotes 11 e 12 da quadra 28, Rua Pedro Pioli, Loteamento Terras de Itaici,
matriculas: 17.491 e 17.492 do 1°. CRI de Indaiatuba-SP.
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A) Lote 10 da quadra F, Rua Basilio Guidote, Jardim Marchissollo, matricula 29.433
do 2°. CRI na cidade de Sumaré -SP.;

VISTA DO LOGRADOURO ONDE SE SITUA O IMOVEL

VISTA DA TESTADA DO LOTE E FACHADA DO IMOVEL
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B) Lotes 11 e 12 da quadra 28, Rua Pedro Pioli, Loteamento Terras de Itaici,
matriculas: 17.491 e 17.492 do 1°. CRI de Indaiatuba-SP.

wit

VISTA DO LOGRADOURO ONDE SE SITUA O IMOVEL
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3. Para obtencao do valor de mercado foram cumpridas as etapas descritas na
norma propria de avaliacio de bens urbanos - NBR 14653-1/2, que
compreendem:

+ Vistoria
* Caracterizacao da regiao

- Aspectos gerais

- Aspectos fisicos

- Localizacao

- Uso e ocupagao do solo

- Infraestrutura urbana

- Atividades existentes

- Equipamentos comunitarios

& Caracterizacao do terreno

- Localizacao

- Utilizacao atual e vocacao

- Aspectos fisicos

- Infraestrutura urbana disponivel.

- RestricOes fisicas e legais ao aproveitamento.

& Caracterizacao das edificagoes e benfeitorias

Preferencialmente sera utilizado o Método comparativo direto de dados de mercado com
as seguintes atividades:

» Planejamento da pesquisa
» Levantamento de dados de mercado
> Tratamento de Dados que podera ser realizado:

v' - Por fatores: homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme 8.2.1.4.2, e posterior analise estatistica dos resultados
homogeneizados;

Ou

v' - Cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia
cientifica que leve a inducdo de modelo validado para o comportamento do
mercado.

*+ Avaliacao

Pagina 5 de 46

Bl Rua Pe. Jodo Francisco de Azevedo, 205, Sala 12, B contato@expertize.com.br Tel: (19) 3294.4914
Jd. Bela vista Campinas/SP

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ CLAUDIO NOBREGA DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2024 as 17:23 , sob o nimero WAS1p4

Para conferir o @riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012748-94.2009.8.26.0084 e c6digo kDE35YQO3.



expertize.com.br E>(Pertlze§

. o
PERICIAS e LAUDOSR

2193-24 1A. VC VL MIM 0012748-94.2009.8.26.0084 SUMARE E INDAIA N

VALORES DE MERCADO

Conforme NBR 14653-1/2, temos que valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

O valor final de mercado, estimado para compra / venda dos imoveis é de:

IMOVEL SUMARE

R$ 271.000,00 (duzentos e setenta e um mil reais).

IMOVEIS INDAIATUBA

Lote 11:

R$ 669.000,00 (seiscentos e sessenta e nove mil reais).

Lote 12:

R$ 536.700,00 (quinhentos e trinta e seis mil e setecentos reais).

Valores estes que refletem perfeitamente a realidade mercadoldgica para o imodvel em tela a
partir de julho de 2024.

Nestes termos
pede a juntada.

Campinas, 30 de julho de 2024.

LUIZ UDIO NOBREGA DE SOUZA

@ CREA-SP

CREA-SP - 84-1-06413-0

membro do IBAPE-SP - 627

INSTITUTO DE
ENGENHARIA

membro do IE-INSTITUTO DE ENGENHARIA
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LAUDO
~cIe
AVALIACAO

A) Lote 10 da quadra F, Rua Basilio Guidote, Jardim

Marchissolo, matricula 29.433 do 2°. CRI, na cidade
de Sumaré -SP.;

B) Lotes 11 e 12 da quadra 28, Rua Pedro Pioli,
Loteamento Terras de Itaici, matriculas: 17.491 e
17.492 do 1°. CRI de Indaiatuba-SP.

ibape s,

Qualidads em pericias & avallacoes

Luiz Claudio Nobrega de Souza
pdés-graduado em avaliagdo de empresas e projetos
engenheiro civil

Icnobrega@expertize.com.br
Campinas, 30 de julho de 2024
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1. IDENTIFICAGAO PROCESSUAL

Vara: 12 Vara Civel
Regional: Vila Mimosa
NUmero do Processo: 0012748-94.2009.8.26.0084

Comarca: Campinas
Tipo de agdo: Execugao de Titulo Extrajudicial
Estado: SP

Autor: Fundo de Liquidacdao Financeira- Fundo de
Investimento em Direitos Creditorios N3&o
Padronizados

Réu: Jura Comercial Ltda e Outro

2. OBIJETO DA ACAO

A presente acao tem por objetivo: “o pagamento da divida no montante de R$ 693.603,85
(seiscentos e noventa e trés mil, seiscentos e trés reais e oitenta e cinco centavos), acrescido de custas e
honorarios advocaticios calculados pela metade”.

3. OBJETIVO DO LAUDO

O presente Laudo tem por objetivo a vistoria e avaliagdo dos imdveis situados a:

A) Lote 10 da quadra F, Rua Basilio Guidote, Jardim Marchissolo, matricula 29.433
do 29°. CRI, na cidade de Sumaré -SP.;

B) Lotes 11 e 12 da quadra 28, Rua Pedro Pioli, Loteamento Terras de Itaici,
matriculas: 17.491 e 17.492 do 1°. CRI de Indaiatuba-SP., tendo como referéncia o més
de abril de 2024.

3.1. DA D0~CUMENTACAO DOS AUTOS DO PROCESSO RELATIVAS AO IMOVEL OBJETO
DE AVALIACAO

Documentos

Coépias das matriculas dos iméveis.
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4. VISTORIAS

A presente vistoria refere-se aos imdveis situados a:

A) Lote 10 da quadra F, Rua Basilio Guidote, Jardim Marchissolo, matricula 29.433 do

29, CRI, na cidade de Sumaré -SP.;

B) Lotes 11 e 12 da quadra 28, Rua Pedro Pioli, Loteamento Terras de Itaici,
matriculas: 17.491 e 17.492 do 1°. CRI de Indaiatuba-SP., efetuada em 02 de agosto

de 2023, de acordo com as fotos e descrigao abaixo.

4.1. LOTE 10 DA QUADRA F, RUA BASILIO GUIDOTE, JARDIM SAO ROCCHI,

MATRICULA 29.433 DO 2°. CRI, NA CIDADE DE SUMARE -SP.

4.1.1. SITUACAO

“ TR T

a-’ Cllque & arraste para girar ou clique no redefmlr para o norte
By » .

: -
L )
o A

\

Datada imagens:$2/12/20!

\anu\““ i ‘
= ( @
A \
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4.1.2. DA LOCALIDADE

Servicos Publicos
Ocupacado do Solo
Uso Com./Ind.

Densidade

residencial
Infraestrutura

Obs.

: Xl 4gua X energia X telefone [ ] gés

: Alto Padrdo
: Baixo Atividade

Predominante
: Médio Uso Residencial

: X 6nibus [] metrd [] trem [X] escola [X] comércio de bairro [] shopping X prac

|:| restaurantes

4.1.3. DO LOGRADOURO

: Médio
: Comercial

: Unifamiliar

Fluxo Veiculos
Fluxo Pedestres
Pista

Topologia
Especiais (-)
Especiais (+)
Loteamento
Obs.

4.1.4. FOTOS

: Baixo Iluminacao : Metalica

: Baixo Capeamento : Com guias Asfalto
: Simples Canteiro central : Sem

: Em suave aclive/declive Via : Local

: [ ponto de 6nibus [] boate [_] comunidade de baixa renda
: seguranga [] portaria 24h [] circuito de TV [] interfone

[] portdo automatico [] guarita

Foto no. 1 - Vista do logradouro, onde se situa a unidade.
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Foto no. 2 - Vista da testada do lote e fachada do imoével.

4.1.5. DA UNIDADE VISTORIADA

O imodvel, objeto de avaliagdo, € uma unidade comercial, galpdo, cuja construcdo ocupa a
totalidade do terreno.

4.1.5.1. COPIA DE PARTE DA MATRICULA DO LOTE.

uvno N.* 2- REGISTRO Cartério de Registro de Imovels
o GERAL Sp

b e fiche, ——— de Sumare -
{3;_29 a43 l r o1 J

IMOVEL: Lote de terreno sob nf. 10 da quadra F, quartair;u i i
669, do loteamento denominado JARDIM- MARCHISSOLO, situado ne i
ta comaiza de Sumaré-SP, medindo 10,00 metros de frente para’

os lados, con *rontando, pelo lado direito de quem da Tua olha]
o imovel com o*2ote 1i, pelo lado ssquerdo cam a lotes 9, com®
a area de 250,00 Sietros quadrados, localizado pelo ladoe diresdi .

to de quem em transito pela rua 056, vai em diregac a rua 02.-
Contribuinte n9.1.11669 010.%9. FRDPRIET#FII&‘ H.E. EMPRENDI
MENTOS IMDBILIARIOS S
n2.15, Planalto dao Sa.‘l.,

protocolado em 02/12/2021 as 21:04 , sob o nimero

A=1l, Fls.92,am 24,03,1980, 2 Carto.t:la de Registro de Pessoas P
Juridicas de Sumaré-SP.; e 1tz ﬂltara;ao de 20.05.1980, -——|
averbada sob ne. Cll, tivra A=1} Fls.93, 2 margem do Registro' |

103, no mesmo Cartorio, inscrita no GC/HF 50,058.956/0001=01

e Inscrigac Estadual nﬂ.é?]yﬁ.zeﬂ-TULﬂ AQUISITIVO: Rl e

2 da matricula 6870, destg rTegistro. )
1986, A Oficial:s &’-‘ﬁ! (LOcia Hel¥
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4.1.6. ASPECTOS DO IMOVEL - FOTOS

———.

Fotos nos. 3 e 4 - Entrada e vista geral.
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Fotos nos. 9, 10 e 11 - Vista do escr
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4.2. LOTES 11 E 12 DA QUADRA 28, RUA PEDRO PIOLI, LOTEAMENTO TERRAS DE
ITAICI, MATRICULAS: 17.491 E 17.492 DO 1°. CRI DE INDAIATUBA-SP.

4.2.1. SITUACAO

4.2.2. DA LOCALIDADE

Servigos Publicos  : [X] 4gua [X] energia [X] telefone [_] gés

Ocupacdo do Solo  : Alto Padrao : Baixo
Uso Com./Ind. : Baixo Atividade : Comercial
Predominante
Densidade : Baixo Uso Residencial : Unifamiliar
residencial
Infraestrutura : 4 6nibus [] metrd [] trem [X] escola [X] comércio de bairro [] shopping = pra

|:| restaurantes
Obs.

4.2.3. DO LOGRADOURO

Fluxo Veiculos : Baixo Iluminagdo : Metalica
Fluxo Pedestres : Baixo Capeamento : Com guias Asfalto
Pista : Simples Canteiro central : Sem
Topologia : Em nivel Via : Local
Especiais (-) : [] ponto de 6nibus [_] boate [_] comunidade de baixa renda
Especiais (+) : [[] sequranca [] portaria 24h [ circuito de TV [_] interfone
Loteamento [ port&o automético [] guarita
Obs. : O loteamento é gerido por associacdo de moradores e possui guaritas.
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4.2.4. FOTOS

WAS1p4

Umero

17:23,sobon

as

Foto no. 13 - Vista da testada do lote 11.

do original, assinado digitalmente por LUIZ CLAUDIO NOBREGA DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2024
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Foto no. 14 - Vista da testada do lote 12.

4.2.5. DA UNIDADE VISTORIADA

Os imdveis, objeto de avaliacdo, sdo dois lotes residenciais, 1.000,00m? cada, com &rea total de
2.000,00 m?, onde foi edificada uma Unica construcdo.

4.2.5.1. COPIA DE PARTE DAS MATRICULAS DOS LOTES.

. fis. 140 2

e g
HIRO N2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS g
Pl DE INDAIATUBA - SP ‘f}-\tg
L.l’?‘:%;é-SlL J 01 —} Indaiatobs, 25 ge abril ae 152,
Imé'\}rel':-‘gnote de terra sob!n911 dz quadra 28; situado no lotea
mento(deﬁbginado "TERRAS DE ITAICI", no Zairro itaiei, neste
minicipio™g, comarca de- Indaiatuba, com as seguintes medides e .

confrontacdes: mede 20,00 metros de frente vara a Rua 28, —
izual medida“‘?r‘%gs fundos onde divide com ¢ lote 37, por 50,00
metros da frenie aos fundos de anbos os lados, dividindo de -
umn lado com o 1o%e 10 e de outro com o lote 12, com 1.000m2.—-
SARTICITAGOES B ADMINIST®RAGXO S/A,, com se
By o a Frei Caneca 1173, ins——

20T V

_!‘ML-!:.- FICPFLRLANC~_ (Tatanael Aparecido

T.:es ereiyral, C (Mol oh . 4 7
gy oo e T e - -

ao Paulo, protocolado em 02/12/2021 as 21:04 , sob o nimero

0012748-94.2009.8.26.0084 e codigo 4lzhkRpb.
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oos fls. 134
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!JURO IIoZ REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 8
- - DE INDAIATUBA - SP ¢
ﬁ? 492 T ( j Indaistuba, 26de 2b2il ae 19 82,

Imével‘:ixlote de terra! sob n?l2 da cusdra 2§,l situado no lo--
teanent o> ﬁencmnado "ER DE ITA s RO Yairro Itaiei, -
neste nnmx,c:z.plo e comarca de Indaiatuba, com as seguintes me
didas e con%mntagnes. nede 20,00 metros de frente para & -
Pua 28, iguadymedida nos fundos onde divide com o lote 36, -
por 50,00 metrps da frente aos fundos de ambos os lados, di~
vidindo de um lﬁ*do com © 10'}33 11 e de outro com o lote 13,~
com 1 OOOm?.
23 E ADMINISTRA(XO 3/A., com
na Rua Frei Caneca 1173, -
Y/ n247,241,211/0001~80,
« 5051~11025~00. O Zsc.-
- A DI LAK fatanael Aparecido Lo
Tpes Pereira’/, Q OFf.5g a7 (Tniz Beriam),e— .
1

Fotos nos. 15 e 16 - Vista do logradouro e das testadas dos lotes.
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Umero WAS1p4

17:23,sobon
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Fotos nos. 17 e 18 - Acesso aos lotes e fachada da construgao principal.
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Umero WAS1p4
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Fotos nos. 19, 20, 21 e 22 - Vista da churrasqueira.
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Fotos nos. 23 e 24 - Vista das baias.
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Fotos nos. 27, 28, 29, 30, 31 e 32 - Vista do acesso as suites e das suites™.

1 ESTES COMODOS ESTAO EDIFICADOS NO LOTE 12.
Pagina 24 de 46

Bl Rua Pe. Jodo Francisco de Azevedo, 205, Sala 12, contato@expertize.com.br Tel: (19) 3294.4914
Jd. Bela vista Campinas/SP

Para conferir o ?riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012748-94.2009.8.26.0084 e c6digo kDE35YO3.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por LUIZ CLAUDIO NOBREGA DE SOUZA e Tribunal de



‘EOASETI@ 061p02 8 #800°92°8°6002 ¥76-817/.2T00 0SS820.id 0 awlojul ‘op-ojuswnaoderdualsjuodiuge/d/enbipeised/ig snl-dsf fessy/:sdny aus o assaoe ._m:_m_:— 0 1I3JU0J kled
9%280600.7dTSVYM 0J3WNU 0 qos * €2:/T Se ¥202/L0/TE WS 0pe|0d0joid ‘ojned OBS Sp 0pels3 op BIRSNC ap [eungiL 8 YZNOS 3d YOIYGON OIaNy1D ZINT Jod sjuswienbip opeuisse ‘feuibiio op eldod § ojuswnaop ais3

wn
- <
<D 8 > 5
&Z 2 © \o] <t
c < .
@ me= m [ <
%) (%] Q N
9] = oS I
O : 3 2
= ] © o
i k= £ K]
o S o [
< g
s &
o
whd
s
(1]
=3
=2
n

contato@expertize.com.br

expertize.com.br

2193-24 1A. VC VL MIM 0012748-94.2009.8.26.0084 SUMARE E INDAIA

Jd. Bela vista Campinas/SP

Fotos nos. 33 e 34 — Vista da cozinha e do acesso aos dema
Bl Rua Pe. Jodo Francisco de Azevedo, 205, Sala 12,
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Fotos nos. 35, 36, 37 e 38 — Vista do hall das suites americanas e das suites

americanas.
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Fotos nos. 39, 40 e 41 - Vista da area de servico, garagem e varanda.

do original
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5. METODOLOGIA UTILIZADA

No desenvolvimento da avaliacdo € desejavel o emprego de método de calculo, desde que
calcado em raciocinios confidveis e processos condizentes com os objetivos do trabalho, além
disso, estejam disponiveis meios técnicos para se atingir o fim visado.

5.1. METODO EVOLUTIVO

Identifica o valor do bem pelo somatoério dos valores de seus componentes. Caso a finalidade
seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializagao.

5.1.1. METODO DA QUANTIFICAGCAO DE CUSTO

Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos sintéticos ou analiticos a
partir das quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.

e VALOR DAS CONSTRUCOES

Para estimativa do valor das construgdes foi utilizado o método da quantificagdo de custo
(orcamento sintético) utilizando-se de custos publicados pelo SINDUSCON-SP, aplicando-se os
devidos fatores de depreciagdo/valorizacdo inerentes ao estado das construgdes, bem como foi
aplicado o fator de comercializagao.

5.2. METODO DE COMPARACAO

A Comparacdo é, sem duvida, a mais adequada ferramenta de que dispomos para aferir medidas,
porém é fundamental a selecdo dos meios adequados para tal fim.

O Método Comparativo de dados de mercado é definido pela norma NBR14653-1/2 da ABNT
(Avaliacdo de imdveis urbanos), como aquele que define o valor através da comparacdo com dados
de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, que podem ser
ponderadas por homogeneizagao.

e VALOR DO TERRENO

O valor do terreno foi estimado com base no valor unitario fiscal e/ou estimado com base em
valores de imdveis no entorno (comparativo).

5.2.1. TRATAMENTO ESTATISTICO

No presente caso serda adotada a Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n < 30), com
distribuicdo "t" de Student, com 80% de confiabilidade. O coeficiente de variacdo expressa a
relacdo entre o desvio padrdo e a média aritmética, a amostra foi saneada pelo método da
dispersdo de Chauvenet (em relacao a média).
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5.2.2. AVALIACAO IMOVEL - SUMARE =
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Usados :

as

AULISTANO

ARBIN
VECCON

Google Earth,

mS elev. 0m altitude do ponto d a0 2.79 km
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5.2.2.2. ELEMENTOS COMPARATIVOS

14
TIPO DE IMOVEL: TERRENO
Elementos Pesquisados
EL. Valor REAL /
Situagdo / Localizagao AT.(m2) FONTE NEGOCIAGAO DATA FONTE
n° R$ OFERTA
ELDORADO
2193-24-09 JARDIM MARCHISSOLO 250.000,00 250,00 OFERTA COMPRA/VENDA  mai-24 ELDORADO IMOVEIS
IMOVEIS
ELDORADO
2193-24-10  JARDIM MARCHISSOLO 318.000,00 300,00 OFERTA COMPRA/VENDA  mai-24 ELDORADO IMOVEIS
IMOVEIS
ELDORADO
2193-24-11 JARDIM SAO ROQUE 127.000,00 172,00 OFERTA  COMPRA/VENDA  mai-24 ELDORADO IMOVEIS
IMOVEIS
ELDORADO
2193-24-12  JARDIM RESIDENCIAL VECCON EEEES T 1.309,00 OFERTA COMPRA/VENDA  mai-24 ELDORADO IMOVEIS
IMOVEIS
ELDORADO
2193-24-13  PLANALTO DO SOL 255.000,00 320,00 OFERTA COMPRA/VENDA  mai-24 ELDORADO IMOVEIS
IMOVEIS
ELDORADO
2193_24_14FL0REN(P;/:RQUE e 318.000,00 444,00 OFERTA COMPRA/VENDA  mai-24 ELDORADO IMOVEIS
IMOVEIS
ELDORADO
2193-24'15FL0REN2/:\RQUE e 212.000,00 300,00 OFERTA COMPRA/VENDA  mai-24 ELDORADO IMOVEIS
IMOVEIS
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QUADRO DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES (COMPARACAO) o

7]

IS

)

c

El. Enderego V. u. Valor Total Fator Homo o

g AT (m}) ——— 9 =

; q 7]

n° R$/m2 R$ AT. (m2?) AREA (M2)** Atualiz, - R$/m? -

™

N

N~

—

@
2193-24-09  JARDIM MARCHISSOLO 1.000,00 250.000,00 250,00 1,000 1,000 1,000 1.000,00
2193-24-10  JARDIM MARCHISSOLO 1.060,00 318.000,00 300,00 0,996 1,000 1,000 1.056,04
2193-24-11  JARDIM SAO ROQUE 738,37 127.000,00 172,00 1,008 1,000 1,000 744,06
2193-24-12  JARDIM RESIDENCIAL VECCON 878,53 1.150.000,00  1.309,00 0,97 1,000 1,000 849,17
2193-24-13  PLANALTO DO SOL 796,88 255.000,00 320,00 0,995 1,000 1,000 792,85
2193-24-14  PARQUE RESIDENCIAL FLORENGA 716,22 318.000,00 444,00 0,988 1,000 1,000 707,82
2193-24-15  PARQUE RESIDENCIAL FLORENGA 706,67 212.000,00 300,00 0,996 1,000 1,000 704,03

R$/m2 RS AT. (m2)
- - — VARIACAO Pard do Imével em Analise: FONTE:
** Estimado em funcdo da tendéncia 1.060,00 MAX 1.309,00
Area do

706,67 MIN 172,00 terreno (m2): 250,00

1.200,00

- Nimero de Dados 7 - Média Amostral
- Graus de Liberdade 6 - Desvio Padrdo Amostral JERIUKY 130,74
- : N 800,00
- Prego Maximo Homogeneizado 1.056,04 - Erro Padrdo da Amostra . 53,37
- Prego Minimo Homogeneizado 704,03 - Coeficiente de Variaso UMY ¥ Observado 15,63%
¥ Estimado

- Teste de Dados Discrepantes: - Intervalo de Confianga (Student
(d/s) do preco méximo 1,681 Ok 't" tabelado 80% bicaudjRaRed 1,44
(d/s) do preco minimo 1,012 Ok Limite Superior do IntervRN) 913,14
(d/s) critico de Chauvenet 1,80 Limite Inferior do Interval 4 5 759,42
(¥) ADOTADO O VALOR INFERIOR . EM FUNGAO DA LOCALIZAGAO RESIDENCIAL VALOR UNITARIO (R$) : 759,42
Limite inferior R 170.869,79 FATOR DE OFERTA (ARBITRADO): -10%
FATOR LOCAL (ARBITRADO): 0%
205.456,02 FATOR ESTADO (ARBITRADO): 0%
VALOR UNITARIO ADOTADO(RS) : 683,46

VALOR TOTAL: R$ 170.860,00

OBSERVADO X ESTIMADO X ERRO

1
Milhares

0,00 200,00 400,00 600,00 800,00 1.000,00 1.200,00  Observado & Estimado 1 Erro
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5.2.2.3. PLANILHA DE CALCULO - QUANTIFICACAO DO CUSTO DE

CONSTRUCAO
QUANTIFICACAO DE CUSTO ATUAL (ORGAMENTO SINTETICO)
Imovel em Estudo COMERCIAL
Calculo da Area Equivalente de Construcao
Setor Area Construida Fator de Equivaléncia Area Equivalente
GALPAO 250,00 100,00 250,00
Totais 250,00 100,00% 250,00
OBRA INACABADA -
OUTRAS 250,00
Area Equivalente para Fins de Orcamento 250,00
Custo Unitario Basico* R$ 1.065,66 1.065,66
Projetos e Orcamentos 0% -
Instalagcbes Especiais 0% -
Despesas Legais 0% -
Despesas Financeiras 0% -
Seguros 0% -
Administracdo e Remuneracao do Construtor 0% -
Custo Unitario de Construcéo |26 | 0% 1.065,66
*SINDUSCON SP.
GALPAO 266.415,00

|
1

Custo Total de Obra Nova Adotado R$ 266.420,00

Calculo da Depreciacao Fisico-Funcional |

OBRA INACABADA OUTRAS
ldade Aparente 0 25
Vida Util Econémica Provavel 0 60
ldade % - 41,67
Estado de Conservagao 1,5 3
Fator Kde Ross Heidecke 0,997 0,579
Custo de Obra Depreciado OBRA INACABADA |R$ -
Custo de Obra Depreciado OUTRAS|R$ 154.123,97
Custo de Obra Depreciado Adotado R$ R$ 154.123,97
Tabela de Estados de Conservacéo
Como novo 1,0
Entre novo e regular 1,5
Regular 2,0
Entre regular e reparos simples 2,5
Reparos simples 3,0
Entre reparos simples e importantes 3,5
Reparos importantes 4,0
Entre reparos importantes e sem valor 4,5
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5.2.3. VALOR DO IMOVEL

VALOR DO TERRENO

Vu: 683,46 (Preco por area) ---------------- > ESTIMADO
F 1,00 (Incremento Vu)
A: 250,00 m2 (Area do terreno)
Cta: 1,0000 = mmmmemmeeemeeo-- > DE TERRENO
Vu/(mercado): 683,46

Vt: Valor do terreno
Vct: Valor da cota do terreno

Vt =VuxAXF

Vct = Cta x Vt

Valor do terreno 170.864,79
| Valor da cota de terreno 170.860,00 |
| EDIFICACOES i |
ITENS REPRODUCAO DEPRECIACAO VALOR ATUAL
Edificagdes 266.420,00 112.296,03 154.123,97
|[TOTAL 154.123,97
= vhorpDomMOVEL
Valor da cota do terreno 170.860,00
Valor das Construgdes 154.123,97
Fator de Comercializagao -53.943,39
Valor Total: 271.040,58

Valor Adotado: R$ 271.000,00
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5.2.4. AVALIACAO IMOVEIS - INDAIATUBA - LOTE 11 E LOTE 12

A avaliacdo FOI efetuada de modo separado por lotes, visto as matriculas individualizadas. No
lote 12 nao é possivel o aproveitamento adequado de parte das construcbes, pois esta parte,
suites do imodvel, estdo edificadas parte no lote 11 e parte no lote 12. Portanto, a avaliacdo do
lote 12 refere-se tdo somente ao lote, tendo sido adotado o valor inferior, para compensar a
demolicdo ou reaproveitamento parcial.

Visto o estado da churrasqueira esta construgdo também foi desconsiderada.

Quanto ao lote 11 a construcdo sera valorada na parte restante: sala, cozinha, suites
americanas, varanda, area de servico e garagem. A baias ndo foram consideradas visto o uso

restrito.

LOTES 11 E 12

5.2.4.1. ELEMENTOS COMPARATIVOS

TIPO DE IMOVEL:

TERRENO

Elementos Pesquisados

423 TERRAS DE ITAICI

El. Valor REAL /
Situagdo / Localizacdao A.T. (m2) FONTE NEGOCIAGCAO DATA FONTE
n° R$ OFERTA
IMOB INDAIA
RUA Berta Krahembull Magnusson
2193-14-01 5 ot o 550.000,00 1.000,00 OFERTA 0,00 abr-24 IMOB INDAIA
BONFIM
RUA Sebastido dos Santos 330 R
2193-14-02 10 oF 0 S0 550.000,00 1.000,00 OFERTA 0,00 abr-24 BONFIM IMOILIARIA
IMOILIARIA
BONFIM
RUA Demétrio Mathiuso 381 i
2193-14-03 1o S or 600.000,00 1.000,00 OFERTA 0,00 abr-24 BONFIM IMOILIARIA
IMOILIARIA
JRW IMOVEIS
2193-14-04 g‘é‘\rri?g'[te Furakawa 968 TERRAS g6 000,00 1.000,00 OFERTA 0,00 abr-24 JRW IMOVEIS
LEILA CELINA
2193-14-05 gg}i?g;te Furakawa 81 TERRAS 464 900,00 1.000,00 SANT'ANNA OFERTA 0,00 abr-24 LEILA CELINA SANT'ANNA CANTAO
CANTAO
ONE IMOVEIS
RUA Marcilia de Moraes Estevan .
2193-14-06 ;¢ qiae oo 700.000,00 1.000,00 OFERTA 0,00 abr-24 ONE IMOVEIS INDAIATUBA
INDAIATUBA
MILHA
RUA  Zénite Furakawa 1196 a
2193-14-07 1o Sor Ty 780.000,00 1.320,00 OFERTA 0,00 abr-24 MILHA IMOVEIS
IMOVEIS
Andres da
2193-14-08 glé‘;.r:fcr?em Girardi 152 TERRAS ;94 000,00 1.550,00 OFERTA 0,00 abr-24 Andres da Silva Domingues
Silva Domingues
GRUPO AVALIA
2193-14-09 RUA Marcila de Moraes Estevan , 34 99,09 2.000,00 OFERTA 0,00 abr-24 GRUPO AVALIA
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5.2.4.2. PLANILHA DE CALCULO =

o

£

QUADRO DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES (COMPARACAO) S

c

o

8

)

El. Enderego V.U Valor Total AT. (m2) Fator Homog o

no R$/m2 R$ AT. (m2) AREA (M2)** Atualiz. c R$/m? o

—

[%2]

S

_14.0q RUA Berta Krahembull Magnusson 2
ao3-14-01 o S8 O 550,00 55000000 1.000,00 1,000 1,000 1,000 550,00
RUA Sebastido dos Santos 330 TERRAS

21931402 08 550,00 55000000  1.000,00 1,000 1,000 1,000 550,00
2193-14-03 %c"f”‘ém Mathiuso 381 TERRASDE 609,00 600.000,00  1.000,00 1,000 1,000 1,000 600,00
2193-14-04 mczlé”‘te Fusiawa 968 TERAS DE 660,00 660.000,00  1.000,00 1,000 1,000 1,000 660,00
2193-14-05 RU Zénite Furkawa 81 TERRAS DE g4 50 660.000,00  1.000,00 1,000 1,000 1,000 660,00

ITAICI

RUA Marcilia de Moraes Estevan 757
2193-14-06 TERRAS DE ITAICI 700,00 700.000,00 1.000,00 1,000 1,000 1,000 700,00

2193-14-07 %sz”'te Fualana 119 TERASDE 599 91 780.000,00  1320,00 1,008 1,000 1,000 595,66

RUA Homero Girardi 152 TERRAS DE

2193-14-08 ITAICE 514,84 798.000,00 1.550,00 1,014 1,000 1,000 521,99
RUA Marcilia de Moraes Estevan 423
2193-14-09 Lo 650,00 1.300.000,00  2.000,00 1,026 1,000 1,000 666,61
R$/m2 R$ AT. (m?)
~ — ——— VARIACAQ ) do Imével em Andlise: FONTE:
** Estimado em funcdo da tendéncia 700,00 MAX 2.000,00
v,
514,84 MIN 1.000,00 Area do terreno (m2): 1.000,00
- Nimero de Dados 9 - Média Amostral
- Graus de Liberdade 8 - Desvio Padrdo Amostral 59,19
- Prego Maximo Homogeneizado 700,00 - Erro Padrdo da Amostra 20,93
- Prego Minimo Homogeneizado 521,99 - Coeficiente de Variagéo [l 9,68%
0 ¥ Estimado
- Teste de Dados Discrepantes: - Intervalo de Confianga (Student)|
(d/s) do preco maximo 1,494 Ok "t" tabelado 80% bicaudajiiti} 1,40
(d/s) do preco minimo 1,514 Ok Limite Superior do Intervg 640,88
(d/s) critico de Chauvenet 1,92 Limite Inferior do Intervall 2 5 6 9 582,29
(*)ADOTADO O VALOR SUPERIOR . EM FUNGAO DO ESTADO DO IMOVEL VALOR UNITARIO (R$) : 596,35
Limite inferior 524.057,16 FATOR DE OFERTA (ARBITRADO): -10%
ESTIMADO FATOR LOCAL (ARBITRADO): 0%
FATOR ESTADO (ARBITRADO): 0%
VALOR UNITARIO ADOTADO(R$) : 536,71
VALOR TOTAL: R$ 536.700,00
Observado x Estimado do Laudo OBSERVADO X ESTIMADO X ERRO
00
Milhares 070
0,60
050
040
030
020
010
0,00
0101 2 3 4 5 6 7 8 9

200,00 400,00 600,00 800,00 W Observado ® Estimado = Erro

VALOR DO TERRENO DE CADA UM DOS LOTES.
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Custo Total de Obra Nova Adotado R$ 328.510,00

Calculo da Depreciacao Fisico-Funcional |

QUANTIFICACAQO DE CUSTO ATUAL (ORGAVENTO SINTETICO)
Imovel em Estudo RESIDENCIAL
Calculo da Area Equivalente de Construcao
Setor Area Construida Fator de Equivaléncia Area Equivalente
CASA 147,00 1,00 147,00
Totais 147,00 100,00% 147,00
OBRA INACABADA -
OUTRAS 147,00
Area Equivalente para Fins de Orcamento 147,00
Custo Unitario Basico* R$ 2.234,73 2.234,73
Projetos e Orgcamentos 0% -
Instalac6es Especiais 0% -
Despesas Legais 0% -
Despesas Financeiras 0% -
Seguros 0% -
Administracdo e Remuneracdo do Construtor 0% -
Custo Unitario de Construcéo [% | 0% 2.234,73
*SINDUSCON SP.
CASA 328.505,31

OBRA INACABADA OUTRAS
ldade Aparente 0 30
Vida Util Econémica Provavel 70 70
ldade % - 42,86
Estado de Conservagao 1 3
Fator Kde Ross Heidecke 1,000 0,574
Custo de Obra Depreciado OBRA INACABADA (R$ -
Custo de Obra Depreciado OUTRAS|R$ 188.564,74
Custo de Obra Depreciado Adotado R$ R$ 188.564,74
Tabela de Estados de Conservacéao
Como novo 1,0
Entre novo e regular 1,5
Regular 2,0
Entre regular e reparos simples 2,5
Reparos simples 3,0
Entre reparos simples e importantes 3,5
Reparos importantes 4,0
Entre reparos importantes e sem valor 4,5
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5.2.5. VALOR DO IMOVEL

VALOR DO TERRENO

Vu: 536,71 (Prego por area) ---------------- > ESTIMADO
F 1,00 (Incremento Vu)
A: 1.000,00 m2 (Area do terreno)
Cta: 1,0000 = mmmmemmeeemeee-- > DE TERRENO
Vu/(mercado): 536,71

Vt: Valor do terreno
Vct: Valor da cota do terreno

Vt =VuxAXF

Vct = Cta x Vt

Valor do terreno 536.712,18
| Valor da cota de terreno 536.710,00 |
| EDIFICACOES i |
ITENS REPRODUCAO DEPRECIACAO VALOR ATUAL
Edificagdes 328.510,00 139.945,26 188.564,74
|[TOTAL 188.564,74]
= vhorpDomMOVEL
Valor da cota do terreno 536.710,00
Valor das Construgdes 188.564,74
Fator de Comercializagao -56.569,42
Valor Total: 668.705,32

Valor Adotado: R$ 669.000,00
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7. ENCERRAMENTO

O presente Laudo obedeceu aos seguintes principios:

Inspecionei pessoalmente o imodvel objeto do presente trabalho e elaborei o presente estudo, cujas
analises, opinides e conclusdes expressas, sdo baseadas em: pesquisas, dados, diligéncias e
levantamentos verdadeiros e corretos e teve por finalidade, através do levantamento dos dados,
narrar e fazer comparagoes com todos os elementos ao meu alcance.

O presente trabalho foi elaborado com a perfeita observancia aos postulados constantes no Cédigo
de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e de
acordo com as normas vigentes, bem como apoiado em minha experiéncia profissional.

Foi tido como pressuposto basico que as informacdes prestadas por terceiros sdo precisas e confidveis,
bem como os elementos constantes da documentagdo estao corretos.

A pericia ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia, excluidas ou implicitas
no exercicio da funcdo a que foi designado, e que estejam estabelecidas em leis, codigos e/ou
regulamentos proprios.

Nao foram efetuadas investigacdes especificas no que concerne a defeitos em documentagdes
fornecidas a este profissional, por ndo se integrarem ao escopo deste trabalho.

Declaro que realizei todas as atividades deste trabalho com absoluta liberdade e isengao.

Nao foram considerados, em nenhum dos imédveis objeto deste trabalho e/ou nos imdéveis relativos
aos dados comparativos, qualquer tipo de restricdes referentes a passivos ambientais.

Para efeito de avaliagdo considerei os iméveis como estando livre de débitos de IPTU ou de quaisquer
outros, exceto caso tal informagao esteja declarada no laudo.

Quaisquer outras informagdes relevantes sobre o imdvel avaliando eventualmente ndo constante dos
autos, ndo foram objeto de analise deste trabalho.
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7.1. VALOR DE MERCADO

Conforme NBR 14653-1/2, temos que valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

O valor final de mercado, estimado para compra / venda dos imdveis é de:

7.1.1. IMOVEL SUMARE

R$ 271.000,00 (duzentos e setenta e um mil reais).

7.1.2. IMOVEIS INDAIATUBA

Lote 11:

R$ 669.000,00 (seiscentos e sessenta e nove mil reais).

Lote 12:

R$ 536.700,00 (quinhentos e trinta e seis mil e setecentos reais).

Valores estes que refletem perfeitamente a realidade mercadoldgica para o imodvel em tela a
partir de julho de 2024.

Nada mais tendo a acrescentar, dando por concluido o presente trabalho composto por 46 folhas
impressas e rubricadas, sendo esta folha assinada e a Ultima referente a credenciais, o Perito
coloca-se a disposicdo do Juizo e das partes interessadas para quaisquer esclarecimentos que
venham ser Uteis.

Campinas, 30 de julho de 2024.

LUIZ CLAUDIO NOBREGA DE SOUZA

[BCREA-SP

CREA-SP - 84-1-06413-0

membro do IBAPE-SP - 627

INSTITUTODE
EWGENHARIA

o)

16

membro do IE-INSTITUTO DE ENGENHARIA
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8. ANEXOS

8.1. FORMULARIO MLE

FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depésitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (padrdo CNJ): 0012748-94.2009.8.26.0084
Nome do beneficiario do levantamento: LUIZ CLAUDIO NOBREGA DE SOUZA
CPF/CNPJ: 595.942337/53
Tipo de Beneficiario:
( ) Parte
( ) Advogado-OAB/___n2__ -Procuracao nasfls.
( ) Procurador/Representante Legal — Procuragcao nas fls. __
(X) Terceiro
Tipo de levantamento: (--) Parcial
(X) Total

Ne da pagina do processo onde consta comprovante do deposito: 798/ 801
Valor nominal do depdsito (posterior a 01/03/2017): R$ 6.615,00 e R$ 6.615,00 totalizando R$

13.230,00 - mais os rendimentos e juros aplicados pela instituicao financeira, até a satisfacao

total do débito.

Tipo de levantamento:

( ) I- Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifal;

(x) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];

() Il — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa correspondente
a TED/DOC];

() IV —Recolher GRU;

( ) V—Novo Deposito Judicial.

*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em conta para
outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados bancarios:

Nome do titular da conta: LUIZ CLAUDIO NOBREGA DE SOUZA

CPF/CNPJ do titular da conta: 595.942.337-53

Banco: BANCO DO BRASIL Cédigo do Banco: 001
Agéncia: 5966-8
Conta n®: 5288-4 Tipo de Conta: (x) Corrente ( ) Poupanca

Observacoes: CONTA CONJUNTA

~ 5oL 0 nimero WAS1p4700908246
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8.2. CUB - SINDUSCON -SP g
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d

Boletim Econdmico - junho de 2024{desonerado) 3

Custo da construgo residencial no Estado de S3o Paulo, padrao RE-N, indice base novi13=100

Global Mao-de-obra Matenal Adminisiratvo
Varagio %) Variagic %) Variagao (%) Variagio (%)
Diata Indice hass Ano 12 meses Indice.  Més  Ano 12 meses Indice Més Ano 12 meses Indice Méz  Ano 12 meses
pun2d 1TE21 a8 155 248 17358 O0p8 423 BA) 18523 052 058 02 164,00 4.5 L 235
juliZ3d T34 ooT o8 234 1418 034 458 518 18456 031 086 095 165 58 0.9 250 72
agoldl 1Th 44 006 212 241 17418 000 458 S50 184581 013 073 08T 16538 o6 250 268
seb'Zd 1TES4 {105 207 244 17427 008 483 505 18458 019 082 088 165,38 000 250 258
oub23 17825 0,05 201 234 12T 000 483 458 18451 084 05 G062 165,72 gz 2N AT
a2l TR 3,13 14 233 174317 002 485 481 18481 027 .78 057 16572 o0 2ImMm m
dex2d 1TR 48 )00 214 214 17431 000 485 4465 18481 000 O7T8 <078 165,72 o0 27 2Mm
jani24 1TEA7 004 oo 2 11434 002 002 467 18478 003 003 067 166,72 0,00 00 2n
fewi2d 1TRET a,11 Gt 233 17434 000 o02 4 53 18821 025 022 0,38 166,72 000 000 xn
marf2d TR A5 a1a 021 2 i 17442 005 008 4 57 18555 0418 040 0,35 165,72 o000 0o 2m
abie24 1TES4 0.05 028 240 17445 002 008 343 18572 D008 048 OO 168,72 0.00 000 n
ma24 w102 1,18 1,43 220 11 1,860 207 338 18557 014 DE3 orz 168,48 166 166 327
juni24 18235 .76 249 235 178483 113 123 168 18652 020 082 eX 1] 168 7 079 348 148

Custo unitario basico no Estado de 530 Paulo, padrdo RE-N, junho de 2024

RSm® Participacao (%)
Mao-de-obra (com encargos sodais)® 10038 B4 E378
Mamna BOT 69 4327
Despesas Admink as 65,08 2585
Tatal 1.884,61 100,00
{*) Encargos Socias- 143, 04%
Custo unitario basico no Estado de 530 Paulo®, junho de 2024 em R&/m?
Padrio Baizo Padrio Normal Fadrao Alto
Custo m* B mibs Custo m*  Hmnds Custo m* B mis
R-1 1835 85 0,68 R U] o7 R-1 27,70 0,72
PP-4 1.721.97 0,66 PP 2 130,49 orT? R 2200 2 0,72
L] 164532 64 R& 1.886. 61 .76 R-1E 230,78 010

] 1270 86 0,52 R-18 1814 27 o.7Te
) Conforme Lei 4591 de 16 do derembro de 1964 e disposio na NBR 12.721 da ABNT. Na formagdo do Custo Uniano Basico s fomm nclidos os ilens desontos na segio 8.3.5
da NER 1272108

Custo da construgio comercial, industrial e popular no Estado de 530 Paulo, junho de 2024 em R$/m?*
CAL (comercial andares livres) e CSL{comercial - salas e lojas), Gl (galpso industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal Padrao Alto
Custs m? B mis: Custo m* % més
CalL-8 2 168 56 0,78 CALS 267 65 b6
CSLS8 187196 L CEL8 2.000,18 074
CELAE 240598 078 C8L-16 2aEg 58 0,75

Custo m* B miks
RO 1872 072

] 1085 BE 0.73
{*] Conforme Lex 4.581 de 16 de dezembro de 1964 £ disposio na NBR 127271 da ABNT. Ma formagdo do Custo Unikano Basioo ndo foam nokédos os lens desonlos na segio 815
da MBR 1272108

Fonte: Secon/SindusCon-SP 1
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8.3. CREDENCIAIS

Qualificagao Profissional

» Pés-Graduacao em Avaliagcdo de Empresas e Projetos - FGV - Fundac¢ao Getulio Vargas, Rio de
Janeiro, 1996;

» Engenheiro Civil e Calculista - Escola de Engenharia Veiga de Almeida, Rio de Janeiro, formado
em 1984.

> Assistente Técnico em diversos processos em Sao Paulo e Rio de Janeiro;

@Jape Membro titular do IBAPE-SP

INSTITUTODE
ERGENHLELA

Membro do instituto de engenharia de Sdo Paulo - IE-SP.

Diretor da empresa L. C. Nébrega Consultoria e Servigos Ltda. (desde 1989)
PERICIAS e LALIDOS

8.4. TRAJETORIA PROFISSIONAL

MES/ANO LOCAL VARA Juiz ATIVIDADE
1990/ 1999 Rio de Janeiro / llha do 1a. Renato Simoni Perito judicial
Governador
1990/ 1998 Rio de Janeiro / Ilha do 2a. Celso Gongalves Perito judicial
Governador Sardinha
1990 / atualidade Rio de Janeiro / PRIMAR Assistente técnico

ADMINISTRADORA

1992 / atualidade Campinas 5a.  Jamil Miguel - Heliana Perito Judicial
Maria Coutinho Hess /
Renata Manzini

1992/ Campinas 4a. Meibel Farah Perito Judicial

1993/1999 Campinas 3a Antonio Mario Perito Judicial
Figliolia
1996/1998 Campinas 6a Perito Judicial
1996/1998 Rio de Janeiro Avaliador do BANCO DO BRASIL
1998/2013  Gasoduto Bolivia - Brasil Diversas Assistente técnico da PETROBRAS SA/
- Campinas Apiai TBG
~
L SETBG
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MES/ANO LOCAL VARA Juiz ATIVIDADE
2000/1999 Sao Paulo - 2a. Vara 3a Antonio Mario Perito Judicial
Civel Santo Amaro Figliolia
2002 / atualidade Campinas Vila Mimosa 1a. ALFREDO LUIZ Perito Judicial
GONCALVES

2004/2013 Gasoduto Campinas Rio Diversas

2007/2015 Atibaia 1a. MARCOS COSME
PORTO
2007/2017 Cosmopolis Unica MARIA THEREZA
NOGUEIRA PINTO
2007/2018 Campinas 3a. VFAM VENILTON
CAVALCANTE
MARRERA
2007/2018 Campinas 2a. FABIO HENRIQUE

PRADO DE TOLEDO

2008/2013 Gasodutos Gastau/  Diversas Assistente técnico da PETROBRAS SA/
Jacutinga TBG
~
2009 / atualidade Campinas - Vila Mimosa  2a. EGON BARROS DE Perito Judicial
PAULA ARAUJO
2009 / atualidade Campinas - Vila Mimosa  5a. MARISTELA TAVARES Perito Judicial
DE OLIVEIRA FARIAS
2009 / atualidade Campinas - Vila Mimosa  3a. CASSIO MODENESI Perito Judicial
BARBOSA
2009 / atualidade Estado de S3o Paulo  Diversas Assistente técnico DER-SP
| Rapd B4 TR
2009/atualidade Conchal Unica RAFAEL PAVAN DE M. Perito Judicial
FILGUEIRA /
LEONARDO DELFINO
/ diversos
2009/2015 Campinas 2a.VFP Heliana Maria Perito Judicial
Coutinho Hess
2011/ atualidade Campinas 1a. VFAM LUIZ ANTONIO ALVES Perito Judicial
TORRANO
2011/2015 Campinas 6a. GILBERTO LUIZ Perito Judicial
CARVALHO

FRANCESCHINI

2012/2013 Diversos

Assistente técnico da PETROBRAS SA/

TBG
~

SETBG

Perito Judicial

Perito judicial

Perito Judicial

Perito Judicila

SeETBG

Auditor de obras BRADESCO S.A.

I sredesco———
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MES/ANO LOCAL VARA Juiz ATIVIDADE
2012/2018 Valinhos 3a. PAULO ROGERIO Perito Judicial
SANTOS PINHEIRO
2013/ atualidade Campinas 7a. GUSTAVO Perito Judicial
PISAREWSKI MOISES /
CELSO ALVES DE
REZENDE
2014 / atualidade Indaiatuba 1a. PATRICIA BUENO Perito Judicial
SCIVITTARO
2014/2019 Indaiatuba 3a. CAMILA CASTANHO Perito Judicial
OPDEBEECK / ERIKA
FOLHADELLA COSTA
2015/2016 Estado De S&o Paulo Consultor Caixa Seguradora
CAIXA
2016/2020 Americana 1a FABIANA CALIL Perito Judicial
CANFOUR DE
ALMEIDA
2016/2018 Indaiatuba 2a. CAMILA CASTANHO Perito Judicial

OPDEBEECK

CURSOS COMPLEMENTARES

Avaliacao de Iméveis

Metodologia Cientifica Aplicada a Avaliacdo de Iméveis - ABENC/R]
Engenharia Legal e de AvaliagGes - SEARJ.

Legislacdo Urbanistica do Rio de Janeiro - SEARJ.

Engenharia de Avalia¢Bes - UERJ.

Avaliagdo de Bens por Inferéncia Estatistica - UFSC.

Danos Ambientais

Técnicas de Avaliagdo, Classificagdo, Tratamento e Disposicdo dos Residuos Sélidos Industriais - CETESB.

Gerenciamento Econémico Aplicado ao Meio Ambiente. - UERJ.
Estruturas de Concreto

Projeto e Calculo de Fundagdes - IBAM.
Projeto e Calculo de Estruturas de Concreto Armado - IBAM.

Outros

Viabilidade Econémica da Incorporagdo Imobilidria - S&T Cursos.

NBR 12721:2006 - S&T Cursos.

Manejo de Aguas Pluviais - Parte | - ABNT.

Manejo de Aguas Pluviais - Parte Il - ABNT.

Engenharia Econémica - IBAM.

Impermeabilizagdo - DENVER.

Estatistica Il - Universidade Estacio de Sa.

Revitalizacdo de Centros Urbanos, Perspectivas para Campinas-SP - HABICAMP.
Pericias em edificacBes - IBAPE-SP.
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SEMINARIOS E CONGRESSOS

XV COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagdes - IBAPE - CREA.

XII COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de Avalia¢des - IBAPE - CREA.

X COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagdes - IBAPE - CREA- UFGRS.
IX COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagdes - IBAPE - CREA.

VIII COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagdes - IBAPE - UFSC.
Seminério Paulista de Avaliagdes e Pericias - IBAPE/SP.

Semindrio Abrasce de Outlet Centers - ABRASCE.

IV Congresso Brasileiro de Defesa do Meio Ambiente - Clube de Engenharia/UFR).

| Seminario de Normas Internacionais de Avaliagdo - IBAPE - CREA

Quem Somos — Laudos Técnicos

Profissionas habétados A atuar nas dversas
8000s @ ProCedemenios exY USOES 30 dreto

IMODIMANO & TINANCeROOCONSMICD, tis COmo 34 PeriCiaS

» Desapropriagdes o Instituico

de servidbo (mais de 500 13udos) s 5 de Engenharia

Demarcatérias

Execugdes (avaliscdes) - / Au d |t0 rl a

Producso antecipada de provas

Inspecao Predial

Reintogracso de posse

Renovatorias e Revisionais

de aluguel e - 7 gt
Auditoria Contabil
@&z?;ovﬁ}o d 2

oS Judhcas « Laudos Técnicos

Regularizacho de iméveis | (19) 3294 4914 - (19) 8143 8383

Atuando desde 1989, com mais de 000 B 5 - ¢ F ( g :
Laudos executados A . . s = - ) Mo

www.expertize.com.br
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