CONVENCAO DE CONDOMINIO DO “YOU, HARMONIA”.

RUA SENADOR CESAR LACERDA VERGUEIRO N.° 286 (SETOR
RESIDENCIAL), RUA HARMONIA N.° 1.251 (SETOR SERVICOS DE MORADIA),
RUA HARMONIA N.° 1,257 (LOJA 2 — SETOR COMERCIAL) e RUA SENADOR CESAR
LACERDA VERGUEIRO N.° 304 (LOJA 1 — SETOR COMERCIAL).

CAPITULO |

DO CONDOMINIO

ARTIGO 19 O Condominio possuira destinagdo mista e sera composto por 03 (trés)
setores, quais sejam: Setor Comercial, Setor Servicos de Moradia e Setor
Residencial, com acessos independentes.

Paragrafo Primeiro: Cada um dos setores sera distinto, de forma que o Setor
Comercial ndo participara das questdes relacionadas ac Setor Servigcos de Moradia
e, por sua vez, nenhum deles participara das questées relacionadas ao Setor
Residencial, sendo que as funcdes e custeio de cada um dos setores serio
distintas, em conformidade com as despesas que serdo atribuidas a cada um dos
setores. O Setor Comercial, o Setor Servicos de Moradia e o Setor Residencial séo,
porém, integrantes do “YOU, HARMONIA” e a ele subordinados.

Paragrafo Segundo: O Setor Comercial contera 02 (duas) lojas (comércio
diversificado de ambito local), com acessos independentes, denominadas Loja 01 e
Loja 02, sendo a Loja 01 localizada no 3° subsolo da Torre A, com acesso pela Rua
Senador Cesar Lacerda Vergueiro, e a Loja 02 localizada no térreo da Torre B, com
acesso pela Rua Harmonia, que deverdo ser ufilizadas exclusivamente para fins
comerciais, com as limitagdes apenas desta Convencéo e da legislacio aplicavel.

Paragrafo Terceiro: O Setor Servigos de Moradia contera 52 (cinquenta e duas)
unidades localizadas do 1° pavimento ao 4° pavimento da Torre B, além de 1°
subsolo, térreo, 5° pavimento lazer e atico, e suas unidades autdbnomas deveréo ser
utilizadas para fins de servigos de moradia.

Paragrafo Quarto: O Setor Residencial conterda 60 (sessenta) unidades
localizadas do 1° pavimento ac 4° pavimento da Torre A e 102 {cento e duas)
unidades localizadas do 5° pavimento ao 21° pavimento da Torre A, totalizando 162
(cento e sessenta e duas) unidades residenciais, além de 3° subsolo, 2° subsolo,
1° subsolo, térreo, 22° pavimento lazer, atico e reservatério superior, € suas
unidades autdnomas deverao ser utilizadas para fins exclusivamente residenciais.

Paragrafo Quinto: E principio fundamental desta Convencao, a servir, também,
sempre de criterio maximo de interpretagdo da mesma, que as unidades auténomas
do Setor Comercial, Setor Servigos de Moradia & Setor Residencial, tenham total
independéncia (inclusive, mas n&do apenas administrativa, financeira e contabif)
frente ao restante do Condominio, integrando este Gltimo apenas por questdes
formais.

Paragrafo Sexto: Assim, embbra o empreendimento constitua um Unico Condominio,
nos termos do Cédigo Civil e da Lei Federal n° 4.591/64, & principio basico desta
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Convencédo a maior independéncia politico/administrativa possivel a cada um dos
setores. Diante disso, salvo aquelas que tenham efetiva repercussao no Condominio
como um todo, as questdes surgidas serfdo resolvidas com independéncia em cada
setor condominial.

Paragrafo Sétimo: O Setor Comercial, o Setor Servicos de Moradia e o Setor
Residencial deverdo possuir, cada qual, de forma distinta e independente, entre
outras, as contabilidades, contas-corrente, administracéo, e ligagbdes de agua, luz e
gas e tudo mais que for possivel fazer de forma independente para cada Setor
condominial, evitando-se sempre que possivel registros, servicos e inscrigbes
comuns a ambos os setores.

CAPITULO Il

DA DISCRIMINACAO DAS DIFERENTES PARTES

ARTIGO 2°; O Empreendimento objeto da presente Convencéo, pela sua natureza
condominial, compreende partes distintas, a saber:

A) Partes de propriedade comum, mas de uso exclusivo de cada Setor Condominial,
adiante identificadas; e

B) Partes de propriedade exclusiva, constituidas pelas unidades auténomas.

A) SAO PARTES OU COISAS DE USO E PROPRIEDADE COMUNS, aguelas
assim definidas no artigo 3’ da Lei 4591/64, artigo 1331, § 2° do Caddigo Civil
Brasileiro, e na Convencgéo de Condominio, havidas como inalienaveis, indivisiveis e
acessorias, indissoluvelmente ligadas as demais coisas, todas aquelas que por sua
natureza ou funcéo sejam de uso comum, e muito especialmente, as seguintes: o
terreno sobre 0 qual se assenta a construgdo, as fundagdes; os montantes das
colunas e vigas; os pisos de concreto armado; e tudo o mais que, por sua natureza,
destinacéo ou fungdo, seja de uso comum a todos os proprietarios ou titulares de
direitos a aquisi¢ao de unidades no edificio ou ocupantes.

SETOR COMERCIAL - 3° subsolo da Torre A: entrada e saida de pedestres;
entrada e saida de veiculo ulilitario; e area téchica composta por medidores; térreo
da Torre B: entrada e saida de pedestres; entrada e saida de veiculo utilitario.

SETOR SERVICOS DE MORADIA - 1° subsolo: area técnica composta por 04
(quatro) reservatérios; area técnica composta por gerador; e sala de pressurizagao
com porta corta fogo,; térreo: entrada e saida de veiculo utilitario; 01 {(uma) vaga
descoberta para veiculo utilitario; entrada e saida de pedestres e bicicletas; deposito
de lixo; hidrdmetro; portaria com WC; area técnica composta por medidores; portaria
para controle de acesso; bicicletario com capacidade para a guarda de 08 (oito)
bicicletas; bicicletario com capacidade para a guarda de 18 (dezoito) bicicletas;
lavanderia; vestiario masculino; vestiario feminino; area ajardinada sobre laje; 02
(dois) pocos de elevadores e respectivo hall de acesso; escada pressurizada com




porta corta fogo; e vazios; 1° pavimento: 02 (dois) pogos de elevadores e respectivo
hall de acesso; escada pressurizada com porta corta fogo; circulagdo; laje
impermeabilizada descoberta; e vazios; do 2° pavimento ao 4° pavimento: 02 (dois)
pogos de elevadores e respectivo hall de acesso; escada pressurizada com porta
corta fogo; circulagéo; e vazios; 5° pavimento lazer: churrasqueira; lazer descoberto;
academia; piscina n&o aquecida; 02 (dois) WCs; area técnica composta por casa de
maquinas da piscina; 02 (dois) pogos de elevadores e respectivo hall de acesso;
escada pressurizada com porta corta fogo; e vazios, atico: laje impermeabilizada
para instalagdo de placas solares; atico; 02 {dois) reservatdrios superiores; escada
pressurizada com porta corta fogo; vazio de elevador e vazios.

SETOR RESIDENCIAL - terceiro subsolo: 45 (quarenta e cinco) vagas para
automoveis de passeio; 01 (uma) vaga destinada a portador de necessidades
especiais; hidrdmetro; portaria; entrada e saida de pedestres; entrada e saida de
veiculos; area de manobra; rampa de acesso ao segundo subsolo; escada técnica;
area técnica composta por 02 (dois) reservatérios de aguas pluviais; bicicletario com
capacidade para a guarda de 26 (vinte e seis) bicicletas; bicicletario com capacidade
para a guarda de 18 (dezoito) bicicletas; circulagéo comum de pedestres com porta
corta fogo; area permeavel; 04 (quatro) pogos de elevadores e respectivos halls de
acesso,; escada pressurizada com porta corta fogo; e vazios, segundo subsolo: 49
(quarenta e nove) vagas para automoveis de passeio; 02 (duas) vagas para motos;
area de manobra; rampa de acesso ao primeiro subsolo; deposito de uso comum;
depoésito de lixo; deposito técnico; area técnica 01 composta por geradores; area
técnica 02 composta por distribuigdo geral (DG); area técnica 03 composta por 03
(trés) reservatérios de reaproveitamento de aguas pluviais; circulagdo comum de
pedestres com porta corta fogo; area permeavel; 04 (quatro) pogos de elevadores e
respectivos halls de acesso; escada pressurizada com porta corta fogo; e vazios;
primeiro subsolo: 49 (quarenta e nove) vagas para automoveis de passeio; 06 (seis)
vagas para motos; area de manobra; rampa de acesso ao segundo subsolo; 02
(dois) reservatorios inferiores; area técnica composta por casa de bombas; area
tecnica composta por sala de pressurizacdo com antecamara e porta corta fogo;
circulagdo comum de pedestres com porta corta fogo; area permeavel; 04 (quatro)
pogos de elevadores e respectivos halls de acesso; escada pressurizada com porta
corta fogo; e vazios, térreo: area para coworking; lavanderia; saldo de jogos;
brinquedoteca; loungeffestas; churrasqueira; 02 (dois) WCs; WC adaptado para
portadores de necessidades especiais; areas ajardinadas sobre laje; areas
descobertas; circulagdo comum de pedestres; areas permeéaveis; 04 (quatro) pogos
de elevadores e respectivos halls de acesso; escada pressurizada com porta corta
fogo; e vazios; 1° pavimento: circulagdo comum de pedestres; 04 (quatro} pogos de
elevadores e respectivos halls de acesso; escada pressurizada com porta corta
fogo; e vazios; do 2° pavimento ao 4° pavimento: circulagdo comum de pedestres;
04 (quatro) pocos de elevadores e respectivos halls de acesso; escada pressurizada
com porta corta fogo; e vazios; 5° pavimento: circulagdo comum de pedestres; 04
(quatro) pogos de elevadores e respectivos halls de acesso; escada pressurizada
com porta corta fogo;, e vazios; do 6° pavimento ao 20° pavimento: circulagdo
comum de pedestres; 04 (quatro) pocos de elevadores e respectivos halls de
acesso; escada pressurizada com porta corta fogo; e vazios; 21° pavimento:
circulagédo comum de pedestres; 04 (quatro) pocos de elevadores e respectivos halls
de acesso; escada pressurizada com porta corta fogo; e vazios; 22° pavimento
lazer: academia; piscina coberta e ndo aquecida; solario; sala de maquinas da




piscina; 02 (dois) WCs adaptados para portadores de necessidades especiais
(PNE); area técnica composta por algapéo para acesso ao barrilete; circulacéo
comum de pedestres; 04 (quatro) pogos de elevadores e respectivos halls de
acesso; escada pressurizada com porta corta fogo; e vazios; atico: laje
impermeabilizada descoberta (destinada a futura instalacéo de placas solares); casa
de maquinas dos elevadores,; area técnica composta por barrilete; casa de hombas
de incéndio; escada tecnica; e vazios; reservatorio superior. area tecnica composta
por 02 (dois) reservatorios superiores; e vazios.

O SETOR COMERCIAL, o SETOR SERVICOS DE MORADIA e o SETOR
RESIDENCIAL. compartilham equipamentos, acessos comuns e jardins descobertos
localizados entre o 3° subsolo e o0 pavimento' térreo do empreendimento,
configurando, dessa forma, a natureza juridica de area comum do “YOU,
HARMONIA".

Paragrafo Unico: As areas mencionadas acima somente poderdo ser utilizadas
pelos Condéminos dos respectivos setores, ndo sendo permitidoc o uso
compartilhado das respectivas areas.

B) SAO PARTES AUTONOMAS OU COISAS DE USO E PROPRIEDADE
EXCLUSIVAS, cada uma das unidades a seguir enunciadas e discriminadas:

SETOR COMERCIAL
Pavimento Unidade
3° subsolo Torre A Loja 01
Térreo Torre B Loja 02

SETOR SERVICOS DE MORADIA

“Pavimento Unidades Auténomas
1° 1018, 102B, 103B, 104B, 1058,
1068, 1078, 1088, 1098, 110B,
1118, 112B e 113B
20 201B, 202B, 203B, 204B, 205B,
2068, 2078, 208B, 2008, 2108,
2118, 212B e 213B
30 301B, 302B, 303B, 304B, 3058,
306B, 307B, 308B, 309B, 3108B,
311B, 312B e 313B
4° 401B, 402B, 4038, 404B, 4058,
406B, 4078, 4088, 4088, 410B,
411B, 412B e 413B

SETOR RESIDENCIAL




Pavimento

Unidades Auténomas

10

101A, 102A, 103A, 104A, 105A,
106A, 107A, 108A, 109A, 110A,
111A, 1T12A, 113A, 114A e 115A

a0 201A, 202A, 203A, 204A, 205A,
208A, 207A, 208A, 209A, 210A,
211A, 212A, 213A, 214A e 215A
30 301A, 302A, 303A, 304A, 305A,
306A, 307A, 308A, 309A, 310A,
311A, 312A, 313A, 314A e 315A
40 401A, 402A, 403A, 404A, 405A,
406A, 407A, 408A, 409A, 410A,
411A, 412A, 413A, 414A e 415A
50 501, 502, 503, 504, 505 e 506
6° 601, 602, 603, 604, 605 e 606
7o 701, 702, 703, 704, 705 e 706
g° 801, 802, 803, 804, 805 e 806
9° 901, 902, 903, 904, 905 e 906
10° 1001, 1002, 1003, 1004, 1005 e
1006
110 1101, 1102, 1103, 1104, 1105 e
1106
120 1201, 1202, 1203, 1204, 1205 e
1206
130 1301, 1302, 1303, 1304, 1305 e
1306
14° 1401, 1402, 1403, 1404, 1405 e
1408
15° 1501, 1502, 1503, 1504, 1505 e
1506
16° 1601, 1602, 1603, 1604, 1605 e
1606
17° 1701, 1702, 1703, 1704, 1705 e
1706
18° 1801, 1802, 1803, 1804, 1805 e
1806
19° 1901, 1902, 19031904, 1905 e
1906
20° 2001, 2002, 2003, 2004, 2005 e
2006
510 2101, 2102, 2103, 2104, 2105 e
2106

TITULO | - AREAS COMUNS ENTRE OS SETORES




Paragrafo Primeiro: O Condominio devera, no periodo de 03 (trés) em 03 (trés)
anos, conservar e revisar a fachada das Torres, que deverdo ser limpas, lavadas,
pintadas e receberem aplicagéo de silicone, se for o caso.

Paragrafo Segundo: O Condominio devera conservar e fazer a manutencéo
adequada das esquadrias das Torres, principalmente as de ferro e aluminio, através
de aplicagdes periddicas de lubrificantes e impermeabilizantes.

Paragrafo Terceiro: Deverdo ser feitos pelo Condominio contratos de manutengao
para todos e quaisquer equipamentos das areas comuns das Torres, notadamente
elevadores, bombas de agua potavel e aguas pluviais, luz de emergéncia, interfones
e gerador de energia eléfrica.

Paragrafo Quarto: As obras de carater coletivo que interessarem a estrutura das

Torres serdo feitas com o concurso pecuniario de todos os Conddminos, em
conformidade com o rateio estipulado no Capitulo VI abaixo.

TiTULO Il - AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO DO SETOR COMERCIAL

Paragrafo Unico: As partes, dependéncias e instalages do Setor Comercial séo de
uso e fruicdo exclusiva dos titulares das unidades autdbnomas lojas do respectivo
setor e seus ocupantes ou visitantes, sem qualquer participagéo ou interferéncia dos
demais setores.

TITULO Il - AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO DO SETOR SERVICOS DE
MORADIA

Paragrafo Unico: As partes, dependéncias e instalagdes do Setor Servicos de
Moradia sdo de uso e fruigdo exclusiva dos titulares das unidades auténomas do
respectivo sefor e seus ocupantes ou visitantes, sem qualquer participacdo ou
interferéncia dos demais setores.

TITULO IV - AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO DO SETOR RESIDENCIAL

Paragrafo Primeiro: As paries e coisas referidas nesta clausula e que se localizem
na area do Setor Residencial ndo poderao ser alteradas, substituidas ou retiradas,
sem o consentimento expresso da totalidade dos Cond&minos de unidades
residenciais.

Paragrafo Segundo: As partes comuns do Setor Residencial estaraoc sempre livres
e desimpedidas, nada podendo nelas ser depositado, ainda que momentaneamente.
Quaisquer objetos ali encontrados serdo removidos sem responsabilidade do
Condominio, dos demais setores ou da Administradora por eventuais estragos e




somente entregues aos respectivos donos apbés o pagamento da multa prevista
nesta Convengéo.

CAPITULO Il

DAS AREAS E FRACOES IDEAIS DAS UNIDADES AUTONOMAS

ARTIGO 3° O calculo das areas das edificagbes e discriminagéo das fragdes ideais
de terreno e coisas comuns acham-se explicitados no quadro da NBr-12.721 e nos
itens abaixo, sendo certo que as unidades autbnomas estao descritas e caracterizadas
de acordo com o Anexo auxiliar da NBR 12,721,

SETOR COMERCIAL

1 — A loja 01 contera 141,830m? de area privativa - ai ja incluida a area de 15,080m?
correspondente a 01 (uma) vaga coberta para veiculo utilitario - e a area comum de
4,211m?, perfazendo a area total de 146,041m?, correspondendo-lhe o coeficiente
de proporcionalidade no empreendimento de 0,93509%.

2 — A loja 02 contera 209,160m? de area privativa - af ja incluida a area de 13,880m?
correspondente a 01 (uma) vaga descoberta para veiculo utilitario - e a area comum
de 6,263m?, perfazendo a area total de 215423m? correspondendo-the o
coeficiente de proporcionalidade no empreendimento de 1,37875%.

SETOR SERVICOS DE MORADIA

DO 1° PAVIMENTO AQ 4° PAVIMENTO

3 — As unidades finais 1B e 13B conterdo, cada uma delas, 24,490m? de area
privativa e a area comum de 19,877m?, perfazendo a area total de 44,367m?,
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade no empreendimento de
0,23377%.

4 — As unidades finais 2B, 7B, 8B, 11B ¢ 12B conterdo, cada uma delas, 24,530m?
de area privativa e a area comum de 19,882m?, perfazendo a érea total de
44.412m?, correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade no
empreendimento de 0,23381%.




5 — As unidades finais 3B, 4B, 9B e 10B conterdo, cada uma delas, 26,640m?2 de
area privativa e a area comum de 20,601m?, perfazendo a area total de 47,241m?,
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade no empreendimento de
0,24227%.

6 — As unidades finais 5B e 6B conterdo, cada uma delas, 27,450m? de area
privativa € a area comum de 21,686m?, perfazendo a area total de 49,136m?
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade no empreendimento de
0,25503%.

SETOR RESIDENCIAL

DO 1° PAVIMENTO AO 4° PAVIMENTO

7 — As unidades finais 1A conterdo, cada uma delas, 37,440m? de area privativa e a
area comum de 37,735m? - ai ja incluida a area de 9,900m? correspondente ao
direito de uso de 01 (uma) vaga para veiculo de passeio na garagem do respectivo
setor - perfazendo a area total de 75,175m?, correspondendo-lhes o coeficiente de
proporcionalidade no empreendimento de 0,39204%.

8 — As unidades finais 2A e B6A conterdo, cada uma delas, 25,800m? de &area
privativa e a area comum de 16,141m?, perfazendo a area total de 41,941m?
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade no empreendimento de
0,22733%.

9 — As unidades finais 3A, 4A e 5A conterdo, cada uma delas, 24,200m?2 de area
privativa e a area comum de 15,683m?2, perfazendo a area total de 39,883m?2,
correspondendo-thes o coeficiente de proporcionalidade no empreendimento de
0,22089%.

10 — As unidades finais 7A conter&o, cada uma delas, 25,150m? de area privativa e
a area comum de 16,317m?, perfazendo a area total de 41,467m2, correspondendo-
Ihes o coeficiente de proporcionalidade no empreendimento de 0,22983%.

11 — As unidades finais 8A conteréio, cada uma delas, 24,530m? de area privativa e
a area comum de 15,915m?, perfazendo a area total de 40,445m?2, correspondendo-
Ihes o coeficiente de proporcionalidade no empreendimento de 0,22415%.
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12 — As unidades finais 9A conterdo, cada uma delas, 25,520m?2 de éreavpri\iéfi{?é" e

a area comum de 16,342m?, perfazendo a area total de 41,862m?2, correspondendo-
Ilhes o coeficiente de proporcionalidade no empreendimento de 0,23018%.

13 — As unidades finais 10A e 14A conterdo, cada uma delas, 26,120m? de area
privativa e a drea comum de 16,131m?, perfazendo a area total de 42,251m?,
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade no empreendimento de
0,22720%.

14 — As unidades finais 11A, 12A e 13A conterdo, cada uma delas, 24,130m? de
area privativa e a area comum de 15,646m?, perfazendo a area total de 39,776m?,
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade no empreendimento de
0,22037%.

15 — As unidades finais 15A conteréo, cada uma delas, 37,810m? de area privativa e
a area comum de 37,760m? - al ja incluida a area de 9,900m? correspondente ao
direito de uso de 01 (uma) vaga para veiculo de passeio na garagem do respectivo
setor - perfazendo a area total de 75,570m?, correspondendo-lhes o coeficiente de
proporcionalidade no empreendimento de 0,39240%.

DO 5° PAVIMENTO AQ 20° PAVIMENTO

16 — As unidades finais 1 e 4 conterdo, cada uma delas, 84,610m? de area privativa
e a area comum de 81,054m? - ai ja incluida a area de 19,800m? correspondente ao
direito de uso de 02 (duas) vagas para veiculos de passeio na garagem do
respectivo setor - perfazendo a area total de 165,664m?, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade no empreendimento de 0,86275%.

- 17.— As unidades finais 2 @ 3 conter&o, cada uma delas, 61,300m? de area privativa
e a area comum de 52,803m? - al j& incluida a area de 9,900m? correspondente ao
direito de uso de 01 (uma) vaga para veiculo de passeio ha garagem do respectivo
setor - perfazendo a area total de 114,103m?, correspondendo-lhes o coeficiente de
proporcionalidade no empreendimento de 0,60427%.

18 — As unidades finais 5 € 6 conterdo, cada uma delas, 62,970m? de area privativa
e a area comum de 53,131m? - ai ja incluida a area de 9,900m? correspondente ao
direito de uso de 01 (uma) vaga para veiculo de passeio ha garagem do respectivo
setor - perfazendo a area total de 116,101m?, correspondendo-lhes o coeficiente de
proporcionalidade ho empreendimento de 0,60889%.

21° PAVIMENTO




19 — As unidades finais 1 e 4 conteréo, cada uma delas, 83,630m? de &rea privativ
e a area comum de 80,986m? - ai ja incluida a area de 19,800m? correspondente ao
direito de uso de 02 (duas) vagas para veiculos de passeio na garagem do
respectivo setor - perfazendo a area total de 164,616m?, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade no empreendimento de 0,86179%.

20 — As unidades finais 2 e 3 conterdo, cada uma delas, 61,660m? de area
privativa, sendo 51,270m? de area coberta e 10,390m? de é&rea descoberta -
(9,400m? correspondente a terrago e 0,990m? correspondente a elemento
arquitetdnico) e a area comum de 49,908m? - ai ja incluida a area de 9,900m?
correspondente ao direito de uso de 01 (uma) vaga para veiculo de passeio na
garagem do respectivo setor - perfazendo a é&rea total de 111,568m?
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade no empreendimento de
0,56350%.

21 — As unidades finais 5 e 6 conterdo, cada uma delas, 62,320m? de area
privativa, sendo 51,820m? de &rea coberta e 10,500m? de area descoberta -
(9,370m? correspondente a terrago e 1,130m? correspondente a elemento
arquiteténico) e a area comum de 50,291m? - af ja incluida a area de 9,900m?
correspondente ao direito de uso de 01 (uma) vaga para veiculo de passeio na
garagem do respectivo setor - perfazendo a area total de 112,611m?
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade no empreendimento de
0,56889%.

Paragrafo Primeiro: Todas as instalagbes das Unidades Auténomas serdo
reparadas por iniciativa e conta dos respectivos Conddminos, assim como, pisos,
esquadrias, janelas, venezianas, persianas, lustres, aparelhos sanitarios, ramais de
canalizac8o de agua, esgoto, luz e forca, telefone e demais acessorios. Se tais
reparos forem suscetiveis de afetar as partes comuns de cada um dos setores,
somente poderéo ser realizadas apds o consentimento, por escrito, do subsindico
do respectivo setor.

.Paragrafo Segundo: Quando eventual estrago ocorrer em linha tronco, n&o tendo
sido causado por qualquer dos Condbminos, as despesas de reparo correrdo por
conta, exclusivamente, de todos os Conddéminos.

Paragrafo Terceiro: Os servicos de limpeza das Unidades Autbnomas e de seus -

moéveis ndo devem prejudicar as partes comuns e os locais exclusivos dos demais
Conddminos. Incumbe a cada conddmino, manter limpa sua unidade, sobretudo as
instalagdes sanitarias.

Paragrafo Quarto: Os Conddminos obrigam-se a permitir o livre ingresso nas suas -

Unidades Auténomas, do Sindico e dos Subsindicos, se houverem, administrador,
zelador/supervisor de servicos, e funcionarios de reparticdes ou empresa de

servicos publicos, quando se fizer necessario para verificagdo ou reparos, desde

gue em dia e horario previamente agendado.

Paragrafo Quinto: Os Condbéminos poderdo onerar ou alienar suas Unidades
Autdnomas, independentemente de consulta ou preferéncia dos demais.
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Paragrafo Sexto: Os Conddminos terdo o direito de usar, fruir, € administrar suas
Unidades Auténomas, segundo suas conveniéncias, desde que ndo prejudiquem
igual direito dos demais, observando e fazendo observar, por quem fizer as vezes
na ocupacédo da sua Unidade Autdnoma, os preceitos desta Convencéo e do
regulamento internc e, de ndo permitir, que alguém por eles comprometa a
seguranca, categoria e nivel do Empreendimento.

Paragrafo Sétimo: Os Conddminos em suas Unidades Autdnomas, comprometem-
se a revisar semestralmente o rejuntamento dos pisos cerdmicos, de pedra ou de
granito, se houver, bem como das paredes de azulejo tendo especial ateng&o nos
pontos de encontro entre as paredes e os pisos. Na limpeza das areas acima s6
poderdo ser empregados panos Umidos. Nao sendo cumpridas as recomendages
acima podera haver infiltragdes e danos na impermeabilizacdo ou deterioragéo
acelerada dos revestimentos.

Paragrafo Oitavo: Os Conddminos deverdo conservar e fazer a manutencéo
adequada das esquadrias de suas Unidades Autdnomas, principalmente as de ferro
e aluminio, através de aplicacdes periddicas de |ubrificantes e impermeabilizantes,
tais como, vaselina, YWD-40, etc.

Paragrafo Nono: Os Condbébminos comprometem-se a n#o jogar gorduras ou
residuos soélidos nos ralos dos pisos, pias ou lavatdrios, bem como limpar
semestralmente os ralos evitando entupimento e mau cheiro.

Paragrafo Décimo: Os Conddminos deverdo evitar que qualquer prestador de
servigo, por ocasido da montagem dos armarios e gabinetes ou outros reparos na
unidade, danifiguem ou retirem os sifées e flexiveis das pias, dos banheiros e
cozinhas, ou ainda perfurem inadvertidamente parte da canalizagéo elétrica,
hidraulica ou de gas.

Paragrafo Décimo Primeiro: Os Conddminos, em cuja unidade forem realizadas
obras, seréo responsaveis pela perfeita limpeza dos elevadores, corredores e outros
locais de uso comum, ndo podendo ser depositado em tais areas quaisquer objetos
ou entulhos, sob pena de serem retirados e cobradas as despesas do conddmino
infrator.

Paragrafo Décimo Segundo: Em conformidade com a Lei Estadual Antitabagista
n° 13.541, fica estritamente proibida a utilizac&o de cigarro ou derivados do tabaco
em areas de uso comum das Torres, sejam elas fechadas ou parcialmente
fechadas.

Paragrafo Décimo Terceiro: O n&do cumprimento das disposi¢cdes acima podera

causar danos que serdo de inteira responsabilidade dos Conddminos, podendo
inclusive comprometer a garantia prevista em lei.

CAPITULO IV




DAS PROIBICOES

ARTIGO 4°: E vedado aos Conddminos:

a-) Mudar a forma, a cor ou aspecto externo da fachada, respeitando o projeto
arquiteténico do Empreendimento;

b-} Executar quaisquer obras adicionais, tais como gradis, portdes, etc. sem um
devido e adequado projeto, que respeite sempre o estilo das Torres e seu projeto
arquitetdnico;

¢-) Mudar a forma, a cor ou o aspecto externo de sua Unidade Auténoma (inclusive
hall de elevadores, portas e batentes), salvo permissido unanime de todos os
Condéminos;

d-) Decorar ou pintar as paredes e esquadrias externas com cores de fonalidade
diversas, devendo qualguer pintura ser feita com a autorizagéo do Subsindico, apés
a deliberacé&o dos Conddminos;

e-) Embaracgar ou embargar o uso das partes comuns ou langar-lhes detritos, aguas
e impurezas,

f-) Afixar cartazes e anuncios, colocar inscrigdes ou sinais de qualquer natureza nas
fachadas, vidros, escadas, halls e vestibulos;

g-} Cuspir, atirar papéis, pontas de cigarros e detritos nas partes e coisas comuns;

h-} Usar alto-falantes, instrumento ou aparelho de som que cause incdmodo aos
Conddminos ou ocupantes das demais Unidades Auténomas;

i-) Ter e usar objeto, instalagdes, material, aparelho ou substancia tdxica, inflamavel
ou odorifera, suscetivel de afetar a salde dos demais Conddminos e ocupantes
das unidades autdnomas ou de que possa resultar o aumento do prémio de seguro
das Torres, com excecdo dos itens e equipamentos que sédo estritamente
necessarios para execucao das atividades do Setor Comercial;

j-) Langar lixo em local nao apropriado;

k-) Utilizar-se dos empregados do condominio para servigos patticulares,

l-} permitir que qualquer torneira ou registro permanegam abertos ou com defeito,
provocando, desta forma, vazamentos que venham a prejudicar a propria unidade
autdbnoma assim, como os demais.

Paragrafo Primeiro: O Condémino é responsavel pelos danos que der causa, seja
nas partes de propriedade e uso comum, seja has unidades autdnomas de outros
Conddminos.
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Paragrafo Segundo: Os Conddminos, em cuja unidade auténoma forem realizadas
obras, serdo responsaveis pela perfeita limpeza dos elevadores, areas corredores e
outros locais de uso comum, ndo podendo ser depositado em fais areas quaisquer
objetos ou entulhos, sob pena de mandar o Condominio retira-los, cobrando as
despesas do CondOmino infrator.

Paragrafo Terceiro: Fica expressamente proibido aos Conddminos o fechamento
dos terracos em contrariedade as normas legais, ou de maneira e caracteristicas
diversas da estabelecida em assembleia e sem seguir os padroes arquiteténicos a
serem definidos pelo Condominio, sendo certo que os fechamentos s6 poderao ser
realizados ap6s aprovacdo por maioria simples, em assembleia especialmente
convocada para esse fim.

Paragrafo Quarto: Nao caracteriza alteragéo de fachada a instalagéo de redes de
protecdo, desde que observados os padrées a serem estabelecidos pelo
Condominio.

Paragrafo Quinto: Fica expressamente proibida ao Condominio e aos Condéminos,
a utilizacéo da agua subterranea para qualquer finalidade, néo se responsabilizando
a Incorporadora, pelas eventuais consequéncias advindas do uso indevido.

Paragrafo Sexto: Os Conddminos deverdo dar a correta destinagdo aos residuos
gue gerarem, sejam eles reciclaveis ou organicos, descartando-os corretamente nos
correspondentes recipientes de coleta seletiva que deveréo ser providenciados pelo
Condominio.

CAPITULO V

DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

ARTIGO 5°: As decistes assembleares assim se estruturam:

a)- nas assembleias gerais do Condominio somente poderédo ser votados e
deliberados assuntos de interesse comum do Setor Comercial, do Setor
Servigos de Moradia e do Setor Residencial que digam respeito ao Condominio
como um todo, bem como ao relacionamento do Condominio com terceiros;

b)- nas Assembleias gerais do Setor Comercial somente poderdo ser votados e
deliberados assuntos de interesse do respectivo setor;

c)- nas Assembleias gerais do Setor Servicos de Moradia somente poderéo ser
votados e deliberados assuntos de interesse do respectivo setor; e

d)- nas Assembleias gerais do Setor Residencial somente poderéo ser votados e
deliberados assuntos de interesse do respectivo setor.

Paragrafo Primeiro: A convocacgdo da Assembleia Geral do Condominio podera ser




efetuada:

a)- pelo Sindico do Condominio;

b}-  pelo Subsindico do Setor Comercial,

c)- pelo Subsindico do Setor Servigos de Moradia;

d) - pelo Subsindico do Setor Residencial; e

e) - por Conddminos que representem 1/4 (um quarto) dos votos do Condominio.
Paragrafo Segundo: A convocagdo, deliberagdo e condugdo dos trabalhos da
Assembleia Geral de cada setor, bem como a aplicagdo de suas disposicdes,
obedecerdo, quanto ao Condominio como um todo, no que couber, as mesmas

formalidades e normas previstas para a Assembleia Geral do Condominio, abaixo
relacionadas, observadas as peculiaridades introduzidas nesta Convengao.

TiTULO |

DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

ARTIGO 6°: Anualmente serd realizada a Assembleia Geral Ordinaria dos
Condéminos do Condominio, a fim de deliberar sobre os seguintes assuntos:

a-) Apreciacdo e aprovagao do orgamento proposto pelos Subsindicos.

b-) Elei¢céo do Sindico, Subsindicos e do Conselho Fiscal

c-) Apreciagéo e deliberagédo sobre as contas do Sindico e Subsindicos, relativas ao
exercicio findo.

d-) Resolugéo sobre os demais assuntos de interesse geral dos Condéminos do
Condominio, gque tenham constado do edital de convocagao, inclusive eventuais
recursos contra decisdes do Sindico e Subsindicos.

e-) Imposigdo de muitas aos Condbminos e apreciagdo de recursos por eles
interpostos.

Paragrafo Primeiro: A Assembileia sera convocada pelo Sindico por meio de cartas
protocoladas ou registradas, expedidas com antecedéncia minima de 08 (oito) dias,
designando dia, hora e local, com meng¢éo da “ordem do dia” a ser votada. Na falta
dessa convocagao qualquer Conddmino podera fazé-la.

Paragrafo Segundo: A Assembleia instalar-se-4 em primeira convocagdo com o
quérum de 2/3 (dois tercos) da totalidade das fracbes ideais de terreno do
Empreendimento ou, em seguida, 30 (trinta) minutos apo6s, com qualquer nimero,
sendo, entdo, eleito um presidente para dirigir os trabalhos e um secretario para a
lavratura da ata no livro proprio.

Paragrafo Terceiro: As decisdes serdo tomadas por maioria de votos dos
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presentes, que representem pelo menos metade das fragbes ideais, salvo
disposicdo em contrario, prevista em Lei ou nesta Convengéo. Sendo as decistes
vinculantes e obrigatérias para os demais Conddminos, ainda que ausentes. Os
votos serdo proporcionais as fragdes ideais das unidades auténomas.

Paragrafo Quarto: Os Condéminos poderdo ser representados em dqualquer
Assembleia Geral por “Procurador’ com poderes especiais, através de Procuragéo
escrita e especifica, desde que o mandatario néo seja o Sindico do Condominio, os
Subsindicos, nem qualquer dos membros do Conselho Fiscal.

Paragrafo Quinfo: Cada mandatario ndo podera representar mais de 02 (dois)
mandantes, independeniemente da quantidade de unidades que possuir no
empreendimento, fora si proprio, no caso de ser ele mandatario Conddémino.

TITULO Il

DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

ARTIGO 7°: As Assembleias Gerais Extraordinarias seréo convocadas pelo Sindico,
pelos Subsindicos ou por Conddminos, representantes no minimo 1/4 (um quarto)
da totalidade das fragdes ideais de terreno do Empreendimento, sempre que
necessario, observado o processo estabelecido para a convocacéo da Assembleia
Geral Ordinaria, salvo disposi¢ao de Lei ou desta Convencdo em contréario.

Paragrafo Primeiro: Compete a Assembleia Geral Extraordinaria:

a-) Decidir sobre qualquer assunto de interesse geral do Condominio;

b-) Destituir o Sindico quando tenha ocorrido faita grave.

Paragrafo Segundo: Para a destituicdo do Sindico, devera ser observado o quérum
de maioria absoluta dos presentes em assembleia especiaimente convocada para
esse fim.

Paragrafo Terceiro. As decisbes relativas as modificagdes da Convencédo de
Condominio ou que digam respeito as partes comuns somente poderdo ser

aprovadas por 2/3 (dois tergos) da totalidade das fra¢ées ideais de terreno, ficando
ressalvados os casos especiais e que exijam unanimidade de todos os Conddminos.

" CAPITULO VI




DOS ENCARGOS, FORMA E PROPORCAQO DAS CONTRIBUICOES'
ORDINARIAS E EXTRAORDINARIAS

ARTIGO 8°: Os percentuais de participacdo nos encargos sdo aqueles adiante
explicitados e serdo efetuados dentre as Unidades Autdbnomas da seguinte maneira:

QUOTAS CONDOMINIAIS - COEFICIENTES DE RATEIOS DAS DESPESAS

RATEIO DE RATEIO DE RATEIO DE
DESPESAS NO TOTAL RATEIO DE BESPESAS DESPESAS ENTRE DESPESAS ENTRE
SETOR CONDOMINIAL QUANT Do NO SETOR LOJA1E LOJAZE
UNIDADES EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL HOSPEDAGEM
% % % %

c D

B E

LOJA T 1 40,40670 1,08562

59,50330

15 08662

AQ § PAVIMENTOS
FINAIS 1B/ 13B 8
FINAIS 2B/7B/8B/11B/12B 20
FINAIS 3B/4B/9B/108 16
FINAIS 5B /68 B
SUBTOTAL 2 52

1° AQ 4° PAVIMENTOS

0,39204 0,46002 0,45502

FINAIS G1A 4

FINAIS (24 ] (6A 8 0,22733 0,26675 0,26388

FINAIS GIA{ 044/ 054 12 0,22089 0,25919 0,25638

FINAIS G7A 4 0,22983 0,26968 0,26675

FINAIS G8A 4 0,22415 0,26302 0,26016

FINAIS 09A 4 0,23018 0,27009 0,26716

FINAIS $0A 1 14A 8 0,22720 0,26660 0,26371

FINAIS 1A/ 12A1 13A 12 0,22037 0,25868 0,26577

FINAIS 15A 4 0,39240 0,46044 0,46544

5 AQ 20° PAVIMENTOS - - -

FINAIS 174 32 0,86275 1,01234 1,00135

FINAIS2/3 32 0,60427 0,70404 0,70134

FINAIS 576 32 0,60888 0,71447 0,70671

21° PAVIMENTO - - - -

FINAIS 174 2 0,86179 . 1,01122 1,00024

FINAIS 213 2 0,56350 0,66121 0,65403

FINAKS 576 2 0,66889 s 0,66763 0,66028

SUBTOTAL 35 i SRR DR RERE |7 CTTB5,22324 | G 00,00006 0 D08 91438 S 00,00000
TOTAL EMPREENDIMENTO 216 ‘100,00000 | 100,00000 | 100,00000

ARTIGO 9°: Os titulares das unidades autébnomas lojas, integrantes do Setor
Comercial arcardo sozinhos, e 'em nome préprio com as despesas ordinarias ¢
extraordinarias de manutencéo da area ocupada por suas fragdes ideais de terreno
e respectivas instalacoes.

(i) Nenhuma despesa ordinaria ou extraordinaria de manutencéo do Setor Servicos
de Moradia e do Setor Residencial e suas respectivas instalagbes podera ser
atribuida aos titulares das unidades autdnomas do Setor Comercial.

(ii) Em contrapartida, nenhuma despesa ordinaria ou extraordinaria de manutengéo

das areas do Setor Comercial, da area ocupada pelas lojas e suas instalagbes
poderéo ser atribuidas aos fitulares das integrantes do Setor Servigos de Moradia e
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do Setor Residencial, salvo despesas com o seguro obrigatério.

(iii} Na hipotese do Setor Comercial ndo arcar com suas responsabilidades, sejam
elas relativas a seguranca, manutencdo ou limpeza, ou de que ordem forem, o
Condominio, reserva-se o direito de realizar tais servigos, cobrando posteriormente
do respectivo setor a quota necessaria.

(iv) As despesas ordindrias ou extraordinarias de manutencdc das areas comuns
aos Setores serao rateadas pelos titulares de unidades autdnhomas.

{(v) Na proporcéo que couber a cada conddmino do Setor Residencial, segundo os
coeficientes indicados no artigo 8°, os Condéminos do Setor Residencial deveréo
(sem qualquer participagdo do Setor Comercial e do Setor Servicos de Moradia)
concorrer para as seguintes despesas condominiais que compdem o or¢gamento,
além de outras quaisquer que surjam:

a-} Os prémios dos seguros (com exclusédo do valor correspondente ao seguro
facultativo que cada Conddémino gueira fazer, além do obrigatério previsto no artigo
15, adiante);

b-} Tributos e impostos, taxas e demais contribuicdes fiscais, lancados sobre as
partes e coisas comuns do Setor Residencial,

c-) Consumo de energia, agua e esgoto, impulsos telefénicos e gas;

d-} Conservacéo, limpeza, repara¢gbes e manutengdes do Edificio e de suas
instalagdes partes de uso comum, de seus servicos e correlatos;

e-} Salario dos funcionarios do Setor Residencial, bem como os respectivos
encargos sociais e ftrabalhistas, ou, se for o caso, remuneragcdo de empresa
prestadora de servigos,

f-) Despesas com a administragéo do Setor Residencial;

g-} Remuneragdo do Subsindico do Setor Residencial, desde que aprovada em
Assembleia Geral,

h-) Relativas as obras que interessarem a estrutura integral das Torres e as partes
de propriedade e uso comum do Setor Residencial, € o percentual do fundo de
reserva e outros fundos que a assembleia geral venha a instituir, de acordo com os
interesses do Setor Residencial.

Paragrafo Primeiro: Para efeitos tributarios, cada Unidade Auténoma sera tratada
como prédio isolado, contribuindo o Conddmino diretamente com as importancias
relativas aos impostos e taxas federais, estaduais € municipais, na forma dos
respectivos langamentos.

Paragrafo Segundo: O adquirente da Unidade Autdénoma responde pelo débito do
alienante em relagéo ao Condominio e ao respectivo Setor Condominial, inclusive
multas.




Paragrafo Terceiro: Os titulares de unidades autbnomas que aumentarem as
despesas por suas conveniéncias pagarao 0 excesso a que derem causa.

Paragrafo Quarto: Os titulares de unidades autbnomas suprirao o Condominio € os
respectivos Setores Condominiais das quotas com que tenham que concorrer nas
despesas comuns anuais, aprovadas pela assembleia geral ordinaria, em
prestacdes mensais, vencivel a primeira, até 08 (oito) dias ap6s a data da realizagéo
da assembleia e as demais até o 5° (quinto) dia de cada um dos meses. lgual
suprimento sera feito pelos Condéminos do Setor Residencial até 08 (oito) dias apos
o aviso por escrito do Sindico, Subsindicos ou da Administradora, das quantias que
tiverem sido autorizadas em Assembleia Geral Extraordinaria, para atender os
gastos nédo previstos nos orgamentos Condominiais.

Paragrafo Quinto: O Conddmino que deixar de pagar as suas contribuicbes para
as despesas comuns, nas datas previstas, conforme paragrafo anterior ficara sujeito
aos juros de mora de 1% ao més, corregd&o monetaria conforme a Lei, além da multa
de 2%, sobre o débito, e, ainda, honorarios advocaticios e despesas judiciais, se
forem cobrados judicialimente.

Paragrafo Sexto: Nao poder&o votar nas Assembleias, os Conddminos em atraso
para com as despesas condominiais.

CAPITULO VII

TITULO 1 - DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

ARTIGO 10°: Levando-se em conta a existéncia de 03 (irés) Setores — Comercial,
Servigos de Moradia e Residencial - com caracteristicas proprias, cada um deles tera
a mais ampla autonomia (inclusive, mas nao apenas administrativa, financeira e
contabil) na forma estabelecida nesta Convengéo, sendo que, na medida do possivel,
fardo seus registros fiscais, previdenciarios e administrativos sempre de forma
independente, bem como ficara submetido a normas especificas e separadas de
utilizacéo e convivéncia.

ARTIGO 11: A sindicatura do Condominio assim se estrutura:
a)- havera um Sindico Geral, com poder de representagcao do Condominio;

b)- haverd um Subsindico do Setor Comercial, com poder de representacéo
perante o Condominio;

c)- haverd um Subsindico do Setor Servicos de Moradia, com poder de
representagdo perante o Condominio; e

d) - o Setor Residencial serd assessorado por um Conselho Fiscal, bem como,
por 01 (um) Subsindico;




Paragrafo Primeiro. O Sindico, os Subsindicos e os membros do Conselho Fiscal
serdo eleitos em Assembleia Geral Ordinaria realizada na forma prevista nesta
Convencéo.

Paragrafo Segundo: Cabera ao Sindico, em relagdo ao Condominio, as mesmas
atribuiges cabiveis ao Subsindico de cada um dos setores, mas tdo somente no que
diga respeito ao Condominio como um todo.

Paragrafo Terceiro: Além das legais, o Sindico tem as seguintes atribui¢des, devendo
atuar com moderagio, sempre preservando e enfatizando a independéncia entre os

setfores:

a)- convocar a Assembleia Geral dos Condéminos do Condominio;

b)- representar, ativa e passivamente, o Condominio, praticando, em juizo ou fora
dele, os atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

b.1) - nos termos do paragrafo segundo do artigo 1.348 do Cddigo Civil, em
assuntos gque digam respeito exclusivo e independente a cada setor, a
representacdo ativa e passiva do Condominio serd obrigatoriamente
delegada pelo Sindico ac Subsindico do respectivo Setor;

c)- darimediato conhecimento a Assembleia da existéncia de procedimento judicial
ou administrativo de interesse do Condominio;

d)- cumprir e fazer cumprir a convengdo, o regimento interno e as determinacgdes
da Assembleia;

e) - diligenciar a conservacgéo e a guarda das partes comuns e zelar pela prestagéo
dos servigos que interessem aos possuidores;

fy-  elaborar o orgamento da receita e da despesa do Condominio relativa a cada
ano;

g)- cobrar dos Conddminos as suas contribuicdes com o Condominio, bem como
impor e cobrar as multas devidas;

h) -  prestar contas a Assembleia Geral, anuaimente e quando exigidas;

a realizac8o de seguro das partes comuns do Condominio caberd ao Sindico,
que delegard ao Subsindico de cada setor a realizagdo dos seguros dos
respectivos setores.

Paragrafo Quarto: Nas mesmas condigdes estabelecidas nos itens anteriores, devera
o Sindico delegar atribuicbes para os Subsindicos dos setores, e para a
Administradora.

Paragrafo Quinto: Cabera também ao Sindico exercer suas atribuigbes




administrativas nos casos em que:

a)- haja divida acerca de tratar-se de matéria de interesse de apenas um ou de
mais de um setor,

b) -  haja conflito de interesses entre os setores.

Paragrafo Sexto: Das decisdes do Sindico cabera recurso para a Assembleia Geral
do Condominio.

Paragrafo Sétimo: Na hipdtese de renlncia, destituicdo ou impedimento do Sindico,
assumira as fungdes o presidente do Conselho Fiscal do Setor Residencial, sendo
assim considerado o seu membro mais antigo.

Paragrafo Oitavo: O presidente do Conselho Fiscal, acumulando as fung¢des do
Sindico, convocara a Assembleia Geral, que se reunira dentro de 30 (frinta) dias
corridos, contados da vacancia do cargo, para fins de eleger novo Sindico, cujo
mandato vigorara até a realizacéo da proxima Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Nono: Inobstante a independéncia administrativa entre os Setores
Condominiais, os mesmos serdo administrados por uma Unica empresa contratada
pelo Condominio.

Paragrafo Décimo: Cada Setor sera responsavel pela contratagdo, supervisdo e
administragdo de seus respectivos funcionarios. Para tanto, deverdo constar as
identificagdes “Setor Comercial”, “Setor Servigos de Moradia” e “Setor Residencial’
nos contratos e ajustes que forem celebrados individualmente.

Paragrafo Décimo Primeiro: Em face das peculiaridades do projeto de construgio e
de suas caracteristicas, ficam estabelecidas as seguintes premissas e condicbes
juridicas do Condominio, jamais alteraveis:

a)- a mais ampla autonomia e independéncia funcional, juridica e administrativa
entre os setores;

b)- somente ser8o comuns acs 03 (trés) setores aquelas despesas que
necessariamente digam respeito ao Condominio como um todo, ja que um
setor ndo tem participagdo nas despesas referentes as areas comuns de uso
exclusivo do outro;

c)- a total independéncia dos Conddminos de unidades auténomas do Setor
Residencial em relagéo aos demais setores e vice-versa;

d)- a total ineficacia de qualquer decisdo assemblear do Setor Residencial a
respeito dos demais setores e vice-versa;

g)- a total auséncia de legitimidade do conddmino do Setor Comercial nas
assembleias gerais, ordinarias ou extraordinarias, dos demais setores e vice-
versa;




fy-  a total independéncia dos setores na contratacdo, supervisdo e administragéo
de seus respectivos funcionarios, gerando a mais absoluta auséncia de
qualquer responsabilidade solidaria ou subsidiaria, principal ou acessoria, de
natureza civil, penal, fiscal, trabalhista ou previdenciaria, ou qualquer outra,
entre um e oufro, em relagao a eventuais atos, fatos, créditos ou débitos;

g)- o Setor Residencial e o Setor Servigos de Moradia jamais responderéo por
obrigagbes, dividas, compromissos ou encargos de qualguer natureza
assumidos pelos locatarios, prepostos ou usuarios, ainda que referentes a
obras, instalacdes, servicos e benfeitorias incorporadas a unidade autdnoma
e demais dependéncias do Setor Comercial;

h}- de igual modo, o Setor Comercial jamais respondera por obrigagdes, dividas,
compromissos ou encargos de qualquer natureza assumidos pelos
Conddminos, ainda que referentes a obras, instalagbes, servicos e
benfeitorias incorporadas as partes comuns das unidades autbnomas no
Setor Residencial e o0 Setor Servigos de Moradia.

Paragrafo Décimo Segundo: A descentralizacdo administrativa adotada na presente
Convengdo tem por objetivo manter a maior independéncia funcional dos Sefores
Condominiais, que deve ser exercida, entretanto, até o limite em que passe a
influenciar os Conddminos dos demais Setores. Desta forma, a interpretagao das
normas constantes deste instrumento, principalmente aquelas relativas a administragéo
e divisdo das despesas condominiais, deve ser norteada por tal principio, visando a
convivéncia harmonica dos Conddminos e Setores.

TITULOII - DA ADMINISTRACAO DO SETOR COMERCIAL

ARTIGO 12: Cabe aos proprietarios das unidades autbnomas lojas, integrantes do
Setor Comercial, elegerem o Subsindico do Setor Comercial, informando, mediante
carta protocolada ao Sindico do Condominio, quem o representara perante o
Condominio para todos os fins necessarios, inclusive para deliberagdo nos assuntos
que digam respeito ao Condominio como um todo, bem como, adotando o mesmo
procedimento, informar sobre a alteragdo do Subsindico.

TITULOIIl- DA ADMINISTRACAQ DO SETOR SERVICOS DE MORADIA

ARTIGO 13: Cabe aos proprietarios das unidades autbnomas integrantes do Setor
Servicos de Moradia, elegerem o Subsindico do Setor Servicos de Moradia,
informando, mediante carta protocolada ao Sindico do Condominio, quem os
representard perante o Condominio para todos os fins necessarios, inclusive para
deliberagéo nos assuntos que digam respeito ao Condominio como um todo, bem
como, adotando o mesmo procedimento, informar sobre a alteragéo do Subsindico.
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TITULO IV - DA ADMINISTRACAO DO SETOR RESIDENCIAL - DO SUBSINDICO
E DO CONSELHO FISCAL

ARTIGO 14: O Setor Residencial terd sua administracdo realizada po um
Subsindico, indicado pela Incorporadora, com mandato de, no maximo, 02 (dois)
anos, que sera auxiliado por um Conselho Fiscal composio por até 03 (trés)
membros, eleitos na mesma assembleia por igual periodo que o Sindico do
Condominio e o Subsindico. Os membros do Conselho deverao ser Conddminos do
Setor Residencial. Poderdo também ser eleitos suplentes para os cargos de
conselheiros.

Paragrafo Primeiro. Competira ao Conselho Fiscal, cujas fungbes ndo séo
remuneradas, assessorar o Sindico, na solugdo dos problemas referentes ac Setor
Residencial e ainda tera as seguintes atribuictes:

a) Examinar e emitir parecer sobre as contas do Subsindico;
b) Auxiliar na elaborac¢ao da proposta da previsdo orgamentaria.

Paragrafo Segundo: Superado o periodo mencionado no caput deste artigo,
competira aos Condéminos, bienalmente, ou antes, em caso de vaga, eleger o
Subsindico, que podera ser Conddmino ou pessoa fisica ou juridica estranha ao
Setor Residencial, para exercer as funcdes previstas em Lei e nesta Convencgéo.

Paragrafo Terceiro: A escolha do Subsindico, no caso de Condéminos ou
ocupantes de Unidade Autdnoma do Setor Residencial, ndo podera recair em quem
tenha sido multado no Ultimo exercicio ou esteja em atraso no pagamento de suas
contribuigées.

Paragrafo Quarto: Podera a assembléia, se entender necessario, instituir érgéos
administrativos ou de assessoria, constituidos de 03 (trés) membros, Condéminos,
com fungdes expressamente definidas na mesma assembléia.

Paragrafo Quinto: Competird ao Subsindico, cujas fungdes poderdo ser
remuneradas, segundo fixado pela Assembleia que o eleger, as seguintes
atribuicdes.

a-) Exercer a administragdo interna do Setor Residencial, no que diz respeito a
vigilancia, moralidade e seguranga, bem como no que interessar a todos os
ocupantes de unidades autdnomas do respectivo setor;

b-) Em questdes que digam respeito exclusivo ao Setor Residencial, representar o
Condominio em juizo ou fora dele, ativa e passivamente, outorgando a advogados
poderes “ad judicia”, podendo transigir, desistir, receber e dar quitactes inclusive
peranie reparticdes e terceiros em geral.

c-) Praticar os atos que lhe atribuem as Leis, a Convengéo e o Regulamento Interno.

d-} Impor as multas estabelecidas na Conveng&o ou no Regulamento Interno.




e-) Cumprir a Convengao e o Regulamento Interno, bem como, executar e fazer
executar as deliberagdes das Assembleias Geralis.

-} Prestar, anualmente, contas as Assembleias dos Conddminos.

g-} Contratar e demitir empregados que atuem no Setor Residencial e nas suas
instalagdes, fixando-lhes os vencimentos e as fungbes de acordo com o orgamento
anual.

h-} Receber as quotas de contribuicao dos titulares de unidades residenciais, dando-
Ihes a devida aplicacéo.

i-) Ordenar obra de carater urgente ou adquirir o que for necessario a conservagao
do Setor Residencial e suas instalagdes, extra orcamento, até o maximo de 20%
(vinte por cento) sobre o orcamento do exercicio corrente, devendo além dessa
guantia, convocar a Assembleia Extraordinaria para deliberagées.

j-) Impedir a instalagéo no Setor Residencial de qualquer movel, aparelho, maquina
ou utensilio, cujo funcionamento ou peso, possa constituir perigo, sobrecarga ou
aumento de prémio de seguro.

I-) Elaborar a previsdo orcamentaria do Setor Residencial para cada exercicio, que
acompanhara o edital de convocagdo, submetendo-o a deliberacdo dos
Conddminos do Setor Residencial.

m-) Fazer a escrituragdo em livro caixa e outros necessarios, onde serdo langadas
as entradas e saidas de dinheiro. '

n-) Manter em seu poder, como depositario o “Livro de Atas” das Assembleias e
demais livros e documentos do Setor Residencial, sempre a disposicao dos
Condbminos, fornecendo-lhes coOpias autenticadas dos seus registros, quando
solicitados.

0-) Fazer cumprir as determinagdes das clausulas previstas nesta Convencdo no

gue se referem a conservagdo e manutengdo da areas comuns do Setor
Residencial.

CAPITULO Vil

DO SEGURO

ARTIGO 15: E obrigatério o seguro das partes comuns do Condominio, bem como é
obrigatério o seguro de cada um dos setores contra incéndio ou outro sinistro que
lhes possa causar destruigdo, abrangende sua totalidade, em empresa iddnea, de
escolha do Sindico, para o seguro do Condominio e do Subsindico do setor, para o
seguro do respectivo setor.
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Paragrafo Primeiro: O seguro sera feito por valor global, do qual cabera a cada
Conddmino o mesmo percentual com que ele contribui para as despesas do
condominio.

Paragrafo Segundo: E permitido a cada CondSmino aumentar o seguro
correspondente a sua parte exclusiva, para cobrir benfeitorias que haja feito,
pagando o correspondente aumento do prémio de seguro e recebendo a parte
excedente da indenizagao diretamente da seguradora.

Paragrafo Terceiro. Ocorrido o sinistro total ou que destrua mais de 2/3 (dois
tercos) do Condominio, a Assembleia Geral se reunira dentro de 15 (quinze) dias e
elegera uma comissao de 03 (trés) conddminos, investidos de poderes para:

a) receber a indenizagéo e deposita-la em nome do condominio, no estabelecimento
bancario designado pela Assembieia;

b) abrir concorréncia para a reconstrugdo do Condominio ou de suas partes
destruidas, comunicando o resuitado a Assembleia Geral para a devida deliberacéo;

¢) acompanhar os trabalhos de reconstrugdo até o final, representando os
conddminos junto aos construtores, fornecedores, empreiteiros e reparticoes
publicas.

Paragrafo Quarto: Pela maioria que represente metade mais uma das fragdes
ideais de terreno, podera a Assembleia deliberar que o Condominio ndo seja
reconstruido, caso em que autorizara a venda do terreno, partilhando-se o seu
prego e o valor do seguro entre 0os condéminos.

Paragrafo Quinto: No caso de sinistro parcial, o valor da respectiva indenizagéo

serd aplicado, preferenciaimente, na reconstrucdo das coisas de uso e propriedade
comuns e o saldo se houver, rateado entre os Conddéminos afetados pelo sinistro.

CAPITULO IX

DO FUNDO DE RESERVA E MANUTENCAO

ARTIGO 16: Cada setor condominial tera independentes Fundos de Reserva.

Paragrafo Primeiro: O valor correspondente ac Fundo de Reserva do Setor
Residencial e Setor Servigos de Moradia sera cobravel juntamente com as
contribui¢gdes para as despesas ordinarias e sera constituido por até 5% (cinco por
cento) da contribuico mensal de cada conddmino.

Paragrafo Segundo: O fundo de reserva podera ser utilizado pelo respectivo setor

condominial, conforme o caso, para execugdo de obras ou servigos considerados
inadiaveis, para reposi¢cao de méveis, equipamentos, itens de decoragéo das areas
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comuns do setor, devendo ser reposta a importancia retirada do fundo, devidamente
corrigida, assim que houver disponibilidade de recursos em seu correspondente
orgamento. A utilizagdo do fundo de reserva devera ser posteriormente ratificada em
Assembleia convocada para tanto.

Paragrafo Terceiro: A existéncia de fundo de reserva para o Setor Comercial &
faculdade exclusiva dos respectivos proprietarios das lojas, que poderdo estabelecer
livremente as respectivas regras.

Paragrafo Quarto: Para atender as despesas com as obras de atualizagéo e
reforma do Setor Residencial e Setor Servigos de Moradia e suas respectivas
instalagées, ndo previstas em orgamento, assim como, com as obras de
conservagdo das Torres como um todo {portdes, jardins, impermeabilizagbes,
fachadas, especialmente as que atenderem legislagdo municipal especifica, em
periodos nela determinados), cada titular de unidade auténoma contribuira para a
formacéao do Fundo de Reserva e Manutengéo.

Paragrafo Quinto: O Fundo de reserva e Manutencdo do Setor Residencial e do
Setor Servicos de Moradia serd constituido pela taxa adicional de 5% (cinco por
cento) sobre as contribuigdes dos titulares de unidade autbnomas e no ato delas,
pelo rendimento de seu capital e pelo produto arrecadado com as multas impostas
pelo Subsindico.

Paragrafo Sexto: Nos casos de transferéncia de propriedade de unidade
autébnoma, a respectiva quota no fundo de reserva passard automaticamente ao
adquirente, independentemente de declaragdo expressa.

Paragrafo Sétimo: A aplicagdo do Fundo de Reserva e Manutencdo do Setor
Residencial e do Setor Servigos de Moradia sera deliberada pela assembleia geral,
com quérum de maioria simples dos presentes.

CAPITULO X

DAS PENALIDADES

ARTIGO 17: A falta de cumprimento ou inobservancia de quaisquer das
estipulacbes desta Convencédo e do Regulamento Interno, tornara o Condbémino
infrator passivel de adverténcia escrita pelo Sindico ou Subsindico, que, se néo
atendida sera convertida em multa equivalente ao valor de uma quota ordinaria de
condominio vigente no més em que ocorrerem as infragbes, sem prejuizo da
exigéncia pelo cumprimento compulsério da norma violada, e da responsabilidade e
da reparagéo de todos os danos e prejuizos causados pela infragao.

Paragrafo Primeiro: O valor da multa aplicada revertera ac Condominio e/ou Setor
e a mesma serd aplicada quantas vezes se repetirem as infragdes.

Paragrafo Segundo: De acordo com a gravidade da infracdo, o Sindico ou

Subsindico do respectivo ‘Setor, ouvido o competente Conselho Fiscal (se for o
caso), poderdo aumentar o valor da multa, para até cinco vezes o valor da quota
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condominial ordinaria.

ARTIGO 18: Os Conddminos serio diretamente responsaveis por todos os atos ou
infracbes que praticarem seus empregados, inquilinos ou ocupantes das Unidades
Autbnomas.

Paragrafo Primeiro: Todas as multas tém carater de penalidade e o pagamento
nao libera o infrator de reparar a falta cometida.

Paragrafo Segundo: Das multas impostas pelo Sindico ou Subsindicos, ou de
guaisquer de suas decisbes, cabe recurso a ser interposto por escrito pelo
Condbmino que se sentir prejudicado, e serd encaminhado a Assembleia Geral,
através do Conselho Fiscal que dara ciéncia ao Sindico ou Subsindicos dentro do
prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data em que tiver a respectiva comunicagao ou
conhecimento do fato.

Paragrafo Terceiro: O recurso previsto no paragrafo anterior sera julgado pela
proxima Assembleia Geral Ordinaria ou Extraordinaria que se reunir.

CAPITULO XI

DAS DISPOSICOES GERAIS, DOS SERVICOS BASICOS E OPCIONAIS E DAS
VAGAS DE GARAGEM

ARTIGO 19: Incorporam-se também a esta Convengé&o, os seguintes preceitos:

a-)} O Condominio conservara a denomina¢@o atual, a qual ndo podera ser
substituida, a nao ser pelo voto unanime dos Conddéminos de todos os Setores.

b-) Os Conddminos obrigam-se por si, seus herdeiros e sucessores, ao fiel
cumprimento de todos os artigos e condlgoes da presente Convengédo e do
Regulamento Interno que vier a ser aprovado.

Paragrafo Primeiro: Nos contratos de venda, promessa de venda, promessa de
cessao, bem como, locagao ou empréstimo de uso de qualquer Unidade Autbnoma
a terceiro, o Conddmino, na qualidade de vendedor, locador ou cedente, devera
constar declaragdo expressa, na qual o comprador, compromissaric comprador,
promitente cessionario, cessionario locador ou ocupante, declare que tem pleno
conhecimento dos termos desta Convencédo e do Regulamento Interno, e gue se
compromete por si, bem como, seus dependentes e sucessores, a cumpri-los
fielmente, por cujos atos continuardo responsaveis.

Paragrafo Segundo: A Incorporadora detera a exclusividade de vendas até que se
proceda a alienacdo da dltima unidade autébnoma, podendo manter plantao de
vendas em partes de propriedade e uso comuns do Condominio, ou em unidade
autdnoma liberada por seus proprietarios, a sua exclusiva escolha, mesmo apoés a
Instituicdo do Condominio, podendo ainda a Incorporadora, instalar e manter por
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sua conta, em carater gratuito, placas de venda ou propaganda—

Condominio.

Paragrafo Terceiro. Fica estipulado que os corretores das empresas imobiliarias
pertencentes ao Grupo Econdmico da Incorporadora poderdo acompanhar
interessados na aquisicdo de unidades autdbnomas, apds a instalacdo do
Condominio, inclusive aos sabados e domingos, das 9:00h as 18:00h.

ARTIGO 20: Serao oferecidos pelo Setor Residencial e Setor Servicos de Moradia,
em beneficio dos Condbminos, os servigos a seguir elencados, dentre outros
basicos e obrigatérios:

a) Portaria/recepcao;

b) Zeladoria/Supervisédo de Servigos;

¢) Limpeza diaria das areas comuns;

d) Administracdo contabil, financeira e operacional realizada por empresa
especializada;

e) Servicos de recebimento e distribuigdo de volumes e correspondéncias;

f) Sistema de interfonia, interligando as unidades residenciais entre si e com a
portaria;

g) Manobristas para operacéo da garagem do Setor Residencial.

ARTIGO 21: As unidades integrantes do Setor Servigos de Moradia arcardo com os
servicos obrigatorios de limpeza quinzenal de suas unidades, podendo contratar,
adicionalmente, e pelo sistema “pay per use” servicos de limpeza em periodicidade
inferior ao obrigatdrio.

ARTIGO 22: Além dos servigos basicos e obrigatérios mencionados no artigo 20 e
21, poderao também ser oferecidos aos Conddminos do Setor Residencial e do
Setor Servigcos de Moradia, por meio de ades&o individual ou coletiva, a ser
realizada por meio da Administradora, os seguintes servicos, denominados ‘pay per
use” ficando cerfo que os mesmos serdo remunerados pelo conddmino que os
utilizar ou pelo respectivo setor, quando tratar-se de utilizagado comum:

a) Servicos de Governanga, compreendendo para tanto, limpeza e arrumagéo
basica e diaria das unidades autbnomas;

b) Servigos de limpeza ou faxina eventual, a serem exercidos pela governanga,
guando solicitados pelo conddémino;

c) Servigco de “personal training” a ser desenvolvido na Sala de Ginastica do
respectivo Setor, em horarios previamente determinados;

¢.1) A contratacdo de “personal lfraining”, podera ser realizada pelo Setor
condominial ou podera ser terceirizado e, caso, este assim nao o proceda,
diretamente pelo conddmino, sob sua inteira responsabilidade;

¢.2) O conddmino que for se utilizar dos servigos de profissional terceirizado que
ndo indicado pelo Condominio ou pela Administradora, devera fazer o
cadastramento prévio do profissional junto a Administradora, a qual ira




comunicar o cadastramento a administracao.

d) Servico de café da manha, desde que haja demanda para possibilitar a pratica
desse servigo pelo Setor;

e) Room service, compreendendo servigo de entrega de pratos rapidos, desde que
haja demanda para possibilitar a pratica desse servigo pelo Setor; e

f) Qutros servigos que o Condominio entender necessarios, desde que
previamente aprovados em Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro: Os servigos opcionais a serem prestados por terceiros
estranhos ac Condominio, sejam eles indicados pela Administradora ou n&o, nac
integram as despesas do Condominio, sendo o seu custeio, exclusiva
responsabilidade do Condémino usuario.

Paragrafo Segundo: O Condominio estard obrigado a disponibilizar as areas
destinadas a realizagéo de tais servigos, de acordo com o projeto aprovado, e 0s
locais destinados para tanto.

ARTIGO 23: Visando integrar seus condbminos através da convivéncia, do
compartilhamento, da qualidade de vida e da otimizacéo de recursos e espagos por
meio de uma infraestrutura coletiva e areas de convivéncia compartilhadas, o
empreendimento possuira no pavimento térreo area para coworking.

Paragrafo Unico: A area para coworking podera ser utilizada pelos Condéminos de
modo a promover o convivio € a troca de experiéncias, estimulando a integragéo, a
colaboracgao e a socializacéo.

ARTIGO 24: A Administradora indicada pela incorporadora para promover a
administragcdo do Condominio, pelo periodo inicial de 02 (dois) anos, apresentara a
todos os titulares de unidades, o sistema de locagdo em grupo de suas respectivas
unidades, com o objetivo de formar um grupo de participantes desse sistema, o qual
sera operacionalizado pela Administradora ou por empresa, de reconhecida
capacidade técnica, a ser por ela indicada. Tal indicagdo devera ter anuéncia
expressa da Incorporadora.

Paragrafo Primeiro: O sistema de locagdo em grupo somente sera viabilizado,
desde que haja um numero suficiente de participantes, a critério exclusivo da
Administradora, e ndo haja qualquer impedimento legal a operagéo de tal sistema,
inclusive posturas municipais.

Paragrafo Segundo: Uma vez formado o grupo, na forma a ser ajustada pela
Administradora com o0s respectivos participantes, sera o Unico reconhecido
oficialmente pelo Condominio.

Paragrafo Terceiro: Os participantes formalizardo contrato diretamente com a
Administradora, onde serfdo reguladas as condigées do sistema de locagédo em

grupo.
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Parégrafo Quarto: Enquanto vigente o sistema de locagéo em grupo, o Condominio
obriga-se a:

¢ Por meio de sua portaria/recepcao, receber os usuarios do sistema para ocupar
as suas unidades autdnomas, permitindo que tal trabalho de atendimento aos
usuarios seja feito livremente, com base no contrato firmado entre a empresa
operadora do sistema e os Conddminos aderentes;

¢ Disponibilizar os espacgos e os equipamentos necessarios a operag&o do sistema
de acordo com as necessidades para tanto, e observado o projeto de construcéo
do empreendimento;

¢ Promover harmonia nos atendimentos entre os aderentes ao sistema e
respectivos ocupantes das unidades e os demais Condéminos e moradores.

ARTIGO 25: Tendo em vista a necessidade de assegurar-se ao Condominio, desde
o inicio de sua vida operacional, um servico administrativo compativel com o padréo
adotado e com os servigos basicos e opcionais a serem oferecidos, a Incorporadora
nomeara a primeira Administradora e se entender necessario, o primeiro Sindico do
Condominio e também o Subsindico do Setor Residencial e do Setor Servigo de
Moradia, fixando-lhe as respectivas remuneragdes que devem seguir o padrao de
mercado, bem como, convocara através da Administradora, a Assembleia Geral
Ordinaria de instalagdo do Condominio, que aprovara o orgcamento do primeiro
exercicio, e elegera os membros do conselho.

Paragrafo Primeiro: A Administradora, com base em Assembléia, podera antecipar
a obtengdo do Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) junto a Secretaria
da Fazenda e no Instituto Nacional da Seguridade Social (INSS), praticando ainda
todos os atos necessarios perante a Secretaria da Receita Federal, buscando dessa
forma, que sejam contratados todos os servigos operacionais necessarios ao pleno
funcionamento do Condominio.

Paragrafo Segundo: Por razéo de ordem pratica, apos a expedigéo do habite-se,
tendo como consequéncia legal e pratica a Instalacdo do Condominio Edilicio nos
moldes da Lei, a incorporadora reserva-se a o direito de indicar o presidente que ira
compor a mesa e conduzir os frabalhos, podendo ser ela ou representantes da
mesma, indicando ainda se julgar necessario, o secretaric para compor a mesa.

ARTIGO 26: A garagem do “YOU, HARMONIA®, no Setor Comercial, situar-se-a no
terceiro subsolo e térreo e tera capacidade para a guarda de 02 (dois) veiculos
utilitarios. No Setor Servicos de Moradia, situar-se-a no térreo e {era capacidade
para a guarda de 01 (um) veiculo utilitario. Ja no Setor Residencial, situar-se-a no
terceiro subsolo, segundo subsolo e primeiro subsolo e terd capacidade para a
guarda de 143 (cento e quarenta e trés) automéveis de passeio, além de 08 (oito)
vagas para motos e 01 (uma) vaga para portador de necessidades especiais, e tem
sua capacidade discriminada no Memorial de Incorporacao e Declaragdo da Alinea
P.

Paragrafo Primeiro: As unidades autdnomas do Setor Residencial terdo ou néo
direito ao uso de vaga para estacionamento de veiculo de passeio, conforme a




terceiro subsolo, segundo subsolo ou primeiro subsolo e sujeifas ao uso de
manobrista. Fica esclarecido que 01 (uma) vaga para portador de necessidades
especiais (PNE) integra o rateio de vagas entre as unidades, sendo certo, no entanto,
que se houver portador de necessidades especiais residente no respectivo setor, a
referida vaga deveré ser a ele destinada durante a realizagdo do sorteio.

PAVIMENTO FINAIS QUANTIDADE DE VAGAS
FINAIS 1A/ 15A 01 VAGA
1°AO 4° PAVIMENTOS
DEMAIS FINAIS NENHUMA VAGA
FINAIS 01 /04 02 VAGAS
5°A0 21° PAVIMENTOS :
FINAIS 02/03/05/086 01 VAGA

Paragrafo Segundo: Fica esclarecido que 08 (oito) vagas para motos foram
consideradas areas comuns de divises proporcionais entre todas as unidades
auténomas do Setor Residencial.

Paragrafo Terceiro: Apds a Assembleia Geral de Instalacdo de Condominio, sera
convocada pelo Subsindico do Setor Residencial, Assembleia Geral Extraordinaria
destinada a realizagdo de sorteios, entre os Condéminos que possuem direito ao uso
de, das vagas indeterminadas de garagem, sendo que o sorteio das vagas ocorrera,
no maximo, a cada 02 (dois) anos.

Paragrafo Quarto: N&o sera permitida a locagao, alienagéo, ou cesséo a qualquer
titulo, gratuito ou oneroso, das vagas de garagem, para estranhos ao Condominio,
entendendo-se como tal, os ndo Conddminos.

Paragrafo Quinto: Nao sera permitida a guarda ou colocagao de objetos ou moveis
de quaisquer espécies na garagem coletiva, cuja finalidade precipua, guarda de
veiculos, deve ser respeitada.

ARTIGO 27: O Condominio e cada um dos setores ndo serao responsaveis:

a) Por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos
acontecidos em gqualquer de suas dependéncias;

b) Por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e danos, que venham
a sofrer os Conddminos ou seus visitantes; e

c) Por extravios de quaisquer bens entregues pelos Condbéminos aos
empregados dos Setores.

CAPITULO XII

DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS DO SETOR COMERCIAL

ARTIGO 28: As atividades a serem exploradas pelas lojas integrantes do Setor
Comercial dever&o respeitar o padrdo do Condominio, sendo vedada a utilizagdo
para finalidades n&o compativeis com areas residenciais ou ainda atividades com
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alto grau de incomodidade, sendo vedadas ainda quaisquer atividades que
produzam emissao sonora perturbadora do sossego da vizinhanga, ou contrarias
aos bons costumes ou que possam prejudicar a boa ordem ou afetar a reputagéo do
Condominio efou de qualquer de seus legitimos ocupantes, bem como toda e
gualquer atividade ndo enquadrada no uso NR1-3.

Paragrafo Primeiro: O Setor Comercial ndo poderad manter quaisquer tipos de
servicos na area externa, ai incluidas as areas de calgada e recuos, sendo que a
area externa somente podera ser utilizada para acesso.

Paragrafo Segundo: Fica vedado ao Setor Comercial a compartimentagdo em
fracbes das unidades autdnomas lojas, com a finalidade de sublocagdo para
diferentes sublocatarios, com gualquer uso.

Paragrafo Terceiro: Durante a realizagdo da carga e descarga de produtos
relacionados & operagédo das unidades autbnomas lojas, todas as precaugdes
necessarias que visem evitar transtornos aos demais Conddminos do
empreendimento deverdo ser tomadas, obedecendo em sua integra a legislacéo
municipal pertinente, sempre evitando causar incdmodo aos demais Conddminos,
devendo ser observado que, no horario compreendido entre 22h00min e 8h00min,
sera observado o siléncio indispensavel ao repouso dos demais moradores ou
ocupantes das demais unidades.

Paragrafo Quarto: O Setor Comercial devera manter sempre em perfeito estado de
conservagao e limpeza as areas comuns a ele pertencentes, sob pena de, em néo o
fazendo, estar sujeito a aplicagéo de multa pelo Condominio, além de responder por
eventuais danos causados aos demais setores e ao Condominio.

Paragrafo Quinto: Toda a comunicacéo visual que o Setor Comercial pretender
utilizar na divulgagao dos seus produtos e servigos, devera atender a Lei Municipal
n°® 14.223 de 26 de setembro de 2006 (Lei Cidade Limpa), sob pena de aplicacéo da
multa por parte do Condominio além das sansdes Legais impostas na referida Lei.

Paragrafo Sexto: Ainda em atengdo ao paragrafo quinto acima, mesmo que
atendidas todas as disposi¢des legais, nenhuma comunicagdo visual utilizada
podera afetar de qualquer forma os demais setores, especialmente com a instalagéo
de luminosos ou luzes que sejam projetadas sobre sua fachada, vedada também
atividades ruidosas, tais como promogdes veiculadas com alto-falante ou caixas de
som.

Paragrafo Sétimo: O Setor Comercial compromete-se a manter em regularidade,
toda a documentagéo pertinente ao seu funcionamento, especialmente alvaras e
vistorias do Corpo de Bombeiros, apresentando ao sindico do Condominio, sempre
gue solicitado, no prazo maximo de até 03 (trés) dias Uteis.

ARTIGO 29: Os fitulares das unidades auténomas lojas poderéo, a qualguer tempo,
mesmo apds a expedicdo do habite-se e apds a efetiva transferéncia da posse da
mesma, sob sua exclusiva responsabilidade, inclusive perante o Condominio e
terceiros, realizar obras/reformas no referido setor, desde que tenha aprovado junto
aos 6rgéos competentes, e especialmente o Corpo de Bombeiros e Prefeitura




Municipal, o projeto necessario para tanto, apresentando o mesmo ao Condominio
apenas para ciéncia, ja que por esta Convencao ficam prévia e definitivamente
autorizadas quaisquer modificagdes que o titular queira fazer naquele Setor.

Paragrafo Unico: Toda ou qualquer obra que vier a ser realizada no Setor
Comecial n&o podera, em hipdtese alguma, acarretar alteracdo do total de area
construida conforme ABNT/NBR, que encontra-se em conformidade com o projeto
aprovado pela Municipalidade.

ARTIGO 30: O Setor Comercial possuira 02 (duas) vagas para veiculos utilitarios,
localizadas no terceiro subsolo e térreo.

CAPITULO XliI

DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS DO SETOR SERVICOS DE MORADIA

ARTIGO 31: As unidades integrantes do Setor Servicos de Moradia poderdo ser
utilizadas para moradia dos respectivos adquirentes, ou também para locagdo ou
cessdo, a qualquer fitulo, por periodos curtos ou prolongados, observando-se no
caso de locacdo, que esta sera regida pelos artigos 568 e seguintes do Cédigo Civil
Brasileiro, em razéo do disposto no artigo 1°, “a”, “4” da Lei 8.245/91.

Paragrafo Primeiro: Para as locagbes de periodos curtos, sera de responsabilidade
do Setor Servigos de Moradia, a manutencio da ordem e do padrao do Edificio,
fazendo como que os locatarios ou ocupantes cumpram as disposicées desta
Convengéo e do Regulamento Interno, estando o Condominio isento de qualquer
responsabilidade civil ou criminal, advinda da referida locagéo.

Paragrafo Segundo: Para a efetivacdo da locagéo prevista no artigo anterior, o
proprietario da unidade autdnoma, devera realizar o cadastro do locatario ou
ocupante, diretamente com a administragdo do Condominio, caso tal locagdo nao
seja operada diretamente pelo sistema do pool de locagéo, eventualmente existente.

ARTIGO 32: O Setor Servicos de Moradia possuira 01 (uma) vaga para veiculo
utilitario, localizada no térreo.

CAPITULO XIV

DAS DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 33: O Condbmino de qualquer um dos setores que desejar reformar sua
unidade devera apresentar ao Sindico projeto de reforma, elaborado por profissional
habilitado, acompanhado da ART/RRT, devidamente recolhida, competindo ao
Sindico ou, na sua auséncia, o Subsindico a fiscalizag@o de tais obras, de forma a




preservar a Vida Util do empreendimento, observando-se as recomendagoes
constantes do Manual de Uso e Operagdo do Edificio e demais normativos
inerentes.

Paragrafo Primeiro: O projeto devera estar de acordo com a legislagdo municipal e
com as disposi¢des desta Convencédo de Condominio, sob penha de poderem ser
adotadas, pelo Condominio, todas as medidas judiciais cabiveis para obstar ou
paralisar a realizagdo das obras.

Paragrafo Segundo: A Construtora e/ou a Incorporadora também ndo se
responsabiliza(m) pelos reflexos (diretos e indiretos) que as reformas e
modificacées poderdo causar na Vida Util do empreendimento, da unidade
autdénoma (durabilidade) e de seus sistemas, especialmente quando tais reformas e
modifica¢des impliqguem em reforma, alteragdo ou descaracterizagbes dos sistemas
na unidade autdnoma ou nas areas comuns.

ARTIGO 34: O Condominio tem os deveres correspondentes ao uso, manutengéo e
conservagao das areas comuns, razéo pela qual ao ser instituido o Condominio, &
entregue ao Sindico, Subsindico efou Conselho Deliberativo, o respectivo Manual
das Areas Comuns, onde constam os prazos de garantia, as instrugdes sobre a
utilizacdo do imodvel e de seus equipamentos, sendo certo que a incbservancia das
orientagdes ali contidas podera configurar negligéncia, imprudéncia ou impericia do
CONDOMINIO (Sindico, Subsindico efou Conselho Consultivo) acarretando em:
reducéo da Vida Util do empreendimento, da unidade auténoma (durabilidade) e de
seus sistemas, ensejando a degradacdo que o conduz a um estado insatisfatdrio de
desempenho e na obsolescéncia funcional.

Paragrafo Unico: Constitui condicdo da garantia do Condominio (areas privativas e
comuns) a correta manutengéo preventiva da unidade autdbnoma e das areas
comuns do Condominio, sendo certo que o conddmino (proprietario) € responsavel
pela manutengado preventiva de sua unidade autdnoma e responsavel| solidario com
o Sindico, Subsindico e Conselho Consultivo pela realizagdo e custeio da
manutencéo preventiva das areas comuns.

ARTIGO 35: O Condominio declara ter ciéncia de que os exemplares arbéreos
existentes na area em questdo e/ou no entorno do empreendimento constituem
vegetacdo protegida, de acordo com a legislagdo em vigor, sendo certo que ©
mesmo se responsabiliza por sua conservagao e manutengao, sob pena de incorrer
nas penalidades estabelecidas pela legislagéo vigente.

ARTIGO 36: Fica esclarecido que, do imovel objeto da matricula n® 151.680, sera
doada para a Prefeitura desta Municipalidade a area de 138,79m? em conformidade
com o artigo 67 da Lei n° 16.402/2016, remanescendo no imével a area de
1.803,11m?

ARTIGO 37: Do regulamento interno:
O presenie Regulamento Interno é o disciplinador da conduta interna dos

Conddminos do Setor Servicos de Moradia e do Setor Residencial do “YOU,
HARMONIA™:




Paragrafo Primeiro: Devem os Condéminos observar o que segue:

a)

b)

9)

nao abandonar registros e torneiras de agua abertos ou deixar de conserta-los,
quando os mesmos estiverem defeituosos, deles resultando, respectivamente,
escoamento de agua e vazamento de gas, com perigo a seguranga do
condémino ou do ocupante infrator e & de seus vizinhos;

nao instalar fios ou condutores de qualquer especie, nem colocar placas, avisos,
letreiros, cartazes, anuncios, inscrigdes, ou propagandas na sua parte externa ou
nas janelas, terragos, varandas e amuradas, areas e corredores dos edificios ou
portas, prejudicando sua estética, ressalvado o disposto na Convencéo, e, téo
pouco, usar maquinas, aparelhos ou instalagbes que provoquem trepidagtes e
ruidos excessivos;

nao violar de forma alguma, a lei do siléncic, de modo a ndo perturbar o sossego
dos Conddminos vizinhos;

zelar pelo asseio e seguranga do Condominio, depositando lixos e varreduras
nos locais apropriados, depois de perfeitamente acondicionados em pequenos
sacos plasticos, proprios para tal fim;

ndo atirar papeis, pontas de cigarros ou quaisquer outros objetos e detritos nas
partes ou coisas de propriedade e uso comum, assim como pelas janelas;

comunicar ao Sindico do Condominio ou aos Subsindicos de cada setor,
qualquer caso de moléstia epidémica, para fins de providéncias junto a salde
plblica; e

ndo ter ou usar instalacbes ou qualquer material suscetivel de, por qualguer
forma, afetar a salde, seguranga e tranquilidade dos demais ocupantes do
Condominio.

Paragrafo Segundo: O Conddmino que aumentar as despesas comuns por motivo
de seu interesse devera pagar pelo excesso.

Paragrafo Terceiro: Este Regulamento Interno podera ser modificado pela
Assembleia dos Conddminos do Setor Servigos de Moradia e do Setor Residencial,
convocada e instalada na forma prevista na Especificagcdo e Convencéo de
Condominio, que deliberara pela maioria de votos dos Conddminos, que
representem as fragbes ideais de terreno, as quais correspondem as unidades
autdbnomas.
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(Pagina de assinaturas da Convengéo de Condominio do empreendimento imobilidrio denominado
“YOU, HARMONIA").




