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MINUTA DA'CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO DENOMINADO “VISTA MADALENA BY YOU,INC”

RUA PAULISTANIA, N°S 72 E 80
RUA SENADOR CESAR LACERDA VERGUEIRO, N°S 522 E 534

CAPITULO |

DO CONDOMINIO

ARTIGO 1° O Condominio objeto da presente Convengdo sera de uso misto,
contera 01 (uma) Torre com 03 (irés) subsolos, térreo e 24 (vinte e quatro)
pavimentos superiores, além de barrilete, reservatorio e cobertura, totalizara 289
(duzentas e oitenta e nove) unidades autdbnomas, e sera composto por 04
(quatro) setores condominiais, quais sejam:

Setor Residencial 1 (R2V-2)
Setores Setor Residencial 2 (R2V-2)
Condominiais Setor Servigos de Moradia (NR1-12)

Setor Comercial (NR1-3)

SETOR RESIDENCIAL 1

Contera 83 (oitenta e trés) apartamentos, assim distribuidos:

Setor Residencial 1
Pavimento N° de apartamentos Subtotal
8° ao 23° 05 80
24° 03 03
Total 83

O Setor Residencial 1 possui acesso independente pela Rua Senador César
Lacerda Vergueiro, n® 534.

SETOR RESIDENCIAL 2

Contera 135 (cento e trinta e cinco) unidades residenciais, assim distribuidas:
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Setor Residencial 2

Pavimento N° de unidades residenciais Subtotal
1°ao 3° 15 45
4° ao 6° 30 90
Total 135

O Setor Residencial 2 possui acesso pela Rua Paulistania, n° 72.

SETOR SERVICOS DE MORADIA

Contera 69 (sessenta e nove) unidades ndo residenciais com servicos de
moradia, assim distribuidas:

Setor Servigos de Moradia

Pavimento N° de unidades com servigos de moradia Subtotal
1° subsolo 13 13
Térreo 11 11
1° ao 3° 15 45
Total 69

O Setor Servicos de Moradia possui acesso pela Rua Paulistania, n® 72.

SETOR COMERCIAL

Contera 02 (duas) lojas/fachadas ativas, assim distribuidas:

SETOR COMERCIAL
Unidade Pavimento Acesso
Loja/fachada ativa 01 Térreo Rua Paulistania, n° 80.
. . Rua Senador César Lacerda
[+]
Loja/fachada ativa 02 2° subsolo Vergueiro, n° 522.

O Setor Comercial possui acesso e funcionamento independentes dos demais
setores do empreendimento.

Paragrafo Primeiro: Cada um dos setores sera distinto, de forma que o Setor
Residencial 1 ndo participara das questoes relacionadas ao Setor Residencial 2,
Setor Servigcos de Moradia e Setor Comercial, e, por sua vez, nenhum deles
participara das questdes relacionadas ao Setor Residencial 1, sendo que as
funcdes e custeio de cada um dos setores seréo distintas, em conformidade com as
despesas que serdo atribuidas a cada um dos setores. O Setor Residencial 1, o
Setor Residencial 2, o Setor Servigos de Moradia e o Setor Comercial; séo,
porém, integrantes do “VISTA MADALENA BY YOU.INC" e a ele subordinados.




Paragrafo Segundo: E principio fundamental desta Convengao, a servir, tambéem,
sempre de critério maximo de interpretacédo da mesma, que as unidades autdnomas
integrantes do Setor Residencial 1, do Setor Residencial 2, do Setor Servigos de
Moradia e do Setor Comercial tenham total independéncia financeira e contabil
(inclusive para a prestagdo de contas de cada setor condominial) frente ao restante
do Condominio, devendo, porém, o Condominio e os seus setores serem
administrados por uma mesma empresa administradora para fins de eficiéncia
operacional e financeira.

Paragrafo Terceiro: Assim, embora o empreendimento constitua um Unico
Condominio, nos termos do Coédigo Civil e da Lei Federal n° 4.591/64, € principio
basico desta Convencao a maior independéncia politico/administrativa possivel a cada
um dos setores. Diante disso, salvo aquelas que tenham efetiva repercussao no
Condominio como um todo, as questdes surgidas serdo resolvidas com independéncia
em cada setor condominial.

Paragrafo Quarto. O Setor Residencial 1, o Setor Residencial 2, o Setor
Servigos de Moradia e o Setor Comercial deverdo possuir, cada qual, de forma
distinta e independente, entre outras, as contabilidades, administragéo, agua, luz e
gas e tudo mais que for possivel fazer de forma independente para cada setor
condominial, evitando-se sempre que possivel registros, servicos e inscrigbes
comuns aos setores.

Paragrafo Quinto: A descentralizagdo administrativa adotada na presente
Convencao tem por objetivo manter a maior independéncia funcional entre os setores
condominiais, devendo ser exercida, entretanto, até o limite em que passe a influenciar
os Conddminos dos demais setores. Desta forma, a interpretagdo das normas
constantes deste instrumento, principalmente aquelas relativas & administragéo e
divisdo de despesas condominiais deve ser norteada visando a convivéncia harménica
entre os Conddminos de todos os setores condominiais.

Paragrafo Sexto: Nesse sentido, inobstante a independéncia administrativa entre os
setores condominiais, os mesmos serdo administrados por uma Unica Administradora,
possibilitando, dessa maneira, o compartilhamento de servigos e contratos entre os
referidos setores, objetivando eficiéncia operacional e financeira ao Condominio
como um todo, notadamente no que diz respeito ao rateio de despesas
condominiais relacionadas a conservagédo e/ou manutencdo de fachada, sinistros e
seguros, dentre outros, além da negociagao conjunta de contratos e prestagéo de
servigos que resultem na redugéo de custos operacionais aos setores condominiais.

CAPITULO I

DA DISCRIMINACAO DAS DIFERENTES PARTES

ARTIGO 2°: O Empreendimento objeto da presente Convengao, pela sua natureza
condominial, compreende partes distintas, a saber:



A) Partes de propriedade comum, mas de uso exclusivo de cada setor condominial,
adiante identificadas; e

B) Partes de propriedade exclusiva, constituidas pelas unidades autdnomas.

A) SAO PARTES OU COISAS DE USO E PROPRIEDADE COMUNS, aquelas
assim definidas no artigo 3° da Lei 4591/64, artigo 1331, § 2° do Cédigo Civil
Brasileiro, e na Convencéao de Condominio, havidas como inalienaveis, indivisiveis e
acessorias, indissoluvelmente ligadas as demais coisas, todas aquelas que por sua
natureza ou funcdo sejam de uso comum, e muito especialmente, as seguintes: o
terreno sobre o qual se assenta a construgcdo, as fundagdes; os montantes das
colunas e vigas; os pisos de concreto armado; e tudo o mais que, por sua natureza,
destinacdo ou funcdo, seja de uso comum a todos os proprietarios ou titulares de
direitos a aquisicado de unidades no edificio ou ocupantes.

SETOR RESIDENCIAL 1 - 3° SUBSOLO: parte da garagem com capacidade para a
guarda de 58 (cinquenta e oito) automoveis de passeio, sendo 26 (vinte e seis)
vagas cobertas e indeterminadas, numeradas para fins de identificagdo como 01,
04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 36, 37, 40, 43, 46, 49, 52, 35,
56, 57 e 58, sendo as vagas n°s 46, 49 e 52 destinadas a idosos, e 32 (trinta e
duas) vagas cobertas e determinadas aos apartamentos, consideradas areas
comuns de uso exclusivo, conforme tabela do item IX abaixo, numeradas para fins
de identificacdo como 02, 03, 12, 13, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31,
32, 33, 34, 35, 38, 39, 41, 42, 44, 45, 47, 48, 50, 51, 53 e 54, além de 02 (duas)
vagas para uso de pessoa com necessidades especiais (“PNE”"), assim designadas
para fins de identificagdo e 06 (seis) vagas cobertas para motos, numeradas para
fins de identificacdo como 01MT a 06MT; rampa de veiculos; area de manobra e
estacionamento; circulagéo; 04 (quatro) elevadores e respectivos halls de acesso;
escada pressurizada; copa para funcionarios; vestiario masculino adaptado para uso
de pessoa com necessidades especiais (“PNE”); vestiario feminino adaptado para
uso de pessoa com necessidades especiais (“PNE”); tomada de ar; e vazios; 2°
SUBSOLO: sera integrado por partes de propriedade e uso comum do respectivo
setor, tais como: parte da garagem com capacidade para a guarda de 57 (cinquenta
e sete) autombveis de passeio, sendo 25 (vinte e cinco) vagas cobertas e
indeterminadas, numeradas para fins de identificagdo como 01, 02, 03, 04, 05, 06,
07, 08, 09, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 35, 36, 39, 42, 45, 48, 51, 54 e 55, sendo as
vagas n° 45, 48 e 51 destinadas a idosos, e 32 (trinta e duas) vagas cobertas e
determinadas aos apartamentos, consideradas areas comuns de uso exclusivo,
conforme tabela do item IX abaixo, numeradas para fins de identificagdo como 11,
12, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 37, 38, 40, 41, 43,
44, 46, 47, 49, 50, 52, 53, 56 e 57, além de 02 (duas) vagas cobertas para motos,
numeradas para fins de identificagdo como 01MT e 02MT e bicicletario com espago
para a guarda de 16 (dezesseis) bicicletas; clausura de automéveis para acesso ao
2° subsolo: clausura de automoveis para acesso ao 3° subsolo; rampa de veicuios;
area de manobra e estacionamento; clausura social; hall social; portaria com WC;
delivery; clausura servigo; hall de servigo; circulagdo; 04 (quatro) elevadores e
respectivos halls de acesso; escada pressurizada; area técnica, lixo; e vazios; 12\
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SUBSOLO: 04 (quatro) elevadores sem parada no pavimento; escada pressurizada
sem parada no pavimento; TERREQ: 04 (quatro) elevadores e respectivos halls de
acesso; 02 (duas) escadas pressurizadas, sendo uma de acesso aos subsolos €
outra de acesso aos pavimentos superiores; circulagéo; area técnica; pressurizagao,
saldo de festas; copa; WC; WC adaptado ao uso de pessoa com necessidades
especiais (“PNE”); lobby festas; lazer descoberto; rota de fuga para a Rua
Paulistania; e vazios; DO _1° PAVIMENTO AO 3° PAVIMENTO: 04 (quatro)
elevadores sem parada no pavimento; escada pressurizada sem parada no
pavimento; DO 4° PAVIMENTO AO 6° PAVIMENTO: 04 (quatro) elevadores sem
parada no pavimento; escada pressurizada sem parada no pavimento; 7°
PAVIMENTO: 04 (quatro) elevadores e respectivos halls de acesso; escada
pressurizada com modulo de resgate; circulagéo; WC feminino; WC masculino; sala
de massagem; fitness multi; fitness musculagéo; fitness cardio; brinquedoteca,
central aquecedor, vestiario feminino; vestiario masculino; sauna umida; sauna
seca; casa de bombas; piscina coberta; area de lazer descoberta; e vazios; DO 8°
PAVIMENTO AO 23° PAVIMENTO: 04 (quatro) elevadores, sendo 02 (dois) com
halls sociais de acesso; escada pressurizada com modulo de resgate; hall de
servico; area técnica; laje impermeabilizada somente no 8° pavimento; e vazios; 24°
PAVIMENTO: 04 (quatro) elevadores com respectivos halls sociais de acesso;
escada pressurizada com moédulo de resgate; WC adaptado para uso de pessoa
com necessidades especiais (‘PNE”); WC; deck; lazer descoberto; piscina
descoberta; casa de bombas; e vazios.

SETOR RESIDENCIAL 2 - 1° SUBSOLO: parte da garagem com capacidade para a
guarda de 54 (cinquenta e quatro) automéveis de passeio, todas as vagas sao
cobertas e indeterminadas, numeradas para fins de identificagcdo de 01 a 54, sendo
as vagas n° 01, 02 e 03 destinadas a idosos, além de 01 (uma) vaga para uso de
pessoa com necessidades especiais (‘PNE”), assim designadas para fins de
identificacdo; rampa de veiculos; area de manobra e estacionamento; e vazios;
TERREOQO: acesso de veiculos ao 1° subsolo; rampa de veiculos; DO 4°
PAVIMENTO AOQ 6° PAVIMENTO: circulagéo e areas técnicas.

Fica esclarecido que o Setor Residencial 2 ndo possui areas comuns de uso
exclusivo do setor situadas no 1° ao 3° pavimento, uma vez que, as areas comuns
dos referidos pavimentos sdo compartilhadas entre o Setor Residencial 2 e Setor
Servigos de Moradia, conforme descri¢gdes nos itens abaixo.

SETOR SERVICOS DE MORADIA - 1° SUBSOLO: circulagédo e area técnica;
TERREQ: circulagao; area técnica e laje impermeabilizada.

Fica esclarecido que o Setor Servicos de Moradia nao possui areas comuns de
uso exclusivo do setor situadas no 1° ao 3° pavimento, uma vez que, as areas
comuns dos referidos pavimentos sdo compartilhadas entre o Setor Residencial 2
e Setor Servigos de Moradia, conforme descri¢des nos itens abaixo.

LOJA/IFACHADA ATIVA 02 INTEGRANTE DO SETOR COMERCIAL - 2°
SUBSOLO: espaco descoberto para carga e descarga.

AREAS DE USO COMUM ENTRE O SETOR RESIDENCIAL 2 E O SETOR
SERVICOS DE MORADIA - 2° SUBSOLO: 03 (trés) elevadores sem parada no




pavimento; 1°_SUBSOLO: 03 (trés) elevadores e respectivos halls de acesso;
circulagéo; escada ventilada com modulo de resgate; areas técnicas; central de
aquecimento; lixo; e vazios; TERREO: clausura; portaria; vestiario masculino
adaptado para uso de pessoa com necessidades especiais (“PNE’); vestiario
feminino adaptado para uso de pessoa com necessidades especiais (‘PNE"); copa
para funcionarios; delivery, bicicletario com espago para guarda de 18 (dezoito)
bicicletas; WC masculino; WC feminino; WC adaptado para uso de pessoa com
necessidades especiais (“PNE”); festas; copa; areas de lazer descobertas;
coworking; lavanderia; circulagéo; 02 (duas) escadas protegidas ventiladas, sendo
uma de acesso aos subsolos e outra de acesso aos pavimentos superiores; 03
(trés) elevadores e respectivos halls de acesso; area técnica, DML; fitness; fitness
externo; solarium; piscina descoberta; e vazios; DO_1° PAVIMENTO AO 3°
PAVIMENTO: 03 (trés) elevadores e respectivos halls de acesso; circulagéo; escada
protegida ventilada com modulo de resgate; areas técnicas, e lajes
impermeabilizadas somente no 1° pavimento;, DO 4° PAVIMENTO AO 6°
PAVIMENTO: escada protegida com moédulo de resgate; circulagdo; 03 (trés)
elevadores e respectivos halls de acesso.

AREAS DE USO COMUM ENTRE O SETOR SERVICOS DE MORADIA E
LOJA/IFACHADA ATIVA 01 INTEGRANTE DO SETOR COMERCIAL - TERREO:
01 (uma) vaga descoberta para veiculo utilitario.

AREAS DE USO COMUM ENTRE O SETOR RESIDENCIAL 1, O SETOR
RESIDENCIAL 2 E O SETOR SERVICOS DE MORADIA - 3° SUBSOLO: 04
(quatro) reservatdrios; bombas; telecom; circulagao; hall, transformador; gerador;
area técnica elétrica; distribuicdo ADM; tomada de ar; e vazios; 2° SUBSOLO: area
técnica elétrica; tomada de ar; e vazios; BARRILETE: barrilete; casa de bombas;
acesso elevador; tampa dos pogos dos elevadores; escada pressurizada; central de
aquecedores; lajes impermeabilizadas; e vazios; RESERVATORIOS: acesso aos
reservatoérios; alcapao; 02 (dois) reservatérios; COBERTURA: area para previsao de
placas solares; laje impermeabilizada; algapao.

AREAS DE USO COMUM ENTRE O SETOR RESIDENCIAL 1, O SETOR
RESIDENCIAL 2, O SETOR SERVICOS DE MORADIA E O SETOR COMERCIAL -
2° SUBSOLO: abrigos; passagem tubulagdo de aguas pluviais; reservatorio de
escoamento; rgservatério de aproveitamento das aguas pluviais; bombas; e areas
permeaveis; TERREQO: medidores; e areas permeaveis.

Paragrafo Primeiro: As areas mencionadas acima somente poderao ser utilizadas
pelos Condéminos do respectivo setor, ndo sendo permitido o uso compartilhado
das respectivas areas.

Paragrafo Segundo: Considerando o disposto acima, importante ressaltar que
deverdo ser permitidos os acessos as areas técnicas independente dos setores
correspondentes as mesmas.

Paragrafo Terceiro: Fica esclarecido que o Setor Residencial 1, o Setor
Residencial 2, o Setor Servicos de Moradia e o Setor Comercial compartilham,
no 2° subsolo: abrigos: passagem tubulagdo de &aguas pluviais; reservatorio de
escoamento; reservatorio de aproveitamento das aguas pluviais; bombas; e areas



permeaveis; no térreo: medidores; e areas permeaveis, configurando, dessa forma,
a natureza juridica de area comum do empreendimento imobiliario denominado
“VISTA MADALENA BY YOU,INC".

B) SAO PARTES AUTONOMAS OU COISAS DE USO E PROPRIEDADE
EXCLUSIVAS, os apartamentos integrantes do Setor Residencial 1, as unidades
residenciais integrantes do Setor Residencial 2, as unidades n&o residenciais com
servicos de moradia integrantes do Setor Servigos de Moradia, e as lojas/fachadas
ativas integrantes do Setor Comercial, a seguir discriminados:

SETOR RESIDENCIAL 1

Pavimento

Apartamentos

8° Pavimento

801 /802 /803 /804 /805

9° Pavimento

901 /902 /903 /904 /905

10° Pavimento

1001 /1002 / 1003 / 1004 / 1005

11° Pavimento

1101/1102/1103 /1104 / 1105

12° Pavimento

1201 /1202 /1203 /1204 / 1205

13° Pavimento

1301 /1302 /1303 /1304 / 1305

14° Pavimento

1401 /1402 / 1403 / 1404 / 1405

15° Pavimento

1501 /1502 / 1503 / 1504 / 1505

16° Pavimento

1601 /1602 / 1603 / 1604 / 1605

17° Pavimento

1701 /1702 /1703 /1704 /1705

18° Pavimento

1801 /1802 /1803 /1804 / 1805

19° Pavimento

1901 /1902 / 1903 / 1904 / 1905

20° Pavimento

2001 /2002 / 2003 / 2004 / 2005

21° Pavimento

2101 /2102 /2103 /2104 / 2105

22° Pavimento

2201 /2202 /2203 /2204 / 2205

23° Pavimento

2301 /2302 /2303 /2304 / 2305

24° Pavimento

2403 / 2404 / 2405

SETOR RESIDENCIAL 2

Pavimento

Unidades residenciais

1° Pavimento

101 /102 /103 /104 / 105 /106 / 107 / 108 / 109 / 110 / 111/
112/113/114 /115

2° Pavimento

201 /202 /203 / 204 / 205/ 206 / 207 / 208 / 209 / 210/ 211/
212/213/214/ 215

3° Pavimento

301 /302 /303/304/305/306/307/308/309/310/311/
312/313/314/ 315

"



SRS e e
T ol Mt |

L v
P AN IR [Uey—. 54 |

401/ 402 / 403 / 404 / 405 / 406 / 407 / 408 / 409 / 410/ 411/
4° Pavimento 412 /413 /1414 1 415/ 416 /1 417 1 418 1 419/ 420/ 421 / 422/
423 /4244251426427 /428 /429/430

501 / 502 / 503 / 504 / 505 / 506 / 507 / 508 / 509 / 510 / 511/
5° Pavimento 512 /513 /514 /515 /516 /517 / 518 / 519/ 520 / 521 / 522 /
523 /524 /525 /526 / 527 1 528 / 529 / 530

601 / 602 / 603 / 604 / 605 / 606 / 607 / 608 / 609 / 610 / 611 /
6° Pavimento 612 /613 /614 /615/616 /617 /618 /619 /620 /621 / 622/
623 /624 /625 /626 /627 / 628 / 629 / 630

SETOR SERVICOS DE MORADIA

Pavimento Unidades nao residenciais com servicos de moradia
1° Subsolo S17 /S18/S19/S20/S21 /S22 /823 /S24 /825 /S26 1 S27
/ S28 /829
Térreo 17/18/19/20/21/22/23/24/25/26/27

116 /117 /118 /119/120/121 /122 /123 / 124/ 125/ 126/

1° Pavimento 127 /128 /129/130

216 /217 121872197220/ 221 /222 /223 / 224 ] 225 / 226/

2° Pavimento 227 /228 /229 / 230

o . 316 /317 /318 /319/320/321 /322 /323 /324 325/ 326/
3° Pavimento

3271/328/329/330
SETOR COMERCIAL
Pavimento Loja/fachadas ativas
2° Subsolo Loja/fachada ativa 02
Térreo Loja/fachada ativa 01
CAPITULO Il

DAS AREAS E FRACOES IDEAIS DAS UNIDADES AUTONOMAS

ARTIGO 3°: As unidades autdnomas possuirdo as seguintes areas e fragées ideais:

SETOR RESIDENCIAL 1

DO 8° PAVIMENTO AO 23° PAVIMENTO

1 — Os apartamentos finais 01 e 02 conteréo, cada um, 104,940m? de area privativa
total, sendo a area coberta principal de 67,440m?, 3,060m? correspondente ao hall
do elevador, 32,270m? correspondente ao terrago coberto e 2,170m?



correspondente a area técnica; a area comum de 109,025m?, ai ja incluido a area
comum de uso exclusivo de 19,800m? correspondente ao direito de uso de 02
(duas) vagas cobertas e determinadas conforme tabela do item IX abaixo, para
estacionamento de automéveis de passeio na garagem do empreendimento, sendo
84.881m? de area comum coberta e 24,144m? de area comum descoberta;
perfazendo a area total real (construida + descoberta) de 213,965m?
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,8443%.

2 — Os apartamentos finais 03 conterao, cada um, 70,360m? de &rea privativa total,
sendo a area coberta principal de 50,790m?, 17,360m? correspondente ao terrago
coberto e 2,210m? correspondente a area técnica; a area comum de 68,882m?, ai ja
incluido a area de 9,900m? correspondente ao direito de uso de 01 (uma) vaga
coberta e indeterminada para estacionamento de automoéveis de passeio na
garagem do empreendimento, sendo 52,920m? de area comum coberta e 15,962m?
de area comum descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta)
de 139,242m?; correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,5582%.

3 — Os apartamentos finais 04 conterdo, cada um, 61,900m? de area privativa total,
sendo a area coberta principal de 49,190m? 10,420m? correspondente ao terrago
coberto e 2,290m? correspondente a area técnica; a area comum de 63,170m?, ai ja
incluido a area de 9,900m? correspondente ao direito de uso de 01 (uma) vaga
coberta e indeterminada para estacionamento de automéveis de passeio ha
garagem do empreendimento, sendo 48,754m? de area comum coberta e 14,416m?
de area comum descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta)
de 125,070m?; correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,5041%.

4 — Os apartamentos finais 05 conterdo, cada um, 73,380m? de area privativa total,
sendo a area coberta principal de 52,520m?, 18,560m? correspondente ao terrago
coberto e 2,300m? correspondente a area técnica; a area comum de 71,140m?, ai ja
incluido a area de 9,900m? correspondente ao direito de uso de 01 (uma) vaga
coberta e indeterminada para estacionamento de automoéveis de passeio na
garagem do empreendimento, sendo 54,569m? de area comum coberta e 16,571m?
de area comum descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta)
de 144,520m?; correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,5795%.

24° PAVIMENTO

5 — O apartamento final 03 contera 70,530m? de area privativa total, sendo a area
coberta principal de 51,080m2, 17,240m? correspondente ao terrago coberto e
2,210m? correspondente a area técnica; a area comum de 69,050m?, ai ja incluido a
area de 9,900m? correspondente ao direito de uso de 01 (uma) vaga coberta e
indeterminada para estacionamento de automéveis de passeio na garagem do
empreendimento, sendo 53,044m? de area comum coberta e 16,006m? de area
comum descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de
139,580m?2; correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,5598%.



6 — O apartamento final 04 contera 61,900m? de area privativa total, sendo a area
coberta principal de 49,190m? 10,420m? correspondente ao terrago coberto e
2,290m? correspondente a area técnica; a area comum de 63,170m?, ai ja incluido a
area de 9,900m? correspondente ao direito de uso de 01 (uma) vaga coberta e
indeterminada para estacionamento de automoéveis de passeio na garagem do
empreendimento, sendo 48,754m? de area comum coberta e 14,416m? de area
comum descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de
125,070m?; correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,5041%.

7 — O apartamento final 05 contera 74,030m? de area privativa total, sendo a area
coberta principal de 52,900m?, 18,830m? correspondente ao terrago coberto e
2,300m? correspondente a area técnica; a area comum de 71,548m?, ai ja incluido a
area de 9,900m? correspondente ao direito de uso de 01 (uma) vaga coberta e
indeterminada para estacionamento de automéveis de passeio na garagem do
empreendimento, sendo 54,924m? de area comum coberta e 16,624m? de area
comum descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de
145,578m?2; correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,5805%.

SETOR RESIDENCIAL 2

DO 1° PAVIMENTO AO 3° PAVIMENTO

8 — As unidades residenciais finais 01 conterdo, cada uma, 25,080m? de area
privativa total, sendo a area coberta principal de 21,150m?, 2,460m? correspondente
ao terrago coberto e 1,470m? correspondente a area técnica; a area comum de
12,901m?2, sendo 10,269m? de area comum coberta e 2,632m? de area comum
descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de 37,981m?
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,1768%.

9 — As unidades residenciais finais 02, 03, 09 e 10 conterdo, cada uma, 35,150m? de
area privativa total, sendo a éarea coberta principal de 27,570m? 5,890m?
correspondente ao terrago coberto e 1,690m? correspondente a area técnica; a area
comum de 47,967m?, ai ja incluido a area de 9,900m? correspondente ao direito de
uso de 01 (uma) vaga coberta e indeterminada para estacionamento de automoveis
de passeio na garagem do empreendimento, sendo 43,015m? de area comum
coberta e 4,952m? de area comum descoberta; perfazendo a area total real
(construida + descoberta) de 83,117m? correspondendo-lhes o coeficiente de
proporcionalidade de 0,3328%.

10 — As unidades residenciais finais 04 e 08 conterdao, cada uma, 36,180m? de area
privativa total, sendo a area coberta principal de 28,410m?, 6,080m? correspondente
ao terraco coberto e 1,690m? correspondente a area técnica; a area comum de
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48,502m?, ai ja incluido a area de 9,900m? correspondente ao direito de uso de 01
(uma) vaga coberta e indeterminada para estacionamento de automoveis de
passeio na garagem do empreendimento, sendo 43,441m? de area comum coberta
e 5,061m? de area comum descoberta; perfazendo a area total real (construida +
descoberta) de 84,682m?; correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade
de 0,3401%.

11 — As unidades residenciais finais 05 conterdo, cada uma, 36,170m? de area
privativa total, sendo a area coberta principal de 28,100m?, 6,120m? correspondente
ao terrago coberto e 1,950m? correspondente a area técnica; a area comum de
48,419m?, ai ja incluido a area de 9,900m? correspondente ao direito de uso de 01
(uma) vaga coberta e indeterminada para estacionamento de automoveis de
passeio na garagem do empreendimento, sendo 43,375m? de area comum coberta
e 5,044m? de area comum descoberta; perfazendo a area total real (construida +
descoberta) de 84,589m?; correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade
de 0,3390%.

12 — As unidades residenciais finais 06 conterdo, cada uma, 35,270m* de area
privativa total, sendo a area coberta principal de 27,350m?, 6,150m? correspondente
ao terraco coberto e 1,770m? correspondente a area técnica; a area comum de
47,976m?, ai ja incluido a area de 9,900m? correspondente ao direito de uso de 01
(uma) vaga coberta e indeterminada para estacionamento de automoveis de
passeio na garagem do empreendimento, sendo 43,022m? de 4rea comum coberta
e 4,954m? de area comum descoberta; perfazendo a area total real (construida +
descoberta) de 83,246m?; correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade
de 0,3329%.

13 — As unidades residenciais finais 07 conterdo, cada uma, 35,980m? de éarea
privativa total, sendo a area coberta principal de 27,910m?, 6,120m? correspondente
ao terrago coberto e 1,950m? correspondente a area técnica; a area comum de
48,316m?, ai ja incluido a area de 9,900m? correspondente ao direito de uso de 01
(uma) vaga coberta e indeterminada para estacionamento de automoveis de
passeio na garagem do empreendimento, sendo 43,292m? de area comum coberta
e 5,024m? de area comum descoberta; perfazendo a area total real (construida +
descoberta) de 84,296m?; correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade
de 0,3376%.

14 — As unidades residenciais finais 11, 12, 13, 14 e 15 conterdao, cada uma,
24 440m? de area privativa total, sendo a area coberta principal de 20,370m?,
2,600m? correspondente ao terragco coberto e 1,470m? correspondente a area
técnica; a area comum de 12,534m?, sendo 9,978m? de area comum coberta e
2.556m? de area comum descoberta; perfazendo a area total real (construida +
descoberta) de 36,974m? correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade
de 0,1718%.

DO 4° PAVIMENTO AO 6° PAVIMENTO

)



15 — As unidades residenciais finais 01 conterdo, cada uma, 25,080m? de area
privativa total, sendo a area coberta principal de 21,150m?, 2,460m? correspondente
ao terraco coberto e 1,470m? correspondente a area técnica, a area comum de
12,901m?, sendo 10,271m? de area comum coberta e 2,630m? de area comum
descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de 37,981m?
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,1768%.

16 — As unidades residenciais finais 02, 03, 09 e 10 conterdo, cada uma, 35,150m?
de area privativa total, sendo a area coberta principal de 27,570m? 5,890m?
correspondente ao terrago coberto e 1,690m? correspondente a area técnica; a area
comum de 47,967m?2, ai ja incluido a area de 9,900m? correspondente ao direito de
uso de 01 (uma) vaga coberta e indeterminada para estacionamento de automoveis
de passeio na garagem do empreendimento, sendo 43,015m? de area comum
coberta e 4,952m? de area comum descoberta; perfazendo a area total real
(construida + descoberta) construida de 83,117m? correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,3328%.

17 — As unidades residenciais finais 04 e 08 conterao, cada uma, 36,180m? de area
privativa total, sendo a area coberta principal de 28,410m?, 6,080m? correspondente
ao terraco coberto e 1,690m? correspondente a area técnica; a area comum de
48,502m?, ai ja incluido a area de 9,900m? correspondente ao direito de uso de 01
(uma) vaga coberta e indeterminada para estacionamento de automoéveis de
passeio na garagem do empreendimento, sendo 43,441m? de area comum coberta
e 5,061m? de area comum descoberta; perfazendo a area total real (construida +
descoberta) de 84,682m?; correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade
de 0,3401%.

18 — As unidades residenciais finais 05 conterdo, cada uma, 36,170m? de area
privativa total, sendo a area coberta principal de 28,100m?, 6,120m? correspondente
ao terrago coberto e 1,950m? correspondente a area técnica, a area comum de
48,419m?, ai ja incluido a area de 9,900m? correspondente ao direito de uso de 01
(uma) vaga coberta e indeterminada para estacionamento de automoéveis de
passeio na garagem do empreendimento, sendo 43,375m? de area comum coberta
e 5,044m? de area comum descoberta; perfazendo a area total real (construida +
descoberta) de 84,589m?; correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade
de 0,3390%.

19 — As unidades residenciais finais 06 conterdo, cada uma, 35,270m? de area
privativa total, sendo a area coberta principal de 27,350m?, 6,150m? correspondente
ao terraco coberto e 1,770m? correspondente a area técnica;, a area comum de
47,976m?, ai ja incluido a area de 9,900m? correspondente ao direito de uso de 01
(uma) vaga coberta e indeterminada para estacionamento de automoéveis de
passeio na garagem do empreendimento, sendo 43,022m? de area comum coberta
e 4,954m? de area comum descoberta; perfazendo a area total real (construida +
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descoberta) de 83,246m?, correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade
de 0,3329%.

20 — As unidades residenciais finais 07 conterdo, cada uma, 35,980m? de area
privativa total, sendo a area coberta principal de 27,910m?, 6,120m? correspondente
ao terrago coberto e 1,950m? correspondente a area técnica; a area comum de
48,316m2, ai ja incluido a area de 9,900m? correspondente ao direito de uso de 01
(uma) vaga coberta e indeterminada para estacionamento de automoveis de
passeio na garagem do empreendimento, sendo 43,292m? de area comum coberta
e 5,024m? de area comum descoberta; perfazendo a area total real (construida +
descoberta) de 84,296m?; correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade
de 0,3376%.

21 — As unidades residenciais finais 11, 12, 13, 14 e 15 conterdo, cada uma,
24 440m? de area privativa total, sendo a area coberta principal de 20,370m?
2,600m? correspondente ao terrago coberto e 1,470m? correspondente a area
técnica; a area comum de 12,534m?, sendo 9,978m? de area comum coberta e
2.556m? de area comum descoberta; perfazendo a area total real (construida +
descoberta) de 36,974m? correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade
de 0,1718%.

22 — As unidades residenciais finais 16 conterdo, cada uma, 25,680m? de area
privativa total, sendo a area coberta principal de 21,480m?, 2,600m? correspondente
ao terrago coberto e 1,600m? correspondente a area técnica; a area comum de
13,173m2, sendo 10,488m? de area comum coberta e 2,685m? de area comum
descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de 38,853m?,
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,1805%.

23 — As unidades residenciais finais 17 conterdao, cada uma, 25,380m? de area
privativa total, sendo a area coberta principal de 21,160m?, 2,600m? correspondente
ao terraco coberto e 1,620m? correspondente a area técnica; a area comum de
13,004m?, sendo 10,352m? de &rea comum coberta e 2,652m? de area comum
descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de 38,384m?
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,1782%.

24 - As unidades residenciais finais 18, 19, 20, 21, 22, 23, 27, 28 e 29 conterao,
cada uma, 24,440m? de area privativa total, sendo a area coberta principal de
20,370m2, 2,600m? correspondente ao terrago coberto e 1,470m? correspondente a
area técnica; a area comum de 12,534m?, sendo 9,978m? de &rea comum coberta e
2 556m? de area comum descoberta; perfazendo a area total real (construida +
descoberta) de 36,974m?; correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade
de 0,1718%.

25 — As unidades residenciais finais 24 conterdo, cada uma, 24,880m? de area

13



!

\

i [ T i
Pl . - i
D07 : S &

privativa total, sendo a area coberta principal de 20,670m?, 2,600m? correspondente
ao terraco coberto e 1,610m? correspondente a area técnica;, a area comum de
12,736m?, sendo 10,139m? de area comum coberta e 2,597m? de area comum
descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de 37,616m?
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,1745%.

26 — As unidades residenciais finais 25 conterdo, cada uma, 24,700m? de area
privativa total, sendo a area coberta principal de 20,880m?, 2,480m? correspondente
ao terraco coberto e 1,330m? correspondente a area técnica; a area comum de
12,729m?, sendo 10,133m? de area comum coberta e 2,596m? de area comum
descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de 37,429m?
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,1744%.

27 — As unidades residenciais finais 26 conterdo, cada uma, 25,150m? de area
privativa total, sendo a area coberta principal de 21,220m?, 2,460m? correspondente
ao terraco coberto e 1,470m? correspondente a area técnica; a area comum de
12,938m?, sendo 10,300m? de area comum coberta e 2,638m? de area comum
descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de 38,088m?
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,1773%.

28 — As unidades residenciais finais 30 conterdo, cada uma, 25,380m? de area
privativa total, sendo a area coberta principal de 21,160m?, 2,600m? correspondente
ao terrago coberto e 1,620m? correspondente a area técnica, a area comum de
13,004m?, sendo 10,352m? de area comum coberta e 2,652m? de area comum
descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de 38,384m?
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,1782%.

SETOR SERVICOS DE MORADIA

1° SUBSOLO

29 — A unidade nao residencial com servicos de moradia n° $17 contera 25,390m?
de area privativa total, sendo a &rea coberta principal de 21,170m? 2,600m?
correspondente ao terrago coberto e 1,620m? correspondente a area técnica; a area
comum de 13,010m?, sendo 10,358m? de area comum coberta e 2,652m? de area
comum descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de
38,400m?; correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,1783%.

30 — As unidades nao residenciais com servicos de moradia finais $18, $19, $20,
S21, S22, S23, S27 e S28 conterdo, cada uma, 24,500m? de area privativa total,
sendo a area coberta principal de 20,430m?, 2,600m? correspondente ao terrago
coberto e 1,470m? correspondente a area técnica; a area comum de 12,566m?
sendo 10,004m? de area comum coberta € 2,562m? de area comum descoberta;

perfazendo a 4area total real (construida + descoberta) de 37,066m? !
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correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,1722%.

31 — A unidade nao residencial com servicos de moradia n°® $24 contera 24,880m?
de area privativa total, sendo a area coberta principal de 20,670m?, 2,600m?
correspondente ao terrago coberto e 1,610m? correspondente a area técnica; a area
comum de 12,736m?, sendo 10,139m? de area comum coberta e 2,597m? de area
comum descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de
37.616m2; correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,1745%.

32 — A unidade nao residencial com servicos de moradia n° $25 contera 24,670m?
de area privativa total, sendo a area coberta principal de 20,850m?, 2,490m?
correspondente ao terrago coberto e 1,330m? correspondente a area técnica; a area
comum de 12,712m?, sendo 10,120m? de area comum coberta e 2.592m? de area
comum descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de
37,382m2; correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,1742%.

33 — A unidade nao residencial com servicos de moradia n°® $26 contera 25,120m?
de area privativa total, sendo a area coberta principal de 21,190m? 2,460m?
correspondente ao terrago coberto e 1,470m? correspondente a area técnica; a area
comum de 12,922m?, sendo 10,286m? de area comum coberta e 2,636m? de area
comum descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de
38,042m?: correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,1771%.

34 — A unidade n3o residencial com servigcos de moradia n° $29 contera 25,470m?
de area privativa total, sendo a area coberta principal de 21,270m? 2,720m?
correspondente ao terrago coberto e 1,480m? correspondente a area técnica; a area
comum de 13,074m?, sendo 10,407m? de area comum coberta e 2,667m? de area
comum descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de
38.544m?; correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,1792%.

TERREO

35 — A unidade nao residencial com servicos de moradia n°® 17 contera 25,390m? de
area privativa total, sendo a é&rea coberta principal de 21,170m? 2,600m?
correspondente ao terrago coberto e 1,620m? correspondente a area técnica; a area
comum de 13,010m?, sendo 10,358m? de area comum coberta e 2,652m? de area
comum descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de
38,400m?; correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,1783%.

36 — As unidades nao residenciais com servigos de moradia n°s 18, 19, 20, 21,22 e
23 conterdo, cada uma, 24,500m? de area privativa total, sendo a area coberta
principal de 20,430m?, 2,600m* correspondente ao terraco coberto e 1,470m?
correspondente a area técnica; a area comum de 12,566m?, sendo 10,004m? de
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area comum coberta e 2,562m? de area comum descoberta; perfazendo a &rea total
real (construida + descoberta) de 37,066m? correspondendo-lhes o coeficiente de
proporcionalidade de 0,1722%.

37 — A unidade n3o residencial com servicos de moradia n° 24 contera 24,880m? de
area privativa total, sendo a area coberta principal de 20,670m? 2,600m?
correspondente ao terrago coberto e 1,610m? correspondente a area técnica; a area
comum de 12,736m?, sendo 10,139m? de area comum coberta e 2,597m? de area
comum descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de
37,616m?; correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,1745%.

38 — A unidade nao residencial com servicos de moradia n° 25 contera 24,670m? de
area privativa total, sendo a area coberta principal de 20,850m? 2,490m?
correspondente ao terrago coberto e 1,330m? correspondente a area técnica; a area
comum de 12,712m?, sendo 10,120m? de area comum coberta e 2,592m? de area
comum descoberta: perfazendo a area total real (construida + descoberta) de
37,382m?; correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,1742%.

39 — A unidade nao residencial com servigos de moradia n° 26 contera 25,120m? de
area privativa total, sendo a area coberta principal de 21,190m?, 2,460m?2
correspondente ao terrago coberto e 1,470m? correspondente a area técnica; a area
comum de 12,922m?, sendo 10,286m? de area comum coberta e 2,636m? de area
comum descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de
38,042m?, correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,1771%.

40 — A unidade nao residencial com servigos de moradia n° 27 contera 25,470m? de
area privativa total, sendo a area coberta principal de 21,270m? 2,720m?
correspondente ao terrago coberto e 1,480m? correspondente a area técnica; a area
comum de 13,074m2, sendo 10,407m? de area comum coberta e 2,667m? de area
comum descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de
38,544m?; correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,1792%.

DO 1° PAVIMENTO AO 3° PAVIMENTO

41 — As unidades nao residenciais com servigos de moradia finais 16 conteréo, cada
uma, 25,680m? de area privativa total, sendo a area coberta principal de 21,480m?,
2,600m2 correspondente ao terrago coberto e 1,600m? correspondente a area
técnica; a area comum de 13,173m?, sendo 10,488m? de area comum coberta e
2,685m? de area comum descoberta; perfazendo a éarea total real (construida +
descoberta) de 38,853m?, correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade
de 0,1805%.

42 — As unidades n3o residenciais com servigcos de moradia finais 17 conterdo, cada
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uma, 25,390m? de area privativa total, sendo a area coberta principal de 21,170m?,
2,600m? correspondente ao terrago coberto e 1,620m? correspondente a area
técnica; a area comum de 13,010m?, sendo 10,358m? de area comum coberta e
2.652m? de area comum descoberta; perfazendo a area total real (construida +
descoberta) de 38,400m?; correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade
de 0,1783%.

43 — As unidades n3o residenciais com servigos de moradia finais 18, 19, 20, 21, 22,
23, 27, 28 e 29 conterdo, cada uma, 24,500m? de area privativa total, sendo a area
coberta principal de 20,430m?, 2,600m? correspondente ao terrago coberto e
1,470m? correspondente a area técnica; a area comum de 12,566m?, sendo
10,004m? de area comum coberta e 2,562m? de area comum descoberta;
perfazendo a 4area total real (construida + descoberta) de 37,066m?
correspondendo-ihes o coeficiente de proporcionalidade de 0,1722%.

44 — As unidades nao residenciais com servigos de moradia finais 24 conteréo, cada
uma, 24,880m? de area privativa total, sendo a area coberta principal de 20,670m?,
2,600m? correspondente ao terrago coberto e 1,610m? correspondente a area
técnica; a area comum de 12,736m?, sendo 10,139m? de area comum coberta e
2,597m? de area comum descoberta; perfazendo a area total real (construida +
descoberta) de 37,616m?; correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade
de 0,1745%.

45 — As unidades n3o residenciais com servigos de moradia finais 25 conteréao, cada
uma, 24,670m? de area privativa total, sendo a area coberta principal de 20,850m?,
2,490m? correspondente ao terrago coberto e 1,330m? correspondente a area
técnica; a area comum de 12,712m?, sendo 10,120m? de area comum coberta e
2 592m? de area comum descoberta; perfazendo a area total real (construida +
descoberta) de 37,382m?; correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade
de 0,1742%.

46 — As unidades nao residenciais com servigcos de moradia finais 26 conteréo, cada
uma, 25,120m? de area privativa total, sendo a area coberta principal de 21,190m?,
2,460m? correspondente ao terrago coberto e 1,470m* correspondente a area
técnica; a area comum de 12,922m? sendo 10,286m? de area comum coberta e
2,.636m? de area comum descoberta; perfazendo a area total real (construida +
descoberta) de 38,042m?; correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade
de 0,1771%.

47 — As unidades nao residenciais com servigcos de moradia finais 30 conter&o, cada
uma, 25,390m? de area privativa total, sendo a area coberta principal de 21,170m?,
2,600m? correspondente ao terrago coberto e 1,620m? correspondente a area
técnica; a area comum de 13,010m?, sendo 10,358m? de area comum coberta e
2.652m? de area comum descoberta; perfazendo a &rea total real (construida +

descoberta) de 38,400m?; correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade _
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de 0,1783%.

SETOR COMERCIAL

2° SUBSOLO

48 — A lojalfachada ativa 02 conterd 73,660m* de area privativa total, a area
comum de 13,895m?, ai ja incluido a area comum de uso exclusivo correspondente
ao direito de uso de 01 (um) espaco descoberto para carga e descarga situado no
29 subsolo, sendo 0,424m? de area comum coberta e 13,471m? de area comum
descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de 87,555m?
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,4018%.

TERREO

49 — A loja/fachada ativa 01 conterd 90,020m? de area privativa total, a area
comum de 1,679m?, sendo 0,509m? de area comum coberta e 1,170m? de area
comum descoberta; perfazendo a area total real (construida + descoberta) de
91,699m2; correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,4838%.

CAPITULO IV

DA UTILIZACAO DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

ARTIGO 4°: Os direitos de cada Condémino as partes comuns s&o inseparaveis de
sua propriedade exclusiva e inseparaveis das fragbes ideais correspondentes as
unidades imobiliarias, com suas partes acessorias, sendo, assim, proibido alienar ou
gravar os bens em separado.

Paragrafo Primeiro: Todas as instalagdes das Unidades Auténomas serao
reparadas por iniciativa e conta dos respectivos Conddminos, assim como, pisos,
esquadrias, janelas, venezianas, persianas, lustres, aparelhos sanitarios, ramais de
canalizagdo de agua, esgoto, luz e forga, telefone e demais acessorios. Se tais
reparos forem suscetiveis de afetar as partes comuns, somente poderdo ser
realizadas ap6s o consentimento por escrito do Sindico.

Paragrafo Segundo: Quando o estrago ocorrer em linha tronco, nao tendo sido
causado por qualquer Condémino, as despesas de reparo correréo por conta dos
Conddminos do Setor Condominial em questao.

Paragrafo Terceiro: Os servigos de limpeza das Unidades Auténomas e de seus
moveis ndo devem prejudicar as partes comuns e os locais exclusivos dos demais
Condoéminos. Incumbe a cada Condémino, manter limpa sua unidade, sobretudo as
instalagdes sanitarias.
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Paragrafo Quarto: Os Condéminos obrigam-se a permitir o livre ingresso nas suas
Unidades Autonomas, do Sindico, administrador, zelador/supervisor de servigos, e
funcionarios de repartiches ou empresa de servigos publicos, quando se fizer
necessario para verificagdo ou reparos.

Paragrafo Quinto: Os Condéminos poderdo onerar ou alienar suas Unidades
Autonomas, independentemente de consulta ou preferéncia dos demais.

Paragrafo Sexto: Os Conddéminos terdo o direito de usar, fruir, administrar e
usufruir de suas Unidades Autdnomas, segundo suas conveniéncias, desde que néo
prejudiquem igual direito dos demais, observando e fazendo observar, por quem
fizer as vezes na ocupacdo da sua Unidade Autbnoma, os preceitos desta
Convencdo e do Regulamento Interno e, de ndo permitir, que alguém por eles
comprometa a seguranga, categoria e nivel do Condominio.

Paragrafo Sétimo: Os Conddminos em suas Unidades Auténomas, comprometem-
se a revisar semestralmente o rejuntamento dos pisos ceramicos, de pedra ou de
granito, se houver, bem como das paredes de azulejo tendo especial atengéo nos
pontos de encontro entre as paredes e os pisos. Na limpeza das areas acima so
poderdao ser empregados panos Umidos. Nao sendo cumpridas as recomendagoes
acima podera haver infiltragées e danos na impermeabilizagdo ou deterioragdo
acelerada dos revestimentos.

Paragrafo Oitavo: Os Conddéminos deverdo conservar e fazer a manutengao
adequada das esquadrias de suas Unidades Auténomas, principalmente as de ferro
e aluminio, através de aplicagdes periddicas de lubrificantes e impermeabilizantes,
tais como, vaselina, WD-40, etc.

Paragrafo Nono: Os Conddominos comprometem-se a n&o jogar gorduras ou
residuos solidos nos ralos dos pisos, pias ou lavatérios, bem como limpar
semestralmente os ralos evitando entupimento e mau cheiro.

Paragrafo Décimo: Os Conddminos deverdo evitar que os marceneiros, por
ocasido da montagem dos armarios e gabinetes, danifiquem ou retirem os sifées e
flexiveis das pias dos banheiros e cozinhas, ou ainda perfurem inadvertidamente
parte da canalizagao elétrica ou hidraulica.

Paragrafo Décimo Primeiro: Os Conddéminos, em cuja unidade autbnoma forem
realizadas obras, serdo responsaveis pela perfeita limpeza dos elevadores, areas de
halls de servigo e outros locais de uso comum, ndo podendo ser depositados em
tais areas quaisquer objetos ou entulhos, sob pena de mandar o Condominio retira-
los, cobrando as despesas do Conddémino infrator.

Paragrafo Décimo Segundo: Os Condéminos deverao executar as manutengoes
preventivas em conformidade com o Manual do Proprietario, observadas as
condicdes e prazos ali indicados, sob pena de comprometer a garantia, sendo certo,
ainda, que o ndo cumprimento das disposi¢des acima podera causar danos que
serdo de inteira responsabilidade dos Conddminos, podendo, inclusive,
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comprometer a garantia prevista em lei.

Paragrafo Décimo Terceiro: Em conformidade com a Lei Estadual Antitabagista n°
13.541, fica estritamente proibida a utilizagéo de cigarro ou derivados do tabaco em
areas de uso comum do Condominio, sejam elas fechadas ou parciaimente
fechadas.

TiTULO | - AREAS COMUNS DO CONDOMINIO

Paragrafo Primeiro: O Condominio, nas areas comuns, compromete-se a revisar
semestralmente o rejuntamento dos pisos cerdmicos, de pedra ou de granito bem
como das paredes de azulejo tendo especial atengéo nos pontos de encontro entre
as paredes e os pisos. Na lavagem das areas acima s6 poderéo ser empregados
panos Umidos. Nao sendo cumpridas as recomendagbes acima podera haver
infiltragbes e danos na impermeabilizagdo ou deterioragdo acelerada dos
revestimentos.

Paragrafo Segundo: O Condominio devera - no periodo de 03 (trés) em 03 (trés)
anos - conservar e revisar a fachada da Torre, a qual devera ser limpa, lavada,
pintada e receber aplicagao de silicone, se for o caso, além do respectivo tratamento
de fissuras.

Paragrafo Terceiro: O Condominio devera conservar e fazer a manutencao
adequada das esquadrias, principalmente as de ferro e aluminio, através de
aplicagdes periédicas de lubrificantes e impermeabilizantes, tais como, vaselina,
WD-40, etc.

Paragrafo Quarto: O Condominio compromete-se a evitar que se joguem gorduras
ou residuos solidos nos ralos dos pisos, pias ou lavatérios das areas comuns, bem
como providenciar a limpeza semestral dos ralos, evitando entupimento e mau
cheiro.

Paragrafo Quinto: Deverao ser feitos pelo Condominio contratos de manutengao
para todos e quaisquer equipamentos das areas comuns, notadamente elevadores,
bombas, sistemas de incéndio e pressurizagdo, sistemas de automagao e
seguranga, luz de emergéncia, SPDA (para raios), antena coletiva e interfones,
portdes automaticos das garagens, gerador de energia elétrica e ar condicionado,
entre outros. Devera também o Condominio providenciar a manutengéo dos moveis,
utensilios e equipamentos instalados nas areas comuns, sendo certo que somente
serdgo comuns aos 04 (quatro) setores condominiais, as despesas que,
necessariamente, digam respeito ao Condominio como um todo, devendo as
demais serem apropriadas em cada Setor ou, ainda, grupo de Setores, quando se
tratar de areas e equipamentos compartilhados.

Paragrafo Sexto: O ndo cumprimento das disposi¢des acima podera causar danos
que serdo de inteira responsabilidade do Condominio, podendo inclusive

comprometer a garantia prevista em lei, sendo certo que o Condominio ou Setor ;

Condominial, quando for o caso, devera executar as manutengdes preventivas._ |
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previstas no Manual do Proprietario, nas condigées e prazos ali indicados sob pena
de comprometer a garantia.

Paragrafo Sétimo: As obras de carater coletivo que interessarem a estrutura da
Torre e as partes e coisas de propriedade comum seréo feitas com o concurso
pecuniario de todos os Conddminos, na proporgéo de suas fragdes ideais, indicadas
no Capitulo VII.

TiTULO Il - AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO DO SETOR RESIDENCIAL 1

Paragrafo Primeiro: As partes comuns do Setor Residencial 1 estardo sempre
livres e desimpedidas, nada podendo nelas ser depositado, ainda que
momentaneamente. Quaisquer objetos ali encontrados serdo removidos sem
responsabilidade do Condominio, dos demais setores ou da Administradora por
eventuais estragos e somente entregues aos respectivos donos apos o pagamento
da multa prevista nesta Convengado, concorrendo o Conddémino, ainda, para o
reembolso das despesas de remogéo ao Condominio, caso existentes, no prazo de
até 15 (quinze) dias Uteis da efetivacéo da despesa.

Paragrafo Segundo: As partes, dependéncias e instalagbes comuns do Setor
Residencial 1 serdo reparadas a custa dos Condéminos, ressalvadas, porém, as
excecdes expressas nesta Convengdo. Todavia, a despesa sera do Condémino ou
seu autorizado, quando tenha ele dado causa ao dano.

TiTULO lIl - AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO DO SETOR RESIDENCIAL 2

Paragrafo Primeiro: As partes comuns do Setor Residencial 2 estardo sempre
livres e desimpedidas, nada podendo nelas ser depositado, ainda que
momentaneamente. Quaisquer objetos ali encontrados serdo removidos sem
responsabilidade do Condominio, dos demais setores ou da Administradora por
eventuais estragos e somente entregues aos respectivos donos apds o pagamento
da multa prevista nesta Convengao, concorrendo o Condémino, ainda, para o
reembolso das despesas de remogao ao Condominio, caso existentes, no prazo de
até 15 (quinze) dias uteis da efetivagéo da despesa.

Paragrafo Segundo: As partes, dependéncias e instalagbes comuns do Setor
Residencial 2 serdo reparadas a custa dos Conddéminos, ressalvadas, porém, as
excegbes expressas nesta Convengao. Todavia, a despesa sera do Condémino ou
seu autorizado, quando tenha ele dado causa ao dano.

TiTULO IV - AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO DO SETOR SERVICOS DE
MORADIA

/

Paragrafo Primeiro: As partes comuns do Setor Servicos de Moradia estardo i
\
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sempre livres e desimpedidas, nada podendo nelas ser depositado, ainda que
momentaneamente. Quaisquer objetos ali encontrados serdo removidos sem
responsabilidade do Condominio, dos demais setores ou da Administradora por
eventuais estragos e somente entregues aos respectivos donos apds o pagamento
da multa prevista nesta Convengédo, concorrendo o Conddmino, ainda, para o
reembolso das despesas de remogdo ao Condominio, caso existentes, no prazo de
até 15 (quinze) dias uteis da efetivagao da despesa.

Paragrafo Segundo: As partes, dependéncias e instalagbes comuns do Setor
Servicos de Moradia serdo reparadas a custa dos Conddminos, ressalvadas,
porém, as excegdes expressas nesta Convencdo. Todavia, a despesa sera do
Condémino ou seu autorizado, quando tenha ele dado causa ao dano.

TiTULO V - AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO DO SETOR COMERCIAL

Paragrafo Primeiro: As partes comuns do Setor Comercial estarao sempre livres
e desimpedidas, nada podendo nelas ser depositado, ainda que momentaneamente.
Quaisquer objetos ali encontrados serdo removidos sem responsabilidade do
Condominio, dos demais setores ou da Administradora por eventuais estragos e
somente entregues aos respectivos donos apdés o pagamento da multa prevista
nesta Convengdo, concorrendo o Condémino, ainda, para o reembolso das
despesas de remogdo ao Condominio, caso existentes, no prazo de até 15 (quinze)
dias uteis da efetivacéo da despesa.

Paragrafo Segundo: As partes, dependéncias e instalagbes comuns do Setor
Comercial serdo reparadas a custa dos Condéminos, ressalvadas, poréem, as
excegOes expressas nesta Convengdo. Todavia, a despesa sera do Condémino ou
seu autorizado, quando tenha ele dado causa ao dano.

TITULO V - AREAS COMUNS DE USO COMPARTILHADO ENTRE SETORES
CONDOMINIAIS

Paragrafo Primeiro: As partes, dependéncias e instalagbes compartilhadas entre
os setores condominiais sdo de uso e fruicdo exclusiva de seus titulares e
ocupantes ou visitantes.

Paragrafo Segundo: As areas compartilhadas entre os setores condominiais
estardao sempre livres e desimpedidas, nada podendo nelas ser depositado, ainda
que momentaneamente. Quaisquer objetos ali encontrados serdo removidos sem
responsabilidade do Condominio, dos demais setores ou da Administradora por
eventuais estragos e somente entregues aos respectivos donos apds o pagamento
da multa prevista nesta Convencédo, concorrendo o Conddémino, ainda, para o
reembolso das despesas de remogao ao Condominio, caso existentes, no prazo de
até 15 (quinze) dias uteis da efetivacao da despesa.
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CAPITULO V

DAS PROIBICOES:

ARTIGO 5°: E vedado aos Condéminos:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

i)

k)

Mudar a forma, a cor ou aspecto externo da Torre, respeitando o projeto
arquiteténico do empreendimento;

Executar quaisquer obras adicionais em sua Unidade Auténoma que
desrespeitem o estilo do empreendimento e seu projeto arquiteténico;

Mudar a forma, a cor ou o aspecto externo de sua Unidade Auténoma, salvo
permissao unanime de todos os Condéminos do empreendimento e ressalvado o
disposto nos paragrafos terceiro e quarto abaixo;

Decorar ou pintar as paredes e esquadrias externas com cores de tonalidade
diversas das empregadas no empreendimento, devendo qualquer pintura ser
feita com a autorizagdo do sindico, apds a deliberagdo dos Condéminos;

Embaragar ou embargar o uso das partes comuns ou langar-lhes detritos, aguas
€ impurezas;

Empregar qualquer processo de aquecimento suscetivel de ameagar a
seguranca dos demais Conddminos ou do Condominio ou prejudicar-lhe a
higiene e limpeza;

Afixar cartazes e anuncios, colocar inscrigdes ou sinais de qualquer natureza nas
fachadas, vidros, escadas, halls e vestibulos;

Cuspir, atirar papéis, pontas de cigarros e detritos nas partes e coisas comuns,
bem como nas areas de terracos das demais unidades auténomas;

Usar alto-falantes, instrumento ou aparelho de som que cause incdmodo aos
Condéminos ou ocupantes das demais Unidades Autbnomas;

Ter e usar objeto, instalagdes, material, aparelho ou substancia toxica, inflamavel
ou odorifera, suscetivel de afetar a saude dos demais Condéminos e ocupantes
das unidades ou de que possa resultar o aumento do prémio de seguro do
Condominio;

Lancar lixo em local ndo apropriado ou nao indicado pelo regulamento interno ou
Administragdo, devendo-se proceder obrigatoriamente a coleta seletiva de
residuos na unidade privativa, em conformidade com normas e procedimentos
internos do Condominio e Setor Condominial,

Utilizar-se dos empregados do Condominio e Setor Condominial para servigos
particulares;

m) Manter animais demasiadamente ruidosos e/ou que causem perturbagbes aos

demais Conddminos;

23



n) Lavar areas secas ou qualquer outra que somente possa ser tratada por outro
meio que dispense a lavagem;

o) Permitir que qualquer torneira ou registro permanegam abertos ou com defeito,
provocando, desta forma, vazamentos que venham a prejudicar a propria
unidade autdnoma, assim como as demais unidades; e

p) Alterar a area destinada aos jardins do empreendimento, ndo sendo permitido
plantar, cortar, regar ou utilizar fertilizantes e pesticidas, sendo o Condominio ou
Setor Condominial responsavel pela manutengéo e irrigagdo da mesma, visando
manter seu paisagismo original.

Paragrafo Primeiro: O Conddmino é responsavel pelos danos que der causa, seja
nas partes de propriedade e uso comum, seja nas unidades auténomas de outros
Conddéminos.

Paragrafo Segundo: Os Condéminos, em cuja unidade auténoma forem realizadas
obras, serdo responsaveis pela perfeita limpeza dos elevadores, areas de halls,
corredores e outros locais de uso comum, ndo podendo ser depositado em tais
areas quaisquer objetos ou entulhos, sob pena de mandar o Condominio retira-los,
cobrando as despesas do Conddémino infrator e, ainda, a multa prevista nesta
Convencgao.

Paragrafo Terceiro: Nao caracteriza alteragdo de fachada a instalagéo de redes de
protecdo, desde que observados os padrdes a serem estabelecidos pelo
Condominio.

Paragrafo Quarto: Fica expressamente proibido aos Condéminos o fechamento
dos terragos em contrariedade as normas legais, ou de maneira e caracteristicas
diversas dos padrdes arquitetonicos pré-definidos pela Incorporadora.

Paragrafo Quinto: Em atengédo ao paragrafo quarto acima, fica esclarecido, ainda,
que os adquirentes das unidades auténomas poderdo optar pelo servico de
personalizagédo oferecido pela Incorporadora de modo a realizar a entrega da
respectiva unidade ja com o fechamento retrétil do terrago que atendera as normas
legais e os padroes arquiteténicos do Condominio.

CAPITULO VI

DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

ARTIGO 6°: As decisdes assembleares assim se estruturam:

a) Nas Assembleias gerais do Setor Residencial 1 somente poderao ser votados e
deliberados assuntos de interesse do respectivo setor;
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b) Nas assembleias gerais do Setor Residencial 2 e do Setor Servigos de
Moradia somente poderdo ser votados e deliberados assuntos de interesse de
ambos os setores;

c) Nas Assembleias gerais do Setor Residencial 2 somente poderao ser votados e
deliberados assuntos de interesse do respectivo setor;

d) Nas Assembleias gerais do Setor Servigos de Moradia somente poderéo ser
votados e deliberados assuntos de interesse do respectivo setor;

e) Nas Assembleias gerais do Setor Comercial somente poderdo ser votados e
deliberados assuntos de interesse do respectivo setor.

f) Caso haja necessidade, podera haver também Assembleia para votagao e
deliberacdo de assuntos de interesse entre diferentes setores condominiais que
digam respeito as areas e servigos compartilhados entre os mesmos, e desde que
ndo digam respeito ao Condominio como um todo, caso em que ocorrera a

waon

hipotese prevista na alinea “a”, acima.

Paragrafo Primeiro: A convocagdo da Assembleia Geral do Condominio podera ser
efetuada:

a) Pelo Sindico do Condominio;

b) Pelo Subsindico do Setor Residencial 1;

c) Pelo Subsindico do Setor Residencial 2 e Setor Servigos de Moradia;

d) Pelo Subsindico do Setor Comercial; e

e) Por Condéminos que representem 1/4 (um quarto) dos votos do Condominio.
Paragrafo Segundo: A convocagdo, deliberagdo e condugdo dos trabalhos da
Assembleia Geral de cada setor, bem como a aplicacdo de suas disposigdes,
obedecerédo, quanto ao Condominio como um todo, no que couber, as mesmas
formalidades e normas previstas para a Assembleia Geral do Condominio, abaixo

relacionadas, observadas as peculiaridades introduzidas nesta Convengao.

Paragrafo Terceiro: Deverdo ser obedecidos, conforme a matéria, os seguintes
quéruns para deliberacdo em Assembleia Geral do Condominio:

a) Alteragdo do Regimento Interno e assuntos gerais, que nao o0s abaixo
relacionados: maioria simples dos votos dos Condéminos presentes na
assembleia;

b) Realizacdo de obras uteis no Condominio: maioria de votos dos Conddéminos
(metade mais um);
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¢) Destituicdo do Sindico que praticar irregularidades, néo prestar contas, ou nao

administrar convenientemente o Condominio; membros do Conselho Consultivo
e de outros eventuais 6rgaos: maioria absoluta dos presentes na assembleia;

d) Modificagdo desta Convengao, inclusive acréscimo de novas disposigcdes: 2/3
(dois tergos) dos votos proporcionais do Condominio, excetuando-se,
expressamente, aquelas que exigirdo unanimidade dos votos do Condominio;

e) Realizacdo de obras voluptuarias no Condominio: 2/3 (dois tergos) dos votos
proporcionais do Condominio;

f) Realizagdo de obras em acréscimo as ja existentes, nas areas de propriedade e
de uso comum, a fim de |hes facilitar ou aumentar a utilizagéo: 2/3 (dois tergos)
dos votos proporcionais do Condominio, ndo sendo permitidas construgoes, nas
partes comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizagdo, por qualquer dos
Condbminos, das partes préprias ou comuns;

g) Reconstrugdo ou venda do terreno e materiais na ocorréncia de sinistro total, ou
que destrua mais de 2/3 (dois tergos) do Condominio, ou ameaga de ruina:
maioria absoluta de votos do Condominio (metade mais um);

h) Alteracdo de disposigdes que afetem diretamente o direito de propriedade dos
Conddminos ou mudanca de destinagdo do edificio ou da unidade
autébnoma: 2/3 (dois tergcos) do Condominio; e

i) Construgéo de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro edificio, destinado
a conter novas unidades imobiliarias: unanimidade dos votos do Condominio.

Paragrafo Quarto: Fica esclarecido que, salvo quando exigido quérum especial, as
deliberacdes da assembleia serdo tomadas, em primeira convocagéo, por maioria de
votos dos Conddminos presentes que representem pelo menos metade das fragoes
ideais, e, em segunda convocagédo, a assembleia podera deliberar por maioria dos
votos dos presentes, salvo quando exigido quérum especial.

TiTULO |

DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

ARTIGO 7°: Anualmente sera realizada a Assembleia Geral Ordinaria dos
Conddminos do Condominio, a fim de deliberar sobre os seguintes assuntos:

a) Apreciacgao e aprovagao do orgamento do Condominio;

b) Eleicdo do Sindico, Subsindicos de cada setor condominial e do Conselho
Fiscal;

c) Apreciacdo e deliberagdo sobre as contas do Sindico do Condominio ou do
subsindico do Setor Condominial, relativas ao exercicio findo;
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d) Resolugéo sobre os demais assuntos de interesse geral dos Condéminos do
Condominio ou do Setor Condominial, se for o caso, que tenham constado do
edital de convocagao, inclusive eventuais recursos contra decisdes do Sindico e
Subsindicos;

e) Imposicdo de multas aos Condéminos e apreciacdo de recursos por eles
interpostos.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia sera convocada pelo Sindico por meio de carta
ou por meio digital com antecedéncia minima de 08 (oito) dias, designando dia, hora
e local, com mencéo da “ordem do dia” a ser votada. Na falta dessa convocagéo, %
(um quarto) dos Condéminos podera fazé-la.

Paragrafo Segundo: Fica expressamente autorizada a realizagdo de Assembleias
Condominiais virtuais, ou seja, tanto a convocagdo pelo Sindico, quanto as
deliberagdes serdo realizadas por meio digital, de modo que as deliberagbes
tomadas serdo informadas através de ata registrada em cartério e distribuida
também por meio digital.

Paragrafo Terceiro: A Assembleia instalar-se-4 em primeira convocagdo com o
quérum de 2/3 (dois tergos) da totalidade das fragbes ideais de terreno do
Condominio ou do Setor Condominial, se for o caso ou, em seguida, 30 (trinta)
minutos apos, com qualquer nimero, sendo, entéo, eleito um presidente para dirigir
os trabalhos e um secretario para a lavratura da ata no livro proprio.

Paragrafo Quarto: As decisbes serdo tomadas pelo rateio politico, ou seja, na
propor¢éo do coeficiente de rateio correspondente a respectiva unidade auténoma,
em conformidade com a planilha de rateios de despesas e poder politico constante
do artigo 9° abaixo, e serao vinculantes e obrigatérias para todos os Condéminos,
ainda que ausentes na Assembleia.

Paragrafo Quinto: Os Conddminos poderdo ser representados em qualquer
Assembleia Geral por “Procurador” com poderes especiais, através de Procuragao
escrita e especifica, desde que o mandatario ndo seja o sindico do Condominio, o
subsindico, nem qualquer dos membros do Conselho Fiscal.

Paragrafo Sexto: Cada mandatario nao podera representar mais de 02 (dois)
mandantes, independentemente da quantidade de unidades que possuir no
empreendimento, fora si proprio, no caso de ser ele mandatario Condémino,
excetuando-se a Incorporadora que podera representar unidades em qualquer
nimero, sem limitagdo, enquanto houver unidades autbnomas a serem
comercializadas no empreendimento.

TiTULO Il

DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

27



ARTIGO 8°: As Assembleias Gerais Extraordinarias seréo convocadas pelo sindico
ou por Conddéminos, representando no minimo 1/4 (um quarto) da totalidade das
fracoes ideais de terreno do Condominio, sempre que necessario, observado o
processo estabelecido para a convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria, salvo
disposicdo de Lei ou desta Convengéo em contrario.

Paragrafo Primeiro: Compete a Assembleia Geral Extraordinaria:

a) Decidir sobre qualquer assunto de interesse geral do Condominio ou Setor
Condominial, se for o caso;

b) Destituir o Sindico do Condominio ou Subsindico de Setor Condominial, se for o
caso, quando tenha ocorrido falta grave.

Paragrafo Segundo: Para a destituicdo do Sindico ou de Subsindico de Setor
Condominial, se for o caso, devera ser observado o quérum de maioria absoluta dos
presentes em assembleia especialmente convocada para esse fim.

Paragrafo Terceiro: As decisdes relativas as modificagées da Convencao de
Condominio ou que digam respeito as partes comuns do Condominio como um todo
somente poderdo ser aprovadas por 2/3 (dois tergos) da totalidade das fracdes
ideais, ficando ressalvados os casos especiais e que exijam unanimidade de todos
os Conddéminos.

CAPITULO VII

DOS ENCARGOS, FORMA E PROPORCAO DAS CONTRIBUICOES
ORDINARIAS E EXTRAORDINARIAS

ARTIGO 9°: Sido despesas ordinarias do Condominio aquelas atinentes a
manutengdo e conservagdo das partes e servicos comuns integrantes do
Condominio, inclusive a remuneracéo do Sindico e da Administradora, quando for o
caso, as quais serdo rateadas, entre os Condéminos, na proporgéo indicada abaixo:

RATEIO 1 RATEIO 2 RATEIO 3 RATEIO 4 RATEIO 5 RATEIO 6
AREAS
AREAS AREAS COMUNS AREAS
COMUNS COMUNS | COMPARTI- | -5\ ine
COMPARTI- | COMPARTI- LHADAS COMPARTI-
LHADAS LHADAS ENTRE OS | JADAS NO
DENTRO DE | ENTRE OS ENTRE O SETORES SETOR
UNIDADES QUANT. GERAL CADA SETORES SETOR RESIDENCI- | pesinENGI-
SETOR RESIDENCI- | SERVICOS AL 1/ AL 2
AL 2/ DE RESIDENCI- VAGAS
SERVICOS | MORADIAE AL 2/ ESTACIONA-
DE LOJA/FACHA | SERVIGOS MENTO
MORADIA | DAATIVA2 DE
MORADIA
| % % % % % %
'SETOR RESIDENCIAL 1 ]
8° AO 23° PAVIMENTO
FINAL 01/02 32 0,8481% 1,5370% 0,8693%
FINAL 03 16 0,5606% 1,0160% 0,5631%
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FINAL 04 16 0,5064% 0,0176% 0,5086%

FINAL 05 16 0.5821% 1,0549% 0.5847%

24°
PAVIMENTO

FINAL 03 1 0,5622% 1,0191% 0,5648%

FINAL 04 1 0,5064% 0,9176% 0,5086%

FINAL 05 1 0,5866% 1,0633% 0,5891%

TOTAL 1 83 55.1800% | _100,0000% 55,9825%

SETOR RESIDENCIAL 2 ‘ D

1° AO 3° PAVIMENTOS

FINAL 01 3 0,1776% 0,5495% 0,3985% 0,1782%
02'7% 027037} 4 0,3343% 1,0346% 0,7533% 0,3358% 1,8519%
FINAL 04708 6 0,3416% 1,0574% 0,7698% 0,3431% 1,8519%
FINAL 05 3 0,3405% 1.0539% 0,7673% 0,3420% 1,8519%
FINAL 06 3 0,3344% 1,0350% 0,7535% 0,3359% 1,8519%
FINAL 07 3 0.3391% 1,0495% 0,7641% 0,3406% 1,8519%
12”;'?'; /1 ] 5’ 1211 45 0,1725% 0,5340% 0,3888% 0,1733%

4° AO 6° PAVIMENTOS

FINAL 01 3 0,1776% 0,5495% 0,3985% 0,4782%

oan;l?cL) 0270371 4 0,3343% 1,0346% 0,7533% 0,3358% 1,8519%
FINAL 04708 6 0,3416% 1,0574% 0,7698% 0,3431% 1,8519%
FINAL 05 3 0,3405% 1,0539% 0,7673% 0,3420% 1,8519%
FINAL 06 3 0.3344% 1,0350% 0,7535% 0,3359% 1,8519%
FINAL 07 3 0,3391% 1,0495% 0,7641% 0,3406% 1,8519%
1';'5"‘1“‘; /1} 5’ 1211 4s 0,1725% 0,5340% 0,3888% 0,1733%

FINAL 16 3 0,1813% 0,5612% 0,4085% 0,1821%

FINAL 17 3 0.1790% 0,5540% 0,4033% 0,1798%

FINAL 187197

20/21/22/23| 27 0,1725% 0,5340% 0,3888% 0,1733%
127128129

FINAL 24 3 0,1753% 0,5425% 0,3950% 0,1761%

FINAL 25 3 0.1752% 0,5423% 0,3948% 0,1760%

FINAL 26 3 0,1781% 0.5512% 0.4013% 0,1789%

FINAL 30 3 0.1790% 0,5540% 0,4033% 0,1798%

VALORES SEM

ggiﬂ?:{;gADE -0,0002% -0,0026%
MATEMATICO

TOTAL 2 135 32,3082% | 100,0000% | _ 72,7974% 32.45286% | 100,0000%
1° SUBSOLO

N° S17 1 01791% 1,4837% 0,4035% 1,4357% 0,1799%

N°S18/5197

/sggé ;3527’ P2 8 0,1730% 1,4332% 0,3888% 1,3868% 0,1733%

S28

N° 524 1 0,1753% 1,4524% 0,3950% 1,4054% 0,1761%

N° S25 1 0,1750% 1,4498% 0,3948% 1,4029% 0.1760%

N° 526 1 0.1779% 1,4738% 0,4013% 1.4261% 0,1789%

N° S29 1 0,1799% 1,4910% 0,4055% 1,4429% 0,1808%

TERREO

Ne 17 1 0,1791% 1,4839% 0,4035% 1,4357% 0,4799%

N°18/19/20 6 0,1730% 1,4332% 0,3888% 1,3868% 0,1733%
121122123 ' : ' ’ '

N° 24 1 0,1753% 1,4524% 0,3950% 1,4054% 0,1761%

N° 25 1 0.1750% 1,4498% 0,3948% 1,4029% 0,1760%

N° 26 1 01779% 1,4738% 0,4013% 1,4261% 0.1789%

N° 27 1 0,4799% 1.4911% 0,4055% 1,4429% 0.1808%

1°A0 3° PAVIMENTOS

FINAL 16 3 0,1813% 1,5023% 0,4225% 1,4537% 0,1821%

FINAL 17 3 0.1791% 1,4837% 0,4035% 1,4357% 0,0002%

FINAL 187197

20/21/22/23 | 27 0,1730% 1,4332% 0,3888% 1,3868% 0,1733%

127128129

FINAL 24 3 0,1753% 1,4524% 0,3950% 1,4054% 0,1761%

FINAL 25 3 0,1750% 1,4498% 0,3948% 1,4029% 0.1760%

FINAL 26 3 0.1779% 1,4738% 0,4013% 1,4261% 0.1789%

FINAL 30 3 0,1791% 1,4837% 0,4033% 1,4357% 0.1798%
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TOTAL 3 | 69 |  12,0705%| 100,0000%|  27,2022%|  96,7633% | 11,5680% |
SETOR COMERCIAL

2° SUBSOLO
LOJA/
FACHADA 1 0,2004% 45,4166% 3,2367%
ATIVA 2
TERREO
LOJA/
FACHADA 1 0,2409% 54,5834%
ATIVA 1
TOTAL 4 2 0,4413% |  100,0000% 3,2367%
VALORES SEM

POSSIBILIDADE
DE RATEIO 0,0004% -0,0033% -0,0026%

MATEMATICO

TOTAL
EMPREENDI- 289 100,0000% 100,0000% 100,0000% 100,0000% 100,0000%

MENTO

Paragrafo Unico: Fica esclarecido que o rateio de despesas sera efetuado entre os
Condéminos dos respectivos setores aos quais as despesas pertencerem, sendo
certo, ainda, que as lojas/fachadas ativas integrantes do Setor Comercial
concorrerdo no rateio das despesas advindas de areas comuns de uso
compartilhado entre os setores ou, ainda, de servicos que atendam todas as
unidades autdnomas integrantes do empreendimento imobilidrio denominado
“VISTA MADALENA BY YOU,INC".

ARTIGO 10: Cada Conddmino concorrera antecipada e mensalmente para todas as
despesas ordinarias do Condominio, na proporgédo do coeficiente de rateio de
despesas correspondente a sua unidade auténoma, conforme tabela de rateio
constante do artigo acima e no anexo auxiliar, de acordo com o orgamento fixado
para o exercicio, recolhendo as respectivas quotas até o quinto dia de cada més a
que corresponder. Também concorrera para o rateio das despesas extraordinarias,
recolhendo a(s) respectiva(s) quota(s) na forma deliberada na Assembleia Geral que
as tiver aprovado e informada(s) através de ata registrada em cartorio e distribuida
por meio digital.

Paragrafo Primeiro: Constituem despesas ordinarias condominiais:

a) Os prémios dos seguros (com exclusdo do valor correspondente ao seguro
facultativo que cada Conddémino queira fazer, além do obrigatorio previsto no
artigo 16, adiante);

b) Tributos e impostos, taxas e demais contribuicdes fiscais, langados sobre as
partes e coisas comuns;

c) Consumo de energia, 4gua e esgoto, impulsos telefénicos e gas de areas
comuns e, quando ndo houver sistema de medigao individual instalado, das
unidades autdbnomas;

d) Conservacao, limpeza, reparagdes e manutengdes da Torre e de suas partes de
uso comum, de seus servigos e correlatos;

e) Salario dos funcionarios, bem como os respectivos encargos sociais €
trabalhistas, ou, se for o caso, remuneragao de empresa prestadora de servicos;
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f) Despesas com a administracéo, e se for o caso, do Sindico;

g) Salarios dos empregados do Condominio, bem como 0s respectivos encargos
sociais e trabalhistas;

h) As despesas de conservagdo, limpeza, reparagdes e manutencdo do
Condominio;

i) As despesas necessarias & implantagdo, funcionamento e manutencdo dos
servicos condominiais, instalagdes e equipamentos, inclusive seguranca;

j) As verbas de constituicdo e manutengéo do fundo de reserva;
k) Outras despesas autorizadas pelo Sindico ou pela Assembleia Geral; e

I) Relativas as obras que interessarem a estrutura integral da Torre e as partes de
propriedade e uso comum aos setores, e 0 percentual do fundo de reserva e
outros fundos que a assembleia geral venha a instituir.

Paragrafo Segundo: As despesas extraordinarias, assim se entendendo aquelas
que nao sejam habituais, bem como as despesas com obras e melhorias,
necessarias ou ndo, porém convenientes a maioria absoluta dos Condéminos,
dependem de prévia autorizagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro: Para efeitos tributarios, cada Unidade Autébnoma sera tratada
como prédio isolado, contribuindo o Condémino diretamente com as importancias
relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e municipais, na forma dos
respectivos langamentos.

Paragrafo Quarto: O adquirente da Unidade Auténoma responde pelo débito do
alienante em relacdo ao Condominio, inclusive multas, a menos que antes da
transferéncia, obtenha do Sindico ou do administrador, declaragcdo escrita da
inexisténcia de débitos decorrentes de despesas de Condominio.

Paragrafo Quinto: Os Condéminos que aumentarem as despesas por suas
conveniéncias pagarao o excesso a que deram causa.

Paragrafo Sexto: Os Conddminos suprirdo o Condominio das quotas com que
tenham que concorrer nas despesas comuns anuais, aprovadas pela assembleia
geral ordinaria, em prestagées mensais, vencivel a primeira, até 08 (oito) dias apos
a data da realizacdo da assembleia e as demais até o 5° (quinto) dia de cada um
dos meses. Igual suprimento sera feito pelos Condéminos até 08 (oito) dias apds o
aviso por escrito do sindico ou da Administradora, das quantias que tiverem sido
autorizadas em Assembleia Geral Extraordinaria, para atender os gastos nao
previstos nos orgamentos Condominiais.

Paragrafo Sétimo: O Conddémino que deixar de pagar as suas contribuigdes para
as despesas comuns, nas datas previstas, conforme o paragrafo anterior ficara
sujeito aos juros de mora de 1% (um por cento) ao més, correcdo monetaria
conforme a Lei, além da multa de 2% (dois por cento), sobre o deébito, e, ainda,
honorarios advocaticios e despesas judiciais, se forem cobrados judicialmente.
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Paragrafo Oitavo: O Conddémino que estiver em atraso com o pagamento de suas
quotas condominiais, bem como respectivos reajustes monetarios, juros e multa,
tera suspenso seu direito de deliberagéo e voto em qualquer materia, excetuando-se
quando a matéria exigir o quérum pela unanimidade dos Condbminos.

Paragrafo Nono: A receita do Condominio sera constituida pelas contribuigoes dos
Conddminos, aprovadas pela Assembleia Geral Ordinaria e arrecadadas na forma
prevista neste Capitulo, bem como por eventuais multas e pelo produto de
empréstimos que forem autorizados pelo Conselho Fiscal, para fazer frente as
despesas extraordinarias, para as quais sejam insuficientes os fundos condominiais,
podendo ainda, haver receitas de cessdo de areas comuns para prestagao de
servicos ou afins, reserva de areas comuns para uso de carater privado, dentre
outros.

CAPITULO ViIi

DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

ARTIGO 11: Levando-se em conta a existéncia de 04 (quatro) Setores Condominiais -
Setor Residencial 1, Setor Residencial 2, Setor Servicos de Moradia e Setor
Comercial - com caracteristicas proprias, cada um deles tera a mais ampla autonomia
(inclusive, mas néo apenas administrativa, financeira e contabil) na forma estabelecida
nesta Convencdo, sendo que, na medida do possivel, fardo seus registros fiscais,
previdenciarios e administrativos sempre de forma independente, bem como ficara
submetido a normas especificas e separadas de utilizagdo e convivéncia. Despesas e
receitas advindas do compartihamento de areas, equipamentos, prestacdo de
servicos e afins entre setores deveréo ser objeto de prestacao de contas especifica,
de tal forma que seja possivel identificar nos orgamentos, propostas comerciais,
contratos e notas fiscais a quais setores se destinam para efeito administrativo,
financeiro e contabil e adequada apropriagdo de rateios.

Paragrafo Unico: Inobstante a independéncia administrativa entre os setores
condominiais, os mesmos serdo administrados por uma Unica Administradora,
possibilitando, dessa maneira, o compartilhamento de servigos e contratos entre os
referidos setores, objetivando eficiéncia operacional e financeira ao Condominio
como um todo.

ARTIGO 12: A sindicatura do Condominio assim se estrutura:

a) Havera um Sindico Geral, com poder de representacao do Condominio,
assessorado por um Conselho Fiscal;

b) Havera um Subsindico do Setor Residencial 1 com poder de representacao
perante o Condominio;

c) Havera um Subsindico do Setor Residencial 2 e Setor Servigos de Moradia
com poder de representagdo perante o Condominio; e
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d) Haverda um Subsindico do Setor Comercial com poder de representagao
perante o Condominio.

Paragrafo Primeiro: O Sindico, os Subsindicos e os membros do Conselho Fiscal
serdo eleitos em Assembleia Geral Ordinaria realizada na forma prevista nesta
Convencgéo.

Paragrafo Segundo: Cabera ao Sindico, cujas fungdes poderao ser remuneradas,
em relagdo ao Condominio, as mesmas atribuigdes cabiveis ao Subsindico de cada
um dos setores condominiais, mas tdo somente no que diga respeito ao Condominio
como um todo, sendo certo, portanto, que cabera a cada Subsindico, em relagao ao
setor o qual representa, as mesmas atribuicdes cabiveis ao Sindico no Condominio
como um todo, sendo responsavel por todos os assuntos de ordem especifica do
respectivo setor.

Paragrafo Terceiro: Além das legais, o Sindico tem as seguintes atribuicGes, devendo
atuar com moderagdo, sempre preservando e enfatizando a independéncia entre os
setores:

a) Convocar a Assembleia Geral dos Condéminos do Condominio;

b) Representar, ativa e passivamente, o Condominio, praticando, em juizo ou fora
dele, os atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

b.1) nos termos do paragrafo segundo do artigo 1.348 do Codigo Civil, em
assuntos que digam respeito exclusivo e independente a cada setor, a
representacdo ativa e passiva do Condominio sera obrigatoriamente
delegada pelo Sindico ao Subsindico do respectivo Setor,

¢) Dar imediato conhecimento a Assembleia da existéncia de procedimento judicial ou
administrativo de interesse do Condominio;

d) Cumprir e fazer cumprir a convengéo, o regimento interno e as determinagdes da
Assembleia;

e) Diligenciar a conservagdo e a guarda das partes comuns e zelar pela prestagao
dos servigos que interessem aos possuidores;

f) Elaborar o orgamento da receita e da despesa do Condominio relativa a cada ano;

g) Cobrar dos Conddéminos as suas contribuigdes com o Condominio, bem como
impor e cobrar as multas devidas; e

h) Prestar contas a Assembleia Geral, anualmente e guando exigidas.

Paragrafo Quarto: Além das atribuigées supracitadas, visando garantir a vida util,
seguranca e solidez do edificio, o sindico, os subsindicos e Condbéminos séo
responsaveis por adotar todas as medidas necessarias a manutencdo e
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conservagao do Condominio, para preservar ou recuperar as condicdes adequadas
ao uso previsto para a edificagdo, de forma que todos os servicos realizados
previnam ou corrijam a perda de desempenho decorrente da deterioragéo dos seus
componentes, ou de atualizagdes nas necessidades dos seus usuarios.

Paragrafo Quinto: O Condémino que desejar reformar sua unidade devera
apresentar ao Subsindico do Setor Condominial ao qual pertencer projeto de
reforma, elaborado por profissional habilitado, acompanhado da ART/RRT,
devidamente recolhida, competindo ao Subsindico a fiscalizagéo de tais obras, de
forma a preservar a Vida Ut do empreendimento, observando-se as
recomendacdes constantes do Manual de Uso e Operagéo do Condominio e demais
normativos inerentes.

Paragrafo Sexto: O projeto devera estar de acordo com a legislagao municipal e
com as disposi¢cdes desta Convengao de Condominio, sob pena de poderem ser
adotadas, pelo Condominio, todas as medidas judiciais cabiveis para obstar ou
paralisar a realizagdo das obras.

Paragrafo Sétimo: A Construtora e/ou a Incorporadora nao se responsabiliza(m)
pelos reflexos (diretos e indiretos) que as reformas e modificages poderdo causar
na Vida Util do empreendimento, da unidade auténoma (durabilidade) e de seus
sistemas, especialmente quando tais reformas e modificagbes impliquem em
reforma, alteracdo ou descaracterizagbes dos sistemas na unidade autdnoma ou
nas areas comuns.

Paragrafo Oitavo: Nas mesmas condigdes estabelecidas nos itens anteriores, devera
o Sindico delegar atribuigdes para os Subsindicos dos setores, e para a
Administradora.

Paragrafo Nono: Cabera também ao Sindico exercer suas atribuicoes administrativas
nos casos em que:

a) Haja davida acerca de tratar-se de matéria de interesse de apenas um ou de mais
de um setor;

b) Haja conflito de interesses entre os setores condominiais.

Paragrafo Décimo: Das decisdes do Sindico cabera recurso para a Assembleia Geral
do Condominio.

Paragrafo Décimo Primeiro: O Sindico do Condominio e os Subsindicos dos
setores condominiais poderdo ser reeleitos.

Paragrafo Décimo Segundo: O Conselho Fiscal sera responsavel por assessorar o
Sindico e os Subsindicos e fiscalizar as contas do Condominio e de cada um dos
setores condominiais, podendo ser composto por 04 (quatro) membros, sendo cada
conselheiro eleito por um dos setores condominiais e todos com os mesmos poderes,
elegendo-se como Presidente do Conselho, o representante do Setor Residencial 1.
Além dos conselheiros efetivos, poderdo ser eleitos até 04 (quatro) suplentes, sendo
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cada suplente eleito por um dos setores e todos com os mesmos poderes, com o
intuito de facilitar a substituicdo imediata no caso de vacéancia de cargo(s) no Conselho
durante o respectivo mandato.

Paragrafo Décimo Terceiro: Competird ao Conselho Fiscal, cujas fungbes ndo sao
remuneradas, assessorar o Sindico e os Subsindicos na solugdo dos problemas
referentes ao Condominio e ainda tera as seguintes atribuigoes:

a) Examinar e emitir parecer sobre as contas do Condominio e dos setores
condominiais;

b) Auxiliar na elaborag¢éo da proposta da previsdo orgamentaria.

Paragrafo Décimo Quarto: Na hipotese de renuncia, destituicdo ou impedimento do
Sindico do Condominio ou de Subsindico de Setor Condominial, se for o caso,
assumira as fungées o Presidente do Conselho Fiscal.

Paragrafo Décimo Quinto: O Presidente do Conselho Fiscal, acumulando as funcdes
do Sindico do Condominio ou de Subsindico de Setor Condominial, se for o caso,
convocara a Assembleia Geral, que se reunird dentro de 30 (trinta) dias corridos,
contados da vacancia do cargo, para fins de eleger novo Sindico do Condominio ou
Subsindico de Setor Condominial, se for o caso, cujo mandato vigorara até a
realizagéo da préxima Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Décimo Sexto: Inobstante a independéncia administrativa entre os setores
condominiais, os mesmos serdo administrados por uma Unica empresa contratada pelo
Condominio, sendo certo, ainda, que o Setor Residencial 2 e Setor Servigos de
Moradia podera contratar uma empresa especializada em razéo das especificidades
da locacédo por temporada (sistemas de gestdo de reservas, decoragdo de unidades
privativas do pool de locagdes, prestagdo de contas a proprietarios investidores
participantes do pool de locagbes, obrigatoriedade de servicos de limpeza,
recolhimento de impostos, dentre outros) e da evolugdo de locagbes com bandeiras
hoteleiras ou gestoras especializadas.

Paragrafo Décimo Sétimo: Cada Setor sera responsavel pela contratagao,
supervisdo e administragado de seus respectivos funcionarios. Para tanto, deverédo
constar as identificacdes “Setor Residencial 1”, “Setor Residencial 2", “Setor
Servicos de Moradia” e “Setor Comercial’ nos contratos e ajustes que forem
celebrados individualmente, sendo certo, ainda, que poderdo ocorrer casos de
compartilhamento de funcionérios entre setores condominiais, de modo que o rateio
sera feito entre as unidades dos respectivos setores, conforme fragdes vigentes.

Paragrafo Décimo Oitavo: Em face das peculiaridades do projeto de construgao e de
suas caracteristicas, ficam estabelecidas as seguintes premissas e condi¢des juridicas
do Condominio, jamais alteraveis:

a) A mais ampla autonomia e independéncia funcional, juridica e administrativa entre
os setores;
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b) Somente serdo comuns aos 04 (quatro) setores aquelas despesas que
necessariamente digam respeito ao Condominio como um todo, ja que um setor
ndo tem participagdo nas despesas referentes as areas comuns de uso exclusivo
do outro;

c) A total independéncia dos Condéminos de unidades auténomas de determinado
setor condominial em relagdo aos demais setores;

d) A total ineficacia de qualquer decisdo assemblear de determinado setor
condominial a respeito dos demais setores;

e) A total auséncia de legitimidade dos condéminos de determinado setor condominial
nas assembleias gerais, ordinarias ou extraordinarias dos demais setores;

f) A total independéncia dos setores na contratagdo, superviséo e administragao de
seus respectivos funcionarios, gerando a mais absoluta auséncia de qualquer
responsabilidade solidaria ou subsidiaria, principal ou acesséria, de natureza civil,
penal, fiscal, trabalhista ou previdenciaria, ou qualquer outra, entre um e outro, em
relacdo a eventuais atos, fatos, créditos ou débitos;

g) O Setor Residencial 1, o Setor Residencial 2 e o Setor Servigos de Moradia
jamais responderdo por obrigagdes, dividas, compromissos ou encargos de
qualquer natureza assumidos pelos locatarios, prepostos ou usuarios, ainda que
referentes a obras, instalagdes, servigos e benfeitorias incorporadas as unidades
autdbnomas e demais dependéncias do Setor Comercial,

h) De igual modo, o Setor Comercial jamais respondera por obrigagdes, dividas,
compromissos ou encargos de qualquer natureza assumidos pelos Conddminos,
ainda que referentes a obras, instalagdes, servigos e benfeitorias incorporadas
as partes comuns das unidades auténomas integrantes do Setor Residencial 1,
do Setor Residencial 2 e do Setor Servigos de Moradia.

Paragrafo Décimo Nono: A descentralizagdo administrativa adotada na presente
Convencédo tem por objetivo manter a maior independéncia funcional dos setores
condominiais, que deve ser exercida, entretanto, até o limite em que passe a influenciar
os Conddéminos dos demais setores. Desta forma, a interpretagdo das normas
constantes deste instrumento, principalmente aquelas relativas a administragéo e
divisdo das despesas condominiais, deve ser norteada por tal principio, visando a
convivéncia harménica dos Condéminos e setores condominiais.

TITULOI - DA ADMINISTRAGCAO DO SETOR COMERCIAL

ARTIGO 13: Cabe aos proprietarios das unidades autdnomas lojas/fachadas ativas
elegerem o Subsindico do respectivo setor, informando, mediante carta protocolada
ao Sindico do Condominio, quem os representara perante o Condominio para todos
os fins necessarios, inclusive para deliberagdo nos assuntos que digam respeito ao
Condominio como um todo, bem como, adotando o mesmo procedimento, informar
sobre a alteragao do Subsindico.
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TiTULO I - DA ADMINISTRACAO DO E DO SETOR RESIDENCIAL 2 E SETOR
SERVICOS DE MORADIA

ARTIGO 14: Cabe aos proprietarios das unidades residenciais e das unidades
auténomas com servicos de moradia elegerem o Subsindico para ambos os setores,
informando, mediante carta protocolada ao Sindico do Condominio, quem o0s
representara perante o Condominio para todos os fins necessarios, inclusive para
deliberacdo nos assuntos que digam respeito ao Condominio como um todo, bem
como, adotando o mesmo procedimento, informar sobre a alteragao do Subsindico.

TiTULO IIl - DA ADMINISTRACAO DO SETOR RESIDENCIAL 1

ARTIGO 15: O Setor Residencial 1 terd sua administragdo realizada por um
Subsindico, indicado pela Incorporadora, com mandato de, no maximo, 02 (dois)
anos, sendo certo ainda, que o cargo de Subsindico do referido setor condominial
podera ser cumulado ao cargo de Sindico do Condominio.

Paragrafo Primeiro. Superado o periodo mencionado no caput deste artigo,
competira aos Cond6éminos, bienaimente, ou antes, em caso de vaga, elegerem o
Subsindico, que podera ser Conddmino ou pessoa fisica ou juridica estranha ao
Setor Residencial 1, para exercer as fungdes previstas em Lei e nesta Convencgao.

Paragrafo Segundo: A escolha do Subsindico, no caso de Condoéminos ou
ocupantes de Unidade Auténoma do Setor Residencial 1 ndo podera recair em
quem tenha sido multado no ultimo exercicio ou esteja em atraso no pagamento de
suas contribuigcoes.

Paragrafo Terceiro: Podera a assembleia, se entender necessario, instituir érgaos
administrativos ou de assessoria, constituidos de 03 (trés) membros, Condéminos,
com fungdes expressamente definidas na mesma assembleia.

Paragrafo Quarto: Competira ao Subsindico, cujas fungdbes poderdo ser
remuneradas, segundo fixado pela Assembleia que o eleger, as seguintes
atribuicées.

a) Exercer a administragéo interna do Setor Residencial 1, no que diz respeito a
vigilancia, moralidade e seguranga, bem como no que interessar a todos os
ocupantes, especificamente do setor ao qual pertencer;

b) Em questdes que digam respeito exclusivo ao Setor Residencial 1, representar
o Condominio em juizo ou fora dele, ativa e passivamente, outorgando a
advogados poderes “ad judicia’, podendo transigir, desistir, receber e dar
quitacdes inclusive perante reparticoes e terceiros em geral, ficando certo que
cabera ao Sindico do Condominio outorgar procuragédo com poderes especificos
de representagédo ao Subsindico do respectivo setor;
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c)

d)

a)

h)

i)

k)

)

Praticar os atos que lhe atribuem as Leis, a Convengdo e o Regulamento
Interno;

Impor as multas estabelecidas na Convengao ou no Regulamento Interno;

Cumprir a Convengdo e o Regulamento Interno, bem como, executar e fazer
executar as deliberacbes das Assembleias Gerais;

Prestar, anualmente, contas as Assembleias dos Cond6minos;

Contratar e demitir empregados que atuem no Setor Residencial 1 e nas suas
instalagdes, fixando-lhes os vencimentos e as fungbes de acordo com o
orgamento anual;

Receber as quotas de contribuigio dos titulares de unidades auténomas, dando-
lhes a devida aplicagéo;

Ordenar obra de carater urgente ou adquirir o que for necessario a conservagao
do Setor Residencial 1 e suas instalagées, extra orgamento, até o maximo de
20% (vinte por cento) sobre o orgamento do exercicio corrente, devendo além
dessa quantia, convocar a Assembleia Extraordinaria para deliberagoes;

Impedir a instalagdo no Setor Residencial 1 de qualquer mével, aparelho,
maquina ou utensilio, cujo funcionamento ou peso, possa constituir perigo,
sobrecarga ou aumento de prémio de seguro;

Elaborar a previsdo orcamentaria do Setor Residencial 1 para cada exercicio,
que acompanhara o edital de convocagéo, submetendo-o a deliberagdo dos
Condéminos do respectivo setor condominial;

Fazer a escrituragdo em livro caixa e outros necessarios, onde serao langadas
as entradas e saidas de dinheiro;

m) Manter em seu poder, como depositario o “Livro de Atas” das Assembleias e

n)

demais livros e documentos do Setor Residencial 1, sempre a disposi¢éo dos
Condéminos, fornecendo-lhes cépias autenticadas dos seus registros, quando
solicitados;

Fazer cumprir as determinagdes das clausulas previstas nesta Convengao no
que se referem a conservagdo e manutengdo das areas comuns do Setor
Residencial 1.

Paragrafo Quinto: Fica esclarecido que as determinagGes desta Convengao
referentes a administragéo do Setor Residencial 1, se aplicaveis, caberao também
aos demais setores condominiais do empreendimento.

CAPITULO IX

DO SEGURO
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ARTIGO 16: E obrigatorio o seguro das partes comuns do Condominio, bem como &
obrigatério o seguro de cada um dos setores contra incéndio ou outro sinistro que
lhes possa causar destruicdo, abrangendo sua totalidade, em empresa idonea, de
escolha do Sindico.

Paragrafo Primeiro: O seguro sera feito por valor global, do qual cabera a cada
Condémino o mesmo percentual com que ele contribui para as despesas do
Condominio.

Paragrafo Segundo: E permitdo a cada Conddémino aumentar o seguro
correspondente a sua parte exclusiva, para cobrir benfeitorias que haja feito,
pagando o correspondente aumento do prémio de seguro e recebendo a parte
excedente da indenizacgao diretamente da seguradora.

Paragrafo Terceiro: Ocorrido o sinistro total ou que destrua mais de 2/3 (dois
tercos) do condominio, a Assembleia Geral se reunira dentro de 15 (quinze) dias e
elegera uma comiss&o de 03 (trés) Condéminos, investidos de poderes para:

a) Receber a indenizagdo e depositd-la em nome do condominio, no
estabelecimento bancario designado pela Assembleia;

b) Abrir concorréncia para a reconstrugdo do condominio ou de suas partes
destruidas, comunicando o resultado a Assembleia Geral para a devida
deliberacéo;

c) Acompanhar os trabalhos de reconstrugdo atée o final, representando os
Conddéminos junto aos construtores, fornecedores, empreiteiros e reparticdes
publicas.

Paragrafo Quarto: Pela maioria que represente metade mais uma das fragdes
ideais de terreno, podera a Assembleia deliberar que o condominio nao seja
reconstruido, caso em que autorizara a venda do terreno, partilhando-se o seu
preco e o valor do seguro entre os Conddminos.

Paragrafo Quinto: No caso de sinistro parcial, o valor da respectiva indenizagéo
sera aplicado, preferencialmente, na reconstrugéo das coisas de uso e propriedade
comuns e o saldo se houver, rateado entre os Conddéminos afetados pelo sinistro.

Paragrafo Sexto: Fica esclarecido que, a critério do Subsindico do Setor

Residencial 2 e Setor Servigos de Moradia poderd ser contratada apolice de
seguro complementar especifica para os respectivos setores condominiais.

CAPITULO X

DO FUNDO DE RESERVA E MANUTENCAO
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ARTIGO 17: O Condominio e cada um dos setores condominiais possuirao
independentes Fundos de Reserva.

Paragrafo Primeiro: O valor correspondente ao Fundo de Reserva sera cobravel
juntamente com as contribuicées para as despesas ordinarias e sera constituido por
até 5% (cinco por cento) da contribuigdo mensal de cada Conddmino.

Paragrafo Segundo: O fundo de reserva podera ser utilizado pelo Condominio, ou
pelo respectivo setor condominial, conforme o caso, para execugao de obras ou
servicos considerados inadiaveis, para reposi¢do de moveis, equipamentos, itens de
decoracdo das areas comuns do Condominio ou do setor, devendo ser reposta a
importancia retirada do fundo, devidamente corrigida, assim que houver
disponibilidade de recursos em seu correspondente orgamento. A utilizagdo do fundo
de reserva devera ser posteriormente ratificada em Assembleia convocada para tanto.

Paragrafo Terceiro: A existéncia de fundo de reserva para o Setor Comercial é
faculdade exclusiva dos proprietarios das lojas/fachadas ativas que poderéo
estabelecer livremente as respectivas regras.

Paragrafo Quarto: Para atender as despesas com as obras de atualizacao e
reforma do Setor Residencial 1, Setor Residencial 2 e do Setor Servigcos de
Moradia e suas instalagdes, ndo previstas em orgamento, assim como, com as
obras de conservacio da Torre como um todo (portdes, jardins,
impermeabilizagbes, fachadas, especialmente as que atenderem legislacéo
municipal especifica, em periodos nela determinados), cada titular de unidade
auténoma contribuira para a formagéo do Fundo de Reserva e Manutencao.

Paragrafo Quinto: O Fundo de reserva e Manutengéo do Setor Residencial 1, do
Setor Residencial 2 e do Setor Servigos de Moradia sera constituido pela taxa
adicional de 5% (cinco por cento) sobre as contribuices dos titulares de unidade
autdnomas e no ato delas, pelo rendimento de seu capital e pelo produto
arrecadado com as multas impostas pelo Subsindico.

Paragrafo Sexto: Nos casos de transferéncia de propriedade de unidade
auténoma, a respectiva quota no fundo de reserva passara automaticamente ao
adquirente, independentemente de declaragao expressa.

Paragrafo Sétimo: A aplicagdo do Fundo de Reserva e Manutengdo sera
deliberada pela assembleia geral, com quérum de maioria simples dos presentes.

Paragrafo Oitavo: Fica esclarecido que 20% (vinte por cento) do saldo
orcamentario de cada exercicio anual findo, caso existente, sera transferido para o
fundo de reserva, sendo certo que o Condominio, bem como o Setor Residencial 1,
Setor Residencial 2 e Setor Servigcos de Moradia poderdo deliberar em
assembleia um valor limite para a composigdo de seus respectivos fundos de
reserva, além de consequente suspenséo da arrecadagdo quando o referido valor
for atingido.
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CAPITULO XI

DAS PENALIDADES

ARTIGO 18: A falta de cumprimento ou inobservancia de quaisquer das
estipulacdes desta Convengdo e do Regulamento Interno, tornara o Condémino
infrator passivel de adverténcia escrita pelo Sindico do Condominio ou Subsindico
de Setor Condominial, se for o caso, que, se ndo atendida sera convertida em multa
equivalente ao valor de uma quota ordinaria de Condominio vigente no més em que
ocorrerem as infracbes, sem prejuizo da exigéncia pelo cumprimento compulsério
da norma violada, e da responsabilidade e da reparagdo de todos os danos e
prejuizos causados pela infragéo.

Paragrafo Primeiro: O Cond6émino, ou possuidor, que nao cumpre reiteradamente
com os seus deveres perante o Condominio ou Setor Condominial podera ser
constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a
reiteracdo, independentemente das perdas e danos que se apurem.

Paragrafo Segundo: O Conddémino ou possuidor que, por seu reiterado
comportamento antissocial, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais
Condéminos ou possuidores, podera ser constrangido a pagar multa
correspondente ao décuplo do valor atribuido & contribuicdo para as despesas
condominiais, até ulterior deliberagao da assembleia.

ARTIGO 19: O atraso no pagamento de qualquer contribuigdo condominial
acarretara incidéncia de correcdo monetaria conforme a Lei Vigente, juros de 1%
(um por cento) ao més, e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor total corrigido,
bem como ao pagamento de custas e honorarios de advogado, caso a cobranga
seja judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Primeiro: Os Conddminos seréo diretamente responsaveis por todos os
atos ou infracdes que praticarem seus empregados, inquilinos ou ocupantes das
Unidades Autdnomas.

Paragrafo Segundo: Todas as multas tém carater de penalidade e o pagamento
nao libera o infrator de reparar a falta cometida.

Paragrafo Terceiro: Das multas impostas pelo sindico, ou Subsindico do Setor
Condominial, ou de quaisquer de suas decisdes, cabe recurso a ser interposto por
escrito pelo Condémino que se sentir prejudicado, e sera encaminhado a
Assembleia Geral, que dara ciéncia ao Sindico do Condominio ou Subsindico do
Setor Condominial, se for o caso, dentro do prazo de 05 (cinco) dias, a contar da
data em que tiver a respectiva comunicagéo ou conhecimento do fato.

Paragrafo Quarto: O recurso previsto no Paragrafo Anterior sera julgado pela
Assembleia Geral Ordinaria ou Extraordinaria que se reunir.
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Paragrafo Quinto: No julgamento do recurso, a Assembleia Geral procedera a uma
instrucdo sumaria e oral sobre os fatos de que tiver resultado a multa, ouvindo o
Administrador, o Condémino em causa, testemunhas presentes e tomando
conhecimento dos demais elementos de acusagéo e defesa existentes. Em seguida,
sera julgada a multa, por maioria simples (metade mais um) dos presentes.

ARTIGO 20: As multas recebidas e os juros moratérios constituirdo receita do
Condominio.

Paragrafo Unico: A Administradora, o Sindico ou Subsindico de Setor Condominial
nao poderdo, sob hipétese alguma, deixar de aplicar as multas e, guando for o caso,
juros de mora e corregdo monetaria devidos sob pena de ser responsabilizados
pelas verbas que deixar de arrecadar, exceto no caso de que a Assembleia lhes dé
poderes para negociagéo e/ou isengdo de multas e juros.

CAPITULO XiII

DAS DISPOSICOES GERAIS, DOS SERVICOS BASICOS E OPCIONAIS E DAS
VAGAS DE GARAGEM

ARTIGO 21: Incorporam-se também a esta Convengé&o, os seguintes preceitos:

a) O Condominio conservara a denominagao atual, a qual nao podera ser
substituida, a n&o ser pelo voto unanime dos Condéminos de todos os Setores
Condominiais;

b) Os Conddominos obrigam-se por si, seus herdeiros e sucessores, ao fiel
cumprimento de todos os artigos e condigbes da presente Convengdo e do
Regulamento Interno que vier a ser aprovado.

Paragrafo Primeiro: Nos contratos de venda promessa de venda, promessa de
cessdo, bem como, locagéo ou empréstimo de uso de qualquer Unidade Autébnoma
a terceiro, o Conddémino, na qualidade de vendedor, locador ou cedente, devera
constar declaragdo expressa, na qual o comprador, compromissario comprador,
promitente cessionario, cessionario locador ou ocupante, declare que tem pleno
conhecimento dos termos desta Convengéo e do Regulamento Interno, e que se
compromete por si, bem como, seus dependentes e sucessores, a cumpri-los
fielmente, por cujos atos continuardo responsaveis.

Paragrafo Segundo: A Incorporadora detera a exclusividade de vendas até que se
proceda a alienagdo da ultima Unidade Auténoma, podendo manter plantdo de
vendas em partes de propriedade e uso comuns do Condominio, ou em unidade
auténoma liberada por seus proprietarios, a sua exclusiva escolha, mesmo apos a
Instituicdo do Condominio, podendo ainda a Incorporadora, instalar e manter por
sua conta, em carater gratuito, placas de venda ou propaganda na frente do
Condominio e também em seu pavimento térreo, desde que tais placas respeitem a
legislagdo em vigor.
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ARTIGO 22: Serzo oferecidos em beneficio dos Condéminos do Setor Residencial
1, Setor Residencial 2 e Setor Servicos de Moradia os servicos a seguir
elencados, dentre outros basicos, ficando certo que alguns destes servigos poderao
ser realizados por empresas terceirizadas ou de forma remota, de modo que, por
decisdo de Assembleia Geral, alguns destes servicos poderdo deixar de ser
oferecidos:

a) Portaria/recepc¢ao;

b) Zeladoria/Supervisao de Servigos;
¢) Limpeza das areas comuns;

d) Administragdo contabil, financeira e operacional realizada por empresa
especializada;

e) Servicos de recebimento e armazenamento provisorio de pequenos volumes e
correspondéncias, sendo certo que o recebimento de volumes sera limitado ao
espaco destinado para tal servigo conforme o projeto aprovado e ndo possuira
capacidade para recebimento de grandes volumes, tais como eletrodomésticos e
mobiliarios;

f) Sistema de interfonia, interligando as unidades autébnomas entre si e com a
portaria,

g) Vigilancia externa por monitoramento 24 (vinte e quatro) horas por dia, durante
os 07 (sete) dias da semana, visando fortalecer os niveis de seguranga no
empreendimento.

ARTIGO 23: Além dos servicos basicos e obrigatérios mencionados no artigo acima,
poderdo também ser oferecidos aos Condéminos do Setor Residencial 1, Setor
Residencial 2 e do Setor Servigos de Moradia, por meio de adesé&o individual ou
coletiva, a ser realizada por meio da Administradora, servigos, denominados ‘pay
per use” ficando certo que os mesmos serao remunerados pelo Condémino que os
utilizar ou pelo respectivo Setor, quando tratar-se de utilizagdo comum:

Paragrafo Primeiro. Os servicos opcionais a serem prestados por terceiros
estranhos ao Condominio, sejam eles indicados pela Administradora ou nao, nao
integram as despesas do Condominio, sendo o seu custeio, exclusiva
responsabilidade do Condémino usuario.

Paragrafo Segundo: Ficara a critério do Condominio a disponibilizacdo de areas
destinadas a realizagao de tais servigos, respeitando as especificagcdes e limitacGes
definidas no projeto aprovado.

ARTIGO 24 A garagem do empreendimento imobiliario denominado “VISTA
MADALENA BY YOU,INC”, contera 169 (cento e sessenta e nove) vagas cobertas
para automoéveis de passeio, 08 (oito) vagas cobertas para motos, 03 (trés) vagas
cobertas para pessoa com necessidades especiais (‘PNE’), 02 (dois) espagos
descobertos para carga e descarga, além de 02 (dois) bicicletarios, um com
capacidade para 16 (dezesseis) bicicletas e outro com 18 (dezoito) bicicletas. No
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Setor Residencial 1, a garagem situar-se-a no 3° e 2° subsolo e tera capacidade
para 115 (cento e quinze) vagas para estacionamento de automoveis de passeio,
sendo 06 (seis) vagas destinadas a idosos, além de 08 (oito) vagas cobertas para
motos, 02 (duas) vagas cobertas para pessoa com necessidades especiais (“PNE")
e bicicletario com espago para guarda de 16 (dezesseis) bicicletas. No Setor
Residencial 2, situar-se-a no 1° subsolo, tera capacidade para 54 (cinquenta e
quatro) vagas para estacionamento de automoéveis de passeio, , sendo 03 (trés)
vagas destinadas a idosos, além de 01 (uma) vaga coberta para pessoa com
necessidades especiais (“PNE”). Além disso, o Setor Comercial possuird um
espago descoberto para carga e descarga situado no 2° subsolo. Sera
compartilhado entre o Setor Comercial e Setor Servigos de Moradia um espaco
descoberto para carga e descarga situado no pavimento térreo. Por fim, sera
compartilhado entre o Setor Residencial 2 e o Setor Servigos de Moradia o
bicicletario com capacidade para guarda de 18 (dezoito) bicicletas, situado no
pavimento térreo.

Quadro de Vagas - Distribui¢cao por setor

Setor / Vagas 3° subsolo 2° subsolo 1° subsolo | Térreo Total

Setor Residencial 1

Autos 58 57 - - 115
PNE 02 - - - 02
Motos 06 02 - - 08
Bicicletas - 16 ' - - 16
Setor Residencial 2
Autos - - 54 - 54
PNE - - 01 - 01

Setor Comercial

Espaco para
carga/descarga - 01 - - 01
(descoberto)

Compartilhado entre Setor Servigos de Moradia e Setor Comercial

Espaco para

carga/descarga - - - 01 01
(descoberto)
Compartilhado entre Setor Residencial 2 e Setor Servigos de Moradia
Bicicletas - - - 18 18

Paragrafo Primeiro: No Setor Residencial 1, 64 (sessenta e quatro) vagas
cobertas para estacionamento de automoveis de passeio foram consideradas areas
comuns de uso exclusivo dos apartamentos de finais 01 e 02, localizados do 8° ao
23° pavimento, determinadas conforme tabela de distribuicao abaixo, possuindo as
vagas as seguintes numeragoes: 02, 03, 12, 13, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29 30, 31, 32, 33, 34, 35, 38, 39, 41, 42, 44, 45, 47, 48, 50, 51, 53 e 54, localizadas
no 3° subsolo e 11, 12, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
37, 38, 40, 41, 43, 44, 46, 47, 49, 50, 52, 33, 56 e 57, localizadas no 2° subsolo,
sendo as vagas sujeitas ao uso de manobrista.
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Referéncia Vaga

Pavimento Unidade
Pavimento N° / Referéncia

801 3° subsolo 38/39
8° pavimento

802 3° subsolo 12 /13

901 3° subsolo 02/03
9° pavimento

902 2° subsolo 56 /57

1001 2° subsolo 52 /53
10° pavimento

1002 2° subsolo 37138

1101 2° subsolo 111712
11° pavimento

1102 3° subsolo 20/ 21

1201 2° subsolo 19/20
12° pavimento

1202 3° subsolo 53/54

1301 3° subsolo 34/35
13° pavimento

1302 3° subsolo 32/33

1401 3° subsolo 30/ 31
14° pavimento

1402 3° subsolo 41 /42

1501 3° subsolo 24 [ 25
15° pavimento

1502 3° subsolo 22 /23

1601 3° subsolo 28 /29
16° pavimento

1602 3° subsolo 26127

1701 3° subsolo 44 /45
17° pavimento

1702 3° subsolo 47 [ 48

1801 3° subsolo 50/ 51
18° pavimento

1802 2° subsolo 33/34

1901 2° subsolo 31/32
19° pavimento

1902 2° subsolo 29/30

2001 2° subsolo 40/ 41
20° pavimento

2002 2° subsolo 23124

2101 2° subsolo 21/22
21° pavimento

2102 2° subsolo 27128

2201 2° subsolo 251726
22° pavimento

2202 2° subsolo 43 /44

2301 2° subsolo 46 / 47
23° pavimento

2302 2° subsolo 49750
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Paragrafo Segundo: Cabera aos apartamentos finais 03, 04 e 05, do 8° ao 24°
pavimento, integrantes do Setor Residencial 1 o direito ao uso de 01 (uma) vaga
para estacionamento de automoéveis de passeio na garagem do empreendimento,
sendo todas as vagas cobertas, sujeitas ao uso de manobrista & indeterminadas
dentre as vagas n°s 01, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 36, 37,
40, 43, 46, 49, 52, 55, 56, 57 e 58, localizadas no 3° subsolo e as vagas n°s 01, 02,
03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 35, 36, 39, 42, 45, 48,51, 54 e
55, localizadas no 2° subsolo.

Paragrafo Terceiro: Fica esclarecido que as vagas n° 46, 49 e 52, localizadas no
3° subsolo e as vagas n° 45, 48 e 51, localizadas no 2° subsolo, foram projetadas
para idosos de acordo com o item 4.B.9.2 do anexo | do Decreto n® 54.776/2017,
ficando certo que, havendo idoso(s), residente(s) nos apartamentos integrantes do
Setor Residencial 1 que possuem direito ao uso de vaga de garagem, a(s)
referida(s) vaga(s) deverao ser a ele(s) destinada(s).

Paragrafo Quarto: Fica esclarecido, ainda, que no Setor Residencial 01, as 08
(oito) vagas para motos, 02 (duas) vagas para pessoa com necessidades especiais
(“PNE”) e 16 (dezesseis) espagos para bicicletas serao compartilhadas entre todos
os apartamentos integrantes do Setor Residencial 01, sendo que os critérios para
sua utilizagao deverao ser regrados pelo condominio.

Paragrafo Quinto: Cabera as unidades residenciais finais 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08,
09 e 10, localizadas do 1° ao 6° pavimento, integrantes do Setor Residencial 2, o
direito ao uso de 01 (uma) vaga para estacionamento de automoéveis de passeio na
garagem do empreendimento, sendo todas as vagas indeterminadas, cobertas e
sujeitas ao uso de manobrista.

Paragrafo Sexto: Fica esclarecido que as vagas n°s 01, 02 e 03, localizadas no 1°
subsolo, foram projetadas para idosos de acordo com o item 4.B.9.2 do anexo | do
Decreto n® 54.776/2017, ficando certo que, havendo idoso(s), residente(s) nas
unidades residenciais integrantes do Setor Residencial 2 que possuem direito ao
uso de vaga de garagem, a(s) referida(s) vaga(s) deverao ser a ele(s) destinada(s).

Paragrafo Sétimo: Fica esclarecido, ainda, que no Setor Residencial 02, a vaga
para pessoa com necessidades especiais (“PNE”) sera compartilhada entre todas as
unidades residenciais integrantes do Setor Residencial 02, sendo que 0s critérios
para sua utilizagao deverao ser regrados pelo condominio.

Paragrafo Oitavo: No Setor Comercial, o espago descoberto para carga e
descarga situado no 2° subsolo, foi considerada area de uso exclusivo da
loja/fachada ativa 02.

Paragrafo Nono: Fica esclarecido, ainda, que o espago descoberto para carga e
descarga situado no pavimento térreo sera compartilhado entre todas as unidades
de servigo de moradia, integrantes do Setor Servigos de Moradia, e a loja/fachada
ativa 01 integrante do Setor Comercial.

Paragrafo Décimo: Fica esclarecido, por fim, que 18 (dezoito) espacgos para
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bicicletas, situados no pavimento térreo, serdo compartilhadas entre todas as
unidades residenciais integrantes do Setor Residencial 2 e todas as unidades de
servicos de moradia, integrantes do Setor Servigos de Moradia.

Paragrafo Décimo Primeiro: Poderd haver deliberagédo acerca da contratagao de
uma operadora de garagem - empresa que sera contratada para prestar servigos de
estacionamento ao empreendimento, nos termos de contrato especifico a ser
firmado com o Condominio.

Paragrafo Décimo Segundo: Considerando o disposto no paragrafo oitavo acima,
vale ressaltar que deverao ser observadas todas as diretrizes de seguranga a serem
estabelecidas pelo Condominio para controle de acesso a referida vaga.

Paragrafo Décimo Terceiro: N&o serd permitida a guarda ou colocagéo de objetos
ou moveis de quaisquer espécies na garagem coletiva, cuja finalidade precipua,
guarda de veiculos, deve ser respeitada.

Paragrafo Décimo Quarto: Nao sera permitida a locagéo, alienagéo, ou cesséo a

qualquer titulo, gratuito ou oneroso, das vagas de garagem, para estranhos ao
Condominio, entendendo-se como tal, os ndo Condéminos.

CAPITULO Xl

DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS DO SETOR COMERCIAL

ARTIGO 25: As atividades a serem exploradas pelas lojas/fachadas ativas
integrantes do Setor Comercial deveréo respeitar o padrdo do Condominio, sendo
vedada a utilizagdo para finalidades nao compativeis com areas residenciais ou
ainda atividades com alto grau de incomodidade, sendo vedadas ainda quaisquer
atividades que produzam emiss&o sonora perturbadora do sossego da vizinhanga,
ou contrarias aos bons costumes ou que possam prejudicar a boa ordem ou afetar a
reputagdo do Condominio e/ou de qualquer de seus legitimos ocupantes, bem como
toda e qualquer atividade nao enquadrada no uso NR1-3, ou ainda atividades com
alto grau de incomodidade, incluindo, exemplificativamente: fliperamas, sex-shops,
associagdes esportivas, cultos religiosos ou espagos destinados a templos, bingos,
boates, jogos de qualquer natureza e eventos politicos, funeraria, oficinas
mecanicas, borracharias, agremiagdes carnavalescas e desportivas ou operagoes
que necessitem de exaustao para cozinha de médio e grande porte.

Paragrafo Primeiro: A alteragdo da subcategoria de uso NR1-3 € permitida,
excetuadas as hipoteses de vedagdo, as expensas Unicas e exclusivas dos
proprietarios das lojas/fachadas ativas, sendo certo que os mesmos deverao
providenciar as autorizagdes, licengas e documentagdes e tudo o que for necessario
para a referida alteragdo perante os 6rgaos competentes.

Paragrafo Segundo: O Setor Comercial ndo podera manter quaisquer tipos de

servicos na area externa, ai incluidas as areas de calgada e recuos, sendo que a
area externa somente podera ser utilizada para acesso.
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Paragrafo Terceiro: As lojas/fachadas ativas integrantes do Setor Comercial nao
poderdo impermeabilizar as areas de uso exclusivo descobertas, se existentes.

Paragrafo Quarto: Fica vedado ao Setor Comercial a compartimentagdo em
fracoes das unidades auténomas lojas/fachadas ativas, com a finalidade de
sublocacéo para diferentes sublocatarios, com qualquer uso.

Paragrafo Quinto: Durante a realizagdo da carga e descarga de produtos
relacionados a operacéo das unidades autdnomas lojas/fachadas ativas, deveréao
ser tomadas as precaucdes necessarias que visem evitar transtornos aos demais
Condéminos do empreendimento, obedecendo em sua integra a legislagéo
municipal pertinente, sempre evitando causar incomodo aos demais Condéminos,
devendo ser observado que, no horario compreendido entre 22h00min e 8h00min,
sera observado o siléncio indispensavel ao repouso dos demais moradores ou
ocupantes das demais unidades integrantes do empreendimento.

Paragrafo Sexto: O Setor Comercial devera manter sempre em perfeito estado de
conservacéao e limpeza as areas comuns a ele pertencentes, sob pena de, em nao o
fazendo, estar sujeito a aplicagdo de multa pelo Condominio, além de responder por
eventuais danos causados aos demais setores e ao Condominio.

Paragrafo Sétimo: Em atengdo ao disposto no paragrafo sexto acima, fica
esclarecido que, caso seja verificada desidia do Setor Comercial na manutencao,
conservacdo e limpeza de suas areas, o Sindico do Condominio notificara o referido
setor condominial para que as providencie no prazo maximo de até 03 (trés) dias
Uteis, ficando certo, ainda que caso néo sejam providenciadas pelo referido setor, o
Condominio podera fazé-las e cobra-lo posteriormente pelos gastos incorridos.

Paragrafo Oitavo: Toda a comunicagdo visual que o Setor Comercial pretenda
utilizar na divulgagéo dos seus produtos e servigos, devera atender a Lei Municipal
n° 14.223 de 26 de setembro de 2006 (Lei Cidade Limpa), sob pena de aplicagéo da
multa por parte do Condominio além das san¢Ges Legais impostas na referida Lei.

Paragrafo Nono: Ainda em atengdo ao paragrafo oitavo acima, mesmo que
atendidas todas as disposicdes legais, nenhuma comunicagéo visual utilizada
podera afetar de qualquer forma os demais setores, especialmente com a instalagéo
de luminosos ou luzes que sejam projetadas sobre sua fachada, vedada também
atividades ruidosas, tais como promogdes veiculadas com alto-falante ou caixas de
som, sendo certo que as lojas/fachadas ativas integrantes do Setor Comercial
devera, ainda, respeitar o padrdo estabelecido no Manual do Proprietario com
relagdo a comunicagao visual na divulgagao dos seus produtos e servicos.

Paragrafo Décimo: As lojas/fachadas ativas integrantes do Setor Comercial
somente poderao alterar a fachada, exclusivamente, para incluséo de indicativos de
suas atividades e marcas, e desde que observada a legislagdo municipal aplicavel,
conforme o disposto no paragrafo sexto acima, e obtidas as licengas e permissdes
que se fagcam necessarias, e desde que aprovado, previamente, pelo Sindico do
Condominio, tudo em conformidade com as especificagées constantes no Manual
do Proprietario.
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Paragrafo Décimo Primeiro: O Setor Comercial compromete-se a manter em
regularidade, toda a documentagéo pertinente ao seu funcionamento, especialmente
alvaras e vistorias do Corpo de Bombeiros, apresentando ao Sindico do
Condominio, sempre que solicitado, no prazo maximo de até 03 (trés) dias uteis.

ARTIGO 26: Os titulares das unidades auténomas lojas/fachadas ativas poderéo, a
qualquer tempo, mesmo apds a expedicdo do Habite-se e apos a efetiva
transferéncia da posse das mesmas, sob sua exclusiva responsabilidade, inclusive
perante o Condominio e terceiros, realizar obras/reformas no referido setor, desde
que tenham aprovado junto aos 6rgaos competentes, e especialmente o Corpo de
Bombeiros e Prefeitura Municipal, o projeto necessario para tanto, apresentando o
mesmo ao Condominio apenas para ciéncia, ja que por esta Convengéo ficam
prévia e definitivamente autorizadas quaisquer modificagbes que os ftitulares
queiram fazer naquele setor.

ARTIGO 27: Toda ou qualquer obra que vier a ser realizada no Setor Comercial
ndo podera, em hipotese alguma, acarretar alteragdo do total de area construida
conforme ABNT/NBR, que encontra-se em conformidade com o projeto aprovado
pela Municipalidade.

CAPITULO XIV

DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS DO SETOR SERVICOS DE MORADIA

ARTIGO 28: As unidades autdénomas integrantes do Setor Servigcos de Moradia
estdo enquadradas na categoria de uso NR1-12, razéo pela qual deverao arcar com
os servicos obrigatdrios de limpeza quinzenal de suas unidades, podendo contratar,
adicionalmente, e pelo sistema “pay per use” servigos de limpeza em periodicidade
inferior ao obrigatério.

ARTIGO 29: As unidades integrantes do Setor Servicos de Moradia poderédo ser
utilizadas para moradia dos respectivos adquirentes, ou também para locagéo ou
cessdo, a qualquer titulo, por periodos curtos ou prolongados, sendo certo que a
regulamentacdo acerca do periodo de locagdo ficard a critério do Condominio,
observando-se, no caso de locagdo, que ela sera regida pelos artigos 565 e
seguintes do Cdédigo Civil Brasileiro, em razao do disposto no artigo 1°, “a”, “4” da
Lei 8.245/91.

Paragrafo Primeiro: Para as locagdes de periodos curtos devera ser observada a
manutencdo da ordem e do padrdo do empreendimento, fazendo como que os
locatarios ou ocupantes cumpram as disposicdes desta Convengdo e do
Regulamento Interno, estando o Condominio isento de qualquer responsabilidade
civii ou criminal, advinda da referida locagdo, sendo que em caso de
descumprimento das normas internas vigentes pelos ocupantes locatarios,
eventuais multas e penalidades serdo imputadas ao proprietario da respectiva
unidade auténoma.
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Paragrafo Segundo: Para a efetivagdo da locagao prevista no paragrafo anterior, o
proprietario da unidade autbnoma devera realizar e obrigatoriamente manter
atualizado o cadastro do locatario ou ocupante diretamente com a administragéo do
Condominio.

Paragrafo Terceiro: A utilizagdo das unidades do Setor Servicos de Moradia
devera ser precedida de prévia obtengdo da competente licenga administrativa,
quando assim exigido por lei, sendo que a responsabilidade sera exclusiva do
Cond6mino.

ARTIGO 30: Fica esclarecido que podera ser implementado, a expensas do
Condominio, controle virtual na portaria do Setor Servicos de Moradia e Setor
Residencial 2, a ser manipulado e monitorado a distancia por uma equipe
especializada, tendo em vista tratar-se de uma solugdo que permite a vigilancia
continua das areas servidas por esse tipo de tecnologia.

Paragrafo Unico: Ocorrendo a implantagdo de portaria virtual para controle de
acesso e monitoramento do Setor Servicos de Moradia e Setor Residencial 2,
conforme o artigo acima, as despesas relacionadas a prestagéo do citado servigo
serdo rateadas apenas entre as unidades autdbnomas integrantes dos respectivos
setores.

CAPITULO XV

DA ACESSIBILIDADE

ARTIGO 31: A Lei n® 13.146, de 6 de julho de 2015 - Lei Brasileira de Incluséo da
Pessoa com Deficiéncia (LBl) ou Estatuto da Pessoa com Deficiéncia —, em seu
Artigo 58, prevé que as edificagées de uso privado multifamiliar devem atender os
preceitos de acessibilidade na forma regulamentar. Como consequéncia, foi editado
o Decreto n°® 9.451, de 26 de julho de 2018, que veio regulamentar o artigo 58 da
LBI, e dispbe sobre os preceitos de acessibilidade relativos ao projeto e a
construgéo e que devem ser atendidos pela edificagdo de uso privado multifamiliar.

Paragrafo Primeiro: Nesse sentido, o “VISTA MADALENA BY YOU,INC" foi
projetado para atender os preceitos de acessibilidade cabiveis. Sendo assim, vale
ressaltar que acessibilidade € a possibilidade e condigao de alcance para utilizagéo,
com seguranga e autonomia, de espagos, mobiliarios, equipamentos urbanos,
edificacées, transportes, informagéo e comunicagdo, inclusive seus sistemas e suas
tecnologias, bem como de outros servigos e instalagdes abertos ao publico, de uso
publico ou privados de uso coletivo, tanto na zona urbana como na rural, por pessoa
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Paragrafo Segundo: Assim, considerando tratar-se de empreendimento de uso
privado multifamiliar, vale ressaltar que sera projetado com Unidades Auténomas
Adaptaveis, conforme caracteristicas estabelecidas no Decreto.

Paragrafo Terceiro: Ora, cumpre esclarecer que empreendimento com Unidades .

i

Adaptaveis é aquele em que a unidade autébnoma & projetada para ser convertid
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em Unidade Internamente Acessivel, nos termos do artigo 2° Inciso Il - Decreto n°
9.451/2018 e deve permitir a Adaptacdo Razoavel, razdo pela qual devem ser
compreendidos os seguintes conceitos:

a) Unidade internamente acessivel: unidade autébnoma de edificagdo de uso
privado multifamiliar, dotada de caracteristicas especificas que permitam o uso
da unidade por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, observado
disposto no Anexo | e Il. Art. 2°, Inciso Il - Dec. n® 9.451/2018;

b) Unidade Adaptavel: unidade auténoma de edificagdo de wuso privado
multifamiliar, cujas caracteristicas construtivas permitam a sua adaptacdo, a
partir de alteracdes de layout, dimensdes internas ou quantidade de ambientes,
sem que sejam afetadas a estrutura da edificagdo e as instalagbes prediais,
observado o disposto no Decreto. Art. 2°, Inciso Il - Dec. n°® 9.451/2018; e

¢) Unidade com Adaptacdo Razoavel: unidade auténoma de edificacdo de uso
privado multifamiliar, com modificagdes e ajustes realizados somente por meio
de utilizacado de tecnologia assistiva e de ajuda técnica, a que se refere o Anexo
Il do Decreto, que permitam o uso da unidade por pessoa com deficiéncia
auditiva, visual, intelectual ou nanismo.

Paragrafo Quarto: Pois bem, considerando tratar-se o “VISTA MADALENA BY
YOU.INC" de empreendimento com Unidades Adaptaveis no Setor Residencial 1 e
Residencial 2, é vedada a cobran¢a de valores adicionais para a conversao da
unidade em unidade internamente acessivel, desde que solicitado pelo comprador,
por escrito, até data do inicio da obra.

Paragrafo Quinto: Vale ressaltar que a aquisicdo de uma Unidade com Adaptagéo
Razoavel e/ou Internamente Acessivel € uma opg¢ao do adquirente, assim, pode ser
realizada por qualquer pessoa, independentemente de tratar-se de pessoa com
deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Paragrafo Sexto: Entretanto, de suma importancia destacar que, caso haja
desisténcia ou resolucido contratual por inadimplemento do comprador da unidade
internamente acessivel, poderdo ser retidos os custos adicionais incorridos na
adaptacéo solicitada.

Paragrafo Sétimo: Portanto, cabera a Incorporadora, até a emissao do Habite-se,
converter a unidade adaptavel em internamente acessivel e/ou executar a
adaptacao razoavel, desde que esta demanda seja solicitada pelo adquirente, por
escrito, até o inicio da obra, ficando certo que o adquirente sera informado da data
prevista para o inicio da obra, bem como eventuais alteragdes, ou seja, a data limite
para que seja solicitada a conversdo de Unidade Adaptavel em Unidade
Internamente Acessivel, ou para indicagédo de demanda especifica das Tecnologias
Assistiva e Ajudas Técnicas.

ARTIGO 32: Fica esclarecido que constarao do Manual do Proprietario as
informagbes especificas para conversdo da Unidade Adaptavel em Unidade
Internamente Acessivel, apdés entrega do empreendimento, bem como as
orientagbes especificas para o caso de instalagao de recursos técnicos e tecnologi
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assistiva, além de cautelas, condicdes de execucdo e ressalvas no tocante a
garantia dos itens afetados pela adaptacao.

Paragrafo Primeiro: Considerando a hipétese de a conversdo da Unidade
Adaptavel em Unidade Internamente Acessivel ser realizada pelo proprietario, o
mesmo devera seguir as orientagbes especificas constantes do Manual do
Proprietario, observando as cautelas, condi¢ées de execucao e ressalvas no tocante
a garantia dos itens afetados.

Paragrafo Segundo: Tratando-se, portanto, de uma reforma, devera ser realizada
por profissional habilitado e possuir responsavel técnico, além de outros requisitos
definidos na norma ABNT NBR 16280 — Reforma em Edificagdes.

ARTIGO 33: Vale ressaltar que devem ser reservados 2% (dois por cento) das
vagas de garagem vinculadas ao empreendimento, para veiculos que transportem
pessoa com deficiéncia com comprometimento de mobilidade, e que deverao estar
proximas as rotas acessiveis de pedestres ou aos elevadores, devendo ser
devidamente sinalizadas em atendimento aos requisitos estabelecidos nas normas
técnicas de acessibilidade vigentes e ficar sob a administragdo do Condominio em
area comum.

Paragrafo Primeiro: Assim sendo, quando o Condémino com comprometimento de
mobilidade possuir vaga vinculada a sua unidade autbnoma, ele podera solicitar, a
qualquer tempo, a troca temporaria com uma das vagas de uso comum sob a
administragao do Condominio. E importante, no entanto, reforgar que o estabelecido
anteriormente ndo se aplica aos empreendimentos que nao ofertem vagas de
estacionamento vinculadas as unidades auténomas, observado o disposto no
paragrafo segundo do artigo 24 acima.

Paragrafo Segundo: Fica esclarecido que foram demarcadas 5% das vagas
projetadas para idosos de acordo com o item 4.B.9.2 do anexo | do Decreto n°
54.776/2017, conforme artigo 24 acima.

ARTIGO 34: Fica esclarecido que serdo acessiveis (adaptadas para “PCD”) as

unidades nao residenciais com servigos de moradia, finais 25 do 1° subsolo ao 3°
pavimento, integrantes do Setor Servigos de Moradia.

CAPITULO XVI

DAS DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 35: Tendo em vista a necessidade de assegurar-se ao Condominio, desde
o inicio de sua vida operacional, um servigo administrativo compativel com o padrao
adotado e com os servigos basicos e opcionais a serem oferecidos, a Incorporadora
nomeara para o primeiro biénio a primeira Administradora, o primeiro Sindico do

Condominio, bem como primeiro Subsindico do Setor Residencial 1, sendo certo;

que o cargo de Subsindico do referido setor condominial podera ser cumulado ao|
cargo de Sindico do Condominio, fixando-lhe as respectivas remuneragbes q



devem seguir o padrdo de mercado, bem como, convocara através da
Administradora, a Assembleia Geral Ordinaria de instalagdo do Condominio, que
aprovara o orcamento do primeiro exercicio, e elegera os membros do conselho.

Paragrafo Unico: Inobstante o disposto acima, fica esclarecido que o Sindico a ser
indicado pela Incorporadora para o primeiro biénio devera, obrigatoriamente, ser
Sindico Profissional, sendo certo ainda, que em caso de destituigdo do mesmo, seu
substituto também devera, obrigatoriamente, ser Sindico Profissional.

ARTIGO 36: A Administradora, com base em Assembleia, podera antecipar a
obtencao do Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) junto a Secretaria da
Fazenda e no Instituto Nacional da Seguridade Social (INSS), praticando ainda
todos os atos necessarios perante a Secretaria da Receita Federal, buscando dessa
forma, que sejam contratados todos os servigos operacionais necessarios ao pleno
funcionamento do Condominio e de seus setores condominiais.

Paragrafo Primeiro: Por razdo de ordem pratica, apos a expedigéo do Habite-se,
tendo como consequéncia legal e pratica a Instalagdo do Condominio Edilicio nos
moldes da Lei, a incorporadora reserva-se a o direito de indicar o presidente que ira
compor a mesa e conduzir os trabalhos, podendo ser ela ou representantes da
mesma, indicando ainda se julgar necessario, o secretario para compor a mesa.

Paragrafo Segundo: O Condominio obriga-se a, no prazo maximo de até 30 (trinta)
dias, contados de sua inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ),
proceder a substituicdo de todos e quaisquer contratos, faturas, boletos, notas
fiscais e contas de consumo junto as concessionarias que tiverem sido emitidos em
nome da Incorporadora, bem como paga-los, alterando-os para o nome do
Condominio, sob pena de responsabilizar-se por quaisquer danos ou prejuizos
havidos pela Incorporadora, em decorréncia do descumprimento de tal obrigacéo.
Obriga-se ainda por eventuais pagamentos ou reembolsos pendentes em razéo de
contratacées necessarias a inicializagéo das operagdes do Condominio e realizadas
pela Incorporadora, inerentes a perfeita entrega, instalagdo e continuidade do
Condominio.

ARTIGO 37: Em conformidade com o artigo 74 da Lei n® 16.402/2016, fica
esclarecido que o empreendimento imobiliario denominado “VISTA MADALENA BY
YOU,INC” esta sujeito as regras de parcelamento, uso e ocupagéo do solo visando
a melhoria da qualidade ambiental.

Paragrafo Primeiro: O empreendimento devera contribuir com a qualidade
ambiental através de uma quota ambiental, correspondente a um conjunto de regras
de ocupacdo que objetiva qualifica-lo ambientalmente, tendo como referéncia uma
medida da eficacia ambiental, expressa por um indice que agrega os indicadores
cobertura vegetal (V) e drenagem (D).

Paragrafo Segundo: Conforme disposto no artigo 84 da referida lei, o Condominio

é responsavel pela manutengdo dos indices requeridos por meio da quota

ambiental, devendo apresentar relatério a cada 02 (dois) anos demonstrando
atendimento a tais exigéncias, de acordo com o projeto aprovado, ficando certo que‘i
a regulamentacdo dos procedimentos para tal deverdo ser objeto ]




regulamentacgéo pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo oportunamente.

Paragrafo Terceiro: A Construtora e/ou a Incorporadora ndo se responsabiliza(m)
pelos reflexos (diretos e indiretos) provenientes do descumprimento das obrigacdes
mencionadas no paragrafo anterior apds a expedi¢ao do Habite-se.

ARTIGO 38: Considerando que o empreendimento contera sistema de proteg¢éao
contra descargas atmosféricas (‘SPDA”), cabera ao Condominio, e,
consequentemente, a cada um dos setores condominiais o rateio das despesas
relativas a conservagédo e manutencéo dos dispositivos instalados na torre.

ARTIGO 39: O Condominio declara ter ciéncia de que os exemplares arbéreos
existentes na area em questdo e/ou no entorno do empreendimento constituem
vegetacdo protegida, de acordo com a legislagdo em vigor, sendo certo que o
mesmo se responsabiliza por sua conservagédo e manutengéo, sob pena de incorrer
nas penalidades estabelecidas pela legislagéo vigente.

ARTIGO 40: Com relagdo as unidades residenciais integrantes do Setor
Residencial 1, fica esclarecido que os Conddéminos deverao permitir a entrada, em
sua unidade, ao Sindico e/ou Subsindico e as pessoas que os acompanhem para
inspecdo e execugdo de medidas para manutengcdo e reparagdo, quando
necessario, no elevador social, através de acesso a ser realizado pelo hall social, ou
ainda, eventualmente, em caso de situagdes de emergéncia.

ARTIGO 41: A implantagao do Condominio pela Incorporadora sera sinalizada em
conformidade com a notificagdo n° 57685 conforme o processo n°
67617.901029/2022-57 do COMAER, devendo o Condominio, obrigatoriamente,
manter e conservar a referida sinalizacdo de acordo com as normas estabelecidas
pelo referido 6rgdo, respondendo por quaisquer danos causados, sem qualquer
responsabilidade a Incorporadora.

ARTIGO 42 Nos termos do Laudo de Avaliagdo Ambiental n°
66/DCRA/GTMAPP/2023 aprovado em DEPAVE, bem como Termo de
Compromisso Ambiental (TCA) a ser firmado com a Secretaria Municipal do Verde e
do Meio Ambiente (SVMA), a Incorporadora e o Condominio se comprometem a
promover o plantio de determinadas arvores e plantas e respectiva conservagéao e
manutencao das espécimes plantadas, efetuando a devida substituicdo na hipdtese
de morte ou ocorréncia de qualquer fato que comprometa a sua sobrevivéncia,
mediante orientagdo do DEPAVE de acordo com as especificagdes para plantio.

Paragrafo Primeiro: Os prazos para plantio e para manutengéo/conservagdao sao
determinados pelo DEVAPE e poderdo ser considerados apos a emissdo de
Certificado Ambiental Provisério, documento necessario para a emissao do
Certificado de Conclusao (Habite-se).

Paragrafo Segundo: Uma vez cumpridas as obrigagées da Incorporadora quanto
ao plantio, o custeio da manutencédo e conservacdo dos exemplares arbdreos e das
calcadas serdo de responsabilidade do Condominio, a partir da concluséao das obras
e emissdo do respectivo Certificado de Conclusdo (Habite-se) pela Prefeitura de
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causados por Conddédminos e/ou terceiros.

Paragrafo Terceiro: Qualquer ocorréncia com os exemplares arbéreos devera ser
comunicada ao DEPAVE, através de protocolamento de relatério fotografico
elaborado por profissional habilitado, sendo que o DEPAVE orientara quais serao as
providéncias a serem tomadas como forma de compensacéo ao dano causado.

Paragrafo Quarto: A Incorporadora sera responsavel pela solicitagao e obtengéo do
Certificado Definitivo, apés o prazo de manutengéo estabelecido no Termo de
Compromisso Ambiental (TCA) a ser firmado, apresentando relatério de concluséao
dos plantios e transplantes e respectivas conservagdes efetuadas e previstas no
TCA, devidamente documentado e com fotos, através de trabalho realizado por
profissional competente com o recolhimento da respectiva ART.

Paragrafo Quinto: Qualquer descumprimento aos termos estabelecidos no TCA,
apds a expedicdo do Habite-se do empreendimento sera de responsabilidade do
Condominio, devendo na hipétese de aplicagdo de multa por parte do oérgao
ambiental, ressarcir a Incorporadora no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, a contar da
notificagdo recebida, assumindo assim os danos causados.

ARTIGO 43: Fica esclarecido que, do imovel objeto da matricula n° 166.048, sera
doada para a Prefeitura desta Municipalidade a area de 146,72m? em conformidade
com o artigo 67 da Lei n° 16.402/2016, remanescendo no imével a area de
2.218,30m>2.

ARTIGO 44: O Condominio e cada um dos setores condominiais ndo serdo
responsaveis:

a) Por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos em
qualquer de suas dependéncias;

b) Por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e danos, que venham a sofrer
os Condbminos;

c) Por extravios de quaisquer bens entregues pelos Conddminos aos empregados
do Condominio.

ARTIGO 45: Do Regulamento Interno:

O presente Regulamento Interno é o disciplinador da conduta interna dos
Conddminos:

45.1. Devem os Conddédminos observar o que segue:

a) Nao abandonar registros, torneiras de agua e bicos de gas abertos ou deixar de
conserta-los, quando os mesmos estiverem defeituosos, deles resultando,
respectivamente, escoamento de agua e vazamento de gas, com perigo a
seguranga do Condémino ou do ocupante infrator e a de seus vizinhos;

b) Nao praticar jogos, fora dos locais previamente designados para tal finalidade;




c)

d)

g)

h)

i)

k)

Nao instalar no Condominio e nas suas paredes fios ou condutores de qualquer
espécie, nem colocar placas, avisos, letreiros, cartazes, anuncios, inscrigbes, ou
propagandas na sua parte externa ou nas janelas, terragos, varandas e
amuradas, areas e corredores ou portas, prejudicando sua estética, e, tampouco,
usar maquinas, aparelhos ou instalagdes que provoquem trepidagdes e ruidos
excessivos;

Nao remover pd de tapetes, de cortinas ou de outros pertences nas janelas,
promovendo a limpeza de sua unidade auténoma, de forma a nao prejudicar o
asseio das partes de propriedade e uso comuns;

Nao estender roupas ou similares, tapetes, cortinas, em peitoris, janelas,
terracos, parte externa da area de servigo, varandas e amuradas, prejudicando a
estética do Condominio, e nem colocar, nesses mesmos locais, vasos, enfeites,
plantas ou quaisquer outros objetos que possam, a qualquer momento, cair nas
areas externas, tornando perigosa a passagem pelas mesmas;

Nao violar de forma alguma, a lei do siléncio, de modo a ndo perturbar o sossego
dos Condbéminos vizinhos;

Nao usar qualquer tipo de equipamento de som, em volume que incomode o0s
demais moradores, mesmo durante o dia;

Zelar pelo asseio e seguran¢ca do Condominio, procedendo a coleta seletiva de
residuos conforme orientagdo da Administragédo e depositando lixos e varreduras
nos locais apropriados, depois de perfeitamente acondicionados em sacos
plasticos, proprios para tal fim;

Nao atirar papéis, pontas de cigarros ou quaisquer outros objetos e detritos nas
partes ou coisas de propriedade e uso comum, assim como pelas janelas e
varandas;

Comunicar ao Sindico e ou Subsindico qualquer caso de moléstia epidémica,
para fins de providéncias junto a saude publica;

Nao ter ou usar instalagdes ou qualquer material suscetivel de, por qualquer
forma, afetar a saude, seguranga e tranquilidade dos demais ocupantes do
Condominio;

45.2. O Conddmino que aumentar as despesas comuns por motivo de seu interesse
devera pagar pelo excesso.

45.3. Este Regulamento Interno podera ser modificado pela Assembleia dos
Condbminos, convocada e instalada na forma prevista na Especificagdo e
Convengéo de Condominio, que deliberara pela maioria de votos dos Conddminos

presentes na assembleia. /
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Sao Paulo, 12 de maio de 2023.
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