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AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

 

1 – Considerações Iniciais 

Este estudo foi realizado com base nas análises documentais do imóvel, bem como 

informações comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificação do 

bem no mercado imobiliário. 

 

 

 

2 – Estudo do Imóvel 

Dados do Registro Cartorial: Matrícula nº 199.805 – De acordo com sua 

Certidão de Matrícula, o imóvel em questão possui 168 m² de área total. 
 
Descrição do Bem: Um terreno, contendo 168 m² de área total, situado à R. São João 

do Oriente, 100 - Jardim Paraguaçu, São Paulo - SP. Lançado sob nº de contribuinte: 

149.334.0010-4.  

 

 

 
3 – Características da Região 

 

A presença de áreas verdes e de lazer, embora não em grande escala, como 

parques, oferece espaços para recreação e contato com a natureza, contribuindo 

para o bem-estar físico e mental dos habitantes. A combinação desses fatores – 

educação, transporte e lazer – faz do Jardim Paraguaçu um bairro que oferece uma 

base sólida para seus residentes na dinâmica metropolitana de São Paulo. A oferta 

de comércio e serviços também é um ponto forte do Jardim Paraguaçu. A região 

conta com um vasto comércio local, incluindo supermercados, padarias, farmácias e 

outros estabelecimentos que atendem às necessidades diárias da população. A 

proximidade com centros comerciais e a Avenida Mateo Bei, um importante via de 

comércio em São Mateus, amplia ainda mais as opções de consumo e lazer, 

proporcionando conveniência aos moradores. 
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4 – Documentos do Bem 
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5 – Valor de Mercado 

 

 

 
6 – Precificação do Imóvel 

 

Dados de Mercado 
Média do Valor de m² do mercado: R$ 1.795,00 

Média do mercado: R$ 355.000,00 
PRECIFICAÇÃO DO IMÓVEL:                 R$ 300.500,00 

 

 

Amostra de Mercado 

 

Link 

 

 

  Valor de m2 

 

 

 
 

 

 

 

 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-

venda-sp-sao-paulo-jardim-paraguacu-236m2-

RS360000/id-8287373/ 

 

 

 

R$ 1.400,00 

 

 
 

 

 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-

3-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-dona-sinha-

111m2-RS350000/id-31641718/?utm_source=Lifull-

connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br--

venda_maxcon&origin=galleryOverlay 

 

 

R$ 2.190,00 

 

Valor de Avaliação Final 

 

R$ 300.500,00 

(Trezentos mil e Quinhentos reais) 

 

São Paulo, 30 de junho de 2025 
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Gustavo Vieira dos Santos 

Corretor de Imóveis – CRECI/SP 

Fone: (11) 93072-1106 

 

 

 

Avaliação de Preço de imóvel 

 

 

 

 

Pelo presente declaro para os devidos fins, e a pedido da parte interessada, que O imóvel 

em questão se constitui de um terreno que abrange uma área total de 168 metros quadrados. Sua 

localização é na Rua São João do Oriente, número 100, no bairro Jardim Paraguaçu, na cidade 

de São Paulo, estado de São Paulo. O registro do contribuinte associado a esta propriedade é o 

de número 149.334.0010-4. Está avaliado em R$ 310.000,00 (Trezentos e Dez mil reais).  

 

 

A avaliação corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na região do 
imóvel, e em relação a outros anúncios e ofertas nos portais imobiliários  

 

 

Notas: 

 

1. O valor consiste aproximadamente em R$ 1.800,00 o m2/.  

2. Imóvel devidamente cadastrado sob n° 199.805 de matrícula junto 6º CRI de São Paulo 

 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-sao-paulo-jardim-paraguacu-
236m2-RS360000/id-8287373/ 

 

 

30 de junho de 2025 

 

 

 

 

 

Gustavo Vieira dos Santos 

CRECI/SP: 288.144-F 
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Avaliação Imobiliária: R$ 315.000,00  

(Trezentos e Quinze mil reais) 
 

 

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de imóveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o 

nº 257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que se trata de um 

terreno com extensão total de 168 m², localizado no endereço Rua São João do Oriente, 

100, Jardim Paraguaçu, em São Paulo, SP. Este bem está cadastrado sob o número de 

contribuinte 149.334.0010-4. Devidamente cadastrado na matrícula nº 199.805 junto ao 6º 

CRI de São Paulo –Está avaliado em R$ 315.000,00 (Trezentos e Quinze mil reais).  

 

O Parâmetro encontrado para o valor estimado é de R$ 1.800,00/m2 

Vale ressaltar que esta é uma avaliação estimativa e média do praticado na região onde 

o imóvel está localizado e em relação a outros anúncios e ofertas em portais imobiliários.  

 

 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-sao-paulo-jardim-paraguacu-
236m2-RS360000/id-8287373/ 

 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-
jardim-dona-sinha-111m2-RS350000/id-31641718/?utm_source=Lifull-
connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br--venda_maxcon&origin=galleryOverlay 

 

 

 

 

 

Luana Karen da Silva 

CRECI/SP: 257.038-F 
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