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EDITAL - CONDICOES DE VENDA

O proprietario doravante denominado simplesmente VENDEDOR, torna ptblico, que vendera
em leildo do tipo "MAIOR LANCE OU OFERTA", os iméveis de sua propriedade, relacionados
no Anexo [, parte integrante deste Edital. O leildo sera realizado na plataforma
www.Portalbayit.com.br e estard a cargo do Leiloeiro Oficial, Sr. Avraham Dichi -
matriculado na JUCESP sob n? 1461. Regido pelas normas e disposi¢coes, consignadas neste
Edital e regras aplicaveis de Direito Privado.

O leilao tera inicio a partir da data da liberacao do imével no site, para envio de lances on-line,
encerrando- se o primeiro leildo 01 de abril de 2026 as 14:00h por valor igual ou superior
ao da avaliagdo. Ndo havendo lance igual ou superior a importancia da avalia¢do, o 22 Leilao
seguir-se-a sem interrupc¢do, encerrando- se no dia 19 maio de 2026 as 14:00h 60% da
avalia¢do de cada imovel.

1. OBJETO
1.1. Aalienacao dos imoveis relacionados no anexo I, parte integrante deste Edital.
2. HABILITACAO

2.1.  Os interessados deverao se cadastrar no site www.Portalbayit.com.br e se habilitar
acessando a pagina deste leildo, para participacao on-line, com antecedéncia de até 24 (vinte e
quatro) horas, antes do horario previsto, para o encerramento do leildo.

3. LANCES ON-LINE

3.1. O envio de lances, se dara exclusivamente através do site www.Portalbayit.com.br.
Sobrevindo lance nos 3 minutos, antecedentes ao horario de fechamento do lote, o prazo de
envio de lances, sera prorrogado em 3 (trés) minutos, quantas vezes forem necessarias, para
que todos tenham oportunidade de ofertar novos lances.

3.2. O proponente vencedor sera comunicado expressamente, do prazo e condi¢des de
pagamento, estabelecidos neste edital.

4. DECLARACAO DO COMITENTE VENDEDOR

4.1. Caso haja débitos com fato gerador anterior a data do leildo, tais valores sdo de
responsabilidade do VENDEDOR.

5. CONDICOES DE VENDA

5.1. O imodvel relacionado no Anexo I sera vendido, a quem maior lance oferecer, em leildo
de modo somente on-line, obedecidas as condi¢des deste edital, reservando-se o VENDEDOR o
direito de concluir a venda ou ndo do imdvel pelo maior prego alcan¢ado, partindo do lance
inicial estabelecido, bem como, cancelar o leildo do imével, quando for o caso, de acordo com
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seu critério ou necessidade, por intermédio do leiloeiro. O imoével sera vendido, no estado em
que se encontra, inclusive com os itens que estiverem no imoével.

5.1.1. A homologac¢do da venda, fica condicionada a exclusivo critério e discricionariedade do
VENDEDOR. O valor atribuido para o lance inicial do lote, ndo necessariamente é o preco
minimo de venda. O VENDEDOR, ira analisar a maior oferta recebida pelo lote, e, em até 07
(sete) dias uteis, apo6s o término do leildo, anunciara a decisao.

5.2. Os interessados na aquisicdo do imoével, previamente a apresentacdo de lances,
deverao ler atentamente todas as condicdes estabelecidas neste edital. As fotos divulgadas do
imodvel sdo meramente ilustrativas, competindo aos interessados, procederem a visita ao
imodvel antes da realizacdo do leilao.

5.3. Cabera ao arrematante, providenciar as suas expensas, toda e qualquer regularizacdo
fisica e documental do imdvel, perante os 6rgdos competentes

5.4. 0 imdvel serd vendido em carater “AD CORPUS”, nos termos do art. 500 do Cédigo Civil,
sendo que as areas mencionadas no edital sio meramente enunciativas e repetitivas das
dimensodes constantes do registro imobilidrio, de modo que as informagdes constantes no
registro imobiliario, matricula e demais documentagbes sdo de conhecimento dos
interessados e meramente enunciativas, bem como reprodutivas dos documentos ora citados,
nao sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematagdo, abatimento
de preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que consta da descricao
do terreno e a realidade existente, logo, cabendo aos interessados realizarem a pesquisa
juridica das documentagdes e dos bens que tiverem interessem.

5.5. O arrematante, adquire o imoével como ele se apresenta, e declara ter pleno
conhecimento de suas instalacdes, nada tendo a reclamar quanto a eventuais vicios, ainda que
ocultos, ou defeitos decorrentes de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a
responsabilidade pela eventual regularizacdo junto a prefeitura ou demais 6rgdos que se
fizerem necessarios, inclusive perante o Judiciario, bem como ao que se refere a desocupacgao
de pessoas e coisa.

5.6. Os interessados deverao cientificar-se previamente, das restricdes impostas pela
legislagdo municipal, estadual ou federal, aplicaveis ao imovel, no tocante as restri¢des de uso
do solo ou zoneamento, e ainda, das obrigacoes e dos direitos, decorrentes das convencoes e
especificacdes de condominio, e quando for o caso preservacdao ambiental, saneamento,
situacdo enfitéutica, servidoes de qualquer natureza e, ainda, das obrigacdes decorrentes das
convencodes e especificacoes de condominio ou imposicoes dos loteamentos, quando for o
caso, as quais estara obrigado a respeitar em decorréncia da arrematacao, nao sendo o
VENDEDOR responsavel por qualquer levantamento ou providéncias neste sentido. O
VENDEDOR ndo responde por eventual contamina¢do do solo ou subsolo ou passivos de
carater ambiental..
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5.7. Todos os débitos incidentes sobre o imdvel, que tenham fato gerador a partir da data
da realizacdo do leildo, serdao de exclusiva responsabilidade do arrematante, incluindo, mas
sem prejuizo, todas as despesas relacionados a transferéncia patrimonial do bem arrematado,
bem como despesas com a regularizacdo de eventuais benfeitorias junto aos demais 6rgaos
competentes, se aplicaveis, e com todas as despesas que venceram a partir da data da
arrematacao.

5.8. Os imdveis serdo vendidos na situacdo fiscal em que se encontram perante os 6rgaos
publicos, sendo obrigacdo do arrematante promover as regularizacdes de qualquer natureza
que se fizerem necessarias e cumprir, sob suas exclusivas expensas, todas as exigéncias de
Cartérios ou de Reparticdes Publicas, inclusive previdenciarias, que tenham por objeto a
regularizacdo dos iméveis. O VENDEDOR ndo responde por débitos ndo apurados junto ao
INSS dos iméveis com construcdo em andamento (construcao ou reforma) nao averbada no
CRI competente, bem como por quaisquer outros 6nus, providéncias ou encargos.

5.9. 0 imovel objeto do presente leildo podera estar ocupado por terceiros, sendo exclusiva
responsabilidade do arrematante a ado¢do de todas as providéncias necessarias para
desocupacdo do imoével, sejam elas administrativas, extrajudiciais ou judiciais, incluindo, mas
nao se limitando a, acdo de imissdo na posse, despejo ou qualquer outro procedimento
cabivel.

5.10. O leiloeiro e o VENDEDOR nao garantem a posse direta ou a desocupagdo do imovel,
tampouco se responsabilizam por qualquer custo, encargo ou 6nus que venha a ser incorrido
pelo arrematante para viabilizar sua posse efetiva.

5.11. O leiloeiro e o VENDEDOR ndo garantem a posse direta ou a desocupac¢do do imével,
tampouco se responsabilizam por qualquer custo, encargo ou 6nus que venha a ser incorrido
pelo arrematante para viabilizar sua posse efetiva.

5.12. O arrematante assume integralmente todos os riscos e custos relacionados a eventual
necessidade de desocupacao do imével, incluindo despesas com honorarios advocaticios,
custas processuais, indenizacdes eventualmente devidas a ocupantes, multas e quaisquer
outros valores decorrentes de medidas adotadas para obtencdo da posse.

5.13. O VENDEDOR nao se responsabiliza por eventuais danos causados ao imoével pelos
ocupantes até a data da efetiva posse pelo arrematante, sendo vedada qualquer reclamacao
posterior, abatimento de preco ou pedido de indenizacdo por parte do arrematante.

5.14. O arrematante nao podera, sob qualquer hipotese, pleitear o desfazimento da
arrematacao ou qualquer forma de restituicdo de valores pagos sob a alegacao de dificuldades
na desocupacdo do imdvel.

5.15. Somente serdo aceitos, lances realizados por pessoas fisicas ou juridicas, regularmente
constituidas e com personalidade juridica propria. Estrangeiros deverdo comprovar sua
permanéncia legal e definitiva no pais.
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5.16. Os interessados, se pessoa fisica, deverdo portar documentos para identificacao (RG e
CPF). Menor de 18 anos, s6 podera adquirir algum imovel, se emancipado ou assistido, por
seu representante legal.

5.17. Se pessoa juridica, os representantes deverdo estar munidos de documentos pessoais
(RG e CPF), bem como de cépias autenticadas do CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e
alteracoes, onde conste, a forma de representagdo da empresa.

5.18. Outros documentos poderdo ser solicitados pelo VENDEDOR, para fins de
concretiza¢do da transagao.

5.19. A representacdo por terceiros, devera ser feita por procura¢do publica, com poderes
especiais para o ato.

5.20. O pagamento do valor do arremate podera ser feito por meio de depédsito, PIX ou, TED
- Transferéncia Eletronica Disponivel, na conta a ser indicada pelo VENDEDOR, em
conformidade com a condi¢do de pagamento estabelecida no subitem 6.1.

5.21. SOLICITACAO DE DOCUMENTOS PELO LEILOEIRO E VENDEDOR: No caso de
pagamento a vista, podera o leiloeiro e/ou o VENDEDOR solicitar ao arrematante, até a data
do pagamento do imdvel adquirido, a apresentacao dos seguintes documentos para
comprovacdo da capacidade econdmica do arrematante e/ou origem dos valores:

5.21.1.PESSOA FISICA: Cédula de Identidade, CPF, comprovante de renda (3 ultimos
holerites), ultima Declaracdo de Imposto de Renda e comprovante de residéncia. Obrigatério
estar com CPF em situagdo regular junto a Receita Federal, bem como nao haver restricoes no
SCPC e SERASA.

5.21.2. PESSOA JURIDICA: Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteragdes, Cédula de
Identidade e CPF dos representantes legais da empresa, declaracao de Imposto de Renda e
respectivo recibo da pessoa juridica e dos socios do ultimo exercicio e comprovante de
endereco. Obrigatério estar com CNP] em situacdo regular junto a Receita Federal, bem como
nao haver restricoes no SCPC e SERASA.

5.22. Ao leiloeiro e/ou ao VENDEDOR ¢é reservado o direito de solicitar, a seu exclusivo
critério, outros documentos para fins de concretizacdo a arrematac¢do do imével.

6. CONDICAO DE PAGAMENTO

6.1. O valor da arrematacdo devera ser pago da seguinte forma:

a) A vista: O valor integral devera ser depositado na conta do fundo, com desconto de
5% sobre o valor do arremate. Abaixo seguem os dados da conta:do valor da arrematacgao
a ser pago dentro do prazo de 24 horas, contados do aceite pelo vendedor, sendo que a
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escritura sera lavra em até 90 dias, ap06s a arrematacao; e

a.l) Quando da convocacio pela VENDEDORA o ARREMATANTE se
compromete a enviar a comprovacdo do pagamento e quitacio da unidade
arrematada nas 24 horas anteriores ao agendamento da assinatura da escritura,
bem como realizard o pagamento dos emolumentos e imposto de transferéncia
neste prazo.

b) Parcelamento - Sinal de 20%, com possibilidade de parcelamento do valor restante do
arremate em até 3 vezes sem juros, sem corre¢do.Consorcio: O pagamento do valor podera
ser realizado por meio de consércio, desde que seja enviado para analise do vendedor
com antecedéncia minima de 7 dias antes do encerramento do leilado.

c) Financiado: junto a instituicdo financeira de escolha do arrematante, ap6s prévia
analise de crédito.

7. COMISSAO DE LEILOEIRO

7.1. O arrematante, além do valor do arremate, a ser pago na forma estabelecida no
subitem 6.1, pagara também ao LEILOEIRO, dentro do prazo de 24 horas, contados da data da
comunicacdo da homologacdo da venda, a quantia correspondente a 6% (seis por cento),
sobre esse valor, a titulo de comisséo.

8. FORMALIZACAO: INSTRUMENTO DE COMPRA E VENDA E
FINANCIAMENTO BANCARIO.

8.1. A alienacao do imovel relacionado no Anexo I sera formalizado através dos seguintes
documentos, abaixo.

8.2. NOTA DE ARREMATACAO - A Nota de Arrematacio serd emitida somente em nome do
arrematante, conforme dados constantes do cadastro do leiloeiro na data da arrematacgao.

8.3. A Nota de Arrematacdo sera disponibilizada pelo leiloeiro por e-mail, depois de
confirmados os pagamentos dos valores devidos.

8.4. ATA DE ARREMATACAO: No prazo de 5 (cinco) dias serd emitida Ata de Arrematacio,
a qual sera enviada ao arrematante por e-mail e devera ser assinada com reconhecimento de
firma e/ou assinatura digital com validade ICP Brasil e enviada ao leiloeiro no prazo
igualmente previsto.

8.5. O Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel deverd ser registrado na
Matricula do imovel pelo arrmatante na qualidade de arrematante do imdvel arrematado, a
qual devera ser apresentado ao VENDEDOR no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da
assinatura do Instrumento.

8.6. INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL: Sera pactuado
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entre as partes o Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, devera ser registrado
na Matricula do imével pelo arrematante, a qual devera ser apresentado ao VENDEDOR no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data da assinatura do Instrumento.

8.7. O arrematante devera providenciar a alteracdo cadastral do imdvel perante 6rgaos
publicos e condominio (se o caso) quanto a responsabilidade por tributos e encargos.

8.8. Nao sendo firmado o Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével no prazo de
90 (noventa) dias, por culpa exclusiva do arrematante, este perdera os valores pagos a titulo
de sinal e comissdo, bem como todos os direitos com relacio a compra efetuada,
independentemente de qualquer aviso, notificagdo judicial ou outra medida, seja de que
natureza for, ficando o imével liberado, de imediato, para nova venda.

8.9. ESCRITURA DE VENDA E COMPRA NO CASO DE PAGAMENTO A VISTA: No caso de
pagamento a vista, o vendedor se compromete a outorgar ao arrematante Escritura Definitiva
de Venda e Compra no prazo de 90 (noventa) dias.

8.10. Caberd ao vendedor a escolha do Tabelido de Notas responsavel pela lavratura da
Escritura.

8.10.1.Caso haja qualquer pendéncia documental que impeca a lavratura da Escritura
Definitiva de Venda e Compra, o vendedor celebrard com o arrematante Instrumento
Particular de Venda e Compra quitado, comprometendo-se o vendedor a outorgar a Escritura
Definitiva de Venda e Compra assim que concluidas as regulariza¢des e providéncias que se
fizerem necessarias.

8.11. Serao de responsabilidade do arrematante, todas as providéncias e despesas
necessarias, a transferéncia do imével, inclusive foro e laudémio se for o caso, bem como da
aprovacao do financiamento junto a qualquer instituicao financeira que vier a eventualmente
contratar. A confeccao do instrumento de compra e venda, caberd exclusivamente ao
VENDEDOR.

9. SANCOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

9.1. Em caso de inadimplemento do pagamento do: a) Sinal, por desisténcia do
arrematante, desfar-se-a a venda e sera cobrada uma multa penal no valor de 4% (quatro por
cento) da arrematacdo para pagamento de despesas administrativas, bem como podera ainda
o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobran¢a de tais valores, encaminhando-o a
protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugao prevista no artigo
39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servicos de protecao ao
crédito;

b) Saldo remanescente, o VENDEDOR ira reter o valor integral do Sinal pago a titulo de multa
penal.

10. DISPOSICOES GERAIS
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10.1. A posse direta ou indireta do imoével sera transmitida ao arrematante, depois do
pagamento total do neg6cio e assinatura do instrumento aquisitivo.

10.2. Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, necessarias para a liberacao ou
desocupacdo do imdvel, quando for o caso, correrdo por conta do arrematante.

10.3. A falta de utilizacdo pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades, que lhes
concede a lei e este edital, importa ndo em rentncia, mas em mera tolerancia ou reserva, para
fazé-los prevalecer, em qualquer outro momento ou oportunidade.

10.4. A(s) acdo(0es) judicial(is) relativa(s) ao(s) imoével(is) arrematado(s), distribuidas em
até 6 meses depois da arrematacdo, que invalidem a consolida¢do da propriedade e anulem a
arrematacao do imdvel pelo arrematante, mediante transito em julgado, os leildes publicos
promovidos pelo VENDEDOR ou a adjudicacdo em favor do VENDEDOR, a arrematacdo do
arrematante sera rescindida, reembolsados pelo VENDEDOR os valores pagos pelo
arrematante, excluida a comissdo do LEILOEIRO, que devera ser restituida pelo préprio
leiloeiro, atualizados os valores a ressarcir pelos mesmos indices aplicados a caderneta de
poupanga, ndo fazendo jus o arrematante, nesta hipdtese de rescisdo a juros de mora, multas
por rescisdo contratual, perdas e danos ou lucros cessantes, devendo o arrematante, caso
exerca a posse do imovel, desocupa-lo em 15 (quinze) dias, sem direito a reten¢do ou
indenizacao por eventuais benfeitorias que tenha feito no imdvel sem autorizacdo expressa e
formal do VENDEDOR.

10.5. Eventuais pedidos de esclarecimentos deverdao ser solicitados pelo tel: (11)
11917194582 ou por escrito, via e- mail: contato@portalbayit.com.br.

10.6. As demais condi¢cbes obedeceram ao que regula o Decreto n° 21.981/32, com as
alteracdes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427 /33, que regulam a atividade da leiloaria.

Sao Paulo/SP, 26 de margo de 2026
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ANEXO 1

A) IMOVEL:- A SALA COMERCIAL N° 312, localizada no 32 PAVIMENTO do "EDIFICIO

B)

)

D)

HELBOR OFFICES SAO VICENTE", situada a Rua XV de Novembro, n2 576, Centro, nesta
cidade e comarca de Sdo Vicente, possui uma area privativa de 45,82 m?, 4rea comum
total de 32,43 m?, perfazendo uma area total de 78,25 m?, bastante ideal de terreno de
0,001827028. Matricula n2151668 do Registro de Imdveis de Sao Vicente/SP.

IMOVEL: Sala n? 312, do Edificio Helbor Offices Savassi, situado na Rua Rio Grande do
Norte, rf 1436, com area privativa de 24,38m?, 4rea comum de 37,80m?, 4rea total de
62,18m?, com direito ao uso de uma vaga de estacionamento, conforme convencio de
condominio, e sua respectiva fracao ideal de 0,003734624, do terreno e pelos lotes 11-A e
09 do quarteirdo 10 da 72 Se¢do Urbana, com &rea de 2.002,82m?, Belo Horizonte-MG.
Matricula n? 4625 do 92 Registro de Imdveis de Belo Horizonte -MG.

OBS: Ha existéncia de agdo em andamento sob o n? 5113065-70.2023.8.13.0024.

IMOVEL: Fracdo Ideal de 15/3.800, que representara a LOJA 103, com 86,28m2, do
empreendimento de uso comercial, denominado "PARQUE DAS AGUAS EMPRESARIAL", &
ESTRADA DOS MENEZES, S/N°, no Alcantara, zona urbana, 12 distrito deste municipio, a
ser construido sobre o lote de terreno 9C-1, do remembramento dos lotes 9B3, 9B4 e 9B5,
e posterior desmembramento, o qual assim se descreve e caracteriza: 44,70m de frente,
em 03 alinhamentos, o 12 com 11,65m, o 2° com 17,40m, e o 32 com 15,65m,
confrontando esses alinhamentos com a Estrada dos Menezes e mais 12,27m em curva de
concordancia com a rua Niter6i, aos fundos com 44,75m, confrontando com a area 7C, do
lado direito com 81,69m, confrontando com a Rua Niter6i e no lado esquerdo 58,17m,
confrontando com o lote 9C2, perfazendo uma area total de 3.275,22m2. Matricula n®
52925 do 4 2 Oficio de imdveis de Sdo Gongalo/R].

OBS: Ha existéncia de agcdes em andamento sob os ns? 5007668-88.2025.4.02.5101 e
5084544-55.2023.4.02.5101

Apartamento 1101 do prédio em construgdo situado na Estrada dos Bandeirantes n°
8751, na Freguesia de Jacarepagua, e fracdo correspondente ideal de 10/1870 para o
apartamento do correspondente terreno que mede em sua totalidade 130,20m de frente a
para Estrada dos Bandeirantes em 3 segmentos de: 68,50m, mais 51,67m em curva
externa subordinada a um raio de 286,00m, mais 10,03m em curva interna subordinada a
um zaio de 6,00m; 130,64m de fundos pela rua Abrahdo Jabour; 70,45m a direita pela rua
Pedro Calmon em dois segmentos de: 59,58m, mais 10,87m em curva interna
subordinada a um raio de 6,00m; 70,83m a esquerda em curva interna subordinada a um
raio de 23,61m, com 4rea total de 1868596-6(MP) CL 02433-1. 8.395,69m?. Matricula n®
392690 do 92 Registro de Imdveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro.



Vire achave
com Bayit.

E) IMOVEL: O apartamento n° 213, localizado no 212 andar ou 21° pavimento do
empreendimento denominado "SPAZIO HELBOR", situado na Rua Coelho Neto, n? 174, no
Parque da Mooca, 26° subdistrito - Vila Prudente, com area privativa total de 100,90m?,
drea comum de 88.390m?, ja incluido o direito & guarda de 02 carros de passeio na
garagem coletiva do edificio, perfazendo uma 4area total construida de 189.290m?, e
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0099833520. O terreno, nao qual esta construido
o referido empreendimento, encerra uma area de 3.190,04m?. Matricula n® 228.990 do 6°
Oficio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.
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