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OFFICES SAO VICENTE", situado & Rua XV de Novembro, n® 576, Centro, nesta cidade € comarca de
S#io Vicente, possui a drea privativa de 45,82 m2, drea comum total de 32,43 m?, perfazendo a drea total de
78,25 m?, fragfio ideal de terreno de 0,001827028,

INSCRICAO CADASTRAL:- 12-00441-0072-00576-000 (AREA MAIOR).

PROPRIETARIA:- HESA 105 — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede em Mogi das
Cruzes/SP, na Avenida Voluntario Femando Pinheiro Franco, n® 515, Centfro, inscrita no CNPJ sob n°
12.803.339/0001-05.

REGISTRO ANTERIOR: - R. 3/14 1, de 14 de setembro de 2012, deste Registro de Imdveis.

S#o Vicente, em 19 de maio de 2016.

O OFICIAL SUBSTITUTO,
RENATO A DA COSTA

Av.l, em 19 de majo de 2016, N

Conforme R. 6/141.761, de 28 de fevereiro de 2013, consta que sobre o imdvel desta matricula, além de
outras unidades, incide 6nus hipotecdrio de primeiro grau em favor do BANCO SANTANDER
{BRASIL) 8/A, para garantia da divida de R$72.080.000,00 e condigbes constantes do titulo, ficando
excluidas da hipoteca as SALAS n°s 1009, 1010 ¢ 1614 e is LOJAS “A”, “B”, “C” ¢ “D™. Pela Av,
7/142.761, a devedora HESA 105 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, cedeu fiduciariamente
todos os direitos creditérios ao credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., exceclio feita as
unidades j4 excluidas da hipoteca. Pela Av. 8/141.762, consta que a incorporadora HESA 105
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., submeteu a incorporagio do EDIFICIO HELBOR
OFFICES SAO VICENTE ao regime de AFETAGAO, nos termos do artigo 31-A da Lei 4591/64, com
g redagiio do artigo 53 da Lei 10.931/2004, Pela Av. 11/142.761, consta que a devedora HESA 105 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., constitbiu como reforgo de garantia 4s obrigagdes
constantes do titulo, em favor do BA SANTANDER (BRASIL) S/A., fianga bancdria, por meio da
Carta de Fianga n°® 2073.662-3, emitid ] NCO BRADESCO S/A. no valor de RS 24.000.000,00.

O OFICIAL SUBSTITUTO,
RENATO TbeA DA COSTA

MICROFILME: PROTOCOLO N° 455.25

Av.2, em 19 de maio de 2016.
Procede-se esta averbagfio 4 vista do requerimento de 29 de abril de 2016, para conslar que a

proprictaria HESA 105 — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j4 qualificada, representada por

Nelson Duarte, RG. 3.209,707-S8P/8 CPF/MF n © 220.908.608-63 ¢ Edugrdo Akira Sugino, RG.
27.296.181-4-SSP/SP e CPEF/MT n° 294) 93, grtorizen ertnra desta irfcrila.

O OFICIAL SUBSTITUTO,
RENATO T DA COSTA
\I\-‘{ICROFILME: PROTOCOLO N™455.251

CONTINUA NO VERSO

‘\
ﬁMdVEL:— A SALA COMERCIAL N° 312, lacalizada no 3° PAVIMENTO do “EDIF{CIO HELBOR

SRR e ey

Para verificar a autenticidade, acesse https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC=CE9FEDA5-A41E-493E-B8A2-2083556F5234
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rAv. 3, em 20 de junho de 2016. )
.Conf'omlfe Av. 17, de 20 de junho de 2016, feita na matricula 141.761, consta que, por instrumento
particulzir datado de 18 de abril de 2016, na forma das Leis n®s 4380/64 ¢ 5049/66, o credor hipotecério
BANcq SANTANDER (BRASIL) S/A.., com sede em Sdo Paulo, Capital, na Avenida Presidente
Juscelin%: Kubitscheck, n® 2041 e 22335, inscrito no CNPJ sob n® 90.400.888/0001-42, representado por
Brurno 3‘oreira Carino, e Célia Barbosa de Moura, e a proprietaria HESA 105 INVESTIMENTOS
IMOBIﬁ;ARIOS LTDA., representada por Henrigue Borentein, e na qualidade de fiador, HELBOR
EMPREQ:‘.NDIMENTOS S5/A., representada por Hewrigue Borentein, aditaram a Carta de Fianga n°

2.073.66‘2-3 mencionada na Av. 1 desta matricula, para constar que a partir da data do titulo, ou seja 18

A A A A s 4 s oL gt s

i
de abril gdc 2016, o valor da fianga bancaria passa a ser de RS 26.590.414,15, cujo prazo de vigéncia

continua{ a ser o mesmo estabelecidq no contrate que deu origem ao R. 6/152404, garantindo todas as

T 1 By et

obrigagdks decorrentes do financialyey

ratiﬁcad}:s todos os demais itens, clé.u

O OFICIAL SUBSTITUTO,
!

RENANO TERRA DA COSTA

;
M]CRdFILME: PROTOCOLO N 455,974

Av. 4, em Q1 de foverciro de 2018

Procede-aej eata averbagiio nos termos do inciso I, lotra “a” do artigo 213 da Lei 6.015/73, com a redagiio
dada peloartipo 59 da Lei 10.931/2004
averbacdos|n®s 1 e 3, qual seja, 142.761, e nfo
O OFICTAL DESICNADO,

=:. o mamero corrcte da matricula alodida nas

EL_ S &yl

)
WALTER MULLER JUNIOR
MICROFILME: PROTOCOLD N? 467.683

i
Av. 5 em ill de fevereiro de 2018,

Procode—se| esta averbagio 3 vista da escritura referida no R. 6, para constar que o imdvel, ohjeto desia
matricuda, piualmenie vem sendo langado na Inscri¢io Cadastral do Mumicipio sob n® 12-00441-0072-
0576-052 conforme se verifica da certiddo_de wvalor venal emitida para o exercicio de 2017, pelo

Departamcjto de TPTU da Prefeitura Munici

O OFICIAYL, DESIGNADO, S T, = ~
WALTEB/{VmLLER JUNIOR

MICROFILME: PROTOCOLO N? 467683

e CONTINUA NA FICHA n* 2=

Para verificar a autenticidade, acesse https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC=CE9FEDA5-A41E-493E-B8A2-2083556F5234
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Por
521
sob

107

insc
b

AUKILIADORA TRINDADE CASAGRANDE, brasileira, comerciante, RG. 19.347.461iSBP/SP,

‘\
L em 01 de fevereiro de 2018.

escritura de 4 de dezembro de 2017, lavrada no 8° Tabelifio de Notas da comarca de Santas{SP (L®
fls. 317), a proprietiria HESA 105 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita nd CNPJ
n° 12.803.339/0001-05, represemtada por Henrigue Borenstein, RG. 2.103.622-SSP/SP ¢ CPF{MF n°®

102.488-49, transmitiu o imdvel, objeto desta mairicula, por venrda feita, a MARIA

Ffita no CPF/MF sob n® 091.045.058-75, ¢ seu marido ANTONIO CARLOS CASAG!Q_ ANDE,
leiro, cabeleireiro, RG. 17.060.467-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 073.269.358-66, casados sob

O

O

M1y

na Hua Rio de Janeiro, n® 270, pelo valor de s

ime da comunhao parcial de bens, na vigénets

.515/77, residentes e domiciliados nesta ¢tidade,

FICIAL DESIGNADO,

WALTERU(IfJLLER JUNIOR
ROFILME: PROTOCOLO N2 467.6583

R. 7
Por
CAHN

em 01 de fevereiro de 2018.
escritura referida no registro anterior, os adquirentes MARIA AUXILIADORA TRINDADE
AGRANDE e seu marido ANTONIO CARLOS CASAGRANDE, ja qualificados, afienaram o

insy

el, objeto desta matricula, e fodas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, constrvugdes e

lacdes que lhe forem acrescidas, em cardter fiducidrio, nos fermos ¢ para os efeitos dos art

e safuintes da Lei 9.514/97, & HESA 105 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., co

em

107,

Anuy
12°
RS2

’Eogi das Cruzes/SP., na Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco, n® 515, inscrita no C

amoftizada por meio de 120 prestagdes mensais e sucessivas, calculadas de acordo com o Sistdma de

subdequentes, constando de titulo pena de as condigdes. Para fins do disposto no incisd VI do
artigjo 24 da Lel 9.514/97, o valor do imovel
O (FICIAL DESIGNADO,

MIJCROFILME: PROTOCOLO N*© 467.683 i

.803.339/0001-05, representada por Hewrigue Borenstein, RG. 2.103.622-88P/SP ¢ CPF/

102,488-49, para garantia da divida de R$ 166.279,06, que, corrigida monetariament

rtizagdio Tabela Price e reajustdveis na forma estabelecida no titulo, nelas incluidos juros &
ao ano e demais encargos e acessOrios contratuais, sendo que a primeira prestagdo, no valor de

326,94 tem vencimento previsto para 25 de janeiro de 2018 ¢ as demais no mesmo dia dos|meses

is fiducidria ¢ de R$184.279,06.

PSR, v 7 .
WALTERMULLER JUNIOR

CONTHNUA NO VERSO )

Para verificar a autenticidade, acesse https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC=CE9FEDA5-A41E-493E-B8A2-2083556F5234
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151668

(Av. 8, em 12 de abril de 2018.
Por escritura de emiss3o privada de Cédula de Crédito Imobiliario, de 4 de dezembro de 2017, a credora
pelo R. 6, HESA 105 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., representada por Henrigue
Borenstein, RG. 2.103.622-SSP/SP e¢ CPF/MF n°® 107.102.488-49, emitiu a Cédula de Crédito

~matricula ————————————y [ﬁcha-—oT

Livro n° 2 - Registro Geral

MICROFILME: PROTOCOLO N? 469.156

Av. 9, em 12 de abril de 2018.

Por instrumento particular de 31 de janeiro de 2018, o credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A.,
inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, representado por Rildo Urtado Pereira de Arasjo, RG.
18.685.570-90-SSP/SP e CPF/MF n® 075.005.498-06 ¢ Jonas Feipe Monte e Silva, RG. 34.569.839-3-
SSP/SP e CPF/MF n® 341.195.098-69, autorizou esta averbagiio para constar o cancelamento parcial da
hipoteca e cessdio fiducidria objetos do R f/142.761, desta Sérventia, mas tdo somente para

desligar daqueles 6nus, o imével, objeto des qua .r‘ '
O OFICIAL DESIGNADO, .'._!QA;

MICROFILME: PROTOCOLO N" 469.156

AV-10 / M —151.668 - EXISTENCIA DE ACAQ DE EXECUGA_O

Averbado em 13 de julho de 2023 - Prenotagdo n® 519.431 de 27/06/2023

Conforme r. certiddo expedida aos 02 de junho de 2023, assinada digitalmente pelo
Escrivéo Judicial | do Cartorio da 62 Vara Civel do Foro de Sao Vicente-SP, Sr. Carios
Augusto Almeida de Carvalho (Proc. n°® 1009243-97.2018.8.26.0590), distribuida em 04 de
outubro de 2018, procede-se esta averbacio nos termos do artigo 828 do Caddigo de
Processo Civil, para consigﬁar a existdéncia da agéo de Execugdo de Titulo
Extrajudicial — Contratos Bancarios, em que figura como exequente BANCO
BRADESCO S.A, CNPJ n® 60.746.948/0001-12, e como executados ANTONIO CARLOS
CASAGRANDE, CPF n°® 073.269.358-66, e CASAGRANDE & EQUIPE SALAO EIRELLI -

(CONTINUA NA FICHA 03)

Y
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Livro n° 2 - Registro Geral
ME CNPJ n° 14.605.956/0001-21, cujo valor da causa é de R$ 25.664,78 (vinte e cinco mil
e seiscentos e sessenta e gquatro reais e setenta onto centavos).

X

Stefany de Tunes Santos Miranda,
Escrevente Autorizada
Selo digital: 1236123311920C00519431 23x

AV.11/M-151.668 - CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Averbado aos 24 de outubro de 2025 - Prenotagao n° 540.494 de 02/04/2025

Pelo Instrumento Particular de 10 de outubro de 2025, firmado na cidade de S&c Paulo,
instruido com: a} certidao B3/DIOPE - 000000003839/2025, emitida em 14 de margo de 2025,

de custodia emitida em 12 de margo de 2025, pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A CNPJ sob n° 36.113.876/0001-91, procede-se

esta averbagdo para consignar que conforme autorizacio expressa da atual credora da

25.235.009/0001-02, fundo este administrado por OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, procede-se esta averbagio para consignar que fica
CANCELADA tio somente a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO averbada sob n° 8,
desta matricula.

-Ana Carolina Rodrigues da Cruz,
Escrevente Autorizada
Selo digital: 1236123311DAF200540494255

AV-12 /M — 151.668- CONSOLIDAGAO

Averbado em 24 de outubro de 2025 - Prenotagio n° 540.494 de 02/04/2025

A requerimento do credor fiduciario FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS EMPIRICA IMOBILIARIO, adiante qualificado, sendo este representado por
sua administradora OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A, instruido com guia de recolhimento do imposto sobre transmisséo

intervivos (ITBI), promove-se a presente averbagao para, nos termos do artigo 26, § 7°, da Lei
(CONTINUA NO VERSO)

pela B3 S/A - BRASIL, BOLSA, BALCAO, CNPJ sob n° 09.346.601/0001-25; b) Declaragéo|

cédula de crédito imobiliario FIDC EMPIRICA IMOBILIARIO, CNPJ sob n°|

" | J

Para verificar a autenticidade, acesse https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC=CE9FEDA5-A41E-493E-B8A2-2083556F5234
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=

sem

. Federal n® 9.514/1997, constar a CONSOLIDAGCAO da propriedade do imoével desta\
“matricula em ndme do fiduciario e requere'nte FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS EMPIRICA IMOBILIARIO - CNPJ N° 25.235.009/0001-02, com sede na
“Avenida das Américas, 3434 - Bloco 07 - Sala 201 - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro. Os

fiduciantes foram intimados para satisfazer as prestacdes vencidas, assim como os demais
encargos, inclusive despesas de cobran(:a e intimagao conforme procedimento de intimagao

_qué tramitou nesta Serve'ntia, digitalizado integralmente nesta data. O prazo transcorreu

purgacéo da mora. Foi atribuido 4 consolidagdo o valor de R$ 184,279,06. Valor

venal: R$ 179.426,70.

Ana Carolina Rodrigues da Cruz,
Escrevente Autorizada
Selo digital: 1236123311DAF300540494253,

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **

Para verificar a autenticidade, acesse https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC=CE9FEDA5-A41E-493E-B8A2-2083556F5234
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0 A 1
Vicente

Rua Jodo Ramalho, 1077, Centro - (13) 3569-5000 Protocolo n° 540494

Caleb Matheus de Ribeiro Miranda

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a
forma de documento eletrdnico, mediante processo de certificacdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da
Medida Provisoéria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para garantir
sua validade, autoria e integridade. CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia
a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados nesta copia, e retrata
a sua situagao juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data. CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugao
auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n°® 6.015/1973.

CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo
1°, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973.

CERTIFICO que, para Matrizes de parcelamentos e condominios, conhecimento da situagao juridica de lote ou
unidade auténoma, devera ser emitida certiddo especifica do lote e quadra ou da unidade em questdo. As
certiddes das matriculas, transcrigdes ou inscrigdes matrizes de parcelamentos e condominios ndo retratam a
situagao dos lotes e unidades auténomas derivadas.

CERTIFICO que, com relagdo as ordens de indisponibilidade recepcionadas na Central de Indisponibilidade de Bens
(CNIB), e recepcionadas nesta serventia, foram identificados os seguintes nimeros de CPF/CNPJ no indicador
pessoal desta matricula com relagdo aos quais constava a restricdo a indisponibilidade, devendo ser considerados
como incidentes nessa matricula somente aqueles que sejam relativos a atuais titulares de direitos:

CNPJ: 90.400.888/0001-42 - Ordem(ns): 202510.1712.04326059-1A-396

CERTIFICO ainda, que para transmissdo de bens ou direitos, ou sua renuncia, sempre deve ser consultada a
Central de Indisponibilidade de Bens (CNIB), para verificar a existéncia de ordens de indisponibilidade, uma
vez que, nos termos do item 407 das NSCGJ, que assim dispde: "A consulta & Central nacional de indisponibilidade
de Bens(CNIB) sera obrigatéria para todos os notérios e registradores do Estado, no desempenho regular de suas
atividades e para a pratica dos atos de oficio, nos termos da Lei.

CERTIFICO que, com relagdo aos imoéveis do Municipio de Praia Grande, estes passaram a ser registrados
naquele Registro de Imoéveis a partir de 14/06/1984, junto ao qual deve ser consultada sua situagdo atual.
CERTIFICO que aos iméveis em area de marinha aplica-se o regulamento legal: Decreto Lei n°® 9.760 de 05 de
setembro de 1946, Decreto Lei n° 2398, de 21/12/1987 e Lei 9.636 de 15 de maio de 1998.

Sao Vicente, 28 de outubro de 2025.

Flavia Alves de Vasconcellos Moura, Escrevente Autorizada (assinatura digital)

A presente certiddo, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

Selo Digital: 1236123C318E8E00540494251

GTP - Mod. 1

Para verificar a autenticidade, acesse https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC=CE9FEDA5-A41E-493E-B8A2-2083556F5234
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