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1 - Consideragdes Iniciais

Este estudo foi realizado com base nas andlises documentais e fisicas do imdvel, bem como
informagbes comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificagdo do bem no

mercado imobiliario.

2 — Estudo do Imovel

Dados do Registro Cartorial: Matricula n? 157.852 — De acordo com sua Certiddo de Matricula,

o imodvel em questdo possui 42.678,37 m? de area total.

Descricdo do Bem: Area Industrial ou para Loteamento a Venda em Bom Jesus dos Perddes —
Localizacdo Estratégica na Avenida Heinrich Heismann com uma d&rea estratégica para
investimento industrial, logistico ou desenvolvimento imobilidrio, esta € uma oportunidade que
realmente se destaca no mercado. Localizada em Bom Jesus dos Perd&es/SP, esta area conta
com 42.678,37 m? e esta encostada na Avenida Heinrich Heismann, uma das principais e mais

valorizadas vias da cidade.

3 — Caracteristicas ao derredor

A drea industrial e comercial de Bom Jesus dos Perddes/SP tem vivenciado, nos ultimos anos,
um processo consistente de valorizacdo e expansado, impulsionado principalmente por sua
localizacdo estratégica na regido Bragantina, com facil acesso a Rodovia Dom Pedro | (SP-065) e

proximidade com Atibaia, Campinas e a Regido Metropolitana de Sao Paulo.

Esse desenvolvimento vai além da simples ocupacdo territorial. A consolidacdo de galpdes
logisticos, centros de distribuicao, empresas de pequeno e médio porte, além da ampliacdo de
comércios e servicos de apoio, tem fortalecido o perfil econédmico do municipio. A cidade vem
se posicionando como uma alternativa competitiva para empresas que buscam reducao de

custos operacionais sem abrir mdo da conectividade logistica.
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4 - Fotos do imovel
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5 — Documentos do bem
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6 — Precificagao

Para a presente avalia¢do, foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
técnica amplamente reconhecida e utilizada em avaliagdes imobilidrias. O objetivo deste
método é identificar o valor de mercado do imdvel avaliando, por meio da analise do
comportamento do mercado imobiliario, considerando as oscilagdes, tendéncias e valores
praticados em transa¢des de casas e terrenos com caracteristicas semelhantes ao objeto da

presente andlise, situados em uma mesma faixa de mercado.

A metodologia consiste na identificacdao e selecao de propriedades comparaveis, cujos dados
sdo coletados a partir de pesquisas em imobilidrias, portais especializados e outras fontes
confidveis do mercado imobilidrio. A partir dessas informagdes, sdao analisados os precos
praticados em negocia¢des recentes, observando-se varidveis como localizagdo, topografia,
padrao construtivo, estado de conserva¢ao, metragem, testada, infraestrutura e caracteristicas
do entorno.

Com base nesses elementos, sao elaborados parametros médios que permitem a determinacgao
do valor unitario de mercado, devidamente ajustado conforme as particularidades do imédvel
avaliando. Tais ajustes tém por finalidade refletir, de forma técnica e precisa, as condi¢cdes
especificas do bem frente as propriedades comparativas, assegurando que o resultado final

represente o valor mais provavel de negociacao em condi¢cdes normais de mercado.

Dessa forma, a presente avaliagdo busca refletir com fidedignidade o valor de mercado da

casa/terreno analisado, considerando o cenario imobilidrio atual e os principios técnicos

definidos pelas normas da ABNT NBR 14.653, que regem as avalia¢des de bens.




6.1 - Dados de Mercado

Amostra de Mercado Link

https://sp.olx.com.br/sao-paulo-e-regiao/terrenos/lote-de-916m-14733716317li

s=listing 1100

https://sp.olx.com.br/sao-paulo-e-regiao/terrenos/imovel-para-venda-com-7825
0-metros-quadrados-em-vila-nova-bom-jesus-dos-perdoes-sp-1431746619?lis=li

sting 1100

https://sp.olx.com.br/sao-paulo-e-regiao/terrenos/vendo-terreno-32-500-m-zon
a-mista-em-bom-jesus-dos-perdoes-1371198725?lis=listing 1100

ANALISE IMOBILIARIA

Média do Valor de m? do mercado: RS 145,00

Valor do imdvel = RS 6.188.363,65
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7 - Valor Final

Diante do exposto, considerando a andlise técnica desta corretora para fins comerciais,
esclarego que, a partir da analise comparativa realizada, foi atribuido ao imével o valor de RS
6.188.363,65 (Seis milhGes, cento e oitenta e oito mil, trezentos e sessenta e trés reais e

sessenta e cinco centavos).

11 de Fevereiro de 2026.
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