MELO e RAMOS

EXCELENTiISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 4°. VARA CIVEL
DO FORO DA COMARCA DE CARAPICUIBA/SP.

Processo: 0007481-21.2023.8.26.0127

Referente: Pedido de realizacao de novo leilao

ALESSANDRA OLIVEIRA DA SILVA ja devidamente qualificada nos
autos em referéncia, no qual contende com MARCOS APARECIDO CAETANO, também ja
qualificado, por seus procuradores infra-assinados, vem, respeitosamente, a presenga de Vossa

Exceléncia, para REQUERER
REALIZACAO DE NOVA HASTA PI'JBLICA,

tendo em vista que os leildes realizados anteriormente restaram infrutiferos conforme informagdes
prestadas pelo Leiloeiro Oficial encartadas aos autos as fls. 207/208, requerendo ainda o quanto

segue:
NOVA AVALIACAO DO VALOR DE VENDA DO IMOVEL

Importante informar que quando a Peticiondria requereu a primeira praga também
informou que o valor de venda do imdvel era de R$ 290.000,00 (duzentos e noventa mil reais),
tomando como base o fato de que o proprio Executado havia colocado o imoével a venda na
Imobiliaria Douglas por esse valor, o que restou aprovado pelo Ilustre Juizo (conforme decisao

encartada as fls. 48).

Ocorre que, acessando nesta data o site da referida Imobiliaria Douglas

(https://douglasnet.com.br/2023/03/13/vende-casa-com-quintal-coberto/) verifica-se que o valor
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MELO e RAMOS

atual de venda do referido imovel ¢ de R$ 270.000,00 (duzentos e setenta mil reais), significando

dizer que o proprio Executado atualizou o prego de venda do imdvel junto a referida imobiliaria.
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Sendo assim, a Peticionaria REQUER que seja feita nova designagao de valor de avaliagao
para venda do imével cujo valor, neste caso, sugere-se que seja de R$ 270.000,00 (duzentos e

setenta mil reais).

Requer, ainda, seja fixado o pre¢o minimo para arrematagao do bem penhorado, sendo que
em primeira praca deverd ser igual ao valor da avaliacdo, em segunda praga, podera ser de no
minimo 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo, sob pena de ser considerado como preco

vil, nos termos do paragrafo Uinico do artigo 891 do Cddigo de Processo Civil.
NOMEACAO DE NOVO LEILOEIRO

Para tentativa de excussdo do bem penhorado, o art. 880 e 883 do CPC dispde que o
proprio exequente indicara o leiloeiro publico. Assim sendo, Requer a Exequente a indicacao da
leiloeira AMANDA PRISCILA PENA CREPALDI devidamente inscrita na JUCESP sob o
n° 1.001.
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Dispondo de cadastro no sistema Auxiliares da Justica compativel com as Normas de
Servigo da Corregedoria Geral de Justica atualizadas pelo Provimento CG n°.19/2021, a leiloeira
informa que realizara o certame com divulgagdo e captacdo de lances em tempo real, na forma

eletronica, por meio da plataforma www.Portalbayit.com.br.

Por fim, conforme Provimento CSM n°® 1625/2009 e o Cédigo de Processo Civil, Requer

que Vossa Excelencia se digne em determinar:

a) em segundo pregdo, sejam aceitos lances a partir de 50% (cinquenta por cento) do
valor da avaliagdo (art. 891, pardgrafo tinico, do CPC);

b) os interessados possam apresentar proposta de pagamento parcelado nos moldes e
condigdes estabelecidas no art. 895 do CPC;

c) o arbitramento de comissdo devida ao gestor, pelo arrematante, no importe de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, ndo incluido no lance;

d) os funcionarios da leiloeira, devidamente identificados, ficam autorizados a obter
diretamente, material fotografico para inseri -lo no portal da gestora, a fim de que os
licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos
no estado em que se encontram, inclusive permitindo que os funciondrios da leiloeira

adentrem ao imovel a fim de extrair fotos para melhor divulgagdo do bem;

Por ultimo, em se tratando de imodvel indivisivel (art. 843 do CPC) , Requer autorizacao
para alienar 100% do imdvel, pois a experiéncia demonstra a ineficacia de hasta publica de apenas
parte do imovel. E caso deferido, os executados ndo sofrerdo prejuizo, pois o saldo remanescente

sera liberado em favor dos mesmos.
CONCLUSAO

Sendo assim a Peticionaria REQUER que Vossa Exceléncia estabeleca o novo valor de
venda do imével, bem como o pre¢o minimo na eventual realizagdo de uma segunda praca, as
condi¢des de pagamento, bem assim as eventuais garantias que poderdao ser prestadas para a

realiza¢dao do novo leildo publico, nos termos do previsto no art. 885 do CPC.
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Requer ainda a nomeagdo da nova leiloeira, Sra. AMANDA PRISCILA PENA
CREPALDI devidamente inscrita na JUCESP sob o n° 1.001.

Termos em que,

Pede e Espera, Deferimento.

Barueri, 28 de outubro de 2025.

DR. UBIRAJARA SILVA RAMOS JUNIOR
OAB/SP n° 443.272
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3 0K FEVEREIRO DE 134 Avenida Desembargador Doutor Eduardo Cunhade Abreu, 215, Vila
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mail: upjlabcvcarapi c@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 0007481-21.2023.8.26.0127 - Ordem n° 2023/000603
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Alessandra Oliveira da Silva
Executado: M ar cos Apar ecido Caetano

Juiz de Direito: Dr(a). VICTOR GARMS GONCALVES
Vistos.

Cuida-se de pedido formulado pela exequente para que seja
designada nova hasta publica, em razdo do insucesso dos leildes anteriormente
realizados, com requerimento adicional de nova avaliacdo do imovel penhorado,
sustentando que o bem vem sendo ofertado por valor inferior junto a imobiliaria
anteriormente mencionada (de R$ 290.000,00 para R$ 270.000,00).

Homologo a avaliacdo dos direitos sobre o imovel em R$ 270.000,00
(duzentos e setenta mil reais), correspondente ao valor de mercado do bem imével,
conforme parametro ja autorizado as fls. 60/61.

o ~Ainda, defiro a realizacdo de nova hasta puUblica, a ser promovida pela
leiloeira indicada nos autos, Sra. Amanda Priscila Pena Crepaldi, desde que

devidamente habilitada no sistema Auxiliares da Justica, observando-se as disposicdes
dos arts. 879 e seguintes do CPC, bem como o Provimento CSM n° 1625/2009 e o
Provimento CG n° 19/2021.

Cadastre-se a nomeacao no Portal de Auxiliares da Justica, intimando-o
para dar inicio aos trabalhos.

Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da
arrematacao, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que
devera ser informado previamente aos interessados.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903,
do Cddigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e
seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagcdo do edital no sitio eletrdnico
previamente designado para este fim de acordo com as normas administrativas do
Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887, do
Caddigo de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que:
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TRIWUNAL I JUSTRC A

1. os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se
encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar
suas condi¢gbes, antes das datas designadas para as alienactes
judiciais eletrbnicas;

2. o0 arrematante arcar4 com os débitos pendentes que recaiam sobre
o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributérios
conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cddigo Tributario
Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem
natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da
arrematacao;

3. até o inicio do leildo, o interessado podera apresentar, diretamente
em juizo, proposta de aquisicdo por preco nao inferior a avaliagao,
observado o disposto no art. 895, do Cddigo de Processo Civil.

A publicagdo do edital deverd ocorrer pelo menos 5 dias antes da data
marcada para o leildo. No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as
demais pessoas previstas no art. 889, do Cadigo de Processo Civil.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados,
a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o
bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos
interessados, designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotogréafico para inseri-lo no portal do gestor, a
fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que
serdo vendidos no estado em que se encontram.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negécio, fica autorizado que o
préprio leiloeiro encaminhe também as comunicagbes pertinentes, juntando
posteriormente aos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido,
nao constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no
enderego constante do processo, a intimacdo considerar-se-a feita por meio do proprio
edital de leildo.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado
ou oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem
judicial para que os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser
leiloado se encontra.

Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

Intime-se.
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Carapicuiba, 13 de abril de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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