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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro

Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0157550-04

LIVRO N92-REGISTRO 11: CARTORIO DOREGISTRO DE MOVEIS

GEDAL . de Sio Paulo

matricula ticha :
( 157,550 ] ( o Sko Paulo, 19 g Julha de198L.

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

IMOVEL:~ PREDID sob o n@ 22, da Aua 2, com s srea construide de ~---

, @ Beu respectivo terreno resultente do desmembrsmento dos lo=-
tes 1, 2 e 3, do Jardim Vale das Virtudes, denominade Conjunto Resi-
dencial AMB, no 298 Bubdistrito-Santo Amaro, medindo 3,40m de frente
em reta, pare a rus 2; 13,10m na curva de ponfluencis da Rua 2 com a
Rua Guntur, 11,50m de frenta. em reta, pars a Rua Guntur, 3,60m np -
trecho da curva de nnnfluencia da Rum Guntur com a Rua 3 e 2&,7ﬂm do
lado que confronta com o pradiu nfl 26 da Rua 2, sncerrando a area --
de 149,58m2., Contribuintes:- 183.049,0001-6/0002-4/0003-2,

PROPRIETARIA:- CONSTRUTORA AMS LTDA, com sede nasta Capital, inscri-
ta no GGG nE 45.832.771/0D01-83.

REGISTRO ANTERIOR:- R,1/Ms. 133,938, 133,939 e 133.940, (Matr. nQ -«
155, klk), deste Registro.

DESMEMHRAMENTU: - R.2/M, 155, hish (Prnc. 1.520).
MARIA DA GLORIA COTRIM BARBOBA
Sinial..

R.1/157.550:~ Por instrumentn particular de 25 de junho de 1984, com
forga de escritura publica, o imovel foi VENDIDO a LUIS YUTAKA TANA-
KA, (RG. 1.230.642 e CIC n@ 000,323,788-58, = sua mulher MABACO HORI |
BE TANAMA, (RG. 9.093.177 e CIC nR 076,195.448-10), brasileiros, co-|
marciantas, casados peloc regime da comunhao univarsal de bens, antes
a Lel 6.515/77, dom. nestam Capttal, pelo valor de Cr$12.500.000,00.

Data da metricula. oA a:.onu. COTRIM BARBOSA

R.2/157.550:~ Peloc instrumento referido no R.1l, o imovel foi hipote-
cado a GONSTRUTORA AMS LTDA, ja quelificada,para a garantia da divi-
da de 977,03288 UPL's, nnrrespondantaa ne data do titulo 8 =—=r=—e= -
Cr$ 10. BBD.DUG 00, pagaveis por meio de 120 praata;nea mensals, ven-
cendo-2e a 18 em 27 de julho de 1984, com Juros a, taxe mominal de =-
8,10% =0 ana, e efetiva de 8,408% ac ano, reajuataveia monetarjanen~
te, es prestagoes anualments com base na variagao do selario minimo-
e saldo devedor com base na variaqan da UPG, na forme do titulo.-
Previste a multas de 10%, flgurando como fiadores e principsis pagado
res AMILEAR DOS ANJOS RODRIGUES MANATA, (RG. 1.997.935), portugues,-

contabllists, e sua mulher LUGIA SASAKI MANATA, (RG. 9. EI33 485}, bre
sileira, do lar, ambos cam o CIC n@ 229.846. 078-72 casados sob @ re
gime de comunhao de bens, antes a vigencis da Lei 6,515/77, do es
te Capitel. Valor da avaliagso:- Cr§ 15,.000.000,0C. jELMI_“

Dete da matricula,
MARIA DA GLORIA r-o-rnm BARBOSA

Otiolal

Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servico de Registro de Iméveis
0 29° Subdistrito - SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

- continua no veregc -
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CNM: 111179.2.0157550-04

matruculaﬁ ficha
[ 157, 55[! [ ]
VOI'SO

Av.3/157.550:~ Pele instrumento referido ne R.l, o CONSTRUTURA AMS—-
LTDA, Ja qualificada, GEDEU E TRANSFERIU a ITAL S/A CREDITO IMUBILI-
ARIO, com sece nesta Eapital ingcrita no GGBC nik 62.808.377/0001.97,
tndus os seus direitos crediterios decorrentes da hlpEtECE nbgeta ==
do R,2, do valer de Cr§ 10,000.000,400, gv 3% N
Data da matricula. O

MARIA DA GLORIA COTRIM BAREBOSA
Ottaint

Av.4/157.550:—= Por instrumento particular de 13 de julho de -
1.994, e de conformidade com as Atas das Assembléias Gerais /
Extraordinarias de 22/12/1.988, devidamente registradas na -
Junta Comercial do Estado de S3o0 Paulo sob o n? 698.550 e -
698.553 em 20 de fevereiro de 1.989, procede-se a presente pa
ra constar que a ITA0 S/A. CREDITO IMOBILIARIO, inscrita no
CGC/MF sob o n® 62.808.977/0001-97, foi incorporada peloc BAN-
Cco ITAD S/A., inscrito no CGC/MF sob o n? 60.701.190/0001-04,
com sede nesta Capital & Rua Boa Vista ne 176, ¢ gual teve -
gsua denominacgio alterada para BANCO ITAU S/A. - BANCO COMER-
CIAL, DE INVESTIMENT(Q, DE CREDITO AO CONSUMIDOR E DE CREDITO/
IMOBILIARIO, tendo sido, de conformidade com a Ata da Assem—-
bléia Geral Ordinadria e Extraordindria de 27 de marco de —-—
1989, devidamente registrada naJunta Comercial do Estado de /
Sao Paulo sob o no 742 325 em 29 de ma1- de 1.989, restabele-

Data: 24 de julho de 1995,

Av.5/l57 550:- Pelo instrumento particular referido na averba
cdo ne 04, procede se o cancelamento do RF2 de hipoteca e -—-
av.3 de cessdo, por autorizacac do credao -BANCGO ITAG S/A.

Data: 24 de julho de 1995. o

Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/72TTP-Z5ZWR-59YBH-R4FG4.
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CNM: 111179.2.0157550-04

LIVRO N°2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRQ DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
ticha

— matricula
157.550 ] [ 02 } ; i
Continuacgac

Av.6/157.550:- Por reqquerimento de 27 da maio de 2003, e de conformidade com a
certidido n® 032.485/03-4, expedida em 10 de abril de 2003 pela PMSP, procede-se
a presente para ficar constando que a Rua 2 denomina-se atualmente Rua
Francisco de Lacerda e Almeida.

Data:- 10 de junho de 2003. : :
Clau ln;l

Escreven

ralogas
torizade

Av.71157.550:- Por requerimento de 27 de maio de 2003, e de conformidade com a
certiddo n° 032.485/03-4, expedida em 10 de abrll de 2003 pela PMSP, procede-se
a presente para ficar constando que o Imével & langado atualmente pelo
contribuinte n°® 183.049.0004-0.
Data:- 10 de Junho de 2003.

Escreventb/Autorlizado

Av.8/157.550:- Por requerimento de 27 de maio de 2003, e de conformidade com a
certiddao n°® 032.485/03-4, expedida em 10 de abril de 2003 pela PM3P e recibo de
impostos do exerciclo de 1987, procede-se a presente para ficar constando que o
prédio n° 22 da Rua Franclsco de Lacerda e Almeida teve seu namero alterado
para 24.

Data:- 10 de junho de 2003.

laudinal s
Escreven torizado

R.9/157.550: Por instrumento particular de 25 de julho de 2003, com forca de
escritura publica, LUIS YUTAKA TANAKA, CPF/MF sob o n° 000.323.788-58,
tapeceiro, ¢ sua mulher MASACO HORIBE TANAKA, CPFIMF sob o n°
076.195.448-10, do lar, residentes e domiciliados nesta Capital, na Avenida
Vereador José Diniz, n® 2.193, ja qualificados, VENDERAM o imdvel a SEVERINO
FERREIRA DOS SANTQS, RG sob o n° 6.126.987-SSP/SP ¢ CPF/MF sob o n°
684.575.708-97, e sua mulher MAXIMIANA ALVES DQS SANTOS, RG sob o n°
27.477.215-2-S5P/SP e CPFIMF sob o n® 341.129.128-11, do lar, casados sob o
regime da camunhio universal de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6315/77,

- Continua no verso «

Iméueis do Brasil
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CNM: 111179.2.0157550-04

p—riateicula ficha

157.550 02

\ verso

ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Limbani, n°
563, Jardim Vale das Virtudes, pelo prego de R$ 50.000,00.
Data: - 04 de agosto de 2003.

Marcus Vinicius de Oliveita
Escrevente Autorizado

R.10/157.550: Por instrumento particular de 25 de julho de 2003, com forga de
escritura plblica, SEVERINO FERREIRA DOS SANTOS e sua multher MAXIMIANA
ALVES DOS SANTOS, ja qualificados, HIPOTECARAM o imove! a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no setor
bancario sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, para garantia da divida de R$
42.400,00, pagavel por meio de 239 prestagtes mensais, com juros anuais a taxa
nominal de 8,1600% e efetiva de 8,4722%, vencendo-se a primeira em 25 de
agosto de 2003, sendo as prestagoes e o saldo devedor reajustaveis na forma do
titulo. Valor da garantia: R$ 50.180,70.
Data: - 04 de agosto de 2003.

Marcus Vinicius de Oliveira

Escrevante Autorizado

Av.11/157.550: CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Prenotacdo n® 1.385.460 -
01/12/2021)

Pelo instrumento particular de 16 de setembro de 2021, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, deu quitagac aos devedores e autorizou a presente averbagao para
constar o cancelamento do registro n® 10 de hipoteca.

Data: 13 de dezembro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELISANGELA DA SILVA:28310805845
Hash: 9E4A521B45791BAYDFIFB637835DEBSE
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.12/157.550: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n® 1.383.528 - 18/11/2021)

Pelo instrumento particular de 11 de novembro de 2021, com forga de escritura publica,
nos termos e forma da Lei 9.514/97, SEVERINO FERREIRA DOS SANTOS e sua
muher MAXIMIANA ALVES DOS SANTOS ou MAXIMIANA ALVES SANTOS,
residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Francisco de Lacerda e Almeida, n® 24,
Jardim Ipé, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével, em garantia,' a
COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, CNPJ n® 18.282.093/0001-50, com

Continua na ficha 03
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CNM: 111179.2.0157550-04

LIVRO N°2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO

GERAL

CNS N° 11.117-9

p— matricula ficha

157.550 ] [ 03 ]

Continuacéao

sede em Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristévac Colombo,
n® 2955, Conjunto 501, Bairro Floresta, para garantia das obrigaces assumidas por
eles, juntamente com FABIO APARECIDO SANTOS, RG n® 32.329.652-X-SSP/SP,
CPF n® 346.651.048-16, brasileiro, solteirc, maior, mecéanico, residente e domiciliado
nesta Capital, na Rua Francisco de Lacerda ¢ Almeida, n® 24, Jardim Ip&, no valor de
R$153.792 63, pagavel por meio de 111 prestacdes mensais & sucessivas, com custo
efetivo total CET 1,1871% a.m, 15,2125% a.a, com taxa mensal de juros efetiva de
1,1287% a.m, 14,3800% a.a, vencendo-se a primeira em 25/12/2021, reajustaveis as
prestagdes e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagao
do imével para fins de publico leildo: R$435.000,00.

Data: 13 de dezembro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELISANGELA DA SILVA:28310805845
Hash: 9E4A52 1B45791BASDF9rB637835DE858
{Matricula emn Servicos Online - www. 11ri.com.br}

Av.13/157.550: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO (Prenotagdo n° 1.383.528 -
18M1/2021)

Pelo instrumente particular de 11 de novembro de 2021, com forga de escritura publica,
nos termos e forma da Lei 9.514/97, e observada a aulorizagao contida no caput e §§
3° e 5° do artigo 18 da Lei Federal n® 10.931/2004, a COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI - CHP, ja& qualificada, emitiu em 11 de novembro de 2021, sob a forma
escritural, a Cédula de GCrédito Imobiliario Integral n® 0001805, série 202111,
representativa da divida no vaior de R$193.792,63, que tem lastro na alienagdo
fiduciaria registrada sob n° 12, tendo como instituigdo custodiante VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
22.610.500/0001-88, com sede nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
2277, 2° andar.

Data: 13 de dezembro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELISANGELA DA SILVA:28310805845
Hash: 9E4A521845791BA9DF9FB6378350F858
{Matriciiia em Servigos Online - www. 1iri.com.br}

Av.14/167.550: CONSOLIDAGAO (Prenotagio n°® 1.439.604 — 18/11/2022)

Pelo requerimento de 07 de margo de 2023, e & vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 09 de fevereiro de 2023, que informa sobre a intimacéo dos
fiduciantes quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a
purgacdo da mora em que foram constituidos com as referidas intimagdes, foi
solicitada a presente averbagdo, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei
Federal 9.514/97, a fim de constar a consolidag&o da propriedade do imével desta
matricula, em nome da credora fiduciaria TRUE_SECURITIZADORA S/A, inscrita no

Continua no verso
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ficha

—— matricula
157.550 ] L 03 ]
— verso

CNPJ/MF n° 12.130.744/0001-00, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, Conjunto n° 11, Vila Nova Conceicao,
tendo sido atribuido como valor consolidado da divida objeto da cobranca a
importancia de R$435.000,00, por ser detentora da cédula de crédito imobiliaria
averbada sob o n° 13, conforme declaracéo firmada em 09 de novembro de 2022, pela
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, na
qualidade de instituicdo custodiante, ficando, em consequéncia, cancelada referida
averbacao de emissao de cédula, sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei
9.514/97, no prazo de trinta dias, contados da data da consolidacdo, a credora
“fiduciaria promovera publico leildo para a alienagdo do imdével, comunicando os
devedores, mediante correspondéncia dirigida a todos os enderecos fisicos constantes
do contrato, inclusive ao enderego eletrénico (incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as
datas, horarios e locais dos leildes a serem efetuados.

Data: 31 de marco de 2023.

(Selo digital: 111179331000000145548423E)

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CAROLINE LIMA COSTA
Hash: CON1439604-B379DF16-EA7B-4B26-B8C7-A94C8928860F

Av.15/157.5650: CANCELAMENTO DE CONSOLIDAGCAO (Prenotagdo n° 1.610.578 -
11/08/2025)

Pela decisdo de 17 de julho de 2025, servindo como oficio, do Juizo de Direito da 282
Vara Civel - Foro Central Civel desta Capital, Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo, proferida nos autos (processo n° 1049456-87.2023.8.26.0100) da acado de
alienacdo fiduciaria movida por MAXIMIANA ALVES SANTOS, FABIO APARECIDO
SANTOS, MARCIO APARECIDO SANTOS, MARIA APARECIDA ALVES SANTOS,
em face de TRUE SECURITIZADORA S/A e CASHME SOLUCOES FINANCEIRAS
LTDA, a MM? Juiza de Direito Dr®. Juliana Pitelli da Guia determinou que se
procedesse o cancelamento da averbacdo n° 14 de consolidagdo, nos termos da
sentenca proferida em 14/03/2024 e acédrddos de 04/02/2025 e 22/04/2025 da 272
Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, transitada em julgado
em 23/05/2025, bem como julgou extinta a ag&o, com resolucéo de mérito, nos termos

do artigo 487, inciso. lll, do Codigo de Processo Civil, conforme sentenca proferida em
18/08/2025.

Data: 02/09/2025

Continua na ficha 04

P&g:00006 /00008

eg.iStrQ Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/72TTP-Z5ZWR-59YBH-R4FG4.

Iméueis do Brasil

Q

.de



11RlI 01615718

, ~ CNM
11° REGISTRO 25;":3:’%%05 SAO PAULO 111179.2.0157550-04

Matricula Ficha =——

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

. B [- 157.550 l [- 04
Continuagao y )

194925U
revente Autorizado

Selo digital: 1111793
Este ato foi conferido e verificado pelo

Av.16/157.550: CONSOLIDACAO (Prenotagdo n° 1.615.718 - 09/09/2025)

Pelo requerimento de 27 de fevereiro de 2026, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 28 de janeiro de 2026, que informa sobre a intimagao dos fiduciantes e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagdo da mora
em que foram constituidos com a referida intimagdo, foi solicitada a presente
averbagao, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim
de constar a consolidagdo da propriedade do imével desta matricula, em nome da
atual credora fiduciaria CASHME SOLUCOES FINANCEIRAS S/A. CNPJ/MF n°
34.175.529/0001-68, com sede nesta Capital, na Rua do Rdcio, n° 109, 3° andar, sala
01, Vila Olimpia, por ser detentora da cédula de crédito imobiliario averbada sob o n°
13, conforme declaracdo firmada em 03/07/2025, pela VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, na qualidade de instituiciao custodiante
ficando, em consequéncia, cancelada referida averbagdo de emiss&o de cédula, tendo
sido atribuido como valor consolidado da divida objeto da cobranca a importancia de
R$435.000,00, sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei 9.514/97, no
prazo de sessenta dias, contados da data da consolidagdo, a credora fiduciaria
promovera publico leildo para a alienagdo do imével, comunicando aos devedores,
mediante correspondéncia dirigida a todos os enderecos fisicos constantes do contrato,
inclusive ao endereco eletronico (incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas,
horarios e locais dos leiloes a serem efetuados.

Data: 09/03/2026

Selo digital: 1111793310000002697480262
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

ENCERRA TA CERTIDAQ.NO VERSO
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo foli extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigdes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 13/03/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 13 de Marco de 2026

Janaina dos Santos Coelho
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br

111179391000000247078125X

P&g:00008 /00008
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: 72TTP-Z5ZWR-59YBH-R4FG4
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Janaina Dos Santos Coelho (CPF 346.441.678-00)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/72TTP-Z5ZWR-59YBH-R4FG4

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/72TTP-Z5ZWR-59YBH-R4FGA4.
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