
Gustavo Vieira dos Santos 

Corretor de Imóveis – CRECI/SP 

Fone: (11) 93072-1106 

 

 

 

Avaliação de Preço de imóvel 

 

 

 

 

Pelo presente declaro para os devidos fins, e a pedido da parte interessada, que uma 
unidade autonoma, designada apartamento nº 32 do tipo A com área privativa de 91,14m² 
localizado no 4º pavimento do Ed. Castro Alves, situado à Rua Castro Alves, 564, 
Aclimação – São Paulo/SP, está avaliado em R$ 580.000,00 (Quinhentos e Oitenta Mil 
Reais) 

 

 

A avaliação corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na região do 
imóvel, e em relação a outros anúncios e ofertas nos portais imobiliários  

 

 

Notas: 

 

1. O valor Consiste aproximadamente R$ 6.400,00 o m2/.  

2. Imóvel devidamente cadastrado sob n° 61.362 de matricula junto ao 16º Cartório de 
Registro de São Paulo/SP. 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-aclimacao-centro-sao-
paulo-com-garagem-68m2-venda-RS869000-id-2786043344/ 

 

 

 

17 de Março de 2025 

 

 

 

 

 

Guatavo Vieira dos Santos 

CRECI/SP: 288.144-F 

 

 

 

Processo 1111749-35.2019.8.26.0100/SP, Evento 168, DOCUMENTACAO175, Página 1



 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

PROCESSO: 1111749-35.2019.8.26.0100 
 

 
 

SOLICITANTE: Dr. SERGIO SEITI KURITA  
OAB/SP 93.287 
 
 
DATA: 17 de Março de 2025 

 
Avaliação 
Mercadológica 
Imobiliária 
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(Via Google Maps) 
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AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

 

1 – Considerações Iniciais 

Este estudo foi realizado com base nas análises documentais do imóvel, bem como 
informações comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificação do bem no 
mercado imobiliário. 
 
 
 
2 – Estudo do Imóvel 

Dados do Registro Cartorial: Matrícula nº 61.362 – De acordo com sua 
Certidão de Matrícula, o imóvel em questão possui 91,14 m² de área privativa. 
 
Descrição do Bem: Designa-se como unidade autônoma o apartamento de número 32, tipo A, 
com área privativa de 91,14m², situado no 4º pavimento do Edifício Castro Alves, localizado à 
Rua Castro Alves, número 564, no bairro da Aclimação, em São Paulo, SP 
 
 
 
3 – Características da Região 

 
No âmbito da infraestrutura, a Aclimação dispõe de uma ampla gama de serviços, incluindo 
escolas, hospitais, centros comerciais e opções de transporte público, o que a torna um local 
conveniente para se viver. A diversidade de estabelecimentos comerciais e gastronômicos 
reflete a pluralidade da população, que abrange desde famílias tradicionais até jovens 
profissionais e estudantes. 
Um dos seus principais atrativos é o Parque da Aclimação, um extenso espaço verde que 
abriga um lago, áreas de lazer e equipamentos culturais, proporcionando aos moradores um 
refúgio em meio à agitação da cidade. A presença do parque exerce um papel fundamental na 
qualidade de vida local, contribuindo para a amenização do clima e para a promoção de 
atividades ao ar livre. 
Em suma, a Aclimação se apresenta como um bairro multifacetado, que equilibra o charme do 
passado com a dinâmica do presente. Sua localização estratégica, aliada à qualidade de vida 
e à diversidade de serviços, a torna um dos locais mais desejados para se viver em São Paulo. 
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4 – Documentos do Bem 
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5 – Valor de Mercado 

 

 

 
6 – Precificação do Imóvel 

 

Dados de Mercado 
Média do Valor de m² do mercado: R$ 7.500,00 

Média do mercado: R$ 700.000,00 
PRECIFICAÇÃO DO IMÓVEL:                 R$ 650.000,00 

 

 

Amostra de Mercado 

 

Link 

 

 

  Valor de m2 

 

 
 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-

3-quartos-aclimacao-centro-sao-paulo-com-

garagem-84m2-venda-RS540000-id-71806336/ 

 

 

 

R$ 6.500,00 

 

 

 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-

2-quartos-aclimacao-centro-sao-paulo-com-

garagem-66m2-venda-RS599000-id-2752100148/c 

 

 

 

 

    R$ 8.500,00 

 
Valor de Avaliação Final 

 

R$ 650.000,00  

(Seiscentos e Cinquenta Mil Reais ) 
 

 

São Paulo, 17 de Março de 2025 
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Avaliação Imobiliária: R$ 600.000,00  
(Seiscentos Mil Reais) 

 

 

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de imóveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o 

nº 257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que um 

apartamento nº 32, do tipo A, com área privativa de 91,14m², localiza-se no 4º andar do 

Edifício Castro Alves, na Rua Castro Alves, 564, Aclimação, São Paulo, SP, devidamente 

cadastrado na matricula nº 16º junto ao 61.362 Cartório de Registro de Imovéis de São 

Paulo , Está avaliado em R$ 600.000,00 (Seiscentos Mil Reais) 

 

O Parâmetro encontrado para o valor estimado é de R$ 6.500,00 (Seis Mil e Quinhentos 

Reais)/m2 

 

Vale Ressaltar que esta é uma avaliação estimativa e média do praticado na região onde 

o imóvel está localizado e em relação a outros anúncios e oferas em portais imobiliários.  

 

 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-aclimacao-centro-sao-paulo-com-garagem-

84m2-venda-RS540000-id-71806336/ 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-aclimacao-centro-sao-paulo-com-
garagem-68m2-venda-RS869000-id-2786043344/ 

 

 

 

 
Luana Karen da Silva 

CRECI/SP: 257.038-F 
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