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06.03 - QUADRO DE AREAS
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QUADRO DE AREAS

TERRENO

250,00

EDIFICACAO 01 - principal térreo

98,42

EDIFICACAO 02 - servico ao fundo

19,89

EDIFICACAO 02 - superior

98,42

TOTAL CONTRUIDO 01 + 02 + 03

216,73

AREA LIVRE

131,69

Imagem 11 - Quadro de areas.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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06.04 - IMAGENS - REGISTROS FOTOGRAFIC

Imagem 12 - Reuniao preliminar durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela
PERICIA DO JUIZO no local apontado nos autos. Trabalhos durante a
VISTORIA / DILIGENCIA foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Neusa Camargo de Oliveira, n°® 150, Jardim das Figueiras II, ortoléndia/SP.

Imagem 13 - Vista Externa - FACHADA PRINCIPAL. Imdével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Muro em alvenaria / reboco. Portao de ferro. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Neusa Camargo de Oliveira, n°® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 14 - Vista Externa - FACHADA PRINCIPAL. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Muro em alvenaria / reboco. Portao de ferro. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 15 - Vista Externa - FACHADA PRINCIPAL. Imovel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Muro em alvenaria / reboco. Portao de ferro. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n° 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 16 - Vista Externa - CIRCUNVIZINHANCA. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n°® 150, Jardim das Fig uira II, Hortolandia/SP.

<

Imagem 17 - Vista Externa - CIRCUNVIZINHANGA. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do

EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n°® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 18 - Vista Externa - FACHADA PRINCIPAL. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Muro em alvenaria / reboco. Portao de ferro. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n°® 150, Jardim das Figueiras II, Horgpléndia/SP.

-

Imagem 19 - Vista Externa - CIRCUNVIZINHANCA. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 20 - Vista Externa - FACHADA PRINCIPAL. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Muro em alvenaria / reboco. Portao de ferro. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Neusa Camargo de Oliveira, n°£0, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 21 - Vista Interna - GARAGEM. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco. Piso cimentado. Trabalhos foram

acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 22 - Vista Interna - GARAGEM. Img')vel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco. Piso cimentado. Trabalhos foram

acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n° 150, Jardig das Figueiras 11, Hortolandia/SP.

Imagem 23 - Vista Interna - GARAGEM. Img’:vel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco. Piso cimentado. Trabalhos foram

acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 24 - Vista Interna - GARAGEM. Imovel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso cimentado. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo q‘g Oliveira, n° 1.:50, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.
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Imagem 25 - Vista Interna - GARAGEM. Img’:vel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco. Piso cimentado. Trabalhos foram

acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n°® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 26 - Vista Interna - GARAGEM - Vista para piso superior. Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no
local apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco. Piso cimentado.

Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 27 - Vista Interna - GARAGEM - Vista para piso superior.IImével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no
local apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco. Piso cimentado.

Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 28 - Vista Interna — GARAGEM. Imovel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco. Piso cimentado. Trabalhos foram

acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n°® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 29 - Vista Interna - GARAGEM. Img')vel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco. Piso cimentado. Trabalhos foram

acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n°® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 30 - Vista Interna - GARAGEM. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso cimentado. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 31 - Vista Interna - GARAGEM. Ims’:vel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso cimentado. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 32 - Vista Interna - GARAGEM. Img’:vel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco. Piso cimentado. Trabalhos foram

acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n° 150, Jardim das Figueiras 1I, Hotoléndia/SP.

&1

Imagem 33 - Vista Interna - GARAGEM. Img’wel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco. Piso cimentado. Trabalhos foram

acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 34 - Vista Interna — SALA DE ESTAR. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 35 — Vista Interna — SALA DE ESTAR. Imovel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 36 - Vista Interna — SALA DE ESTAR. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 37 — Vista Interna — SALA DE ESTAR. Imovel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 38 — Vista Interna — SALA DE ESTAR. Imovel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 39 - Vista Interna - CORREDOR DE CIRCULAGAO INTERNA. Imoével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no
local apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 40 - Vista Interna - LAVABO. Imovel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Revestimento e piso
ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 41 - Vista Interna — LAVABO. Imoével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Revestimento e piso
ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 42 - Vista Interna - SALA DE JANTAR. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 43 - Vista Interna - COZINHA E SALA DE JANTAR. Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no
local apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 44 - Vista Interna - COZINHA. Imc:)vel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Revestimento e piso
ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Neusa Camargo de Oliveira, n°® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

"
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Imagem 45 - Vista Interna - COZINHA. Imc:)vel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Revestimento e piso
ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n° 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 46 - Vista Interna - COZINHA. Imoével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Revestimento e piso
ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Neusa Camargo de Oliveira, n°® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 47 - Vista Interna - COZINHA. Imc:)vel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Revestimento e piso
ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Neusa Camargo de Oliveira, n°® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 48 - Vista Interna - ESCADA DE ACESSO AO PISO SUPERIOR.
Imoével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO
JUIZO0 no local apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura.
Piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 49 - Vista Interna - ESCADA DE ACESSO AO PISO SUPERIOR.
Imovel verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO
JUizo no local apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura.
Piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 50 - Vista Interna - CORREDOR DE CIRCULAGAO INTERNA. Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUizZO no
local apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 51 - Vista Interna - CORREDOR DE CIRCULAGAO INTERNA. Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUizZO no
local apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 52 - Vista Interna - QUARTO. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 53 - Vista Interna - QUARTO. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 54 - Vista Interna - QUARTO. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 55 - Vista Interna - QUARTO. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 56 - Vista Interna - QUARTO. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 57 - Vista Interna - QUARTO. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 58 - Vista Interna - QUARTO. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 59 - Vista Interna - QUARTO. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 60 - Vista Interna - VARANDA. Imoével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados
pelos representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras 1II, Hortolandia/SP.

Imagem 61 - Vista Interna - VARANDA. Imovel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados
pelos representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 62 - Vista Interna - VABANDA. Imovel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados

pelos representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 63 - Vista Interna - VARANDA - Vista para a garagem. I,mével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no
local apontado nos autos. Obras em andamento. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 64 - Vista Interna - VARANDA - Vista para a garagem. Imével

verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no

local apontado nos autos. Obras em andamento. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n° 150, Jardim /das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 65 - Vista Interna - VARANDA. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados
pelos representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados
pelos representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras 1I, Hortolandia/SP.

Imagem 67 - Vista Interna - VARANDA. Imovel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados
pelos representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 68 - Vista Interna - VARANDA. Imoével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados
pelos representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 69 - Vista Interna - VARANDA. Imovel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados
pelos representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 70 - Vista Interna - VARANDA. Imoével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados
pelos representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n°® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 71 - Vista Interna - VARANDA. Imovel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados
pelos representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 72 - Vista Interna - VARANDA. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados
pelos representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 73 - Vista Interna - QUARTO. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 74 - Vista Interna - QUARTO. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 75 - Vista Interna - QUARTO. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 76 - Vista Interna - QUARTO. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico. Trabalhos
foram acompanhados pelos representantes do EXECUTADO.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n° 15_0,:_Ja'rd m das Figueiras II, Hortolandia/SP.

I
|

Imagem 77 - Vista Interna - BANHEIRO. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Revestimento e piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos
representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Neusa Camargo de Oliveira, n°® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 78 - Vista Interna - BANHEIRO. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Revestimento e piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos
representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras 1II, Hortolandia/SP.

Imagem 79 - Vista Interna - BANHEIRO. Imoével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Revestimento e piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos
representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 80 - Vista Interna - BANHEIRO. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Revestimento e piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos
representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 81 - Vista Interna - BANHEIRO. Imoével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Revestimento e piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos
representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 82 - Vista Interna - CORREDOR DE CIRCULAGAO INTERNA. Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUizZO no
local apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 83 - Vista Interna - DEPOSITO DE FERRAMENTAS / TINTAS.
Imével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO
JUIZO no local apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura.
Piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 84 - Vista Interna - DEF:()SITO DE FERRAMENTAS / TINTAS.
,Imével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO
JUIZO no local apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura.
Piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 85 - Vista Interna - DEF:()SITO DE FERRAMENTAS / TINTAS.
’Imével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO
JUIZO no local apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura.
Piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 86 - Vista Interna - VARANDA. Imoével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados
pelos representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 87 - Vista Interna — VARANDA. Imovel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados
pelos representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 88 - Vista Interna - VARANDA. Imoével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Trabalhos foram acompanhados pelos
representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

iy - o X\ =
Imagem 89 - Vista Interna — VARANDA. Imovel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Trabalhos foram acompanhados pelos
representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 90 - Vista Interna - VARANDA. Imoével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Trabalhos foram acompanhados pelos
representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Yy ; kY

Imagem 91 - Vista Interna - VARANDA. Imovel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Trabalhos foram acompanhados pelos
representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 92 - Vista Interna - VARANDA. Imdvel verificado durante a

DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Trabalhos foram acompanhados pelos

representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 93 - Vista Interna — VARANDA. Imovel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Trabalhos foram acompanhados pelos
representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 94 - Vista Interna - VARANDA. Imoével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Trabalhos foram acompanhados pelos
representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 95 - Vista Interna - VARANDA. Imovel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Trabalhos foram acompanhados pelos
representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 96 - Vista Interna - VARANDA. Imoével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Obras em andamento. Trabalhos foram acompanhados pelos
representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 97 - Vista Interna - CORREDOR LATERAL. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUizOo no local
apontado nos autos. Piso ceramico. Trabalhos foram acompanhados pelos
representantes do EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Neusa Camargo de Oliveira, n® 150, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Para definir o valor do imdvel em questdao, foram
consideradas as areas construidas, conforme ja apontadas:

QUADRO DE AREAS
TERRENO 250,00
EDIFICACAO 01 - principal térreo 98,42
EDIFICACAO 02 - servico ao fundo 19,89
EDIFICACAO 02 - superior 98,42
TOTAL CONTRUIDO 01 + 02 + 03 216,73
AREA LIVRE 131,69

Imagem 98 - Quadro de areas.

Para se obter o valor do imdvel apontado na Lide foram
utilizados métodos de avaliacdo, de acordo com as Normas Brasileiras, sendo
(1) NBR 14.653 - Norma de Avaliacdo de Imdveis Urbanos da ABNT -
Associacao Brasileira de Normas Técnicas; (2) Norma para Avaliacdo de
Imoveis Urbanos do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo.

Foi considerado - Fator de Adequacao ao Obsoletismo e
ao Estado de Conservacdo (Foc), o qual é obtido através da tabela de Ross-
Heidecke, baseado na idade da construgao e em seu estado de conservacao. O
Foc é obtido pela equacdo, a seguir descrita:

Foc = R + Kx (1 - R); onde:

R = Valor residual corresponde ao padrao da edificacdo, expresso em
percentagem do valor de reproducao, conforme Tabela 1;

K = Coeficiente de Ross-Heidecke.

Fonte: https://www.ibape-sp.org.br/adm/upload/uploads/1571834643-VEIU 0410 baixa.pdf
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Grupo Padrao Mhi-l “h—'lﬂ'-}
| BARRACD 1.1 - Padrio Aikstico 5 %
1.2 - Padrio Samples 10 i
1.1 - Padrdo Ristion &0 b
13 - Padrda Proletirio &0 208
2.3 - Padrdo Eoondmicn Fil b
2 CASA 1.4 - Padria Simples 7o 100
1.5 - Padrido Médio T b
16 - Padrio Supemnor i 0%
1.7 - Padrio Fino &0 b
1B - Padrdo Luxa &0 2008
1.1 - Paddrdo Boondmicn &0 b
1. GALPAD 1.2 - Padria Samples &0 206
1.3 - Padrio Médio &0 b
1.4 - Padria Superor &0 206
4.1 - Padrio Samples 0 108
4. COEEATURA 4.2 - Padrido Média 20 108
4.3 - Padrdo Supenior L 10%%

Imagem 99 - Tabela 01 - Idade referencial (Ir) e valor residual
(R) para as tipologias construtivas. Em destaque, os valores
considerados para o imével avaliado. Fonte: IBAPE/SP.

Estado da Depreciagao

Ret.|  Edificacho %)

Caracteristicas

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com

8 Entre novae 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
reqular ! de uma demaco leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.

C | Regular 2,52

Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.

Entre regulare
D | necessitando de 8,09
reparos simples

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
; intura interna e externa, apos reparos de fissuras e
Necessitando de Ui A = <
E abaios sl 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
P P sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Edificagie | (%)
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacdo e/ou recuperacao localizada do
Neressitands de sisterna estrutural As instalapdes hﬂréE:lll_CES e elétricas
£ | e cimplos s 3370 possam ser restauradas mediante a revisdo e com
impartantes susbstitiugdo eventual de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro cimodo. Revisdo da impermeabiliazacio ou
substituicio de telhas da cobertura.
Edificacio cujo estado geral passa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substiticio de panos
de regularizacio da alvenaria, reparos de fissuras e
s = trincas, cam estabilizacio afou re-cupem_e;én :.h! ?a'anl:le
G | derenaros s2.60 parti? do sistrema estrutural, As 1n5ta|.a..1;nes hldraul_ica_ﬁ e
impartantes elétricas possam ser :Estauratc!a's mediante a substituscio
das pecas aparentes. A substituic3o dos revestimentos
de pisos e parades, da masoreia dos cdmodos, se faz
necessaria. Substituicao ou reparos importantes na
impermeabilizacio ou na telhado
Edificacdo cujo estado geral seja recuperado com
MNecessitanda estabilizacdo e/ou recuperacao do sistemna estrutural,
de reparos substituicdo da regularizagao da alvenaria, reparos de
H importantes a 7520 fssuras e trincas. Substituicdo das instalacoes hidraulicas
edificacio sem & elétricas. Substituicio dos revestimentos de pisos
valar e paredes. Substituicdo da impermeabilizacio ou do
teihado.
| Sem valor 100,00 Edificacdo em estado de ruina.

Imagem 100 - Tabela 02 - Estado de Conservacao (Ec). Em destaque,
os valores considerados para o imével avaliado. Fonte: IBAPE/SP.
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% davida A w1 ae e ] E F G H
referendal | 0,00% | 022% | 252% | BO09% | 18.10% | 33.20% | 51609 | 7520%
5% 05535 19866 ,5645 oooeT CETOL 0es12 04502 2455
45 aora? aTE] 19545 Co00n [ B OESE] 14541 2428
5% OohEY [ | {1.9436 CBESD (EWPLE 8] 0 E458 4589 i 2401
o 4] 9568 9537 L Err RIS GEDL oE3a] 04535 02374
108 09450 | 0,243 09212 | O0.BERS | 07740 | 06313 | 04479 2344
12%: ELGETE Qoza8 | hoiGl oas73 G0 BEF] o441 k2313
14% 05T ety 08570 C.B458 0536 OE14F 04362 0281
1&%: 007z 0,9043 5843 0,338 0,430 0100 0 A 02350
18% i ESEs 0. 8a04 158713 18215 (KR e 05971 04737 02217
ris o Q8800 | 05772 | BESTRE O7H7T | 05878 | 0417 D21&E2
e 0 BE5S 08630 08850 070 057ra4 04104 2147
i QRS2 0 BLR5 da207 DESTT 0 568G 04035 0211
D 0 E3sT O ETES 18151 [EEAS 05585 03354 0 2rrd
FE ERCF LETED 1.5 .7544 EEFIZ 0545 03591 1. A036
e B.BO50 | O.BD24 | O.7B4T k7305 | 06592 | 85377 | 0.Z8Y6 | 09096
1% 0 _HEES 0ras] oneeg | 07350 D EdED 053a e e i, 1956
4% oFraE o rsaT 07527 0. 7087 5374 05158 0EED 20,1915
15 0553 OFsFg | 07363 LG50 1 G611 ES 05095 A5SE | 31873
1T%: (LN ] 0 sy 07153 L G043 04279 03437 0,130
A0 07200 | D717 | 070018 | D&ENE | D.SEDT CAET0 | 03433 | OOTES
47% 07018 | 05996 | 05841 | 0s4s0 | 05748 | 04688 | 03T | 0740
EEL S 066332 JE210 06560 QEITC 0, 5555 04564 Q3338 | 01654
L2 LT DEEE 05475 06105 0.5440 04437 03143 0,547
455 OEA48 O E4 3T 06886 | L5926 05281 4307 03050 0, 1590
G049 06250 | 06230 | O&093 | 05744 | 05115 | OAF5 | 02963 | 0,9550
5% 0603 D &IPS 05536 05550 0.4953 0400 02857 0 F 50
SA% 05847 05673 05635 05369 B.47B5 0,353 03769 07440
i 05633 A5614 i 5440 5176 a&13 GATED 0I6M 01537
SE 05416 | 05400 | @s5zE1 | 04980 | 04437 | 03619 | 02568 | o134
(i 05300 | 05183 | 95069 | 0 ATTS | BE15D | 02474 | Q2465 | 01200
Ed% CADME D ASEY 04853 OA5TS 04073 03325 0 2360 Al i
4% AT 5T DATi7 0463z 0468 HEAS EERT 03353 ariTa
(e 04531 D A50sE 04408 04156 L  303F 343 (IR R
L TAZEE 04174 aATE 0,2341 03513 i, 2HE o20as 01053
T8 0 4050 | 04037 | 03048 | 03IFE2 2317 02705 | G.7920 | O, 7004
s 0, 380E 0375 6 10, 50 FHEARE! 0.2544 0,1 B 0 g
7% 0563 03551 0347z OAFTA ) I 033 016838 0 0EHE
o 3311 03301 033349 03044 0. Fr13 #23%2 G151 GO
TES 0, 3058 0 A0E 0 3cE] 038 05 0241 014449 BRI
B 02 | 02 02719 | 02573 | 02393 | BYBT0D | 01327 | 00608
3% 0253E 02530 [ 0533 02079 0, 1EDS 01303 RRE OF2
B k2377 0L 2265 0385 02068 0T (AR Y] LR 0563
5 03003 01,1958 0,852 C1BE40 0, e arxy a,0aag 0.0496
55% QITEE aira 1, 1684 0156 Eid15 1154 oGO8 [t ]
OoEg 0, 1450 | 0,7445 31413 #1333 O11EE | O,0069 | O063T B03s0
oI alies 21164 41132 0 HTre DoesT QorED 0055 0.a290
W QLCEa2 Q0srg | 00860 1.0811 QoY Qo5Ea 0,048 0a2g
5% Qo5gz 0 DAasyT | 00544 QO4ES 0 e QEE1 omaT
Ect Q08 0T 0.a350 00274 QoD aorea 00141 00074
TG Q0000 | D.0000 | 00000 | 00000 | DOODD | 00000 | 00000 | 00000

Imagem 101 - Tabela 03 - Coeficiente de Ross-Heidecke (K). Em
destaque, os valores considerados para o imdvel avaliado. Fonte:

IBAPE/SP.
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Quadro 2 - Classificacao das Tipologias Construtivas

Grupo Validade dos Indices* Padrao
CRABRACS A partir de 1.1- Padrao Rustico
01/04/2019 1.2- Padrao Simples
2.1- Padrao Rustico
2.2-Padrao Proletario
2.3- Padrao Econdmico
5 CASA A partir de 2.4- Padrao Simples
01/11/2017 2.5- Padrao Médio
2.6 - Padrao Superior
2.7-Padrao Fino
2.8 -Padrao Luxo
3.1- Padrao Econémico
N A partir de 3.2-Padrao Simples
01/11/2017 3.3- Padrao Médio
3.4- Padrao Superior
4.1- Padrao Simples
4, COBERTURA A partirde 01/11/2017 | 4.2- Padrac Médio
4.3- Padrao Superior

* Oemprego de qualquer um dos Indices apresentados, em avaliacbes cuja data de referéncia do valor seja a partir
da data de validade dos Indices, deve observar o disposto nos itens 3.4 e 3.6 deste estudo.

Imagem 102 - Tabela 04 - Classificacao das tipologias construtivas.
Em destaque, os valores considerados para o imdvel avaliado. Fonte:

IBAPE/SP.
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15 PADRAO MEDIO

Edificacoes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de um dos lados,
apresentando alguma preocupacao com o projeto arquitetdnico, principalmente no tocante
aos revestimentos internos. Compostas geralmente de sala, dois ou trés dormitarios (eventual-
mente uma suite), banheiro, cozinha, dependéncias para empregada e abrigo ou garagem para
um ou mais veiculos. Estrutura mista de concreto e alvenana, revestida interna e externamente.
Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de barro apoiadas em estrutura
de madeira, com forro. Areas externas com pisos cimentados ou revestidos com ceramica co-
mum, podendo apresentar jardins. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre emboco ou

reboco, usualmente com aplicacao de pedras, pastilhas ou equivalentes, na principal.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos convencionais e pela aplicacao de

acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em série, tais coma:

* Pisos: pedra comum, taco, assoalho, carpete, vinilico, cerdmica esmaltada.

* Paredes: pintura a latex sobre massa corrida ou gesso; azulejo até o teto nas areas molhadas.
* Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso; madeira.

* Instalacoes hidraulicas: completas, atendendo disposicao basica, com pecas sanitarias e seus

respectivos componentes de padrao comercial, podendo dispor de aguecedor individual.

* Instalagoes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes, satisfazendo distri-
buicao basica de pontos de luz e tomadas, podendo estar incluidos, pontos para telefone e

televisao.

* Esquadrias: portas lisas de madeira, caixilhos de ferro, madeira ou de aluminio e janelas com

venezianas de madeira ou de aluminio de padrao comercial.

| Intervalo de [ndices - Pc -

2.5 « Padrdo Médio d 1,903 2,154 2,355

Imagem 103 - Descricao da tipologia do imoével Casa Padrao Médio, e
tabela com intervalo de indices. Em destaque, os valores considerados
para o imovel avaliado. “Fonte: IBAPE/SP".
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Para a edificacao em questao, foi considerada a sua a
idade real, para uma idade referencial de 70 anos. Com isso, temos que:

Vida atil = Idade real / Idade referencial x 100
Vida atil = 20 anos / 70 anos x 100
Vida atil = 28,57% (considerado 28%)

Também foi considerada como regular (C) o estado de
conservacao do imédvel. Para obter o valor de K na tabela, basta cruzar a linha
de % da vida util com a coluna do estado de conservagao. Com isso, obtemos
o coeficiente de 0,6722. Aplicamos este valor na equagao para determinar o
Foc:

Foc=R + Kx (1 -R)
Foc = 0,20 + 0,6722 x (1-0,20)
Foc = 0,7377

O coeficiente obtido acima, Foc = 0,7377, foi
empregado com fins para obter-se a depreciagdo quanto aos valores
encontrados pelos métodos de avaliacao distintos usados.

07.01 - METODO COMPARATIVO DE PRECOS DE MERCADO

Foi utilizado o METODO COMPARATIVO, previsto nas
Normas Brasileiras 14653-1/2019 e 14653-2/2019. Para apuragao dos valores
atuais de mercado foram realizadas pesquisas, em imdveis na regidao de
Hortolandia, préximos ao imdvel em analise. Como o imovel esta localizado em
um Bairro onde a totalidade das edificacbes seguem o mesmo padrao
construtivo, foram selecionadas amostras dentre os imoveis situados neste
mesmo bairro, bem como bairros circunvizinhos, possibilitando assim, uma
demonstracao com maior precisao para o valor de mercado.

07.02 - AMOSTRAS RELACIONADAS - IMOVEIS

A seguir, sao apresentadas as amostras relacionadas -
Imoveis, obtidas para a devida avaliacao:

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.02.01 - Levantamentos — Amostras / Imoével 01.

Amostra Imovel 01 Hortolandia - SP.
Verdeazul Imdveis Ltda. - ME (19) 3397-2793

Jardim Interlagos - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-
quartos-jardim-interlagos-bairros-hortolandia-com-garagem-218m2-venda-
RS520000-id-2714129267/?source=ranking%2Crp

Area Terreno - 218,00 m2 Area construida - 218,00 m2

Valor Anunciado - R$ 520.000,00

—— ‘ VivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda

'i“'/‘v;

(@ 40fotos  © Mapa

Verdeazul Imoveis Ltda - Me
Ve Creci: 26237-J-SP

<2 Compartilhar < Favoritar * 2/5 (1 classificag@o) @
Venda / SP | Sobrados & venda em Hortolandia / Jardim interlagos ‘ 2187imévels cadastrados
Venda ¢
Condominio 1PTU Envie uma mensagem
R$ 520.000 néoinformado isento
™ 218 m? & 3 quartos [* 2 banheiros B
r -
Imagem 104 - Amostra / Imovel 01 - “"Print Screen” da tela de
andncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.02.02 - Levantamentos - Amostras / Imoével 02.

Amostra / Imovel 02 Hortolandia — SP.
MIBE Negdcios Imobiliarios (19) 98881-7144

Jardim Santa Candida - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-
quartos-jardim-santa-candida-bairros-hortolandia-com-garagem-217m2-
yenda—RS695000—id—2813269431/?sourge=ranking%2Crp

Area Terreno - 217,00 m2 Area construida - 217,00 m?2
Valor anunciado - R$ 695.000,00

= ‘ VivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda

m ‘ 2 taw
)

4

" [3) 23 fotos ’ Mibe Negocios Imobiliarios
T4 ®

Creci: 36609-J-SP

«; Compartilhar  © Favoritar Y Nenhuma classificac@o @
venda [ SP / Sobrados & venda em Hortolandia | Jardim Santa Candida ‘ 491imoveis cadastrados
aree Condominio  IPTU Envie uma mensagem
R$ 695.000 isento néo informado
Insira seu nome
217 m? & 3 quartos [* 3 banheiros
4 w H n
Imagem 105 - Amostra / Imovel 02 - “"Print Screen” da tela de
4 -
anuncio.
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07.02.03 - Levantamentos - Amostras / Imovel 03.

Amostra / Imovel 03 Hortolandia - SP.
Alvez & Crepaldi (19) 3865-1785

Jardim Residencial Firenze - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-2-
quartos-jardim-residencial-firenze-bairros-hortolandia-com-garagem-
210m2-venda-RS640000-id-2792154984/?source=ranking%2Crp
Area Terreno - 250,00 m?2 Area construida - 210,00 m?2
Valor anunciado - R$ 640.000,00

— ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v

= [
£ | = :
(2] 12 fotos J§ [k Video

&C]==z Alvez & Crepaldi - Negécios Im...

« Compartilhar O Favoritar W 4.3/5 (6 classificagdes) ©
Venda | SP | Sobrados & venda em Hortolandia | Jardim Residencial Firenze | RuaMilao A 549 imobveis cadastrados
Venda "
Condominio  IPTU Envie uma mensagem
R$ 640.000 * e rssoo
Prego abaixo do mercado @ Insira seu nome

Imaaelm 106 - Amostra / Imével 03 - “Print Screen” da tela de
andncio.
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07.02.04 - Levantamentos - Amostras / Imoével 04. 75
Amostra / Imovel 04 Hortolandia — SP.
Life Imodveis Ltda. - ME (19) 3887-4323

Jardim Interlagos - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
jardim-interlagos-bairros-hortolandia-com-garagem-218m2-venda-
RS449900-id-2738394822/?source=ranking%2Crp

Area Terreno - 135,00 m?2 Area construida - 218,00 m?2

Valor anunciado - R$ 449.900,00

2 ‘ VivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda

m ‘ 2 e

Life Iméveis Ltda - Me 3
felmd\ Creci:22820-3-sp b\

« Compartilhar ) Favoritar % 4/5 (5 classificagées) ©

Venda / SP |/ Casas & venda em Hortolandia / Jardim Interlagos / Rua Rio Tapajés A 842imoveis cadastrados

Venda .
PTU Envie uma mensagem

R$ 449.900 e rse0

i Insi seu nome
Prego abaixo do mercado @ sira seu norr

Image‘m 107 - Amostra / Imével 04 - “Print Screen” da tela de
anuncio.
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07.02.05 - Levantamentos — Amostras / Imovel 05. 76

Amostra / Imovel 05 Hortolandia - SP.
Conexao X Consultoria Imobiliaria (19) 3291-0456 / (19) 99735-5412

Jardim Nova Europa - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-4-
quartos-jardim-nova-europa-bairros-hortolandia-com-garagem-212m2-
venda RS450000-id- 2744412213/7source ranking%2Crp

Area Terreno - 212,00 m2 Area construida - 212,00 m2
Valor anunciado - R$ 450.000,00

N\ 7777\

— ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda

N\

-

coNndxAOX

JE—
&

masaD

' c o X Consultoria Imobili...
c 7.

< Compartilhar ) Favoritar w 4.3/5 (17 classificagoes) ©

Venda / SP | Sobrados & venda em Hortolandia / Jardim Nova Europa / Rua Ribeir&o Preto A 5160 iméveis cadastrados

venda

Condominio IPTU
R$ 450.000 néoinformado isento
™M 212m? & 4quartos [* 2 banheiros

Imagem 108 - Amostra / Imoével 05 - “Print Screen” da tela de
andncio.

Envie uma mensagem

1Sira seu nome
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07.02.06 - Levantamentos — Amostras / Imovel 06. 77
Amostra - Imovel 06 Hortolandia — SP.
Eldorado Imobiliaria Ltda. (19) 3865-1892

Jardim Santa Esmeralda - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-4-
quartos-jardim-santa-esmeralda-bairros-hortolandia-com-garagem-210m2-
yenda—RSSOOOOO—id—2532182124/?sourcefranking%ZCrp

Area Terreno - 250,00 m=2 ' Area construida - 210,00 m?2
Valor anunciado - R$ 500.000,00

— ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda

m ‘ A

T

Eldorado Imobiliaria Ltda
@ Creci: 001598-J-SP

% Compartilhar ) Favoritar % 4.3/5 (6 classificagoes) ©@
venda | SP | Sobrados & venda em Hortolandia | Jardim Santa Esmeralda A 5660 imoveis cadastrados
Venda .

Condominio  IPTU Envie uma mensagem
R$ 500-000 isento R$1.029

Nsira seu nome
™M 210 m? 8 4 quartos [* 3 banheiros

Imagem 109 - Amostra / Imovel 06 - “Print Screen” da tela de 109.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.02.07 - Levantamentos — Amostras / Imoével 07.
Amostra - Imovel 07 Hortolandia - SP.
MIrineu Imoveis (19) 4122-0313

Loteamento Remanso Campineiro - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
loteamento-remanso-campineiro-bairros-hortolandia-com-garagem-212m?2-
venda-RS705000-id-2560378223/?source=ranking%2Crp

Area Terreno - 212,00 m?2 Area construida - 212,00 m2

Valor anunciado - R$ 705.000,00

m ‘ sl

= ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda

Mirineu Iméveis
wineu  Creci: 034337-J-SP

S Compartilhar Favoritar W 2.8/5 (4 classificacoes) @

M 683 imobveis cadastrados

Venda [ SP |/ Casas @ venda em Hortolandia / L

Envie uma mensagem

Condominio IPTU

éé 70 5.000 isento néo informado

@ 212 m? & 3 quartos [* 1banheiro

Imagem 110 - Amostra / Imoével 07 - “Print Screen” da tela de
andncio.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Jairo
Colombo
Perito Judicial
07.02.08 - Levantamentos — Amostras / Imovel 08. 79
Amostra - Imovel 08 Hortolandia — SP.
Conexao X Consultoria Imobiliaria (19) 3291-0456

Novo Cambui - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-
quartos-novo-cambui-bairros-hortolandia-com-garagem-212m2-venda-
BS740000—id—2715582403/?source=rankin,g%ZCrp

Area Terreno - 212,00 m2 Area construida - 212,00 m=2
Valor anunciado - R$ 740.000,00

— ‘ VivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda

m ‘ bl

'@ c &o X Consultoria Imobili...

«¢ Compartilhar O Favoritar W 4.3/5 (17 classificagées) ©
venda | SP | Sobrados & venda em Hortol@ndia / Novo Cambui / Rua Célio Vieira Alves A 5150 imoveis cadastrados
venas Condominio IPTU Envie uma mensagem
R$ 740.000 néoinformado  isento

nsira seu nome
™M 212m? & 3quartos [* 3 banheiros
F4 w H n
Imagem 111 - Amostra / Imoével 08 - "Print Screen” da tela de
ry -
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03 - AMOSTRAS RELACIONADAS - TERRENOS 80

A seguir, sao apresentadas as amostras relacionadas -
Terrenos, obtidas para a devida avaliacao:

07.03.01 - Levantamentos - Amostras / Terreno 01.

Amostra / Terreno 01 Hortolandia — SP.
Eldorado Imobiliaria Ltda. (19) 3865-1892

Novo Cambui - Hortolandia/SP

Endereco eletrbnico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
novo-cambui-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS250000-id-
2738244687/

Area Terreno - 250,00 mz2 Valor anunciado - R$ 250.000,00

= ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda m ‘ & Entrar
% —
] G - S S X

« Eldorado Imobiliaria Ltda
@ Creci: 001598-J-5P

W 4.3/5 (6 classificagoes) ©
Vvenda | SP | Lotes/Terrenos a venda em Hortolandia | Novo Cambui ‘ 5.660 iméveis cadastrados
venda N

Condominio  IPTU Envie uma mensagem
R$ 250.000 isento RS 1.850
M 250 m?

Imagem 112 - Amostra / Terreno 01 - "Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Jairo

Colombo

Perito Judicial
07.03.02 - Levantamentos — Amostras / Terreno 02. 81
Amostra / Terreno 02 Hortolandia - SP.
Eldorado Imoveis (19) 3865-1892

Parque Orestes Ongaro - Hortolandia/SP

Endereco eletrénico: https://www.eldoradoimoveis.com.br/imovel/terreno-
hortolandia-250-m/TE1349-ELD?from=sale

Area Terreno - 250,00 m2 Valor anunciado - R$ 160.000,00

& eiogra00

Terreno a venda, 250 m? por R$ 160.000,00 - Parque Orestes Ongaro R$160.000

G4
- Hortolandia/SP

Home - Iméveis - Avenda - Terreno - Hortolindia - Parque Orestes Ongaro

Hort SF TE1349-ELD

cD -

Imagem 113 - Amostra / Terreno 02 - "Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Jairo
Colombo
Perito Judicial
07.03.03 - Levantamentos — Amostras / Terreno 03. 82
Amostra / Terreno 03 Hortolandia — SP.
Eldorado Imoveis (19) 3865-1892

Jardim S&o Bento - Hortolandia/SP

Endereco eletrénico: https://www.eldoradoimoveis.com.br/imovel/terreno-
hortolandia-250-m/TE4805-ELD?from=sale

Area Terreno - 250,00 m=2 Valor anunciado - R$ 170.000,00

& E1dorado A

Imoveis =

Terreno a venda, 250 m? por R$ 170.000,00 - Jardim S&o Bento - R$170.000 &
Hortolandia/SP

TE4805-ELD

Sobre terreno com 250 m? a venda em Hortolandia - SP

Imagem 114 - Amostra / Terreno 03 - "Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03.04 - Levantamentos - Amostras / Terreno 04. 83
Amostra / Terreno 04 Hortolandia - SP.
Eldorado Imoveis (19) 3865-1892

Jardim Santa Esmeralda - Hortolandia/SP

Endereco eletrénico: https://www.eldoradoimoveis.com.br/imovel/terreno-
hortolandia-250-m/TE3455-ELD?from=sale

Area Terreno — 250,00 m2 Valor anunciado - R$ 180.000,00
& si0gr00 =
Terreno a venda, 250 m? por R$ 180.000,00 - Jardim Santa Esmeralda R$180.000 @
- Hortolandia/SP

Home - Iméveis - Avenda - Terreno - Hortoldndia - Jardim Santa Esmeralda

TE3455-ELD

!
. h!‘xl",!.f

- (o)
Imagem 115 - Amostra / Terreno 04 - "Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Perito Judicial
07.03.05 - Levantamentos - Amostras / Terreno 05. 84
Amostra / Terreno 05 Hortolandia — SP.
Eldorado Imoveis (19) 3865-1892

Terras de Santa Maria - Hortolandia/SP

Endereco eletrénico: https://www.eldoradoimoveis.com.br/imovel/terreno-
hortolandia-250-m/TE5050-ELD?from=sale

Area Terreno - 250,00 m=2 Valor anunciado - R$ 180.000,00

& Eiderado A

Terreno a venda, 250 m? por R$ 180.000,00 - Terras de Santa Maria - R$180.000 @&
Hortolandia/SP

TESO0S0-ELD

Ver mais fotos

. 0
Imagem 116 - Amostra / Terreno 05 - "Print Screen” da tela de
andncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03.06 - Levantamentos - Amostras / Terreno 06 85
Amostra / Terreno 06 Hortolandia - SP.
Eldorado Imoveis (19) 3865-1892

Parque Orestes Ongaro - Hortol&dndia/SP

Endereco eletrénico: https://www.eldoradoimoveis.com.br/imovel/terreno-
hortolandia-213-m/TE5144-ELD?from=sale

Area Terreno - 213,00 m?2 Valor anunciado - R$ 200.000,00

& Egorado

Terreno, 213 m?, a venda por R$ 200.000- Parque Orestes Ongaro - R$200.000

e
Hortolandia/SP

TES144-ELD

o
-

Sobre terreno com 213 m? a venda em Hortolandia - SP @ N
Imagem 117 - Amostra / Terreno 06 - "Print Screen” da tela de
andncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Colombo
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07.03.07 - Levantamentos — Amostras / Terreno 07. 86
Amostra / Terreno 07 Hortolandia - SP.
Eldorado Imoveis (19) 3865-1892

Parque Sado Miguel - Hortolandia/SP

Endereco eletrénico: https://www.eldoradoimoveis.com.br/imovel/terreno-
hortolandia-250-m/TE4030-ELD?from=sale

Area Terreno - 250,00 m2 Valor anunciado - R$ 212.000,00

& E0ora00 A

Terreno, 250 m? - venda por R$ 212.000,00 ou aluguel por R$ R$ 850/més &
1.014,83/més - Parque Sao Miguel - Hortolandia/SP

Home - Iméveis - Paraalugar - Terreno - Hortolandia - Parque S3o Miguel TE4030-ELD

c -

Imagem 118 - Amostra / Terreno 07 - “"Print Screen” da tela de
andncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03.08 - Levantamentos — Amostras / Terreno 08. 87
Amostra / Terreno 08 Hortolandia — SP.
Eldorado Imoveis (19) 3865-1892

Jardim Nova Alvorada - Hortolandia/SP

Endereco eletrénico: https://www.eldoradoimoveis.com.br/imovel/terreno-
hortolandia-250-m/TE3924-ELD?from=sale

Area Terreno - 250,00 m=2 Valor anunciado - R$ 235.000,00
& siogravo =
Terreno a venda, 250 m? por R$ 235.000,00 - Jardim Nova Alvorada - R$ 235.000 @
Hortolandia/SP

TE3924-ELD

Ver mais fotos |

-

Imagem 119 - Amostra / Terreno 08 - "Print Screen” da tela de
anuncio.

Para a afericdo do valor da propriedade, nos termos das
NBR 14653-1 e NBR 14653-2, foram considerados os fatores determinantes
para homogeneizagao das amostras, conforme a seguir relacionados.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.04 - DESENVOLVIMENTO DA AVALIAGAO

A titulo de aclarar, o Signatario apresenta os
esclarecimentos a seguir. Segundo o item 7.2.1 da NBR 14653-1, o Método
Comparativo Direto [...] “identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.” [...]. Considerando o Método Comparativo de Dados de Mercado, o
valor do imével avaliado é obtido através da determinagao do valor médio de
outros imoveis similares existentes na regidao, estejam eles anunciados ou ja
negociados. Tal método é passivel de ser utilizado no imoével em questdo em
razao de existirem varios exemplares do mesmo padrao e tipologia na regiao,
ja que o referido imovel se localiza em zona urbana onde todas as edificacdes
seguem O mesmo padrao construtivo. Em razao disso, foram utilizadas
amostras de imodveis situados em bairros circunvizinhos, devido ao imédvel ter
uma metragem quadrada maior e uso misto, ou seja, residencial / comercial /
industrial. Os demais imdveis anunciados tém padrao construtivo muito similar
ao do imdvel avaliado, diferindo apenas em area construida e area de terreno.
Para determinacdo do valor do imoével através do Método Comparativo de
Dados de Mercado, foi adotado o seguinte processo:

° Levantamento de imdveis similares anunciados a
venda ou ja negociados, e posterior determinacao do padrao construtivo dos
imoveis pesquisados, de acordo com o estudo de Avaliagdo de Imodveis
Urbanos, do IBAPE/SP. Neste caso especifico, todas as amostras tém o mesmo
padrdao e/ou similar. O termo de referéncia médio adotado foi de 2,154, ja que
de acordo com a tabela do IBAPE/SP o padrdao construtivo é Casa Padrao
Simples. Para cada amostra, foi aplicado o método de Ross-Heidecke para
determinacao do coeficiente de depreciacao do imovel. Ao valor do imdvel de
cada amostra foi aplicado o seguinte coeficiente de oferta:

o 0,90 para imdveis em oferta;
o 1,00 para imdveis negociados.

° Como todas as amostras sao de imoveis anunciados, o fator de 0,9 foi
aplicado sobre o preco anunciado de todos eles. Posteriormente, foi
determinado o valor por metro quadrado de cada terreno, pela divisao do valor
do terreno da amostra pela area do mesmo. Como todas as amostras sao de
imoveis similares, também ndo € necessario aplicar fatores de homogeneizagao
referentes a topografia e tipo de terreno.

° Calculo da média do valor por metro quadrado do imodvel, apods
tratamento estatistico das amostras, sendo utilizadas apenas aquelas cujo
valor ficar dentro do desvio estabelecido por norma (+/- 30%). O valor obtido
serd o valor médio de construcao por metro quadrado.

° Calculo do valor do imovel avaliado, multiplicando sua area construida
pelo valor médio de construgao por metro quadrado das amostras coletadas.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.05 - MEMORIAL DE CALCULO - METODO COMPARATIVO DIRETO

A seguir é apresentada a Planilha calculo correspondente as

amostras capturadas, considerando os fatores de avaliagao.

Calculo do valor unitario médio de amostras:

CUB RS- area valor da |valor imével valor imével Valor area V_al’m:
Termo . = B Fator de unitario
Elemento IBAPE N construid Foc construgdo | anunciado oferta x Fator de terreno |terreno ——
(R$/m?)| a (m2) (R$) (Rs) oferta (R$) (R$) (m2) (R$/m2)
1 2,154 2.385,32 218,00 0,7377 826.283,02 520.000,00 0,90 468.000,00 [-358.283,02| 218,00 | -1.643,50
2 2,154 3.202,76 217,00 0,7377 |1.104.359,03 | 695.000,00 0,90 625.500,00 |-478.859,03)| 217,00 | -2.206,72
3 2,154 3.047,62 210,00 0,7377 |1.016.963,71| 640.000,00 0,90 576.000,00 |-440.963,71| 250,00 | -1.763,85
4 2,154 2.063,76 218,00 0,7377 714.893,71 449.900,00 0,90 404.910,00 |-309.983,71| 135,00 | -2.296,18
5 2,154 2.122,64 212,00 0,7377 715.052,61 450.000,00 0,90 405.000,00 [-310.052,61| 212,00 | -1.462,51
6 2,154 2.380,95 210,00 0,7377 794.502,90 500.000,00 0,90 450.000,00 ([-344.502,90| 250,00 | -1.378,01
7 2,154 3.325,47 212,00 0,7377 |1.120.249,09| 705.000,00 0,90 634.500,00 |[-485.749,09| 212,00 | -2.291,27
8 2,154 3.490,57 212,00 0,7377 |1.175.864,29| 740.000,00 0,90 666.000,00 |-509.864,29| 212,00 | -2.405,02

Imagem 120 - Planilha de calculo correspondente as amostras
capturadas de construcao, considerando os fatores de avaliagao,
segundo IBAPE/SP.

Calculo do valor unitario médio da edificagao:

Ll Valor da
Valor do imovel " Valor = “ Valor
Ay . Area do S Valor total | construgao Area g
imovel Fator de lanunciado unitario do . unitario
Elemento ; terreno do terreno (R$) construida =
anunciado | oferta |x Fator de (m2) terreno (RS) (imével - (m2) construgao
(R$) oferta (R$/m2) (R$/m2)
(R$) terreno)
1 520.000,00 0,90 468.000,00| 218,00 -1.643,50 -358.283,02 | 826.283,02 218,00 3.790,29
2 695.000,00 0,90 625.500,00| 217,00 -2.206,72 -478.859,03 | 1.104.359,03 217,00 5.089,21
3 640.000,00 0,90 576.000,00| 250,00 -1.763,85 -440.963,71 | 1.016.963,71 210,00 4.842,68
4 449.900,00 0,90 404.910,00| 135,00 -2.296,18 -309.983,71 714.893,71 218,00 3.279,33
5 450.000,00 0,90 405.000,00| 212,00 -1.462,51 -310.052,61 715.052,61 212,00 3.372,89
6 500.000,00 0,90 450.000,00| 250,00 -1.378,01 -344.502,90 | 794.502,90 210,00 3.783,35
7 705.000,00 0,90 634.500,00| 212,00 -2.291,27 -485.749,09 | 1.120.249,09 212,00 5.284,19
8 740.000,00 0,90 666.000,00| 212,00 -2.405,02 -509.864,29 | 1.175.864,29 212,00 5.546,53

Imagem 121 - Planilha de calculo correspondente amostras
capturadas de construcao, considerando os fatores de avaliacao,
segundo IBAPE/SP.

Calculo da média saneada para o valor da construgdo:

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Valor Unit "
alor Unit.
Elemento | Construcao 3250\30 5.685. 63
(R$/mz) (R$/ml:) . '
1 3.790,29
2 5.089,21
' TOTAL
3 4.842 68 2y | 34.988,47 .
842, (R$/m?2) MEDIA 4,373,56
4 3.279,33
5 3.372,89
6 3.783,35 DESVIO
7 5.284,19 -30% 3.061,49
8 5.546,53 (R$/m?)

Imagem 122 - Planilha com o calculo da média saneada para o valor
da construcao, correspondente amostras capturadas, segundo
IBAPE/SP.

Como nenhuma amostra ficou fora do limite projetado,
todas elas foram aproveitadas para o calculo da média. Calculando a média
com estes elementos amostrais, temos o valor de R$ 4.373,56/m?2, para a

construcao.
Calculo do valor unitario médio de amostras para o
terreno:
. . valor . Valor
valor imoével - . area e -
. Fator de imovel x unitario
Elemento anunciado terreno
(R$) oferta Fator de (m2) terreno
oferta (R$) (R$/m2)
1 250.000,00 0,90 225.000,00 250,00 900,00
2 160.000,00 0,90 144.000,00 250,00 576,00
3 170.000,00 0,90 153.000,00 250,00 612,00
4 180.000,00 0,90 162.000,00 250,00 648,00
5 180.000,00 0,90 162.000,00 250,00 648,00
6 200.000,00 0,90 180.000,00 213,00 845,07
7 212.000,00 0,90 190.800,00 250,00 763,20
8 235.000,00 0,90 211.500,00 250,00 846,00

Imagem 123 - Planilha calculo correspondente as amostras
capturadas - terreno, considerando os fatores de avaliacao, IBAPE/SP.

Calculo da média saneada para o valor do terreno.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Valor Unit.
Elemento Terreno DESVIO
(R$/m?2) +30% 948,72
1 900,00 (R$/m?2)
2 576,00
3 612,00 (;’g}l’:ll;) 5.838,27 :
4 648,00 MEDIA 229 78
5 648,00 (R$/m?2) d
6 845,07
7 763,20 DESVIO
8 846,00 -30% >10,85

Imagem 124 - Planilha com o calculo da média saneada para o valor
do terreno, correspondente amostras capturadas, segundo IBAPE/SP.

Como nenhuma amostra ficou fora do limite projetado,
todas elas foram aproveitadas para o calculo da média. Calculando a média
com estes elementos amostrais, temos o valor de R$ 729,78/m2, para o
terreno.

Calculo do valor da construcao do imével avaliado:

Valor do terreno = Valor unitario médio x Area do terreno

Valor do terreno = R$ 729,78/m2 x 250,00 m?2

Valor do terreno = R$ 182.445,00

Valor da construgdo = Valor unitario médio x Area Construida

Valor da construcao = R$ 4.373,56/m?2 x 216,73 m?2

Valor da construcao = R$ 947.881,65 (1)

Aplicando o Foc obtido pelo método de Ross Heidecke
(0,7377), obtemos o valor para o imodvel avaliado, considerando a
depreciagao:

Valor final da Construgao = Valor da construcao (1) x depreciacao método de
Ross Heidecke (0,7377)

Valor final da Construgao = R$ 947.881,65 x 0,7377

Valor final da Construgao = R$ 699.252,29

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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VALOR TOTAL = Valor final do Terreno + Valor final da Construcgao 92
VALOR TOTAL = R$ 182.445,00 + R$ 699.252,29

VALOR TOTAL = R$ 881.697,29 (oitocentos e oitenta e um mil,
seiscentos e noventa e sete reais e vinte e nove centavos).
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08 - DOCUMENTOS SOLICITADOS / COMENTARIOS

O Signatario apresentou peticao as fls. 157 a 162
solicitando que fosse oferecido pelas partes documentos e informacgoes
complementares.

08.01 - SOLICITAGOES APRESENTADAS

e APRESENTAR PLANTA DO IMOVEL APROVADA PELA PREFEITURA
MUNICIPAL E DEMAIS ORGAOS COMPETENTES, BEM COMO MEMORIAL
DESCRITIVO DA CONSTRUCAO, E COM TODAS AS AMPLIACOES E
REFORMAS QUE POSSAM TER OCORRIDO DESDE O INICIO DA
EDIFICAGAO APONTADA NA LIDE. CASO POSSUA AS DOCUMENTACOES
CITADAS, JUNTAR NOS AUTOS. EM CASO NEGATIVO, INFORMAR EM
PETICAO E APRESENTAR OS RESPECTIVOS ESCLARECIMENTOS;

e APRESENTAR ART DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO E
EXECUCAO DA OBRA EM REFERENCIA. CASO POSSUA O DOCUMENTO
CITADO, JUNTAR NOS AUTOS. EM CASO NEGATIVO, INFORMAR EM
PETICAO E APRESENTAR OS RESPECTIVOS ESCLARECIMENTOS;

e APRESENTAR COPIA DO ALVARA DE CONSTRUGAO E DO HABITE-SE.
CASO POSSUA OS DOCUMENTOS CITADOS, JUNTAR NOS AUTOS. EM
CASO NEGATIVO, INFORMAR EM PETICAO E APRESENTAR OS
RESPECTIVOS ESCLARECIMENTOS;

o APRESENTAR CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS JUNTO A PREFEITURA
MUNICIPAL E OUTROS ORGAOS PUBLICOS MUNICIPAIS -
CONCESSIONARIA DE DISTRIBUICAO DE AGUA, ETC. CASO POSSUA AS
DOCUMENTACOES CITADAS, JUNTAR NOS AUTOS. EM CASO NEGATIVO,
INFORMAR EM PETICAO E APRESENTAR 0OS RESPECTIVOS
ESCLARECIMENTOS:;

e APRESENTAR PLANILHA COM RELACAO DOS COMPROVANTES DE
PAGAMENTO DE TAXA DE ASFALTO E TAXA DE REGULARIZACAO DA
CONSTRUGAO. CASO POSSUA AS DOCUMENTACOES CITADAS, JUNTAR
NOS AUTOS. EM CASO NEGATIVO, INFORMAR EM PETICAO E
APRESENTAR OS RESPECTIVOS ESCLARECIMENTQOS;

e APRESENTAR PLANILHA COM RELACAO DOS COMPROVANTES DE
PAGAMENTO DE IPTU REALIZADOS, COM OS DEVIDOS COMPROVANTES,

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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BEM COMO CERTIDAO EXPEDIDA PELA PREFEITURA MUNICIPAL DOS
PAGAMENTOS REALIZADOS, QUANTO AO TEMA EM ESPECIFICO;

o DEMAIS DOCUMENTACOES / ESCLARECIMENTOS QUE SE ACHAREM
NECESSARIOS PARA ACLARAMENTO DOS FATOS TRAZIDOS NOS AUTOS.

NOTA: O Signatario registra que nao foram fornecidas informacgdes e
documentagdes técnicas solicitadas nos autos. A EXEQUENTE apenas
juntou Certidao de Divida Ativa e Certiddo de Valor Venal. 0OS
EXECUTADOS, por sua vez, nao apresentaram documentagoes
complementares.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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09 - CONCLUSAO

Apds avaliacdo detalhada do IMOVEL, “in loco”, e das
demais informagdes apresentadas nos autos, e com base na norma vigente,
utilizando-se os parametros e técnicas trazidas pelas NBR 14.653-1 e 14653-2
da ABNT, que aplica fatores de transposicao e corregao, consubstanciadas
segundo técnicas de avaliagcdes como as do IBAPE/SP, que contribuem para a
formacao e convicgao de valores, bem como pesquisas realizadas no mercado
imobiliario da regido da propriedade a ser avaliada, conclui-se que:

O Signatario apresentou de forma detalhada e
minuciosa o desenvolvimento dos cdlculos para apuracao dos valores finais,
como pode ser observado no Tdpico 07 - Pesquisa, analise e avaliacdo do
imovel. Em especifico foi apresentado com detalhes o demonstrativo dos
calculos no Topico 07.06 - Calculo resultante do valor do imdvel. Para
esclarecer foram fornecidas as informagdes necessarias no Tépico - 06.02 -
Descricao do Imdvel.

O valor apurado é de - VALOR TOTAL = final do Terreno
+ Valor final da Construcao

VALOR TOTAL = R$ 182.445,00 + R$ 699.252,29

VALOR TOTAL = R$ 881.697,29 (oitocentos e oitenta e um mil,
seiscentos e noventa e sete reais e vinte e nove centavos).

R Por derradeiro, e sendo do entendimento de VOSSA
EXCELENCIA, apos VOSSA SUPERIOR DECISAO, do exame e analise das
documentacoes geradas neste TRABALHO TECNICO DA PERiCIA, o Signatario
se coloca a disposicao para possiveis novos esclarecimentos.
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95



Processo 0002380-61.2018.8.26.0229/SP, Evento 95, LAUDO / 122, Péagina 16

Jairo
Colombo

Perito Judicial

10 - ANEXO

Imagem 125 - Documento / Lista de Presenca
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11 - ENCERRAMENTO

Dada por encerrada a missao, apresento o presente
LAUDO PERICIAL em 97 (noventa e sete) folhas, apresentadas de um sé

lado, que deverdao ser juntadas ao processo em epigrafe e devidamente
numeradas, na sequéncia devida.

Nova Odessa, 10 de junho de 2025.

JAIRO CEZAR COLOMBO
Perito Judicial
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