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AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 — Consideragdes Iniciais

Este estudo foi realizado com base nas analises documentais do imével, bem como
informacgdes comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificagéo do
bem no mercado imobiliario.

2 — Estudo do Imével

Dados do Registro Cartorial: Matricula n2 116.983 — De acordo com sua
Certidao de Matricula, o imovel em questao possui 42,41 m2 de area privativa.

Descrigao do Bem: A unidade autbnoma designada como apartamento, Tipo Il,
localizada no 2° andar, identificada pelo n® 12-34 do Bloco 12 do empreendimento
Residencial Arvoredo, situado na Rua Maria dos Reis Pereira, n® 3-89, na cidade de
Bauru -SP, contendo a area privativa de 42,41m?2 de area privativa.

3 — Caracteristicas da Regiéo

A cidade de Bauru, localizada no interior de Sao Paulo, € uma area bem
desenvolvida, com uma combinacdo de ambientes residenciais e uma estrutura
comercial consolidada. A cidade é predominantemente residencial, oferecendo
opcoes variadas de moradia, que vao desde casas tradicionais até modernos
empreendimentos, atendendo a diferentes perfis de moradores.

Bauru conta com uma ampla rede de comércios locais, incluindo mercados,
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farmacias, restaurantes e lojas diversas, o que torna a vida pratica e conveniente para

os moradores. Além disso, a cidade dispde de uma boa infraestrutura de transporte e
acessibilidade, facilitando o deslocamento para outros bairros e cidades préximas,
com facil acesso a rodovias e avenidas principais. E uma excelente escolha para
quem busca um lugar equilibrado, com qualidade de vida e servicos acessiveis.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDERSON GARCIA NUNES DE MELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2025 as 12:28 , sob o nimero WBRU25700952173

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008968-46.2024.8.26.0071 e c6digo nh08DbLO.



4 — Documentos do Bem

Livro n.° 2 - Registro Geral 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

CNS N.” 11.26341
DE BAURU - 8. PAULO

Bauru, 22 de janeiro de 2015,

)

IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada como apartamento Tipo II,
locallzadanoz'm identificado pelo n® 12-34 do Bloco 12 do
empreend Resid 1 Arvoredo, situado na Rua Mario dos Rels Pereira, n®
3-89, nesia cidade de Bauru-SP, contendo a drea privativa de 42,4100 m?, 4rea
comum total de 57,6243 m? e area total de 100,0343 m?, correspondendo cada
uma o coeficiente de proporcionalidade de 0,002004966% e fragio ideal 0,2004 do
terreno que possul uma area total de 32.403.592 m?, onde acha-se assentado o
empreendimento.

CADASTRO: 4/1668/700.

PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - PAR, (nscrito
no CNRJ/MF sob n® 03.190.167/0001-50, representado por forca do parigrafo 8°
do artigo 29 e tnciso VI do artigo 4° da Lel n® 10.188 de 12/02/2001, com a
redagio que' [he fof dada pels Lel n* 10.859 de 14/04/2004, alterada pela Let n®
11.474 de 15/05/2007, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira
s0b a forma de empresa pablics, vinculada ao Ministério da Fazenda, sediada em
Brasilia, Capital Federal no Setor Bancario Sul, quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no
CNPJ sob n? 00.360.305/0001-04.

REGISTRO ANTERIOR: Reglstro n® 03 de 11/05/2012 (aqulal',io da drea) e
Registro n® 06 de 22/01/2015 (instituigho de condominio) da matricula n*
103.213 deste 2° Oficial de Registro de Iméveis da comarca de Bauru-SP. A
Convengdo de Condomin " B.758 de 22/01/2015, Livio n® 3 -
Registro Auxiliar deste o n' 280,330 de 05/01/2015.

Anvirico Zanett! Junior,

Av.01 - Em 22 de Ms. Da averbagio n* 04 de 11/05/2012 da

matricula n® 103,213 deste 2° ORI, consta que o Imével destina-se a
edificagio do di to denominado Residencial Arvoredo, constituido
de 31 blocos com 496 apartamentos, sendo que a instituigio/especificacio de
condominio | sera rcgmmda a época da averbacho das construgbes; o

endi to ora ad o riménio do Fundo de
Arrendamento Residencial ~ FAR. a que se refere o “caput” do Arl. 2% da Lel n*
10.188, de 12/02/2001, e serdo objeto de allenagio, ds familias com renda até R$
1.600,00, publico alvo do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV com
recursos do FAR: o emp di ora adquirido, bem como seus {rutos e

rendimentos, ummmm-mmmuumacm

!

- Segue no verso -
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5 — Valor de Mercado

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-

2-quartos-residencial-parque-colina-verde-bairros- RS 2.000,00

bauru-com-garagem-42m2-venda-RS109760-id-
2788623245/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-
2- tos-residencial- -colina-verde-bairros-

quartos-residencial-parque-colina-verde alr.ros RS 2.200,00

bauru-com-garagem-49m2-venda-RS119570-id-
2789651557/

6 — Precificagdo do Imovel

Média do Valor de m? do mercado: RS 2.100,00
Média do mercado: RS 115.000,00
PRECIFICACAO DO IMOVEL: R$ 90.000,00

R$ 90.000,00

(Noventa Mil Reais)

Sao Paulo, 20 de Margo de 2025

7 A (PR A=
Gabrieﬁla ‘Cecilia Hidalgo D’ Urso’'Guimaraes Silva
CRECISP: 238525

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDERSON GARCIA NUNES DE MELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2025 as 12:28 , sob o nimero WBRU25700952173

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008968-46.2024.8.26.0071 e c6digo nh08DbLO.



Gustavo Vieira dos Santos
Corretor de Imoéveis — CRECI/SP
Fone: (11) 93072-1106

Avaliacao de Preco de imovel

Pelo presente declaro para os desvidos fins, e a pedido da parte interessada, que um
apartamento designado como unidade auténoma, Tipo Il, localizada no 2° andar,
identificada pelo n® 12-34 do Bloco 12 do empreendimento Residencial Arvoredo, situado
na Rua Maria dos Reis Pereira, n® 3-89, na cidade de Bauru -SP, contendo a area
privativa de 42,41m2, esta avaliado em R$ 85.000,00 (Oitenta e Cinco Mil Reais)

A avaliagdo corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na regido do
imovel, e em relagdo a outros anuncios e ofertas nos portais imobiliarios

Notas:

1. O valor Consiste aproximadamente R$ 2.000 00 o m2/.

2. Imovel devidamente cadastrado sob n° 116.983 de matricula junto ao 2° Oficial de
Registro de Bauru

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-residencial-parque-colina-verde-
bairros-bauru-com-garagem-49m2-venda-RS160000-id-2759792739/

20 de Margo de 2025

Gusta\//o Vieira dos Santos
CRECI/SP: 288.144-F
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Avaliacao Imobiliaria:
R$ 87.000,00 (Oitenta e Sete Mil Reais)

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de imoveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o
n® 257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que uma unidade
autbnoma, designado como apartamento Tipo Il, localizado no 2° andar, identificada pelo
n® 12-34 do Bloco 12 do empreendimento Residencial Arvoredo, situado na Rua Maria dos
Reis Pereira, n® 3-89, na cidade de Bauru -SP, contendo a area privativa de 42,41m?2,
devidamente cadastrado na matricula n® 116.983 junto ao 2° Oficial de Registro de Imovéis

de Bauru, Esta avaliado em R$ 87.000,00 (Oitenta e Sete Mil Reais)

O Parametro encontrado para o valor estimado é de R$ 2.050,00 (Dois Mil e Cinquenta

Reais)/m2

Vale Ressaltar que esta € uma avaliacao estimativa e média do praticado na regido onde

o imovel esta localizado e em relagdo a outros anuncios e oferas em portais imobiliarios.

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-residencial-parque-colina-verde-
bairros-bauru-com-garagem-49m2-venda-RS119570-id-2789651557/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-residencial-parque-colina-
verde-bairros-bauru-com-garagem-42m2-venda-RS109760-id-2788623245/

—

Luana Karen da Silva
CRECI/SP: 257.038-F

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDERSON GARCIA NUNES DE MELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2025 as 12:28 , sob o nimero WBRU25700952173

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008968-46.2024.8.26.0071 e c6digo nh08DbLO.
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Bauru, 22 de janeiro de 2015.
| \ J\ ) CNM: 112631.2.0116

IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada como apartamen

localizada no 2° andar, identificado pelo n° 12-34 do Bl do
empreendimento Residencial Arvoredo, situado na Rua Mario dos Re ira,.n?®
3-89, nesta cidade de Bauru-SP, contendo a area privativa de 42,41 12,-area
comum total de 57,6243 m? e area total de 100,0343 m?2, correspor ) cada
uma o coeficiente de proporcionalidade de 0,002004966% e fracio ide 004 do
terreno que possui uma area total de 32.403,592 m?, onde acha-se itado o
empreendimento.

CADASTRO: 4/1668/700.

PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMEN 3] AY. - F riscrito
no CNPJ/MF sob n? 03.190.167/0001-50, re§ Redch(z r(;a do afo. 82
do artigo 2° e inciso VI do artigo 4° da (fed\nS ‘ 12/02/% com -a
redacdo que lhe foi dada pela Lei n? 10(8 terads: Lei n°
11.474 de 15/05/2007, pela CAIXA NC ituics nceira
sob a forma de empresa publica, g enda, 1da em
| Brasilia, Capital Federal no Se : qu Chotes 3/4 ita no

REGISTRO ANTERIOR: Rejis - 2012 (aquisigao area) €

Convengso de "\;';’ i Registfadarsals? 9.758 de 22/01/2015

Ameérico Zanetti Jun

\

W\

jedto, 38
/ A
""0\
Av.01 - Em 22 de jane € 2015. Da averbacdo n? 04 de 11/ 12 da
matricula n® 103.213 deste 22 O.RI, consta que o imével d -se a
edificacdo do empreendimento denominado Residencial Arvoredo,
de 31 blocos com 496 apartamentos, sendo que a instituicao/espe A
condominio sera registrada a época da averbacio das con: S, ©
empreendimento. ora adquirido compori o patriménio do )
Arrendamento Residencial - FAR, a que se refere o “caput” do Art. ei n®
10.188, de 12/02/2001, e serdo objeto de alienacio, as familias com r té R$
1.600,00, publico alvo do Programa Minha Casa Minha Vida - P con
recursos do FAR; o empreendimento ora adquirido, bem como se tos €
rendimentos, serdo mantidos sob a propriedade fiduciaria XA
- Segue no verso -

e documento é co6pia do original, assinado digitalmente por ANDERSON GARCIA NUNES DE MELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2025 as 12:28 , sob 0 nimero WBRU25700952173
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ECONOMICA FEDERAL e nio se comunicam com o patrimdnio desta,
quanto as tais bens e direitos as seguintes restrigoes: I) Nao integran
Caixa Econémica Federal; II) Nao respondem direta ou indiretamente €
obrigacdo da Caixa Economica Federal; III) Nao compdem a lista de be oS
da Caixa Economica Federal, para efeito de liquidagdo judicial ou e idicial;
IV) Nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Caixa dmica
| Federal; V) Nao sdo passiveis de execuc¢do por quaisquer credore Caixa
| Econdémica Federal, por mais privilegiados que possam ser; VI) Nao ra Ser
| constituidos quaisquer 6nus reais sobre os imoéveis que nio do
FAR. Demais clausulas, termos e condi¢des constant icular
de Compra e Venda de Imével e de Produgéo de E al, no
Programa Minha Casa Mmha Vlda - PMCMV mento
0.188,
ru-SpP
ula n®

ﬁ ial Subs

7 , O a1
R.O% jun 5. nstruo Particular n°® 17] 6
lavrado pela Caixa F a Fe (’ permitida pelo artigo

4.380/1964, e dos\? .188 de 12/02/2001,

-SP aos 18/03/2015, o

.,
-

vendeu o imével para E GELA
ira, nascida aos 30/06/1984, ar de
AL ER S entidade RG n? 34.285.546-3-SSP/ scrita
| no CPF/MF solid 856.888.008-36, domiciliada em Bauru-SP, onde r« a Rua
| Manoel Victgririo de Araujo n® 5-107, Nucleo Mary Dota, pelo de R$
| is mil reais). Foi apresentada pela vendedor rtidao
| os aos Tributos Federais e a Divida Ativa da | com o
go de controle 7D42/A195.84B6.7C58, emitida em 10/04/2015 la até
’ (07/10/2015. Prenotacaojn® 285.844 de 08/06/2015. :
i . i
Jolsé de Lima Sabino- - —
Escreventes Autorizados | -
‘l{ 03 - Em 24 de junho de 2015. Pelo titulo do R.02, ELISANGEL STIN:
RIBEIRO, alienou fiduciariamente o imével, avaliado em R$ 62.000, 1t

- continua na folha 02 -

e documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDERSON GARCIA NUNES DE MELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2025 as 12:28 , sob o nimero WBRU2570095217
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SOLICITADO POR: DAVI - CPF/CNPJ: ***.534.190-** DATA: 24/03/2025 12:12:05 - VALOR: R$ 22,13



Wroen o E:;énic'ija]né\és VET g
L JAN )\ CNM: 112631.2.01169¢ s
(Continuacgao da folha 01)............. heseeeesseiennenestenrertessnnasanasanaeastiisstessanaed 5
e dois mil reais), ao FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENC S
representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos € para o 0 -
artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em | a do |&§€
financiamento com origem em recursos do FAR-PMCMV, sendo K 000,00, | 85
(sessenta e dois mil reais) o valor do parcelamento/financiamento, stavel | S 3
anualmente na forma estabelecida pela clausula terceira do instrume bagavel |E e
no prazo contratado de 120 meses, através de igual niimero de prestag 1lensais % S
1€ ,—sem |88
doR$ |53
page, |£S
cargos |3
IO0S, | o8
ey
! es¢iite a fim de cor que, 0s g g
idos pelo R.03 wvor do | £
AR, seric man a |95
EDERAL e nédo se =g
to a tais direitos, a o 2
agrafos 42 e 5° do artigo 1) “§§
o < &
> o OB
- Zs
©sg
oberto 28
Escreventes Autorizados 46 |2 =
< s
4v.5 - Em 22 de novembro de-2023. Protocolado e prenotado ele ameni ;’323)
pela Central Registradores de Iméveis sob n® 379.685 de 31/10/20: =
PENHORA: Por Certidio de Penhora, emitida em 31/10/2023, lem % 28
Escrivio Diretor da 12 Vara Civel desta Comarca de Bauru- nforme; 7 o
protocolo de penhora online n® PH000490041, procede-se a pres fim « %8
constar a penhora dos direitos da devedora fiduciante sobre o b levac = g
a efeito em 27/10/2023, nos autos da Agdo de Execug n® g (_‘:
10033387720228260071, requerida por CONDOMINIO R NCIAL| 55
ARVOREDO, CNPJ n® 22.130.791/0001-07, em relagdo a SEL: é g
- segue no verso - 25
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—— MATRICULA FOLHA .
116.983 l l 02 : CNM: 112631.2.0116983-20
\_ VERSO . '

CRISTINA RIBEIRO, ja qualificada, visando 0 recebim a
$6.927,31, tendo sido nomeada como depositiria do bem a executada acima

qualificada.
Selo Digital: 11263132100000005089852

O Substituto do Oficial, Ricardo Augusto Pacheco.
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