PARECER TECNICO
MATRICULA 71.001



1 - Consideragdes Iniciais

Este estudo foi realizado com base nas andlises documentais e fisicas do imdvel, bem como
informagbes comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificagdo do bem no

mercado imobiliario.

2 — Estudo do Imovel

Dados do Registro Cartorial:

e Matricula n? 71.001 — De acordo com sua Certiddo de Matricula, o imdvel em questdo

possui 25,70 m? de area privativa.

Descricdo do Bem: Box indeterminado nas garagens do 12 e 22 subsolos do “Edificio Santa
Genoveva” contendo 25,70 m? de area privativa. Situado a Rua Itacolomi, n? 420 - Higiendpolis,
Sao Paulo - SP.

3 — Caracteristicas ao redor

O entorno da Rua Itacolomi, n2 420, relne os principais atributos de centralidade urbana
positiva. A convergéncia entre infraestrutura consolidada, mobilidade multimodal eficiente,
oferta de servicos essenciais e areas de lazer qualifica a regidao como um dos quadrilateros mais

resilientes e desejaveis do tecido urbano paulistano, ideal tanto para o uso residencial quanto

para investimentos corporativos.




4 - Fotos dos imoveis
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5 — Documentos dos bens

LIVRO N° 2 - REGISTRO B." OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS |

GERAL de Sdo Paulo

matricula ( ficha
71.001 Sao Paulo, 2%de MATEO de 1999

IHCNEL: BOX indeterminado nas garagens do 12 e 22 subsolos
do PEDIFICIO SANTA GENOVEVA", situado & rua Itacolomi, ne
420, no 79 SUBDISTRITD-CONSOLACAO, com a area de 25,70m32,
drea privativa de 24,65m3 e co 1,05m3,
correspondendo=lhe uma fra:;ao ideal de 0 4% no teryenc.

CONTRIBUINTE: 010.015.0294-9 (garagem)

PROPRIETARIA: DIMOR ADMINISTRACAO.D 8/C LTDA,, com
sede nesta Capital, & rua Almifante asil, mno 224,

RECISTRO ANTERIOR: Transcrigao 102,172 de 18/07/1974,
deste Oficial de Registro de I i

*hEkRk

R. 01 - M, 71.001, em de margo de 1999

Por ascritura de 04/12/1998, lavrada no 39 TabeliZo de
Notas desta Capita¥, no Livro n® 1.802 &s fls. 393, a
proprietdria DIMOR ADMINISTRACEO DE IMOVEIS.S/C LTDA., ja
qualificada, transmitiu por VENDA feita a DARIO MIGLIANO,
brasileiro, médico veterindrio, RG n€ 5.220.580-SP, CIC n®
041.321.688-83, casado pelo regime da comunhdu de be
vigénecia da Lei n@ 6.515/77, conforme pacto antepupcial
registradv sob ne 4,020, no Livro 5_10 03, Registro

kR LE 23
Av.2/71.001 alteragde do cadastra municipal

Em 21 de dezembro de 2004 - Prot. 181.675 {7/12/0

Pelo Formal de Partilha expedido aos 24 de abyfl de 2003, pelo Juizo de Direito da 9*.
Vara da Familia e das Sucessdes desta Capital e Certidio de Dados Cadastrais do

Continua no versa
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6 — Precificagao

Para a presente avalia¢do, foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
técnica amplamente reconhecida e utilizada em avaliagdes imobilidrias. O objetivo deste
método ¢é identificar o valor de mercado do bem avaliado por meio da andlise do
comportamento do mercado imobiliario, considerando as oscilagdes, tendéncias e valores
praticados em transa¢des de imdveis com caracteristicas semelhantes ao objeto da presente

andlise, situados em uma mesma faixa de mercado.

A metodologia consiste na identificacdao e selecao de propriedades comparaveis, cujos dados
sdo coletados a partir de pesquisas em imobilidrias, portais especializados e outras fontes
confidveis do mercado imobilidrio. A partir dessas informagdes, sdao analisados os precos
praticados em negociacdes recentes, observando-se varidveis como localizacdo, padrao

construtivo, estado de conservagao, metragem, tipologia e infraestrutura do entorno.

Com base nesses elementos, sao elaborados parametros médios que permitem a determinacgao
do valor unitario de mercado, devidamente ajustado conforme as particularidades do imédvel
avaliando. Tais ajustes tém por finalidade refletir, de forma técnica e precisa, as condi¢cdes
especificas do bem frente as propriedades comparativas, assegurando que o resultado final

represente o valor mais provavel de negociacao em condi¢cdes normais de mercado.

Dessa forma, a presente avaliagdao busca refletir com fidedignidade o valor de mercado do Box

analisado, considerando o cenario imobiliario atual e os principios técnicos definidos pelas

normas da ABNT NBR 14.653, que regem as avalia¢Bes de bens.




6.1 - Dados de Mercado

Amostra de Mercado Link Valor de m2

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-hi R S 13.285 00
gienopolis-centro-sao-paulo-com-garagem-180m2-venda-RS240 ’ ’

_id]- ?. =, ina%

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-em RS 11.910.00
-higienopolis-com-3-quartos-1-suite-e-3-3033855303.html?n_sr ’ /

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-hi R S 14.074.00
gienopolis-centro-sao-paulo-com-garagem-167m2-venda-RS198 ’ g
9000-id-2820596842/?source=ranking%2Crp

ANALISE IMOBILIARIA

Média do Valor de m? do mercado: RS 13.088,00

Média do mercado: RS 3.500.000,00
Valor do box = RS 337.000,00



https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-higienopolis-centro-sao-paulo-com-garagem-180m2-venda-RS2400000-id-2811487774/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-higienopolis-centro-sao-paulo-com-garagem-180m2-venda-RS2400000-id-2811487774/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-higienopolis-centro-sao-paulo-com-garagem-180m2-venda-RS2400000-id-2811487774/?source=ranking%2Crp
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-em-higienopolis-com-3-quartos-1-suite-e-3-3033855303.html?n_src=Listado&n_pills=Varanda&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-em-higienopolis-com-3-quartos-1-suite-e-3-3033855303.html?n_src=Listado&n_pills=Varanda&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-em-higienopolis-com-3-quartos-1-suite-e-3-3033855303.html?n_src=Listado&n_pills=Varanda&n_pg=1&n_pos=1
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-higienopolis-centro-sao-paulo-com-garagem-167m2-venda-RS1989000-id-2820596842/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-higienopolis-centro-sao-paulo-com-garagem-167m2-venda-RS1989000-id-2820596842/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-higienopolis-centro-sao-paulo-com-garagem-167m2-venda-RS1989000-id-2820596842/?source=ranking%2Crp

7 - Valor Final

Diante do exposto, considerando a andlise técnica desta corretora para fins comerciais,
esclareco que, a partir da analise comparativa realizada, foi atribuido ao box de garagem o valor
de R$337.000,00 (trezentos e trinta e sete mil reais).

25 de Maio de 2026.
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