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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2
SEGUNDA VARA CIVEL DA COMARCA DE HORTOLANDIA/SP.

Processo Digital N°: 0008002-24.2018.8.26.0229

Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenga — DIREITO CIVIL
Exequente: ENTRE RIOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Executada: ANGELA ROSANA HONORATO DIAS

JAIRO CEZAR COLOMBO, Perito Judicial, louvado e
compromissado nos autos do processo em epigrafe, tendo procedido as
diligéncias necessarias ao cumprimento de sua missao e compulsado
atentamente as pegas que instruem o feito, vem, mui respeitosamente,
apresentar a VOSSA EXCELENCIA o resultado do seu trabalho,
consubstanciado no presente,

LAUDO TECNICO

Nova Odessa, 15 de setembro de 2025.

JAIRO CEZAR COLOMBO
Perito Judicial
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01 - CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

Refere-se o0 presente LAUDO TECNICO & acdo
promovida pela EXEQUENTE ENTRE RIOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. em face a EXECUTADA ANGELA ROSANA
HONORATO DIAS.

Conforme consta nos autos, a EXEQUENTE ENTRE
RIOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ. Sob no°
05.352.322/0001-13, por seu advogado regularmente constituido, apresentar
peticdo para propor EXECUQI\O DE SENTENCA, em face de ANGELA
ROSANA HONORATO DIAS, portadora do RG n© 18.255.466-1, inscrita no
CPF sob o n° 090.320.808-30, residente e domiciliada na Rua Rio Tibagi, n©
185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP. No sentido de melhor elucidar, de
forma sintética, os fatos trazidos aos autos pelas partes, o Signatario
passa a apresentar informacdoes apresentadas pela EXEQUENTE e
EXECUTADA, e disponibilizadas no processo em tela.

1.1 - PETICAO INICIAL - Datada 21/11/2017, fls. 01 a 02.

A EXEQUENTE apresenta em sua peticdao inicial,
EXECUCAO, e em sintese transcrevo, [...] “I) Processamento do cumprimento
definitivo da sentenca nos termos do artigo 513 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil, devendo ser intimada a executada, na pessoa de seu Advogado,
para pagar o débito atual de R$ 83.736,81 (oitenta e trés mil, setecentos e
trinta e seis reais e oitenta e um centavos), conforme demonstrativo de débito
em anexo, a ser atualizado quando do efetivo pagamento, no prazo de 15
(quinze) dias, sob pena de acréscimo de multa de 10% e honorarios
advocaticios de 10%, bem como penhora dos direitos sobre o lote de terreno
objeto do mencionado contrato. II) Intimacdao da executada, no mesmo ato,
com fundamento no artigo 525 do NCPC, do prazo para impugnagao, com
inicio a partir do decurso do prazo previsto no artigo 523 do mesmo cdédigo.
III) Juntada aos autos das seguintes pecas: sentenca, acérdao, certidao de
transito em julgado, procuragdoes, demonstrativo de débito, contrato particular
de compromisso de compra e venda, contrato de cessao de direitos, certidao
do oficial de justica. Termos em que, pede deferimento. Campinas, 21 de
novembro de 2017.” [...]. Na continuidade apresentou uma série de
documentacgdes integrantes da Peticao Inicial que podem ser observadas na
relacio apontada na “SUMULA DA LIDE”, tdpico integrante deste Laudo
Técnico.
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1.2 - DECISAO - Datada 17/10/2023, fl. 54.

DECISAO proferida, transcrevo, [...] “Vistos. Fls. 53:
DEFIRO a realizacdo de pericia para avaliacdo dos direitos aquisitivos
penhorados e do imdvel. Para a pericia judicial, nomeio Sr. JAIRO CEZAR
COLOMBO que cumprird o encargo escrupulosamente, independentemente de
termo de compromisso. Concedo prazo de quinze dias para apresentacao dos
quesitos. INTIME-SE o perito para que manifeste concordancia com a
nomeacao (no prazo de cinco dias) e para que, em aceitando, apresente
proposta de honorarios. Havendo escusa, retornem os autos conclusos para
nova nomeacgao de perito. Em caso de concordancia, intimem-se as partes
para que no prazo comum de cinco dias, querendo, manifestem-se sobre a
proposta de honorarios. As custas da pericia serdao adiantadas pela parte
exequente. Intime-se. Hortolandia, 17 de outubro de 2023.” [...].

O Signatario registra que, sem dolo e nem malicia,
apresenta o seu LAUDO TECNICO sobre o tema enfocado na lide, e que ora
submete a apreciacao do E. JULGADOR, conforme segue:

01 - CONSIDERACOES PRELIMINARES;

02 - OBJETIVO;

03 - LOCALIZACAO; )

04 - DESCRIGCOES DO IMOVEL;

05 - SUMULA DA LIDE; )

06 - RELATORIO DE VISTORIA TECNICA; )

07 - PESQUISA, ANALISE E AVALIAGAO DO IMOVEL;
08 - DOCUMENTOS SOLICITADOS / COMENTARIOS;
09 - CONCLUSAO;

10 - ANEXO;

11 - ENCERRAMENTO.
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02 - OBJETIVO

O objetivo do presente PARECER TECNICO ¢é de
apresentar a avaliacdo e o VALOR DO IMOVEL apontado na lide e DEMAIS
ESCLARECIMENTOS, conforme determinacao. [...] “Vistos. FIs. 53: DEFIRO a
realizacdo de pericia para avaliacao dos direitos aquisitivos penhorados e do
imovel. Para a pericia judicial, nomeio Sr. JAIRO CEZAR COLOMBO que
cumprird o encargo escrupulosamente, independentemente de termo de
compromisso.” [...].

Para tanto foi necessario vencer as seguintes etapas de
trabalho, ou seja, leitura e estudo minucioso dos autos do Processo Digital -
0008002-24.2018.8.26.0229 e Processo Principal - 00169454-
02.2012.8.26.0229; analise das demais documentacdes solicitadas; analise
das demais informacgdes ja juntadas no(s) processo(s); vistoria no local
apontado nos autos; exame dos dados coletados, e demais informagdes
técnicas que foram apresentadas / coletadas; inspecao e levantamento
detalhado “in loco” com finalidade de diagndstico/registro no imdvel apontado
na lide, com elaboracdao de planta / croquis pelo Signatario, anadlise da
especificidade quanto ao tema controverso assentado, em especifico o valor do
imovel e benfeitorias e a importancia justa; e para tanto apropriada e correta
pesquisa de valores mercado para a apuracao do valor do imdvel, sendo dentro
das normas técnicas especificas vigentes; compilacdo de todos os dados
apurados / coletados e processados e instrucao do LAUDO.
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03 - LOCALIZAGCAO 8

O imédvel enfocado situa-se na Rua Nicolau Martins,
n° 185, Jardim Interlagos, situado em HORTOLANDIA/SP.
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Imagem 01 - Imagem de Localizagao - Fonte: Google Maps
Rua Nicolau Martins, n° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Imagem 02 - Imagem de Localizacao - Fonte: Google Maps
Rua Nicolau Martins, n° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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04 - DESCRICOES DO IMOVEL

A propriedade vistoriada, com fins de verificar a
avaliacao do valor do imédvel, conforme apontado nos autos, de acordo com as
documentagdes juntadas nos autos e com o que foi verificado “in loco”,
apresenta as seguintes caracteristicas:

Trata-se de um imdvel com saldao comercial na frente e
residéncia / habitacdo nos fundos, localizado a Rua Nicolau Martins, n° 185,
Jardim Interlagos, Hortolandia/SP. A edificagdo pode ser considerada uma
construcao SIMPLES, conforme a classificagao do IBAPE/SP, e encontra-se em
situacao habitavel e sendo utilizada, na ocasidao da Vistoria, por familia que
nela residem.

No terreno apontado nos autos, estao edificados um
saldo comercial e residéncia, de Unico pavimento, com os diversos
compartimentos e seus respectivos usos e materiais de acabamento e demais
detalhes, que podem ser observados no item 06.04 - Imagens registros
fotograficos. Trata-se de um imdével com saldao comercial na frente e residéncia
/ habitacdo nos fundos, localizado a Rua Nicolau Martins, n® 185, Jardim
Interlagos, Hortolandia/SP. A edificacdo pode ser considerada uma construgao
SIMPLES, conforme a classificacdo do IBAPE/SP, e encontra-se em situagao
habitavel e sendo utilizada, na ocasido da Vistoria, por familia que nela
residem. Nao ha planta da edificacdo. O Signatario fez levantamento no
local e elaborou planta / croqui, conforme pode ser observado a
seguir. Ressalta-se - NAQ foram juntados nos autos, para atendimento de
pedido da PERICIA DO JUIZO, os projetos aprovados da edificagao junto aos
orgaos publicos, como Prefeitura Municipal e outros, bem como demais
documentos de instrucdao para aclaramento quanto a este item em especifico.
Observou-se uma area TOTAL construida de 133,76 m2. O terreno possui
250,00 m2 (conforme documentacdo juntada nos autos). A area livre é de
116,24 m2. O relato pormenorizado, a seguir, registram os esclarecimentos e
as afirmativas que foram apresentadas pelas partes, EXEQUENTE e
EXECUTADA, durante a DILIGENCIA, e a verificacao da edificacao, bem como,
as demais informacdes e comprovacoes que foram juntadas aos autos, pelas
partes - EXEQUENTE e EXECUTADA, a pedido da PERICIA DO JUIZO, a
posterior da VISTORIA / DILIGENCIA. Demais informacdes estao devidamente
apontadas no Topico 06 - Relatdrio da Vistoria Técnica.
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10
fis. 20

0864y | 221020M0 | 1316 ™

LWVRO N* 2 - REGISTRO g .
sl Registro de Imdveis

——m-m-—’ [— —] de Sumaré - SP
142.303

1M.|:5V|:L: Lote de terreno sob n® "08", da quade “0%, do Ioteemenio denominado
JARDIM INTERLAGOS, situado no Municipio de Horolindia, nesta Comarca de
Sumaré/SP, medindo: 10,00 metres de frente para ¢ o 17; igual medida nos fundos onde
confronta com o lode 15; por 25,00 metros da frente aos fundos em ambos o= lados,
eonfromtando pelo lado direito de quem da rua ofha para o imével com o lote 09 & pelo tado
esquerde confrontz com o lote 07, com a drea de I5000 memros quadrados.
PROPRIETARIA: ENTRE - RIOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com s=de na Avenida Governador Pedro de Toleds, n® 393, saln 05, Bairro Bonfim,

Campinas/SP, ipscrita no CNPJ 05.352:322/0001-13, TITULO AQUISITIVO: R.1 de
05.12.2002 da fmatricula 93.721, desta Serventia e lotcamento registrade sob o* 03 em
02042003 nal gmesma matriewla. Sumaré, 29 de juneiro de 2013. A Escrevente
munorizada; {Seima Regina de Souza Almeida),

ﬁu_i-jﬂjl]a-;.i aré, 30 de janeiro de 2003, Procede-s¢ & presente averbagho para constar

que a rua 17, ]uir.a.mmto Jardim Interiagos, passou a denominar-se e Rio Tagiba,
i n’ I 651 de 27052006, A Escrevendat

Av.2-142.303.Sumaré, 30 de janeiro de 2013, Procede-s2 a presente averbagio para constan
gue a rua Rio Tubagn do Inteamento Jardim Interlagos, pagsou a denominar-se rea Micolaw

ei Municipal n® 1706 de 12122006 A Escrevente
{Aurea da Silveira Pires)

Eshe documeanto & oipia do ongnall assnedo digtaimena por ANTOMIC JUNCLIERRA BARRETTO JUMEDR & Tribunal de Jusics da Estedo de Saa Padlo, potedsaiads am 2102019 42 1550, sob o numaro WHOR19 TG 2588
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Imagem 03 - Cépia da Matricula do imével - Verificar fl. 39.
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05 - SUMULA DA LIDE

Com o intuito de pontuar e organizar as informacgoes

trazidas aos autos do processo, até o momento, o Signatdrio apresenta a
seguir a "Samula da Lide”.

Fls. 01/02 - A EXEQUENTE apresenta Peticao Inicial, Datado - 21 de
novembro de 2017;

Fls. 03/29 - A EXEQUENTE apresenta copias de diversos documentos
do processo n° 0016954-02.2012.8.26.0229, Datas diversas;

Fls. 30/31 - Decisao - TISP / Certidao de Publicacao de Relacao,
Datado - 20 de setembro de 2018 / 24 de setembro de 2018;

FI. 32 — A EXEQUENTE requer o deferimento da penhora dos direitos
sobre o imdvel objeto da lide, Datado - 24 de janeiro de 2019;

FI. 33 — Despacho - TJSP, Datado - 17 de julho de 2019;

FI. 34 — A EXEQUENTE se manifesta nos autos, Datado - 23 de julho
de 2019;

Fls. 35/37 - Certidao de Publicacao de Relacao / Decisao - TISP /
Certidao de Publicacao de Relagao, Datado - 23 de julho de 2019 /
16 de outubro de 2019 / 21 de outubro de 2019;

FIs. 38/40 - A EXEQUENTE apresenta esclarecimento e junta
matricula do imdvel objeto da lide, Datado — 22 de outubro de 2019;

Fls. 41/43 - Decisao - TISP / Certidao de Publicacao de Relacao,
Datado - 16 de abril de 2020 / 23 de abril de 2020;

FI. 44 - A EXEQUENTE apresenta esclarecimentos, Datado - 08 de
marco de 2021;

Fls. 45/52 - Decisao — TJSP / Ato Ordinatério / Certiddo de Remessa
de Relagao / Certiddao de Publicagdo de Relagao / Ato Ordinatorio /
Certidao de Remessa de Relagao / Certidao de Publicacao de Relagao,
Datado - 19 de julho de 2021 / 03 de setembro de 2022 / 05 de
setembro de 2022 / 06 de setembro de 2022 / 21 de marco de 2023
/ 25 de maio de 2023 / 26 de maio de 2023;

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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= Fl. 53 - A EXEQUENTE requer avaliacao do imodvel por perito judicial, 12
Datado - 26 de maio de 2023;

» Fls. 54/58 - Decisao - TJSP / Certiddao de Remessa de Relagao /
Certidao de Publicacao de Relagao / Certidao / E-mail do TISP ao
Perito, Datado - 17 de outubro de 2023 / 18 de outubro de 2023/ 19
de outubro de 2023 / 24 de novembro de 2023;

» Fls. 59/67 - O Perito nomeado aceita o encargo, Datado - 25 de
novembro de 2023;

= Fls. 68/69 - Ato Ordinatério / Certiddo de Remessa de Relagdo,
Datado - 19 de janeiro de 2024 / 24 de janeiro de 2024;

» Fls. 70/84 - A EXEQUENTE manifesta-se acerca da proposta dos
honorarios periciais e junta propostas de honorarios de outro perito,
Datado - 27 de fevereiro de 2024;

» Fls. 85/88 - Certidao de Publicacao de Relacao / Decisao - TISP /
Certidao de Remessa de Relagao / Certidao de Publicacao de Relagao,
Datado - 27 de fevereiro de 2024 / 20 de junho de 2024 / 21 de
junho de 2024;

= Fls. 89/91 - A EXEQUENTE junta comprovante de honorarios
periciais, Datado - 24 de junho de 2024;

* Fls. 92/94 - Certidao / E-mail TISP ao Perito, Datado - 23 de julho de
2024;

» Fls. 95/96 - O Perito apresenta Esclarecimento, Datado - 09 de
agosto de 2024;

» Fls. 97/99 - Ato Ordinatério / Certidao de Remessa de Relacdo /
Certidao de Publicacao de Relacao, Datado - 12 de setembro de 2024
/ 13 de setembro de 2024;

» Fls. 100/103 - O Perito agenda data da realizacao de pericia, Datado
- 28 de outubro de 2024;

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Fls. 104/106 - Ato Ordinatério / Certiddo de Remessa de Relagdo /
Certidao de Publicagao de Relagdao, Datado - 14 de novembro de
2024 / 15 de novembro de 2024;

Fls. 107/109 - A EXEQUENTE confirma endereco do imével a ser
periciado e junta Certidao de Valor Venal e fotografia do mesmo,
Datado - 19 de novembro de 2024;

Fls. 110/115 - O Perito apresenta relacao de documentagbes e
informacgdes a serem solicitadas as partes, Datado — 20 de dezembro
de 2024;

Fls. 116/118 - Despacho — TISP / Certidao de Remessa de Relagao /
Certidao de Publicacao de Relagao, Datado - 22 de janeiro de 2025 /
23 de janeiro de 2025 / 24 de janeiro de 2025;

Fls. 119/120 - A EXEQUENTE informa nao possuir os documentos
solicitados pela Pericia, Datado - 24 de janeiro de 2025;

Fls. 121/127 - Decisao - TISP / Certidao de Remessa de Relacao /
Certidao de Publicagao 129146 Intimacgao, Datado - 28 de maio de
2025 / 29 de maio de 2025 / 30 de maio de 2025;

FI. 128 — A EXEQUENTE requer a intimagao do Perito, Datado - 03 de
julho de 2025;

Fls. 129/133 - Ato Ordinatério / Certidao, Datado - 08 de julho de
2025 / 18 de julho de 2025 / 01 de setembro de 2025.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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06 — RELATORIO DA VISTORIA TECNICA

Para realizacdo dos trabalhos técnicos previstos,
conforme ja apontados neste LAUDO TECNICO, foram tomadas as devidas
providéncias preliminares, que a seguir sao relatadas, bem como, na
continuidade, coletados os registros dos dados necessarios para a devida /
correta instrucgao.

06.01 - AGENDAMENTOS / PRESENCAS NA PERICIA TECNICA

Por intermédio notificacdao adequada junto aos autos do
processo, ligacOes telefonicas e troca de e-mails, com os representantes das
partes, foi agendada a pericia no local, na data de 13/12/2024 (sexta-feira), as
13:30 horas.

Estavam presentes no ato da pericia (cépia da lista de
presenca em anexo).

06.02 - DESCRICOES DO IMOVEL

Foi verificado, durante a vistoria, no terreno apontado
nos autos, que no local estdo edificados um saldao comercial e residéncia, de
unico pavimento, com os diversos compartimentos e seus respectivos usos e
materiais de acabamento e demais detalhes, que podem ser observados no
item 06.04 - Imagens registros fotograficos. Trata-se de um imdvel com saldo
comercial na frente e residéncia / habitacdo nos fundos, localizado a Rua
Nicolau Martins, n® 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP. A edificacdo pode
ser considerada uma construgao SIMPLES, conforme a classificagao do
IBAPE/SP, e encontra-se em situacao habitavel e sendo utilizada, na ocasiao
da Vistoria, por familia que nela residem. Ndo ha planta da edificacdo. O
Signatario fez levantamento no local e elaborou planta / croqui, conforme pode
ser observado a seguir. Ressalta-se - NAO foram juntados nos autos, para
atendimento de pedido da PERICIA DO JUIZO, os projetos aprovados da
edificacdo junto aos 6rgdos publicos, como Prefeitura Municipal e outros, bem
como demais documentos de instrucao para aclaramento quanto a este item
em especifico. Observou-se uma area TOTAL construida de 133,76 m2. O
terreno possui 250,00 m2 (conforme documentacdo juntada nos autos). A area
livre é de 116,24 m2. O relato pormenorizado, a seguir, registram os
esclarecimentos e as afirmativas que foram apresentadas pelas partes,
EXEQUENTE e EXECUTADA, durante a DILIGENCIA, e a verificacdao da
edificacao, bem como, as demais informacdes e comprovagoes que foram
juntadas aos autos, pelas partes - EXEQUENTE e EXECUTADA, a pedido da
PERICIA DO JUIZO a posterior da VISTORIA / DILIGENCIA. Demais
informacdes estao devidamente apontadas no Tdpico 06 - Relatdrio da Vistoria
Técnica.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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O Signatario solicitou plantas do local. Nao foram 15
apresentadas pelas partes. O Signatario realizou levantamento no local e
estabeleceu / realizou planta / croqui da respectiva construcao e possibilitando
assim levantamento de areas construidas. Na continuidade é apresentada
planta / croqui elaborado.
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Imagem 04 A - Croqui / Planta da edificacdao - Elaborada pelo
Signatario e considerando os dados coletados “in loco”.
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06.03 - QUADRO DE AREAS 17
QUADRO DE AREAS - casa 185
TERRENO 125,00
EDIFICACAO 01 - principal 53,96
EDIFICACAO 02 - fundo 21,50
EDIFICACAQO 03 - garagem 20,00
TOTAL CONTRUIDO 01 + 02 + 03 95,46
AREA LIVRE 29,54

QUADRO DE AREAS - casa 183

TERRENO 125,00
EDIFICACAQ 01 - principal 38,30
TOTAL CONTRUIDO 01 38,30
AREA LIVRE 86,70
QUADRO DE AREAS - casa 185 + 183
TERRENO 250,00
EDIFICACAO casa 185 95,46
EDIFICACAO casa 183 38,30
TOTAL CONTRUIDO 133,76
AREA LIVRE 116,24

Imagem 05 - Quadro de areas.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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06.04 - IMAGEN|S - REGIISTR
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Imagem 06 - Reuniao preliminar, ocorrida na ocasido da efetivacao da
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO e com a participacao da
representante da parte, EXECUTADA, com fins de elucidar os fatos trazidos
aos autos, at,é o momento, bem como averiguar documentagoes juntadas,
ATE O MOMENTO. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

\'

~ - .-
Imagem 07 - Vista Externa — FACHADA PRINCIPAL - SALAO COMERCIAL.
Imével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO
JUIZO no local apontado nos autos. Muro em alvenaria / reboco / pintura.

Portao de ferro. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Imagem 08 - Vista Externa — FACHADA PRINCIPAL - SALAO COMERCIAL.
Imével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO
JUIZO no local apontado nos autos. Muro em alvenaria / reboco / pintura.
Portao de ferro. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Imagem 09 - Vista Externa - CIRCUNVIZINHANGCA. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:47 , sob o nimero WHOR25701343308

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cddigo JsJOSIfv.



fls. 151

Jairo
Colombo

Perito Judicial

20

Imagem 10 - Vista Externa - CIRCUNVIZINHANGCA. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Ne 185(\.J\alffjim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 11 - Vista Externa — CIRCUNVIZINHANCA. Im6v,el verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Imagem 12 - Vista Externa - CIRCUNVIZINHANGCA. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos,’ Hortolandia/SP.

%

Imagem 13 - Vista Externa — FACHADA PRINCIPAL - RE,SIDENCIA. ,Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no
local apontado nos autos. Muro em alvenaria / reboco / pintura. Portao de
ferro. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 14 - Vista Externa - CIRCUNVIZINHANGCA. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, H_g_rtoléndia/SP.

Imagem 15 - Vista Externa — CIRCUNVIZINHANCA. Im6v,el verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Imagem 16 A OMERCIAL.
Imével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO
JUIZO no local apontado nos autos. Muro em alvenaria / reboco / pintura.
Portao de ferro. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Imagem 17 - Vista Interna - SALAO COMERCIAL. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 18 - Vista Interna - SALAO COMERCIAL. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 19 Vlsta Interna - SALAO COMERCIAL Imovel verlflcado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Imagem 20 - Vista Interna — SALAO COMERCIAL. Imovel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.

Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Imagem 21 - Vista Interna - SALAO COMERCIAL. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 22 - Vista Interna - SALAO COMERCIAL. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos

autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.
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Imagem 23 - Vista Interna - SALAO C;OMEVRCIAL., Imovel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos

autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 24 - Vista Interna - SALAO COMERCIAL. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 25“—‘ Vista Interna - SALAO COMERCIAL. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.

Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:48 , sob o nimero WHOR25701343316

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cédigo eoAPR60K.
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Imagem 26 - Visté Interna - SALAO (-;OMEC'IYAL., Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.

Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolauartins N 85, Jardim Intrlos, Hortolandia/SP.
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Imagem 27 - Vista Interna - SALAO COMERCIAL. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:48 , sob o nimero WHOR25701343316

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cédigo eoAPR60K.



fls. 160

Jairo
Colombo

Perito Judicial

Imagem 28 - Vista Interna - CORREDOR DE CIRC,ULACI"\O. Imovel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso cimentado.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Intrlos, Hrtoléndia/SP.

Imagem 29 - Vista Interna - CORREDOR DE CIRCULACAO. Imoével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso cimentado.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:48 , sob o nimero WHOR25701343316

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cédigo eoAPR60K.
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Imagem 30 - Vista Interna - CORREDOR DE CIRC,ULACI"\O. Imovel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso cimentado.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Imagem 31 - Vista Interna - RESIDENCIA - COZINHA. Imovel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso e
revestimento ceramico. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:48 , sob o nimero WHOR25701343316

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cédigo eoAPR60K.



fls. 162

Jairo
Colombo

Perito Judicial

31

Imagem 32 - Vista Interna - RESIDENCIA - COZINHA. Im(;vel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso e
revestimento ceramico. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

es- X : Y
Imagem 33 - Vista Interna - RESIDENCIA - COZINHA. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso e
revestimento ceramico. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:48 , sob o nimero WHOR25701343316

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e c6digo eoAPR60K.
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Imagem 34 - Vista Interna - RESIDENCIA - CORREDOR DE CIRC,ULACI\O.
Im(;vel verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO
JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco /
pintura. Piso ceramico. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

) : b 9
Imagem 35 - Vista Interna - RESIDENCIA - CORREDOR DE CIRCULACAO.
Imével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO
JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco /
pintura. Piso ceramico. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:48 , sob o nimero WHOR25701343316

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cédigo eoAPR60K.
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Imagem 36 - Vista Interna - RESIDENCIA - CORREDOR DE CIRC,ULACAO.
Im(;vel verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO
JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco /

pintura. Piso ceramico. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortoldndia/SP.

Imagem 37 - Vista Interna — RESIDENCIA - BANHEIRO. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso e
revestimento ceramico. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:48 , sob o nimero WHOR25701343316

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cédigo eoAPR60K.
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Imagem 38 - Vista Interna — RESIDENCIA - BANHEIRO. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso e
revestimento ceramico. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Mart‘\ins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 39 - Vista Interna - RESIDENCIA - CORREDOR DE CIRCULACAO.
Imével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO
JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco /

pintura. Piso ceramico. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:48 , sob o nimero WHOR25701343316

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cédigo eoAPR60K.
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Imagem 40 - Vista Interna - RESIDENCIA - QUARTO. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso

ceramico. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 41 - Vista Interna — RESIDENCIA - QUARTO. Imovel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso

ceramico. Esquadria em aluminio. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:48 , sob o nimero WHOR25701343316

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cédigo eoAPR60K.
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Imagem 42 - Vista Interna - RESIDENCIA - QUARTO. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Esquadria em aluminio. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Imagem 43 - Vista Interna — RESIDENCIA - QUARTO. Imovel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Esquadria em aluminio. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

36

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:48 , sob o nimero WHOR25701343316

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cédigo eoAPR60K.
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Imagem 44 - Vista Interna — RESIDENCIA - CORREDOR DE CIRC,ULACRO.
Imével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO
JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco /

pintura. Piso ceramico. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 45 - Vista Interna — RESIDENCIA - QUARTO. Imovel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso

ceramico. Esquadria em aluminio. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:48 , sob o nimero WHOR25701343316

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cédigo eoAPR60K.
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Imagem 46 - Vista Interna - RESIDENCIA - QUARTO. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso

ceramico. Esquadria em aluminio. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Imagem 47 - Vista Interna — RESIDENCIA - QUARTO / CLOSET. Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUizO no
local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso

ceramico. Esquadria em aluminio. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:48 , sob o nimero WHOR25701343316

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cédigo eoAPR60K.
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Imagem 48 - Vista Intrng - RESIDENCIA - QUARTO / CLOSET. Ir’n()vel
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no
local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso

ceramico. Esquadria em aluminio. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Imagem 49 - Vista Interna — RESIDENCIA - QUARTO / CLOSET. Imoével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUizO no
local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso

ceramico. Esquadria em aluminio. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:48 , sob o nimero WHOR25701343316

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e c6digo eoAPR60K.



fls. 171

Jairo
Colombo

Perito Judicial

40

prs ? A w8
Imagem 50 - Vista Interna — RESIDENCIA - QUARTO / CLOSET. Imoével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no
local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Esquadria em aluminio. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Intrlaos, HooIéndia/SP.
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Imagem 51 - Vista Interna - CORREDOR DE CIRCULACAO. Imoével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso cimentado.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:48 , sob o nimero WHOR25701343316

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cédigo eoAPR60K.
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Imagem 52 - Vista Interna - CORREDOR DE CIRC,ULACI"\O. Imovel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso cimentado.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua\ic’glau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, H

‘ HL,

Z
Imagem 53 - Vista Interna - Q'";”NTAL. Im6e| verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso cimentado.

Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

WHOR25701343332
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do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cddigo 20ud8fFc.
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Imagem 54 - Vista Interna - CORREDOR DE CIRC,ULACI"\O. Imovel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso cimentado.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interllglgos, Hortolandia/SP.
A | 1y T | i
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Imagem 55 - Vista Interna - QUINTAL. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso cimentado.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:49 , sob o nimero WHOR25701343332
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Imagem 56 - Vista Interna - LAVANDERIA / AREA DE SERVICO. Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no
local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso cimentado.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Imagem 57 - Vista Interna - LAVANDERIA / AREA DE SERVICO. Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUizO no
local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso cimentado.
Revestimento ceramico. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:49 , sob o nimero WHOR25701343332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cddigo 20ud8fFc.
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Imagem 58 - Vista Interna - LAVANDERIA / AREA DE SERVICO. Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no
local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso cimentado.
Revestimento ceramico. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Imagem 59 - Vista Interna - LAVANDERIA / AREA DE SERVICO. Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUizO no
local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso cimentado.
Revestimento em gesso. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:49 , sob o nimero WHOR25701343332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cddigo 20ud8fFc.
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Imagem 60 - Vista Interna - LAVANDERIA / AREA DE SERVICO. Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no
local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso cimentado.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

- A

Imagem 61 - Vista nterng - LAVANDERIA / AREA DE SERVICO. Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no
local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso cimentado.

Revestimento em gesso. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:49 , sob o nimero WHOR25701343332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cddigo 20ud8fFc.
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Imagem 62 - Vista Interna - LAVANDERIA / AREA DE SERVICO - BANHEIRO.
Irpével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO
JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso
ceramico. Revestimento ceramico. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

G |

Imagem 63 - Vista Interna - LAVANDERIA / AREA DE SERVICO. Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUizO no
local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso cimentado.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:49 , sob o nimero WHOR25701343332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cddigo 20ud8fFc.
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Acesso franqueado pela EXECUTADA

Imagem 64 - Documento apresentado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos,

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Escritério de Advecadia Lauro Camara Marcondes
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WHOR25701343332
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Rua: Padre Vieira, n2 568 — Certri; — Campinas/SP — CEP: 13015-300
Fone/Fax: (19) 3231 3815 e 3227 4201 — E-mail: advecacialauromarcondes@uol.com.br

Imagem 65 - Documento apresentado pela EXECUTADA.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.
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1, 03 de derembro de

t S0 SSCMonNo
a necessidade de set contato com O No

Por meio desta comunicamos et
URGENTE . E referente ac processo do imOvel &
201
93231 3815 — 3232 4
Qualquer duvida entre em contato através dos telefones: 1
€ 98990 9758 whatsapp.
" Aienciosamente
vocstia amar des
Escritério de Advecdtia Lauro Camara Marcon

Imagem 66 - Documento apresentado pela EXECUTADA.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025

é copia
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e codigo 20ud8fFc.
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Imagem 67 - Documento apresentado pela EXECUTADA.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Imagem 68 - Vista Externa — FACHADA PRINCIPAL - RESIDENCIA. ,Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no
local apontado nos autos. Muro em alvenaria / reboco / pintura. Portao de
ferro. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:49 , sob o nimero WHOR25701343332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cddigo 20ud8fFc.
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Imagem 69 - Vista Interna - RESIDENCIA - GARAGEM / QUINTAL. Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no
local apontado nos autos. Muro em alvenaria / reboco. Piso cimentado.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 70 - Vista Interna - RESIDENCIA - GARAGEM / QUINTAL. Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUizO no
local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso cimentado.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025
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Imagem 71 - Vista Interna — RESIDENCIA - GARAGEM / QUINTAL. Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no
local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso cimentado.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 72 - Vista Interna — RESIDENCIA - GARAGEM / QUINTAL. Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUizO no
local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso cimentado.
Portao de ferro. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cddigo 20ud8fFc.
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Imagem 73 - Vista Interna - RESIDENCIA - CORREDOR DE CIRQULACI\O.
Irpével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO
JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso
cimentado. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

N

Imagem 74 - Vista Interna - RESIDENCIA. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

52

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:49 , sob o nimero WHOR25701343332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cddigo 20ud8fFc.
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Imagem 75 - Vista Interna — RESIDENCIA - Vista para COZINHA. Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no
local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortoldndia/SP.

Imagem 76 - Vista Interna — RESIDENCIA - Vista para QUARTO / SALA DE
ESTAR.IIm6veI verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA
DO JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco /
pintura. Piso ceramico. Esquadria de ferro.

Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:49 , sob o nimero WHOR25701343332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cddigo 20ud8fFc.
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Imagem 77 - Vista Interna — RESIDENCIA - Vista para QUARTO / SALA DE
ESTAR.IIméveI verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA
DO JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco /
pintura. Piso ceramico. Esquadria de ferro.

Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

et EA RS
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Imagem 78 - Vista Interna — RESIDENCIA - Vista para QUARTO / SALA DE
ESTAR. Imével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA
DO JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco /
pintura. Piso ceramico. Esquadria de ferro.
Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:49 , sob o nimero WHOR25701343332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cddigo 20ud8fFc.
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Imagem 79 - Vista Interna - RESIDENCIA - COZINHA. Imdvel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Esquadria de ferro. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Imagem 80 - Vista Interna — RESIDENCIA - COZINHA. Imovel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Esquadria de ferro. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:49 , sob o nimero WHOR25701343332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cddigo 20ud8fFc.
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Imagem 81 - Vista Interna - RESIDENCIA - COZINHA. Imdvel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Esquadria de ferro. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 82 - Vista Interna — RESIDENCIA - COZINHA. Imodvel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Esquadria de ferro. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:49 , sob o nimero WHOR25701343332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cddigo 20ud8fFc.
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Imagem 83 - Vista Interna - RESIDENCIA - COZINHA. Imdvel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Esquadria de ferro. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Imagem 84 Vista Interna — RESIDENCIA - COZINHA Imdvel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Esquadria de ferro. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:49 , sob o nimero WHOR25701343332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cddigo 20ud8fFc.
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Imagem 85 - Vista Interna - RESIDENCIA - QUARTO. Iméyel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Esquadria de ferro. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Imagem 86 - Vista Interna — RESIDENCIA - QUARTO. Imoével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Esquadria de ferro. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:49 , sob o nimero WHOR25701343332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e codigo 20ud8fFc.
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Imagem 87 - Vista Interna - RESIDENCIA - QUARTO. Imével verificado

durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local

apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso

ceramico. Esquadria de ferro. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 88 - Vista Interna — RESIDENCIA - BANHEIRO. Imdvel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso e
revestimento ceramico. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:49 , sob o nimero WHOR25701343332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cddigo 20ud8fFc.
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Imagem 89 - Vista Interna — RESIDENCIA - BANHEIRO. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso e
revestimento ceramico. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N9ﬂ185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 90 - Vista Interna — RESIDENCIA - QUARTO. Imovel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Esquadria de ferro. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:49 , sob o nimero WHOR25701343332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cddigo 20ud8fFc.
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Imagem 91 - Vista Interna - RESIDENCIA - CORREDOR DE CIRQULACI\O.
Irpével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO
JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso
cimentado. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolu Martins ¥N° 185, Jardim In’terl os, Hortolandia/SP.

Imagem 92 - Vista Interna - RESIDENCIA - CORREDOR DE CIRCULACAO.
Imével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO
JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria / reboco. Piso
cimentado. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:50 , sob o nimero WHOR25701343340

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cddigo IUOZSCnp.
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Imagem 93 - Vista Interna — RESIDENCIA - QUINTAL / LAVANDERIA / AREA
DE SERVICO. Imével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela
PERICIA DO JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria /
reboco. Piso cimentado. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

A

Imagem 94 - Vista Interna - RESIDENCIA - QUINTAL / LAVANDERIA / AREA
DE §ERVICO. I|,116vel verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela
PERICIA DO JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria /
reboco. Piso cimentado. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 95 - Vista Interna — RESIDENCIA - QUINTAL / LAVANDERIA / AREA
DE SERVICO. Imével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela
PERICIA DO JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria /

reboco. Piso cimentado. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

i

Imagem 96 - Vista Interna — RESIDENCIA - QUINTAL / LAVANDERIA / AREA
DE §ERVICO. II:I16VG| verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela
PERICIA DO JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria /

reboco. Piso cimentado. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

63

WHOR25701343340

umero

20:50 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cddigo IUOZSCnp.

é copia

Este documento



fls. 195

Jairo
Colombo

Perito Judicial

64

Imagem 97 - Vista Interna — RESIDENCIA - QUINTAL / LAVANDERIA / AREA
DE SERVICO. Imével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela
PERICIA DO JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria /
reboco. Piso cimentado. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 98 - Vista Interna - RESIDENCIA - QUINTAL / LAVANDERIA / AREA
DE §ERVICO. I|,116vel verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela
PERICIA DO JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria /
reboco. Piso cimentado. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 99 - Vista Interna — RESIDENCIA - QUINTAL / LAVANDERIA / AREA
DE SERVICO. Imével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela
PERICIA DO JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria /
reboco. Piso cimentado. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 100 - Vis
AREA DE SERVICO. Imével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA,
pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos autos. Muro em alvenaria /
reboco. Piso cimentado. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 101 - Vista Interna - RESIDENCIA - QUINTAL / LAVANDERIA /
AREA DE SERVICO. ;mével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA,
pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos autos. Muro em alvenaria /
reboco. Piso cimentado. Acesso franqueado pela EXECUTADA.
Rua Ni}cla Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
NES _

Imagem 102 - Vista Interna - RESIDENCIA - QUINTAL / LAVANDERIA /
AREA DE SERVICO. Imével verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA,
pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos autos. Estrutura em alvenaria
/ reboco. Piso cimentado. Acesso franqueado pela EXECUTADA.

Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07 - PESQUISA, ANALISE E AVALIACAO DO IMOVEL 67

Para definir o valor do imoével em questdo, foram
consideradas as areas construidas, conforme ja apontadas:

QUADRO DE AREAS - casa 185

TERRENO 125,00
EDIFICACAQ 01 - principal 53,96
EDIFICACAO 02 - fundo 21,50
EDIFICACAO 03 - garagem 20,00
TOTAL CONTRUIDO 01 + 02 + 03 95,46
AREA LIVRE 29,54

QUADRO DE AREAS - casa 183

TERRENO 125,00
EDIFICACAO 01 - principal 38,30
TOTAL CONTRUIDO 01 38,30
AREA LIVRE 86,70

QUADRO DE AREAS - casa 185 + 183

TERRENO 250,00
EDIFICACAO casa 185 95,46
EDIFICACAO casa 183 38,30
TOTAL CONTRUIDO 133,76
AREA LIVRE 116,24

Imagem 103 - Quadro de areas.

Para se obter o valor do imdével apontado na Lide foram
utilizados métodos de avaliacdo, de acordo com as Normas Brasileiras, sendo
(1) NBR 14.653 - Norma de Avaliacdo de Imodveis Urbanos da ABNT -
Associacao Brasileira de Normas Técnicas; (2) Norma para Avaliacdo de
Imoveis Urbanos do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo.

Foi considerado - Fator de Adequacao ao Obsoletismo e
ao Estado de Conservacao (Foc), o qual é obtido através da tabela de Ross-
Heidecke, baseado na idade da construgao e em seu estado de conservagao. O
Foc é obtido pela equagao, a seguir descrita:

Foc = R + Kx (1 - R); onde:

R = Valor residual corresponde ao padrao da edificagao, expresso em
percentagem do valor de reproducgao, conforme Tabela 1;

K = Coeficiente de Ross-Heidecke.

Fonte: https://www.ibape-sp.org.br/adm/upload/uploads/1571834643-VEIU 0410 baixa.pdf

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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- oades Idade Referencial - | Valor Residual 68
Ir (amos) -R %)
1.1 - Padria Aistico 5 K
1. BARRACD
1.2 - Padria Samples 10 (1]
11 - Padrdao Ristics &0 2086
1.3 - Padrda Proletiric &0 2086
1.3 - Padrda Econdmion 70 20086
14 - Padrio Samples T 205G
1. CASA
15 - Padrda Média 0 20086
16 - Padrida Superior 70 108,
17 - Padrda Fino &0 20086
18 - Padria Luxa &l 2080
1.1 - Padrda Econdmion &0 20086
1.2 - Padrdo Samples &0 2066
1 GALPAD e
1.3 - Padrda Média &0 20086
1.4 - Padria Superior &0 205G
4.1 - Padrdo Samples 20 11086
4. COBEATURA 4.3 - Padria Média 0 11086
4.3 - Padrda Superior 30 11086

Imagem 104 - Tabela 01 - Idade referencial (Ir) e valor residual
(R) para as tipologias construtivas. Em destaque, os valores
considerados para o imével avaliado. Fonte: IBAPE/SP.

Estado da Depreciacao

s Edificacdo (%)

Caracteristicas

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com

8 Entre nova e 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular ! de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.

C | Regular 2,52

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.

Entre regulare
D | necessitando de 8,09
reparos simples

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
; intura interna e externa, apos reparos de fissuras e
Necessitando de p‘ i ' _p P 3
E X 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
reparos simples ; S :
sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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mer,| FEstadoda  |Depreciacio o
Edificagao (%)
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacio e/ou recuperacan localizada do
Necessitand o de sistema estrutural. As instalagoes hidréluli_ca: e elétricas
sk S5 possam ser restauradas mediante a revisdo e com
j ;fnp;;:t?a:l:::‘ " substitiucdo eventual de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualmente passa ser necessdria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. Revizdo da impermeabifiazacao ow
substituicio de telhas da cobertura.
Edificacdo cujo estado geral passa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substitulcao de panos
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e
. trincas, com estabilizacio e/ou recuperacdo de grande
PecRetiianen parte do sistrema estrutural, As instalagtes hidraulicas e
G | dereparos 52,50 3 ; B
: el#tricas possam ser restauradas mediants a substituicio
importantes E
das pecas aparentes. A substituicio dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessaria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilzacio ou no telhada
Edificacdo cujo estado geral seja recuperado com
MNecessitanda estabilizacio s/ou recuperacao do sistemna estrutural,
de reparos substituicdo da regularizagao da alvenaria, reparos de
H impartantes a 7520 fssuras e trincas. Substituicao das instalacoes hidraulicas
edificacao sem € eletricas. Substituicio dos revestimentos de pisos
walar e paredes. Substitulcio da impermeabilizacio ou do
tefhado.
| Sem valor 100,00 Edificacio em estado de rifina.

Imagem 105 - Tabela 02 - Estado de Conservacao (Ec). Em destaque,
os valores considerados para o imével avaliado. Fonte: IBAPE/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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idade em Estndo de Comservacia - Ec

davida [ p " N G H

referencial | 00% | 037% | 252% | BO9% | 1R.10% | 33.20% | 5260% | 7510%
5% 05598 1 9E6E 0,564 080y GETOq 06512 {4502 2455
45 L= LA 0545 ELUEE K 0 B0 0554 L4541 L2428
L i lLe P 0aas] {1,0435 [, FEC EWIFE ] Q458 {4580 i1 2401
5% OF56R | 09537 | 09927 CAMd | OOESL | 463 gA4535 | 03373
1055 0.9450 | 09430 | 9212 | OBGEE | 07740 | 06313 | D440 | (2344
1% 1 LW Qo8 | henal 08573 0 S0 Q] oA I ERE
14% JLLEF AR 0@y 08070 0,B45E 07536 OE1&F 04362 |
16%: 0.5arz 02043 15843 | 08338 0,430 06050 DANKF | 02250
8% {1 BS3H 05204 18713 0.8215 073 05971 0437 02217
2 oRE00 | 08772 | RESTA OTH7T | 0588 | 0417 | D2TER
% 0 BE&5H 08630 084457 0r0e 057sd 04104 L2147
M DBS T2 0 BLRS a2y DEST 05655 04035 a2
2% OB3E7 | 0OE33S | 0815 DGE4E | 05586 | 03964 | 02074
e 0 B QE1E2 1L.5HHN 4.7544 GLTIR C545% 03591 e
e ng G050 | OBO024 | O.FB4T | GTIDG | 06592 | Q5377 | O.IRTE | 09596
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14% (1B e ey 07527 0, T 05324 05158 10,3650 a,1915
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15% (LI 07358 aris? 16781 05043 04539 032897 a,1830
I-Te 07300 | D177 | 0018 | 066TE | D5EST | GASTO | 03473 [ 00786
47 ororE 0B85 06541 0,6450 05748 045688 [ 01740
14% O6BaZ dEE10 06560 LEITG 0,5555 04564 03338 | 01604
464 LE T 06621 05475 L6105 05440 04437 0314s 01647
455 L E 1 il 2. Frr 638G | RIUIE 05281 TR 03058 01594
S0 O6I50 | O6230 | OE093 | D574 | 05115 | OA%TS | 02963 | 00550
53 D&M= (K] £ B 05596 5550 01,4953 04040 03867 0. F 500
S5 D 5E4d O 5EFY 05695 I 5560 04785 035037 0I7ED 07444
5&% 05633 05614 05430 Q5176 08613 il ) ) [Hie] 2% 4] vy
SEE D54EE 05400 05781 0, 4380 ELE C3EES 071568 [ARECE
04 05300 | O.5183 | 05069 | 0479 | 04350 | 02474 | 02465 | 01200
B0 GA%tE D ACES 04855 04575 05007 03375 03350 R e
4% 4753 U 04632 04368 {3853 FEL 02353 ainra
i ] 04537 04508 4403 O47156 HETL 302 o343 a1z
&G HALEE 0427Ts aA1ad 03941 03513 11,2864 02033 0 Va3
T8 0.4050 | 04037 | 03048 | 03TEY | 02307 | BLIMOS | Q1920 | 0, 7004
13 0,380& 0,358 e T | 0, T500 031714 02544 0,1 B0 0 0ad
74% 11,3562 03551 03472 X4 07 02379 01658 D.0EHE
T 33313 0,330 0328 | 03044 0273 | o323 GI570 | CuDEx
JBAG 03058 03048 03] 03811 0 2505 0,243 01449 D.OTES
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3% 0253 02530 [IFL 03333 0,2078 0, 1685 01303 N I s
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9% o168 | 03164 | 01139 | 0074 | DOSST | O0FE) | 00554 | 00290
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im0 00000 | 00000 | 00000 | 000D | 0000 | G0000 | 00000 | 00000

Imagem 106 - Tabela 03 - Coeficiente de Ross-Heidecke (K). Em
destaque, os valores considerados para o imovel avaliado. Fonte:

IBAPE/SP.
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Quadro 2 - Classificacao das Tipologias Construtivas

Grupo Validade dos Indices* Padrao
RIS A partir de 1.1- Padrao Rustico
01/04/2019 1.2- Padrao Simples
2.1- Padrao Rustico
2.2- Padrao Proletario
2.3- Padrao Econdmico
- 2.4- Padrao Simples
2CA Oﬁ; *E’ f{;gﬂdé 2.5- Padrao Médp:o
2.6 - Padrao Superior
2.7- Padrao Fino
2.8 - Padrao Luxo
3.1- Padrao Econdmico
sEAiD G,g,.l ?ﬁ:}g&i ;; FF)'f:u:in::z{: Sirj'upfies
.3- Padrao Madio
3.4- Padrao Superior
4.1- Padrao Simples
4. COBERTURA A partirde 01/11/2017 | 4.2- Padrao Médio
4 3- Padrao Superior

* 0Oemprego de qualquer um dos Indices apresentados, em avaliagbes cuja data de referéncia do valor seja a partir
da data de validade dos (ndices, deve chservar o disposto nos itens 3.4 e 3.6 deste estudo.

Imagem 107 - Tabela 04 - Classificacao das tipologias construtivas.
Em destaque, os valores considerados para o imodvel avaliado. Fonte:

IBAPE/SP.
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Imagem 108 - Descricao da tipologia do imével Casa Padrao Simples,
e tabela com intervalo de indices. Em destaque, os valores
considerados para o imodvel avaliado. “Fonte: IBAPE/SP".

- | AGT 1,740 J
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Para a edificacdo em questao, foi considerada a sua a 73
idade real, para uma idade referencial de 70 anos. Com isso, temos que:

Vida atil = Idade real / Idade referencial x 100
Vida atil = 20 anos / 70 anos x 100
Vida atil = 28,57% (considerado 28%)

Também foi considerada como regular (C) o estado de
conservacao do imdvel. Para obter o valor de K na tabela, basta cruzar a linha
de % da vida util com a coluna do estado de conservagao. Com isso, obtemos
o coeficiente de 0,6722. Aplicamos este valor na equacao para determinar o
Foc:

Foc=R + Kx (1 -R)
Foc = 0,20 + 0,6722 x (1-0,20)
Foc = 0,7377

O coeficiente obtido acima, Foc = 0,7377, foi
empregado com fins para obter-se a depreciagdo quanto aos valores
encontrados pelos métodos de avaliagdo distintos usados.

07.01 - METODO COMPARATIVO DE PRECOS DE MERCADO

Foi utilizado o METODO COMPARATIVO, previsto nas
Normas Brasileiras 14653-1/2019 e 14653-2/2019. Para apuracao dos valores
atuais de mercado foram realizadas pesquisas, em imdveis na regido de
Hortoldndia, préximos ao imodvel em analise. Como o imdvel esta localizado em
um Bairro onde a totalidade das edificacdbes seguem o mesmo padrao
construtivo, foram selecionadas amostras dentre os imodveis situados neste
mesmo bairro, bem como bairros circunvizinhos, possibilitando assim, uma
demonstracao com maior precisao para o valor de mercado.

07.02 - AMOSTRAS RELACIONADAS - IMOVEIS

A seguir, sao apresentadas as amostras relacionadas -
Iméveis, obtidas para a devida avaliagao:

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:50 , sob o nimero WHOR25701343340
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Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.02.01 - Levantamentos — Amostras / Imovel 01. 74

Amostra Imovel 01

Hortolandia — SP.

Eldorado Imobiliaria Ltda.

(19) 3865-1892

Jardim Amanda II - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-

jardim-amanda-ii-bairros-hortoland
RS280000-id-2642602596/?source=

ia-com-garagem-144m2-venda-
-ranking%2Crp

Area Terreno - N3o informada

Area construida - 144,00 m?2

Valor Anunciado - R$ 280.000,00

= @ vivaReal

venda |/ SP / Casas & venda em Hortolandia / Jardim Amanda it

R$ 280.000 ™ ko

™ 144 m? & 3 quartos [* 3 banheiros

Alugar Comprar Langamentos v Anunciar v Criar conta & Entrar

« Eldorado Imobiliaria Ltda
@ Creci: 001598-J-SP

<% Compartilhar Favoritar W Nenhuma classificag@io @

A 5.791 iméveis cadastrados

Envie uma mensagem

Imagem 109 - Amostra / Imovel 01 - “Print Screen” da tela de

anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:50 , sob o nimero WHOR25701343340

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cddigo IUOZSCnp.
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Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.02.02 - Levantamentos — Amostras / Imovel 02.

Amostra / Imovel 02 Hortolandia — SP.

Unica Empreendimentos Imobilidrios | (12) 3145-5507

Parque do Horto — Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-
parque-do-horto-bairros-hortolandia-com-garagem-130m2-venda-
RS280000-id-2825162222/?source=ranking%2Crp

Area Terreno - N&o informada Area construida - 130,00 m2

Valor anunciado - R$ 280.000,00

= @l vivaReal Alugar  Comprar  lLangamentos v Anunciar v m & Entrar

—_— = - \ -
\‘

G Unica Empreendimentos Imobi...
" Creci:19749-J-SP

< Compartilhar <) Favoritar Y Nenhuma classificag@o @

venda / SP | Casas & venda em Hortolandia | Parque do Horto A 277 iméveis cadastrados

Venda
Condominio IPTU
R$ 2 8 0 -o 00 néoinformado  isento

™ 130 m? 84 quartos [* 3 banheiros

Envie uma mensagem

Imagem 110 - Amostra / Imével 02 - “"Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.02.03 - Levantamentos — Amostras / Imovel 03.

Amostra / Imovel 03 Hortolandia - SP.

JB Imdveis (19) 3822-4200

Jardim Santa Clara do Lago II - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-
jardim-santa-clara-do-lago-ii-bairros-hortolandia-com-garagem-140m2-

venda-RS330000-id-2725775622/?source=ranking%2Crp
Area Terreno — Nao informada Area construida - 140,00 m?2

Valor anunciado - R$ 330.000,00

= ‘VivaReaI Alugar  Comprar  Langamentos v Anunciar v m ‘ & Entrar
« i )
7

&> Jbiméveis
Creci: 024169-J-SP

<% Compartilhar < Favoritar % Nenhuma classificag@o ©

venda / SP | Casas @ venda em Hortolandia / Jardim Santa Clara do Lago I A 1127 iméveis cadastrados

Venda
R$ 330.000  .ccimomede s200

Prego abaixo do mercado @

Envie uma mensagem

nsira seu nome

Ima—éﬂe"m 111 - Amostra /"Imével 03 - "Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Colombo
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07.02.04 - Levantamentos — Amostras / Imovel 04. 77
Amostra / Imovel 04 Hortolandia - SP.
Alpha Imodveis SS Ltda. (19) 3873-9000
Administracao e Consultoria - ME

Jardim Nova Europa - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-
jardim-nova-europa-bairros-hortolandia-com-garagem-140m2-venda-
RS340000-id-2452025809/?source=ranking%2Crp

Area Terreno - N3o informada Area construida - 140,00 m2

Valor anunciado - R$ 340.000,00

= @l vivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v Anunciar v m ‘ & Entrar

P~ Alpha Imoveis Ss Ltda Adminis...

" Creci: 01068-J-SP

@ 10fotos = © Mapa
o

2 Compartilhar ) Favoritar  Nenhuma classificag@o ®

venda / SP / Casas & venda em Hortolandia / Jardim Nova Europa A 1242im6veis cadastrados

Venda

R$ 340.000 ;;:'\d((]om'mo :;; informado

Prego abaixo do mercado o

Envie uma mensagem

Imajne"m 112 - Amost?é '/'Im()vel 04 - “Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:50 , sob o nimero WHOR25701343340
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Jairo
Colombo
Perito Judicial
07.02.05 - Levantamentos — Amostras / Imovel 05. 78
Amostra / Imovel 05 Hortolandia - SP.

Jotta Galvao Negocios Imobiliarios (19) 3381-0411
Novo Cambui - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-
novo-cambui-bairros-hortolandia-com-garagem-135m2-venda-RS340000-
id-2771329273/?source=ranking%?2Crp

Area Terreno - N3o informada Area construida - 135,00 m?2

Valor anunciado - R$ 340.000,00

= @ vivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v Anunciar v m ‘ & Entrar
. )
0 : :

ﬁ JOTTQFALVI\O
i

< Q Y Nenhuma classificagGo ®

M 1251 iméveis cadastrados

4 (2] 17 fotos |  Jotta Galvéo Negdcios Imobili...

=@ Creck: 44873-J-SP

Venda / SP / Casas & venda em Hortolandia / Novo Cambui / Rua Giovana Leticia Ferreira

Venda
Cond PTi
R$ 340.000  ccivormade ws7as

Prego abaixo do mercado @

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imageh 113m— Amost;é /'AIméveI 05 - “Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:50 , sob o nimero WHOR25701343340
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Jairo
Colombo
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07.02.06 - Levantamentos — Amostras / Imovel 06.

79

Amostra - Imovel 06 Hortolandia - SP.

Rede Provectum - Castelo 3 (19) 3303-3000

Jardim Nossa Senhora de Fatima - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
jardim-nossa-senhora-de-fatima-bairros-hortolandia-com-garagem-144m2-

venda-RS360000-id-2829091047/?source=ranking%2Crp

Area Terreno - N3o informada

Area construida - 144,00 m?2

Valor anunciado - R$ 360.000,00

RP =
@ Creci: 321456-J-SP

< Compartilhar O Favoritar W Nenhuma classificag@o @

Venda | SP | Casas & venda em Hortolandia | Jardim Nossa Senhora de Fatima | A 5.000 iméveis cadastrados

Rua Vergilio Pompeu de Camargo

Envie uma mensagem

Venda
Condi IPT
R$ 360.000 n::: i:;:::mdo RsL;OB

™M 144 m? &8 3 quartos [* 2 banheiros

‘ VivaReal Alugar  Comprar Langamentos v Anunciar v m ‘
4

Rede Provectum - Castelo 3

& Entrar

Imagem 114 - Amostra / Imével 06 - “Print Screen” da tela de

anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:50 , sob o nimero WHOR25701343340
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Jairo

Colombo

Perito Judicial

07.02.07 - Levantamentos — Amostras / Imovel 07.

Amostra - Imovel 07 Hortolandia — SP.

Alpha Imédveis SS Ltda. Administracdo e (19) 3873-9000
Consultoria - ME

Jardim das Figueiras I - Hortolandia/SP

Endereco eletrénico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
jardim-das-figueiras-i-bairros-hortolandia-com-garagem-145m2-venda-
RS380000-id-2452024129/?source=rankin,g%ZCrp

Area Terreno - N3o informada Area construida - 145,00 m2

Valor anunciado - R$ 380.000,00

= ‘ VivaReal Alugar Comprar Langcamentos v Anunciar v & Entrar
[ ; =

P~ Alpha Imoveis Ss Ltda Adminis...
@ Creci: 01068-J-SP

2 Compartilhar Favoritar W Nenhuma classificag@o @

Venda | SP | Casas & venda em Hortolandia / Jardim das Figueiras | ‘ 1242 iméveis cadastrados

venda

Condominio T
R$ 380.000 i:e;“;”‘ L&iinformudo

Prego abaixo do mercado @

Envie uma mensagem

Imac_':jVem 115 - Amostra '/'Imével 07 - “Print Screen” da tela de
andncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Jairo

Colombo

Perito Judicial

07.02.08 - Levantamentos — Amostras / Imovel 08.

Amostra - Imovel 08 Hortolandia - SP.

Mibe Negdcios Imobilidrios (19) 98881-7144

Parque Residencial Maria de Lourdes — Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-
parque-residencial-maria-de-lourdes-bairros-hortolandia-131m2-venda-

RS390000-id-2801654376/?source=ranking%2Crp
Area Terreno — Nao informada Area construida - 131,00 m?2

Valor anunciado - R$ 390.000,00

= ‘VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Anunciar v m ‘ & Entrar

", gﬂ
- —

' Mibe Negocios Imobiliarios
g
@ Creci: 36609-J-SP

¥ Nenhuma classificagGo @

M 486 imobveis cadastrados

Venda / SP | Casas a venda em Hortolandia / Parque Residencial Maria de Lourdes / Ruadalapa

Venda

R$ 390-000 ;::‘;"“”‘O ::‘:; informado

Prego abaixo do mercado @

Envie uma mensagem

Imgéem 116 — Amostra / Imével 08 - “Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.02.09 - Levantamentos — Amostras / Imovel 09. 82
Amostra - Imovel 09 Hortolandia — SP.
Life Imoveis Ltda. - Me (19) 3887-4323

Jardim Campos Verdes - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-
jardim-campos-verdes-bairros-hortolandia-com-garagem-140m2-venda-
RS400000-id-2736724437/?source=ranking%2Crp

Area Terreno - N&o informada Area construida - 140,00 m2

Valor anunciado - R$ 400.000,00

Alugar  Comprar  lLangamentos v Anunciar v m & Entrar

il lllllhu Il 'lu

..m.m.m ‘

" [(3)38fotos || @ Mapa |

- 7] Life Iméveis Ltda - Me
”)‘,_‘,’ Frae e

oS Creci: 22820-J-sp

& ¢ % Nenhuma classificagao ®

venda | SP | Casas & venda em Hortolandia | Jardim Campos Verdes A 854imoveis cadastrados

Venda
Condominio PTU
Rs 400.000 isento isento

™M 140 m? &8 4quartos [* 2 banheiros

Envie uma mensagem

Imagem 117 - Amostra / Imoével 09 - “Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:50 , sob o nimero WHOR25701343359

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cédigo EfimD7Wp.
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Jairo

Colombo

Perito Judicial

07.02.10 - Levantamentos — Amostras / Imovel 10.

Amostra - Imovel 09 Hortolandia — SP.

Mibe Negdcios Imobilidrios (19) 98881-7144

Remanso Campineiro — Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
remanso-campineiro-bairros-hortolandia-com-garagem-137m2-venda-

RS495000-id-2820750337/?source=ranking%2Crp
Area Terreno — Nao informada Area construida - 137,00 m?2

Valor anunciado - R$ 495.000,00

= ‘VivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v Anunciar v m ‘ & Entrar ‘

' Mibe Negocios Imobiliarios
'@ Creci: 36609-J-SP

2 Compartilhar O Favoritar Y Nenhuma classificag@o @

venda | SP | Casas @ venda em Hortolandia / REMANSO CAMPINEIRO | Rua Wilson Vasco Mazon ‘ 486 imbveis cadastrados

Venda
R$ 495.000 o rsiess

™M 137 m? 83 quartos [* 3 banheiros

Envie uma mensagem

Imagem 118 - Amostra / Imével 10 - “"Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.03 - AMOSTRAS RELACIONADAS - TERRENOS

A seguir, sao apresentadas as amostras relacionadas -
Terrenos, obtidas para a devida avaliagao:

07.03.01 - Levantamentos - Amostras / Terreno 01.

Amostra / Terreno 01 Hortolandia - SP.
ABC - Consultoria Imobilidria Ltda. @ (19) 3872-2708
- EPP

Jardim Santa Candida - Hortolandia/SP

Endereco eletrénico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
jardim-santa-candida-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS185000-id-
2787477318/?source=ranking%2Crp
Area Terreno - 250,00 m?2

Valor anunciado - R$ 185.000,00

= @l vivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v Anunciar v m ‘ & Entrar ‘
~

Abc - Consultoria ImobiliariaL...
Creci: 08192-J-SP

-

£ Q W Nenhuma classificag@o @

A 493 imbveis cadastrados

Venda |/ SP / Lotes/Terrenos @ venda em Hortolandia / Jardim Santa Candida [/ RuaC

Venda
Condominio IPTU
R$ 18 5.000 néoinformado  né&oinformado

@ 250 m?

Envie uma mensagem

Imagem 119 - Amostra / Terreno 01 - "Print Screen” da tela de
andncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.03.02 - Levantamentos - Amostras / Terreno 02.

Amostra / Terreno 02 Hortolandia — SP.

Prime Home Imoveis (19) 97411-2832

Jardim Amanda I - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
jardim-amanda-i-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS190000-id-
2714165061 /?source=ranking%2Crp
Area Terreno - 250,00 mz2

Valor anunciado - R$ 190.000,00

pe : o
= ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Anunciar v m | & Entrar ‘
\ ~ . -
\ {
/

o  Prime Home Iméveis &
™™™ Creci: 29076-J-5P

2 Compartilhar O Favoritar W 4.5/5 (9 classificagoes) ®

venda | SP /[ Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia / Jardim Amanda | / Rua Brigadeiro Luis Anténio A 5.000 iméveis cadastrados

Venda
Condominio IPTU
R$ 190.000 ;;:i::;or;mdo RS ;79

M 250 m? v Quintal

Envie uma mensagem

Imagem 120 - Amostra / Terreno 02 - "Print Screen” da tela de
andncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.03.03 - Levantamentos - Amostras / Terreno 03. 86
Amostra / Terreno 03 Hortolandia — SP.
Raimundo Nonato de Almeida Nao informado pelo anunciante

Jardim Santa Rita de Cassia — Hortolandia/SP
Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
jardim-santa-rita-de-cassia-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS200000-

i,d—2780917667/?source=ranking%ZCr
Area Terreno - 250,00 m?2 Valor anunciado - R$ 200.000,00

= ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Anunciar v m ‘ & Entrar ‘
S . o . 7 r N
P . ] \ ] \ 1

R [Troes Raimundo De Almeida
il [ropicc
2 ====Creci: 30554-F-SP

< QO % 5/5 (1 classificagao) ®

Venda | SP / Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia / Jardim Santa Rita de Céssia / Rua Imperatriz Leopoldina A 222imoveis cadastrados

R$ 200.000 - & e

@ 250 m* v TV acabo

Envie uma mensagem

nsira seu nome

Imagem 121 - Amostra / Terreno 03 - "Print Screen” da tela de
andncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 20:50 , sob o nimero WHOR25701343359

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008002-24.2018.8.26.0229 e cédigo EfimD7Wp.
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07.03.04 - Levantamentos - Amostras / Terreno 04.

Amostra / Terreno 04 Hortolandia — SP.

Avallon Imdéveis (19) 2042-4449

Jardim Nova Alvorada - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
jardim-nova-alvorada-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS205000-id-
2821900332/?source=ranking%2Crp
Area Terreno - 250,00 mz2

Valor anunciado - R$ 205.000,00

=z ‘VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Anunciar v ‘ & Entrar

Avallon Imobiliaria Ltda

< C Y Nenhuma classificaggo @

M 223 iméveis cadastrados

venda | SP / Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia / Jardim Nova Alvorada

Venda
Condominio IPTY
Rs 20 5.000 isento néo informado

@ 250 m?

Envie uma mensagem

SeuU NOME

Imagem 122 - Amostra / Terreno 04 - "Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03.05 - Levantamentos - Amostras / Terreno 05.

Amostra / Terreno 05 Hortolandia - SP.

Em Kasa Imdéveis (19) 99738-6815

Jardim das Figueiras II - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
jardim-das-figueiras-ii-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS231000-id-
2802273387/?source=ranking%2Crp
Area Terreno - 250,00 mz2

Valor anunciado - R$ 231.000,00

= ‘VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Anunciar v m ‘ & Entrar

4L EmKasalméveis
D

< Compartilhar O Favoritar W Nenhuma classificagao ©

Venda / SP / Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia / Jardim das Figueiras il /| Rua José Aparecido de Campos A 109 iméveis cadastrados

Venda
R$ 231.000 - rcointormade s 500

@ 250 m?

Envie uma mensagem

Imagem 123 - Amostra / Terreno 05 - "Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03.06 - Levantamentos - Amostras / Terreno 06

Amostra / Terreno 06 Hortolandia — SP.

RE/MAX Dominus I (19) 98164-5633

Novo Cambui - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
novo-cambui-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS218000-id-
2779963026/?source=ranking%2Crp
Area Terreno - 250,00 mz2

Valor anunciado - R$ 218.000,00

= ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Anunciar v

] (2] 10 fotos : @ Mapa = ; RalMuxDominusl

~ » 3 ™ 4 g , 3 Ré7m @ Creci: 023590-J-SP
o [ase \

»

< Q W Nenhuma classificagao ©

venda / SP / Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia / Novo Cambui / Rua Nair Ferreira Coélho Brachi A 205 iméveis cadastrados

Venda
Condominio IPTU
R$ 2] 8.000 néoinformado né&oinformado

o 250 m?

Envie uma mensagem

Imagem 124 - Amostra / Terreno 06 - "Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03.07 - Levantamentos - Amostras / Terreno 07. 90
Amostra / Terreno 07 Hortolandia — SP.
Eldorado Imobiliaria Ltda. (19) 3865-1892

Novo Cambui - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
novo-cambui-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS250000-id-
2738244687/?source=ranking%2Crp

Area Terreno - 250,00 m=2 Valor anunciado - R$ 250.000,00

= @ vivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v Anunciar v m ‘ & Entrar ‘

Eldorado Imobiliaria Ltda
@ Creci: 001598-J-SP

< Q W Nenhuma classificag@io @

Venda | SP / Lotes/Terrenos @ venda em Hortolandia / Novo Cambui ﬁ 5.791 im6veis cadastrados

Venda
Cond i °TU
R$ 250.000 e rsisso

) 250 m?

Envie uma mensagem

Imagem 125 - Amostra / Terreno 07 - “Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03.08 - Levantamentos - Amostras / Terreno 08.

Amostra / Terreno 08 Hortolandia - SP.

QR Imovel (19) 38450-6336

Parque Terras de Santa Maria — Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
parque-terras-de-santa-maria-bairros-hortolandia-250m2-venda-
RS150000-id-2789653177/?source=ranking%2Crp

Area Terreno - 250,00 m?2 Valor anunciado - R$ 150.000,00

= @l vivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v Anunciar v m ‘ & Entrar ‘

< "

e e — :

g % 5/5 (1 classificagao) ®

A 448 imoveis cadastrados

Qrimével

@ Creci:29357-4-5P

Venda / SP [ Lotes/Terrenos & venda em Hortol@ndia / Parque Terras de Santa Maria /
Avenida Faustino Bertolino dos Santos

Envie uma mensagem
Venda

cond PT
R$ 150.000 ?soelt(;mln‘o :u':i informado Insira seu nome
™ 250 m?

Imagem 126 - Amostra / Terreno 08 - "Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03.09 - Levantamentos - Amostras / Terreno 09. 92
Amostra / Terreno 09 Hortolandia — SP.
RE/MAX Dominus I (19) 98164-5633

Jardim Nossa Senhora Auxiliadora — Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
jardim-nossa-senhora-auxiliadora-bairros-hortolandia-250m2-venda-
RS155000-id-2815371429/?source=ranking%2Crp

Area Terreno - 250,00 m?2 Valor anunciado - R$ 155.000,00

=z ‘VivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v Anunciar v ‘ & Entrar

& Re/MaxDominusi|
#if @ Creck 023590-J-SP

< Compartilhar O Favoritar W Nenhuma classificagao ©

venda | SP / Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia / Jardim Nossa Senhora Auxiliadora / Ruaitalo Greguoro A 205 imoveis cadastrados

Venda
Cond i
R$155.000 - rccintomado rsiors

M 250 m? B 1andar v Quintal

Envie uma mensagem

1 NOME

Imagem 127 - Amostra / Terreno 09 - "Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03.10 - Levantamentos - Amostras / Terreno 10. 93
Amostra / Terreno 10 Hortolandia — SP.
Rede Provectum - Valinhos (19) 3327-1730

Jardim Nova Alvorada - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
jardim-nova-alvorada-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS200000-id-
2810493914 /?source=ranking%2Crp

Area Terreno - 250,00 m=2 Valor anunciado - R$ 200.000,00

= @ vivaReal Alugar  Comprar  Lancamentos v Anunciar v Criar conta & Entrar

V/ Rede Provectum - Valinhos
~** @ Creci: 36364-J-SP

% Nenhuma classificagGo ®

M 1300 imbveis cadastrados

venda / SP / Lotes/Terrenos &

3 em Hortolandia / Jardim Nova Alvorada / Rua Copaiba

Envie uma mensagem

Venda
R$ 200.000  rccintormade s 500

@ 250 m?

Imagem 128 - Amostra / Terreno 10 - "Print Screen” da tela de
andncio.

Para a afericdao do valor da propriedade, nos termos das
NBR 14653-1 e NBR 14653-2, foram considerados os fatores determinantes
para homogeneizacao das amostras, conforme a seguir relacionados.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.04 - DESENVOLVIMENTO DA AVALIAGAO

A titulo de aclarar, o Signatario apresenta os
esclarecimentos a seguir. Segundo o item 7.2.1 da NBR 14653-1, o Método
Comparativo Direto [...] “identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.” [...]. Considerando o Método Comparativo de Dados de Mercado, o
valor do imdvel avaliado é obtido através da determinagcao do valor médio de
outros imoveis similares existentes na regidao, estejam eles anunciados ou ja
negociados. Tal método é passivel de ser utilizado no imovel em questdo em
razao de existirem varios exemplares do mesmo padrdo e tipologia na regido,
ja que o referido imdvel se localiza em zona urbana onde todas as edificacdes
seguem 0 mesmo padrao construtivo. Em razao disso, foram utilizadas
amostras de imoveis situados em bairros circunvizinhos, devido ao imdvel ter
uma metragem quadrada maior e uso misto, ou seja, residencial / comercial /
industrial. Os demais imoveis anunciados tém padrdao construtivo muito similar
ao do imével avaliado, diferindo apenas em area construida e area de terreno.
Para determinacao do valor do imdével através do Método Comparativo de
Dados de Mercado, foi adotado o seguinte processo:

° Levantamento de imdveis similares anunciados a
venda ou ja negociados, e posterior determinacao do padrao construtivo dos
imodveis pesquisados, de acordo com o estudo de Avaliacdo de Imodveis
Urbanos, do IBAPE/SP. Neste caso especifico, todas as amostras tém o mesmo
padrao e/ou similar. O termo de referéncia minimo adotado foi de 1,251, ja
que de acordo com a tabela do IBAPE/SP o padrao construtivo é Casa Padrao
Simples. Para cada amostra, foi aplicado o método de Ross-Heidecke para
determinacao do coeficiente de depreciacdao do imével. Ao valor do imodvel de
cada amostra foi aplicado o seguinte coeficiente de oferta:

o 0,90 para imoveis em oferta;
o 1,00 para imdveis negociados.

° Como todas as amostras sdao de imoveis anunciados, o fator de 0,9 foi
aplicado sobre o preco anunciado de todos eles. Posteriormente, foi
determinado o valor por metro quadrado de cada terreno, pela divisao do valor
do terreno da amostra pela area do mesmo. Como todas as amostras sao de
imodveis similares, também nado é necessario aplicar fatores de homogeneizacao
referentes a topografia e tipo de terreno.

° Calculo da média do valor por metro quadrado do imovel, apods
tratamento estatistico das amostras, sendo utilizadas apenas aquelas cujo
valor ficar dentro do desvio estabelecido por norma (+/- 30%). O valor obtido
sera o valor médio de construcao por metro quadrado.

° Calculo do valor do imovel avaliado, multiplicando sua area construida
pelo valor médio de construcao por metro quadrado das amostras coletadas.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.05 - MEMORIAL DE CALCULO - METODO COMPARATIVO DIRETO

A seguir é apresentada a Planilha cdlculo correspondente as

amostras capturadas, considerando os fatores de avaliagao.

Calculo do valor unitario médio de amostras:

CUB RS- area valor da |valor imovel valor imovel| Valor area V_al'oT

Termo . ~ 3 Fator de unitario
Elemento IBAPE N construida Foc construcao | anunciado oferta x Fator de terreno |terreno terreno

(R$/m2) (m2) (R$) (R$) oferta (R$) (R$) (m2) (R$/m2)
1 1,251 1.944,44 144,00 0,7377 | 258.401,56 | 280.000,00 0,90 252.000,00 | -6.401,56 | 144,00 | -44,46
2 1,251 2.153,85 130,00 0,7377 | 258.401,56 | 280.000,00 0,90 252.000,00 | -6.401,56 | 130,00 [ -49,24
3 1,251 2.357,14 140,00 0,7377 | 304.544,69 | 330.000,00 0,90 297.000,00 | -7.544,69 | 140,00 | -53,89
4 1,251 2.428,57 140,00 0,7377 |313.773,32| 340.000,00 0,90 306.000,00 | -7.773,32 | 140,00 | -55,52
5 1,251 2.518,52 135,00 0,7377 |313.773,32| 340.000,00 0,90 306.000,00 | -7.773,32 | 135,00 | -57,58
6 1,251 2.500,00 144,00 0,7377 | 332.230,57 | 360.000,00 0,90 324.000,00 | -8.230,57 | 144,00 | -57,16
7 1,251 2.620,69 145,00 0,7377 | 350.687,83 | 380.000,00 0,90 342.000,00 | -8.687,83 | 145,00 [ -59,92
8 1,251 2.977,10 131,00 0,7377 |359.916,45 | 390.000,00 0,90 351.000,00 | -8.916,45 | 131,00 | -68,06
9 1,251 2.857,14 140,00 0,7377 | 369.145,08 | 400.000,00 0,90 360.000,00 | -9.145,08 | 140,00 | -65,32
10 1,251 3.613,14 137,00 0,7377 | 456.817,04 | 495.000,00 0,90 445.500,00 |-11.317,04| 137,00 | -82,61

Imagem 129 - Planilha de calculo correspondente as amostras
capturadas de construcao, considerando os fatores de avaliacao,
segundo IBAPE/SP.

Calculo do valor unitario médio da edificagao:

Valor do Valor da
Valor do . - Valor - - Valor
. . imovel Area do e - Valor total |construcgao Area s -
imovel Fator de . unitario do a unitario
Elemento - anunciado | terreno do terreno (RS$) construida -
anunciado oferta terreno .. construca
(R$) x Fator de (m2) (R$/m2) (R$) (imovel - (m2) o (R$/m32)
oferta (R%$) terreno)
1 280.000,00 0,90 252.000,00 | 144,00 -44,46 -6.401,56 | 258.401,56 144,00 1.794,46
2 280.000,00| 0,90 252.000,00 | 130,00 -49,24 -6.401,56 |258.401,56| 130,00 1.987,70
3 330.000,00| 0,90 297.000,00 | 140,00 -53,89 -7.544,69 |304.544,69| 140,00 2.175,32
4 340.000,00 0,90 306.000,00 | 140,00 -55,52 -7.773,32 |313.773,32 140,00 2.241,24
5 340.000,00 0,90 306.000,00 | 135,00 -57,58 -7.773,32 |313.773,32 135,00 2.324,25
6 360.000,00 0,90 324.000,00 | 144,00 -57,16 -8.230,57 |332.230,57 144,00 2.307,16
7 380.000,00| 0,90 342.000,00 | 145,00 -59,92 -8.687,83 |350.687,83| 145,00 2.418,54
8 390.000,00 0,90 351.000,00 | 131,00 -68,06 -8.916,45 |359.916,45 131,00 2.747,45
9 400.000,00 0,90 360.000,00 | 140,00 -65,32 -9.145,08 |369.145,08 140,00 2.636,75
10 495.000,00 0,90 445.500,00 | 137,00 -82,61 -11.317,04 |456.817,04 137,00 3.334,43

Imagem 130 - Planilha de calculo correspondente amostras
capturadas de construcao, considerando os fatores de avaliacao,
segundo IBAPE/SP.

Calculo da média saneada para o valor da construgao:

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Val Unit 7
alor Unit.
Elemento |Construcao Tf:‘;)\:f:iﬂ 3.115.75
(R$/m?2) (R$/m2)|
1 1.794,46
2 1.987,70
3 2.175,32 -
4 2.241,24 | (R$/m2)
5 2.324,25
6 2.307,16
7 2.418,54 DESVIO -
8 2.747,45 30% 1.677,71
9 2.636,75 (R$/m?)
10 3.334,43

Imagem 131 - Planilha com o calculo da média saneada para o valor
da construcao, correspondente amostras capturadas, segundo

IBAPE/SP.
Valor Unit.
Elemento |Construcao DESVIO
(R$/m2) +30% 2.980,30
1 1.794,46 (R$/m2)
2 1.987,70
3 2.175,32 i
) MEDIA | 2.292,54
4 2.241,24 (;:}':1&) 20.632,86
5 2.324,25
6 2.307,16
7 2.418,54 et
8 2.747,45 30% 1.604,78
9 2.636,75 (R$/m?2)
10 EXCLUIDO

Imagem 132 - Planilha com o calculo da média saneada para o valor
da construcao, correspondente amostras capturadas, segundo
IBAPE/SP.

Como apenas a Uultima amostra ficou fora do limite
projetado, todas as amostras restantes foram aproveitadas para o calculo da
média. Calculando a média com estes elementos amostrais, temos o valor de
R$ 2.292,54/m?2, para a construcao.

Calculo do valor unitario médio de amostras para o
terreno:

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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valor imovel - . area . -
. Fator de imovel x unitario
Elemento anunciado terreno

(R$) oferta Fator de (m2) terreno

oferta (R$) (R$/m2)

1 185.000,00 0,90 166.500,00 250,00 666,00
2 190.000,00 0,90 171.000,00 250,00 684,00
3 200.000,00 0,90 180.000,00 250,00 720,00
4 205.000,00 0,90 184.500,00 250,00 738,00
5 231.000,00 0,90 207.900,00 250,00 831,60
6 218.000,00 0,90 196.200,00 250,00 784,80
7 250.000,00 0,90 225.000,00 250,00 900,00
8 150.000,00 0,90 135.000,00 250,00 540,00
9 155.000,00 0,90 139.500,00 250,00 558,00
10 200.000,00 0,90 180.000,00 250,00 720,00

Imagem 133 - Planilha calculo correspondente as amostras
capturadas - terreno, considerando os fatores de avaliacao, IBAPE/SP.

Calculo da média saneada para o valor do terreno.

Valor Unit.
Elemento Terreno DESVIO
(R$/m2) +30% 928,51
1 666,00 (R$/m2)
2 684,00
3 720,00
4 738,00 TOTAL 7.142,40 MEDIA
(R$/m2) 714,24
5 831,60 (R$/m2)
6 784,80
Lo
! -309%0 499,97
9 558,00 (R$/m?2)
10 720,00

Imagem 134 - Planilha com o calculo da média saneada para o valor
do terreno, correspondente amostras capturadas, segundo IBAPE/SP.

Como nenhuma amostra ficou fora do limite projetado,
todas elas foram aproveitadas para o cdlculo da média. Calculando a média
com estes elementos amostrais, temos o valor de R$ 714,24/m?2, para o
terreno.
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Calculo do valor da construcao do imovel avaliado:

Valor do terreno = Valor unitario médio x Area do terreno

Valor do terreno = R$ 714,24/m2 x 250,00 m?2

Valor do terreno = R$ 178.560,00

Valor unitario médio x Area Construida

Valor da construgao

Valor da construcao = R$ 2.292,54/m?2 x 133,76 m=2

Valor da construcao = R$ 306.650,15 (1)
Aplicando o Foc obtido pelo método de Ross Heidecke
(0,7377), obtemos o valor para o imdvel avaliado, considerando a

depreciacao:

Valor final da Construgao = Valor da construcao (1) x depreciacdo método de
Ross Heidecke (0,7377)

Valor final da Construgao = R$ 306.650,15 x 0,7377

Valor final da Construgao = R$ 226.215,81
VALOR TOTAL = Valor final do Terreno + Valor final da Construcao
VALOR TOTAL = R$ 178.560,00 + R$ 226.215,81

VALOR TOTAL = R$ 404.775,81 (quatrocentos e quatro mil, setecentos
e setenta e cinco reais e oitenta e um centavos).
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08 - DOCUMENTOS SOLICITADOS / COMENTARIOS 99

O Signatario apresentou peticao as fls. 110 a 115
solicitando que fosse oferecido pelas partes documentos e informagoes
complementares.

08.01 — SOLICITAGCOES APRESENTADAS

e APRESENTAR PLANTA DO IMOVEL APROVADA PELA PREFEITURA
MUNICIPAL E DEMAIS ORGAOS COMPETENTES, BEM COMO MEMORIAL
DESCRITIVO DA CONSTRUCAO, E COM TODAS AS AMPLIACOES E
REFORMAS QUE POSSAM TER OCORRIDO DESDE O INICIO DA
EDIFICAGAO APONTADA NA LIDE. CASO POSSUA AS DOCUMENTACOES
CITADAS, JUNTAR NOS AUTOS. EM CASO NEGATIVO, INFORMAR EM
PETICAO E APRESENTAR OS RESPECTIVOS ESCLARECIMENTOS;

e APRESENTAR ART DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO E
EXECUCAO DA OBRA EM REFERENCIA. CASO POSSUA O DOCUMENTO
CITADO, JUNTAR NOS AUTOS. EM CASO NEGATIVO, INFORMAR EM
PETICAO E APRESENTAR OS RESPECTIVOS ESCLARECIMENTOS;

e APRESENTAR COPIA DO ALVARA DE CONSTRUGCAO E DO HABITE-SE.
CASO POSSUA OS DOCUMENTOS CITADOS, JUNTAR NOS AUTOS. EM
CASO NEGATIVO, INFORMAR EM PETICAO E APRESENTAR OS
RESPECTIVOS ESCLARECIMENTOS;

e APRESENTAR CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS JUNTO A PREFEITURA
MUNICIPAL E OUTROS ORGAOS PUBLICOS MUNICIPAIS -
CONCESSIONARIA DE DISTRIBUICAO DE AGUA, ETC. CASO POSSUA AS
DOCUMENTACOES CITADAS, JUNTAR NOS AUTOS. EM CASO NEGATIVO,
INFORMAR EM PETICAO E APRESENTAR 0S RESPECTIVOS
ESCLARECIMENTOS;

e APRESENTAR PLANILHA COM RELAGCAO DOS COMPROVANTES DE
PAGAMENTO DE TAXA DE ASFALTO E TAXA DE REGULARIZACAO DA
CONSTRUGAO. CASO POSSUA AS DOCUMENTAGOES CITADAS, JUNTAR
NOS AUTOS. EM CASO NEGATIVO, INFORMAR EM PETICAO E
APRESENTAR OS RESPECTIVOS ESCLARECIMENTQOS;

e APRESENTAR PLANILHA COM RELACAO DOS COMPROVANTES DE
PAGAMENTO DE IPTU REALIZADOS, COM OS DEVIDOS COMPROVANTES,
BEM COMO CERTIDAO EXPEDIDA PELA PREFEITURA MUNICIPAL DOS
PAGAMENTOS REALIZADOS, QUANTO AO TEMA EM ESPECIFICO;
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e DEMAIS DOCUMENTAGCOES / ESCLARECIMENTOS QUE SE ACHAREM 100
NECESSARIOS PARA ACLARAMENTO DOS FATOS TRAZIDOS NOS AUTOS.

NOTA: O Signatario registra que nenhuma das partes
apresentaram aos autos processuais documentacdoes e/ou informacoes
complementares.
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09 - CONCLUSAO

Apos avaliacdo detalhada do IMOVEL, “in loco”, e das
demais informacdes apresentadas nos autos, e com base na norma vigente,
utilizando-se os parametros e técnicas trazidas pelas NBR 14.653-1 e 14653-2
da ABNT, que aplica fatores de transposicao e corregao, consubstanciadas
segundo técnicas de avaliagdes como as do IBAPE/SP, que contribuem para a
formacao e convicgao de valores, bem como pesquisas realizadas no mercado
imobiliario da regido da propriedade a ser avaliada, conclui-se que:

Baseado no levantamento realizando pelo Signatario,
quanto a area construida sendo que foi elaborada planta / croqui elucidativo do
imovel - parte edificada. Observou-se uma area TOTAL construida de 133,76
m2. O terreno possui 250,00 m2 (conforme documentacao juntada nos autos).
A area livre é de 116,24 m2.

O Signatario apresentou de forma detalhada e
minuciosa o desenvolvimento dos cdlculos para apuracdo dos valores finais,
como pode ser observado no Tépico 07 - Pesquisa, analise e avaliacdo do
imovel. Em especifico foi apresentado com detalhes o demonstrativo dos
calculos no Topico 07.06 - Calculo resultante do valor do imodvel. Para
esclarecer foram fornecidas as informagdes necessarias no Tépico - 06.02 -
Descricao do Imdvel.

O valor apurado é de - VALOR TOTAL = Valor final do
Terreno + Valor final da Construgdo = R$ 178.560,00 + R$ 226.215,81. O
VALOR TOTAL E: R$ 404.775,81 (quatrocentos e quatro mil, setecentos
e setenta e cinco reais e oitenta e um centavos).

. Por derradeiro, e sendo do entendimento de VOSSA
EXCELENCIA, apés VOSSA SUPERIOR DE,CISAO, do exame e analise das
documentacdes geradas neste TRABALHO TECNICO DA PERICIA, o Signatario
se coloca a disposicao para possiveis novos esclarecimentos.
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10 - ANEXO

Imagem 135 - Documento / Lista de Presenca
Rua Nicolau Martins, N° 185, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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11 - ENCERRAMENTO 103

Dada por encerrada a missao, apresento o presente
LAUDO PERICIAL em 103 (cento e trés) folhas, apresentadas de um sé lado,
que deverao ser juntadas ao processo em epigrafe e devidamente numeradas,
na sequéncia devida.

Nova Odessa, 15 de setembro de 2025.

JAIRO CEZAR COLOMBO
Perito Judicial
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