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01 – APRESENTAÇÃO DO PERITO AVALIADOR: 

 

Este trabalho foi realizado pelo Perito Avaliador Manuel Neto que atua na área 
da perícia imobiliária desde 2018, devidamente inscrito no CRECI (Conselho 
Regional de Corretores de Imóveis com a inscrição de Nº 18.697 e com a 
inscrição de CNAI de Nº 27.248 no COFECI (Conselho Federal de Corretores de 
Imóveis), constando no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imóveis. Atua 
também como Perito Judicial na Justiça do Estado do Ceará com a inscrição de 
Nº 004/2021.  Graduado em administração de empresas há 26 anos e pós-
graduado em direito imobiliário, possui enorme nível técnico com formação em 
Excel Avançado ministrado pelo SENAI-CE/2015, 
 
 
 
 
02 – APRESENTAÇÃO DO TRABALHO:  

 

O trabalho consiste no laudo técnico de avaliação imobiliária de um imóvel de 
tipologia terreno, de formato irregular localizado na Avenida Frei Cirilo, nº 4100, 
Bairro Messejana, Fortaleza – CE, Latitude 3°49'12.87"S, Longitude 
38°29'46.85"O, CEP 60840-285. 
 
 
 
 
 
03 – REGULAMENTAÇÃO DA AVALIAÇÃO: 
 

Para a execução desse trabalho foi seguida a norma da ABNT onde foram 
observados todos os itens dos regulamentos para avaliação de bens urbanos e  
rurais de acordo com as atualizações da NBR 14653-2 de 2011 e as alterações 
elaboradas na norma NBR 14653-3 de 2004 e foi observado, também, a Lei 
Federal nº 6.530/78 de 12-05-1978 que regulamenta as atribuições do Corretor 
de Imóveis e que assim se manifesta em seu artigo 3º. “ Compete ao Corretor de 
Imóveis exercer a intermediação na compra, venda, permuta e locação de 
imóveis, podendo opinar quanto à comercialização imobiliária”. 
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      L A U D O   T É C N I C O   D E    A V A L I A Ç Ã O   I M O B I L I Á R I A 
 

 
01 – INTERESSADO: 
 
Antônio Ivan Rodrigues Filho, brasileiro, empresário, solteiro, inscrito no CPF sob 
nº 072.262.373-93 e RG nº 2004009207817, residente e domiciliado na Rua Dr. 
José Lourenço, nº 3250, apartamento 500, Fortaleza/CE. 
 
02 – SOLICITANTE: 
 
Antônio Ivan Rodrigues Filho, brasileiro, empresário, solteiro, inscrito no CPF sob 
nº 072.262.373-93 e RG nº 2004009207817, residente e domiciliado na Rua Dr. 
José Lourenço, nº 3250, apartamento 500, Fortaleza/CE. 
 
 
03 - PROPRIETÁRIO: 
 
Antônio Ivan Rodrigues Filho, brasileiro, empresário, solteiro, inscrito no CPF sob 
nº 072.262.373-93 e RG nº 2004009207817, residente e domiciliado na Rua Dr. 
José Lourenço, nº 3250, apartamento 500, Fortaleza/CE. 
. 
 
04 - OBJETIVO: 
 

Determinar o valor de avaliação de um terreno localizado no endereço acima 
especificado no ítem 02, página 04 para fins judiciais. 
 
 
05- NÍVEL DE PRECISÃO E METODOLOGIA: 
 

   Trata-se de avaliação enquadrada no Grau de Precisão I, com 5 amostras 
confiáveis, em que k = 1 (k+4), atendendo à quantidade mínima de dados de 
mercado efetivamente utilizada. Foi adotado o método comparativo direto de 
dados de mercado, mediante pesquisa de terrenos na localidade e/ou em áreas 
adjacentes ao imóvel avaliando. 
 
Inicialmente, foram coletadas 10 amostras; contudo, após o tratamento dos 
fatores de homogeneização, 5 elementos mostraram-se compatíveis, sendo 
posteriormente validados por meio de tratamento estatístico. 
 
Dessa forma, para a determinação do valor do imóvel, foi utilizada a média 
aritmética dos valores unitários obtidos. 
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06 – OBJETO:  
  
Um Terreno com localização devidamente especificada no item 02, página 02, 
com uma área de 1.998,36m² e 191,67m² de área construída, conforme 
informação através do IPTU e matrícula do imóvel. 
 
 
07-ANÁLISE DO ENTORNO: 
 

O entorno do imóvel é compreendido por farmácias, shoppings, supermercados e 
residências de tipologias casas residenciais, ele se localiza em uma avenida 
movimentada e bem localizada no bairro Messejana. 
 
 
08 – INDIVIDUALIZAÇÃO DA MATRÍCULA DO IMÓVEL: 
 
Matrícula apresentada em anexo II. 
 
 
 09 - VISTORIA: 

O imóvel vistoriado pelo perito avaliador Manuell Netho no dia 16/05/2026 às 
14:30 onde foi visualizado que se trata de um imóvel de tipologia terreno 
localizado na Avenida Frei Cirilo, Número 4100, Bairro Messejana, cidade de 
Fortaleza Ceará. Foi visualizado que o imóvel possui recepção, escritórios, deck, 
garagem externa e interna, galpão, almoxarifado, copa e sala para encarregado. 
O imóvel conta com total infraestrutura urbana, como energia na porta, água, 
TRANSPORTE PÚBLICO, esgoto, sinal de internet e correio domiciliar. 
 
 
10- CARACTERIZAÇÃO FÍSICA DA REGIÃO, POTENCIAL LEGAL E 

ECONÔMICO DO IMÓVEL: 
 

O imóvel, ora em avaliação, está encravado em um terreno de formato irregular, 
com topografia plana, de padrão industrial/comercial, com solo silte-argiloso 
compactado, aptidão construtiva média a boa, porém com limitação de drenagem 
superficial e irregularidade geométrica. 
 
 
 
11- RESTRIÇÕES FÍSICAS E LEGAIS AO APROVEITAMENTO: 

  
Utilização atual e vocação, em consonância com a legislação em vigor. 
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12 – CÁLCULO DO IMÓVEL: 

 
Para calcularmos o valor de um imóvel de tipologia casa, primeiramente 
calculamos apenas o valor do terreno para depois calculamos o valor da área 
construída e posteriormente somamos os dois valores para calcularmos o  
valor final do imóvel. 
 
No primeiro cálculo 12.1 levamos em consideração apenas o valor do terreno, 
sendo a  média do m² das amostras aprovadas mencionadas no ítem 05. 
 
No segundo cálculo 12.2 levamos em consideração apenas os cálculos das 
áreas construídas, multiplicando a área pelo valor do m² DA TABELA CUB            
( FONTE : SINDUSCON),  depois pelo fator de depreciação (idade / %vida útil) e 
caso necessário um fator de comercialização. 
 
 
12.1. CÁLCULO DO TERRENO:  
 

             - Método Utilizado: Cálculo em função da área ao nível de mercado, utilizando à 

fórmula de Harper. 
 
 

     - Fórmula : 
          
          Vt    = S x P 
 
          Vt    = Valor de terreno       
 
            S   = Área em m² 
           

 P = Preço/m² (pesquisado nas proximidades, verificando alguns imóveis 
que se encontram à venda). 

 
 

      - Cálculo: 
          
          Vt    = S x P 
 
          Vt =     1.998,36m² x R$ 3.452,79 
 
          Vt =   6.899.917,42 
 
 
 
 R$6.899.917,42 
(Seis Milhões, Oitocentos e Noventa e Nove Mil, Novecentos e Dezessete Mil e 
Quarenta e Dois Centavos). 
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12.2 – CÁLCULO DA ÁREA CONSTRUÍDA 
                                      

     Utilizamos o método do custo direto, considerando os custos de insumos e 
serviços, onde aplicamos um fator de depreciação através do tempo de uso, de 
acordo com a tabela ROSS HEIDECKE e a orientação do BUREAU OF 
INTERNAL REVENUE que estabelece a vida útil de cada tipologia de edificação, 
bem como aplicamos também, um fator de comercialização que representa 
melhor o valor do preço do m² informado pelo SINDUSCON/CE (Em anexos) 

 
- Fórmula 
 
Ve = A x (P/m² x Fd) 
 
Onde: 
Ve = Valor da edificação 
A = Área construída em m² 
P = Preço/m² (pesquisado Tabela do CUB SINDUSCON-CE – Último mês 
publicado abril/2026 
Fd = Fator de depreciação com vida útil para casas são de 65 anos 
 
 
- Cálculo  
 

 
Área: 191,67 m² 
 
Preço: R$ 2.697,67//m²  
 
Fd (Fator de depreciação em relação ao tempo de vida do imóvel) 
Idade: 10 anos 
Vida útil: 65 anos 
10 / 65 = 0,153846154% de alcance em relação à vida útil do imóvel 
Estado de conservação: C = Regular (Tabela ROSS HEIDECKE) 
K = 11,6% = 0,116 
Fd = 1 – 0,116 
Fd = 0,884 
 
Cálculo 
 
Ve = A x P/m² x Fd 
 
Ve = 191,67m²   x   $ 2.697,67/m²     x    0,884 
 
Ve = 457.083,17 
 
R$ 457.083,17 
(Quatrocentos e Cinquenta e Sete Mil, Oitenta e Três Reais e Dezessete 
Centavos ) 
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13- DETERMINAÇÃO DO VALOR FINAL  
 
 
Fórmula  
 
 

Vi = Vt + Ve 
 
Onde: 
 
Vi = Valor do imóvel 
 
Vt = Valor do terreno 
 
Ve = Valor da edificação 
 
 
Cálculo 
 
Vi = R$ 6.899.917,42 + R$ 457.083,17 
 
 
Vi = 7.357.000,59 
 
 
R$ 7.357.000,59 
(Sete Milhões, Trezentos e Cinquenta e Sete Mil Reais e Cinquenta e Nove 
Centavos) 
 
NORMA ABNT 
Conforme determina a norma da ABNT que permite um arredondamento de até 
1% (um por cento) para mais ou para menos. Optamos pelo arredondamento 
para mais por acharmos mais compatível com o mercado que ele se encontra. 
  
Importa a presente avaliação em R$ 7.430.570,59 
(Sete Milhões, Quatrocentos e Trinta Mil, Quinhentos e Setenta Reais e 
Cinquenta e Nove Centavos) 
 
Valor comercial arredondado...................................................R$ 7.431.000,00 
 
 
A avaliação técnica do imóvel ora em avaliação, corresponde ao valor final de 
quanto vale o bem, tendo como parâmetro o preço do m² multiplicado pela área 
do terreno, acrescido do valor da área construída. 
 
 
 



 
 

8 

 

 
14 – RESULTADO TÉCNICO – CIENTÍFICO  
 
No tratamento estatístico encontramos a variação de R$ 456,95 em cima da 
média para mais e para menos sobre o preço encontrado do m², no caso 
R$3.452,79, para calcularmos os limites superior, médio e inferior de acordo com 
a variação das 5 amostras aprovadas pelo tratamento estatístico. 
 

  TERRENOS E 
EDIFICAÇÕES 

    

    

Descrição Limites Área Total 
Valor 

Edif/FC Soma  Norma ABNT 

Limite superior 3.909,74 1.998,36 7.813.068,03 457.083,17 8.270.151,20 8.352.852,71 

Limite médio 3.452,79 1.998,36 6.899.917,42 457.083,17 7.357.000,59 7.430.570,60 

Limite inferior 2.995,83 1.998,36 5.986.746,84 457.083,17 6.443.830,01 6.508.268,31 
 

  
   
   

   *Limite superior.....é o valor máximo sugerido dentro da variação estatística que 
vale o imóvel 
*Limite médio..........é o valor que mede de quanto realmente de fato vale o 
imóvel 
*Limite inferior........é o valor mínimo sugerido dentro da variação  
estatística que vale o imóvel 
 
 
 
15 – CONCLUSÃO  
 
Após todo o levantamento de dados pesquisados na região e em áreas 
adjacentes, selecionamos os dados mais significativos, depois fizemos um 
tratamento de fatores para buscar semelhança destes com o imóvel avaliando, 
analisando também a necessidade de eliminação de algum elemento 
pesquisado, para posteriormente aplicarmos um tratamento estatístico sobre as 
amostras coletadas e tratadas.Para tanto, analisamos a média aritmética, o 
desvio padrão, o coeficiente de variação, o critério de arley de acordo com a 
tabela de Chauvenet, o campo de arbítrio e intervalo de confiança e finalmente a 
distribuição “T” de Student, e podemos concluir que a média aritmética 
encontrada é perfeitamente compatível com o comportamento do mercado 
imobiliário local. 
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                         VISTORIA/LAUDO TÉCNICO E RESPONSABILIDADE 
 

 
 Data da vistoria:     16/05/2026 
 
 Data do laudo:       01/06/2026 
 
 
 
RESPONSÁVEL 
 
 
MANUEL GONÇALVES DOS SANTOS NETO 
Perito Avaliador CNAI 27248 
Perito Judicial  TJ 004/2021 
Corretor de Imóveis  CRECI 18697  
Telefone : (85) 99819-5115 
Email : peritoavaliador.ce@gmail.com 
Site :  www.avaliadormanuelneto.com.br 
Instagram : @oavaliador.ce 

 
                             
 
                                                                   

                  Fortaleza, 01/06/2026 
 
 
 
 

 
 
 

Manuel Gonçalves dos Santos Neto 
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ANEXOS I 
 

Imagens do imóvel avaliando 
 
Imagens da localização do imóvel avaliando no Google. 
 
Pesquisa de mercado de terrenos com aplicação do tratamento de fatores 
 
Imagens demarcando a localização das amostras aprovadas 
 
Links dos anúncios nos portais imobiliários das amostras aprovadas 
 
Gráficos comparativo do valor do m² dos terrenos aprovados 
 
Gráfico comparativo entre todos os terrenos entre o imóvel avaliando e os 
pesquisados e aprovados calculados de forma proporcional  
 
Tratamento estatístico das amostras de todos os terrenos aprovados 
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                                 IMAGENS DO IMÓVEL AVALIANDO 
 
*Entrada principal/escritório  
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*Deck 
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*Entorno 
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                            IMAGENS DA LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL 
 
Latitude 3°49'12.87"S 
Longitude 38°29'46.85"O 
 

Google Maps 

 
 
Google Earth 
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PESQUISA DE MERCADO DAS AMOSTRAS DOS TERRENOS APROVADOS 
COM APLICAÇÃO DO TRATAMENTO DE FATORES  

Amostra 01 Amostra 02 Amostra 03 Amostra 04 Amostra 05 
Tipo Tipo Tipo Tipo Tipo 

Terreno Terreno Terreno Terreno Terreno 
Nome  Nome  Nome  Nome  Nome  

Fortaleza sul 
imobiliária Rodrigo Cesar Ciro Paiva Qu4tro Imoveis Alex. Belchior 

Propr/Corret Propr/Corret Propr/Corret Propr/Corret Propr/Corret 
Imobiliária  Imobiliária Imobiliária Imobiliária Imobiliária 
Telefone Telefone Telefone Telefone Telefone 

(85) 3045-1406 (85) 99994-2824 
(85) 4005-7676                            

(85) 98956-6313 
(85)98841-4444 (85) 3466-4343 

Localização Localização Localização Localização Localização 
R. Antônio 

Barros 
Av. Washington 

Soares 
R. Manuel 

Castelo 
Av. Frei Cirilo Av. Frei Cirilo 

590  nº 8847 Branco, 700  4700 4123 
Messejana Edson Queiroz Messejana Messejana Messejana 

          

Latitude Latitude Latitude Latitude Latitude 
  3°49'58.39"S   3°49'42.92"S   3°49'58.76"S   3°49'30.58"S   3°49'12.07"S 

Longitude Longitude Longitude Longitude Longitude 
 38°29'22.38"O  38°28'54.99"O  38°29'19.68"O  38°29'39.40"O  38°29'45.93"O 

Valor Pedida Valor Pedida Valor Pedida Valor Pedida Valor Pedida 
9.900.000,00 9.000.000,00 4.800.000,00 8.000.000,00 8.400.000,00 

Área Total Área Total Área Total Área Total Área Total 
5.713,00 7.664,00 2.666,00 5.000,00 1.408,00 
Valor M² Valor M² Valor M² Valor M² Valor M² 
1.732,89 1.174,32 1.800,45 1.600,00 5.965,91 

Fator Fonte Fator Fonte Fator Fonte Fator Fonte Fator Fonte 
0,9 0,9 0,9 0,9 0,9 

Fat Melh Púb Fat Melh Púb Fat Melh Púb Fat Melh Púb Fat Melh Púb 
1 1 1 1 1 

Fat Localizaç Fat Localizaç Fat Localizaç Fat Localizaç Fat Localizaç 
2 2 2 1,15 1 

Fat Frent Múlt Fat Frent Múlt Fat Frent Múlt Fat Frent Múlt Fat Frent Múlt 
0,81 0,81 0,9 1 0,81 
Fat 

Correspondência 
Fat 

Correspondência 
Fat 

Correspondência 
Fat 

Correspondência 
Fat 

Correspondência 
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 

Fator Involutivo Fator Involutivo Fator Involutivo Fator Involutivo Fator Involutivo 
1,69 1,96 1,16 1,58 1,00 

Fator Evolutivo Fator Evolutivo Fator Evolutivo Fator Evolutivo Fator Evolutivo 
1,00 1,00 1,00 1,00 0,84 
Fator 

comercializaç 
Fator 

comercializaç 
Fator 

comercializaç 
Fator 

comercializaç 
Fator 

comercializaç 
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 
M2 

Homogeneizado 
M2 

Homogeneizado 
M2 

Homogeneizado 
M2 

Homogeneizado 
M2 

Homogeneizado 
4.271,93 3.353,01 3.368,91 2.619,44 3.650,64 
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FATORES UTILIZADOS ACIMA 
 

🔹 FATOR FONTE 

Avalia a confiabilidade da origem da informação utilizada para cada amostra. É 
aplicado quando a fonte do dado não é plenamente segura, como anúncios 
genéricos ou sem contato direto com corretor ou proprietário. Quando a fonte é 
considerada totalmente fidedigna, não se aplica correção.   

 
 

🔹 FATOR MELHORIAS PÚBLICAS 

Corrige diferenças na infraestrutura urbana disponível no entorno do imóvel, 
como pavimentação, esgoto, abastecimento de água, iluminação pública e 
drenagem. Imóveis em áreas com melhorias completas tendem a ser mais 
valorizados do que aqueles com infraestrutura parcial ou inexistente.  
 

 
 

🔹 FATOR LOCALIZAÇÃO 

Ajusta variações de valor decorrentes da posição geográfica do imóvel 
comparável em relação ao imóvel avaliado. Considera critérios como bairro, rua, 
zoneamento, acessibilidade, proximidade de comércios, escolas e serviços, além 
de aspectos urbanísticos e ambientais. 

 
 

🔹 FATOR FRENTE MÚLTIPLA 

Reflete o impacto de terrenos com duas ou mais testadas (ex: esquinas ou 
frentes para duas ruas), que geralmente possuem maior valor comercial. Esse 
fator é utilizado para ajustar a valorização adicional gerada por essa 
característica. 
 

 
🔹 FATOR CORRESPONDÊNCIA 

Utilizado para ajustar a comparação quando o terreno do imóvel referencial 
possui características específicas, como testada voltada para uma rua principal e 
fundos voltados para outra via de padrão diferente, geralmente inferior. 
Esse fator corrige a condição de correspondência física e urbanística entre o 
imóvel avaliado e o referencial, especialmente quando há influência direta da rua 
posterior sobre o valor ou o uso do imóvel. 
Sua aplicação exige análise do contexto urbano e normativo do lote. 

 
🔹 FATOR INVOLUTIVO 

Utilizado para tornar equivalente a área de um imóvel referencial com área 
superior à do bem avaliado. A aplicação desse fator visa reduzir o valor unitário 
do comparável, ajustando-o para refletir uma área semelhante à do imóvel 
avaliado. 
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🔹 FATOR EVOLUTIVO 

Aplicado quando o imóvel referencial possui área inferior à do bem avaliado. 
Serve para ajustar o valor unitário do comparável para cima, de modo a torná-lo 
compatível com a área do avaliado. 
 

 
🔹 FATOR COMERCIALIZAÇÃO 

Corrige eventuais distorções de preço provocadas por condições específicas da 
transação, como urgência na venda, facilidades de financiamento, permutas ou 
pressões comerciais. O objetivo é ajustar o valor de oferta ao real valor de 
mercado. 
 
 
 
 
 
 
 
 

IMAGEM DEMARCANDO A LOCALIZAÇÃO DAS AMOSTRAS APROVADAS 
 
Via Google Earth 
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LINKS DOS ANÚNCIOS DOS PORTAIS IMOBILIÁRIOS DAS AMOSTRAS 
APROVADAS DE 01 A 05 

 
 
 
Amostra01: 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-ce-fortaleza-messejana-

5713m2-RS9900000/id-35372682/ 

 
 
 
Amostra02: 
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-messejana-bairros-fortaleza-7664m2-

venda-RS9000000-id-

2837872926/?source=ranking%2Crp&utm_source=direct&utm_medium=shared_link 

 
 
 
Amostra03: 
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-messejana-bairros-fortaleza-2666m2-
venda-RS4800000-id-
2823872681/?source=ranking%2Crp&utm_source=direct&utm_medium=shared_link 

 
 
Amostra04: 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-5000-m-por-r$-8.000.000-

00-

2995273122.html?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=1&n_pos=4&utm_so

urce=share&utm_medium=copyLink&utm_campaign=property_share 

 
 
 
Amostra05: 
https://alessandrobelchior.com.br/ABA+6924 
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-5000-m-por-r$-8.000.000-00-2995273122.html?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=1&n_pos=4&utm_source=share&utm_medium=copyLink&utm_campaign=property_share
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-5000-m-por-r$-8.000.000-00-2995273122.html?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=1&n_pos=4&utm_source=share&utm_medium=copyLink&utm_campaign=property_share
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-5000-m-por-r$-8.000.000-00-2995273122.html?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=1&n_pos=4&utm_source=share&utm_medium=copyLink&utm_campaign=property_share
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-5000-m-por-r$-8.000.000-00-2995273122.html?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=1&n_pos=4&utm_source=share&utm_medium=copyLink&utm_campaign=property_share
https://alessandrobelchior.com.br/ABA+6924
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GRÁFICO COMPARATIVO DAS MÉDIAS ARITMÉTICAS APROVADAS 
ENTRE O TERRENO AVALIANDO E OS TERRENOS REFERENCIAIS 
 
 
 
   

Dados 

Descrição  Valores 

IA 3.452,79 

IR01 4.271,93 

IR02 3.353,01 

IR03 3.368,91 

IR04 2.619,44 

IR05 3.650,64 
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GRÁFICO COMPARATIVO SIMULANDO SE TODOS OS IR´S (TERRENOS) 
TIVESSEM A MESMA ÁREA E LOCALIZAÇÃO DE IA (TERRENO) 
 
 

 

* Gráfico calculado de forma proporcional ao tamanho da área e localização do 
imóvel avaliando 
* Área do terreno do imóvel avaliando:  1.998,36m² 
 

Dados 

Descrição  Valores 

IA 6.899.908,14 

IR01 8.536.846,46 

IR02 6.700.529,90 

IR03 6.732.293,54 

IR04 5.234.584,30 

IR05 7.295.286,48 
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TRATAMENTO ESTATÍSTICO DO M² DOS TERRENOS REFERENCIAIS 
APROVADOS QUE EMBASARAM O LAUDO 
 

1. MÉDIA ARITMÉTICA: 
 __ 

 X   =   ∑ Xi 
               N 
 
Xi= 4.271,93 + 3.353,01 + 3.368,91 + 2.619,44 + 3.650,64  
 
Xi = 17.263,93 
 
__ 
 X   = 17.263,93=   3.452,79/m² 
               5 
 

Nª M2 Média Diferença Potência 

    M² M2 -Média   

01 4.271,93 3.452,79 819,14 670.991,75 

02 3.353,01 3.452,79 -99,77 9.954,24 

03 3.368,91 3.452,79 -83,88 7.035,20 

04 2.619,44 3.452,79 -833,35 694.464,32 

05 3.650,64 3.452,79 197,85 39.145,18 

Total 17.263,93 3.452,79 13.811,14 1.421.590,68 

Resultado - 3.452,79 - 3.452,79 

Total de amostras 5 

 

💡 A Média Aritmética é o valor médio encontrado entre as amostras aprovadas. 

 Representa o equilíbrio dos preços por m² utilizados na avaliação.   

2. DESVIO PADRÃO 
 

                       __                   _____________ 

S = √  ∑ (Xi – X )²         =     √ 1.421.590,68 
              N-1                              04 
       ___________ 

S =   √ 355.397,67          =     596,15 
 
 

💡 O Desvio Padrão mostra o quanto os valores estão próximos ou afastados da média.  

Neste caso, indica uma variação considerada aceitável entre as amostras,   

conferindo segurança à avaliação.         
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3. COEFICIENTE DE VARIAÇÃO: 

 
                  S                  596,15 
 CV =     _____    =     _________       =   0,172658398 = 17,27% 

           __ 
            X                 3.452,79 
 

A variação máxima sugerida dentro da média estatística foi de 17,27 %, o que 
nos indica um leve desequilíbrio dentro desse mercado, tendo em vista que o 
percentual máximo sugerido seria de 15,00% de variação entre as amostras 
aprovadas 
 
 

💡 O Coeficiente de Variação indica o quanto as amostras variam em relação à média. 

Pelas normas, esse índice deve ser no máximo 15%, independente do tipo do imóvel 

Acima disso, há grande dispersão entre os preços, exigindo atenção especial na análise. 

 
 
 
 
 
 

 
 

4. CRITÉRIO DE ARLEY E TABELA DE CHAUVENET: 
 

    Para N = 05:       d    = 1,65 (conforme tabela de Chauvenet)                              
                          S 
 
Xi (menor X) =   2.619,44 – 3.452,79     =     1,3978       < 1,65   
                                      596,15   
 

     Xi (maior X) =     4.271,93 – 3.452,79     =     1,3740       < 1,65   
                                           596,15 
 
Os extremos variaram entre 2.619,44 e 4.271,93 onde observamos que ambos 
os limites inferior e superior atenderam perfeitamente ao critério de Chauvenet. 
     

💡Esses critérios são utilizados na análise estatística para identificação e eliminação de amostras discrepantes  

em um conjunto de dados. Esse critério considera que, em uma distribuição normal, a probabilidade de  

ocorrência de um valor extremo é calculada em função do desvio em relação a média e do número total de  

amostras.                   
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5. CAMPO DE ARBÍTRIO E INTERVALO DE CONFIANÇA:  
 
Tomaremos o intervalo máximo de 80%, o que resultará em um nível de 
confiança e probabilidade de acerto superior a 90%, portanto: 
 
Para: N-1 = 04 temos: T.0,90 = 1,533 
 
 

💡 Este intervalo tem como objetivo estabelecer os limites mínimo e máximo dentro dos quais as amostras são  

estatisticamente aceitáveis, assegurando a homogeneidade do conjunto e a eliminação de valores extremos 

ou discrepantes                   

 
 
 
 
 
 
 
 

6. DISTRIBUIÇÃO DE “T” DE STUDENT:  
 

___ 

 X     ± T.0,90.  ____ S_______ 
                              √ N – 1 
 
3.452,79± 1,533      596,15   
                                  √ 4 
 
 
3.452,79±    1,533      x 298,08  
 
 
 
3.452,79± 456,95 
 
 

💡 A Distribuição de “T” de Student é usada para calcular o intervalo estatístico onde, com 90% de confiança,  

o valor do m² das amostras analisadas pode oscilar sem comprometer a precisão técnica da avaliação.   

Esse cálculo adiciona segurança ao laudo, mostrando que o valor apresentado é confiável dentro de uma  

margem estatisticamente definida.             
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7. TOMADA DE DECISÃO: 
 
Do resultado técnico-científico obtido, podemos determinar três limites: 
 
 
Limite superior      =     3.909,74 
 
 
Limite médio       =     3.452,79 
 
 
Limite inferior        =    2.995,83 
 
 

💡Tomada de Decisão é o momento em que, com base nos cálculos estatísticos realizados  

o perito determina três limites de valor do m²: 
  

  

Limite Superior: Representa o valor máximo que o imóvel pode alcançar dentro da variação 

estatísitica aceita; 

    

  

Limite Médio: Representa o valor que melhor expressa a realidade de mercado, ou seja,  

o valor mais provácel e equilibrado entre as amostras; 

 
  

Limite Inferior: Representa o valor mínimo que o imóvel pode ter, ainda dentro    

da margem de aceitação estatística.         

 
 
 
      
 8. DECISÃO: 

 
Utilizaremos o preço médio do m² de R$ 3.452,79/m² para o cálculo do valor do 
imóvel solicitado.  
 
 

💡Conforme previsto pelas normas técnicas e pelas boas práticas de avaliação,     

 adotamos o valor do m² correspondente ao Limite Médio, por ser o valor mais representativo, equilibrado 

 e que melhor reflete a realidade de mercado local, conforme evidenciado no tratamento estatístico realizado. 
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ANEXOS II 
 
Imagens em PDF dos anúncios dos imóveis aprovados 
 
Matrícula 
 
Relatório topográfico  
 
Tabela do Sinduscon 
 
Tabela de vida útil  
 
Tabela Ross Heideke 
 
Resolução COFECI 
 
Selo CERTIFICADOR COFECI  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Home Brasil CE Fortaleza Messejana Rua Antônio Barros

Venda

R$ 9.900.000

IPTU R$ --

5.713m²

Terreno à venda na Rua Antônio Barros, Messejana, Fortaleza

Descrição

Última atualização: 06/05/2026 às 20:52h | Ref: FL1449

Ótimo terreno à venda na com 5.713,37 m2, este terreno oferece a oportunidade

perfeita para investimento. A localização privilegiada e com fácil acesso. Não

perca a chance de adquirir este imóvel excepcional. Terreno com esquina

Ver parcelas

Terreno / Lote

Área total

Rua Antônio Barros, Messejana, Fortaleza/CE

Anúncio 6 Fotos Mapa

https://www.chavesnamao.com.br/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/brasil/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/messejana/


entre Av. Manuel Castelo Branco e Rua Antonio Barros no bairro de Messejana;-

Documentação Legalmente Perfeita;- Murado- Bem localizado---------------------------

--Entre em contato conosco para mais informações e agendar sua visita!

Perguntas rápidas para o anunciante

Faça perguntas rápidas ao anunciante ou simplesmente escreva a sua própria pergunta.

Eu posso visitar? Aceita permuta? Me retorne no whatsapp! Tenho interesse, está disponível?

Escreva sua pergunta...

0/200

Enviar

Cuidados a serem tomados:

Nunca faça nenhum pagamento antecipado. O Portal serve apenas como
divulgação, sendo assim não se responsabiliza pelas negociações feitas.

Contatar WhatsAppWhatsApp



Ver parcelas

Preços de Terreno / Lotes à venda na região próxima de Rua Antônio Barros

Ver no Mapa Ver Tabela

Denunciar



Outros tipos de imóveis para vender em Fortaleza

Anúncios na região do Messejana!

Terreno / Lote à ven…

R$ 9.826.360

5.713m²
Rua Antônio Barros

Messejana, Fortaleza

Terreno / Lote à ven…

R$ 9.600.000

Rua Professor José Sil…

Passaré, Fortaleza

Apartamentos a venda em Fortaleza

Casas a venda em Fortaleza

Casas em condomínio a venda em Fortaleza

Sala comercial a venda em Fortaleza

Coberturas a venda em Fortaleza

Prédios a venda em Fortaleza

Casa comercial a venda em Fortaleza

Terreno comercial a venda em Fortaleza

Flats a venda em Fortaleza

Ponto comercial a venda em Fortaleza

Galpões/Depósitos/Barracões a venda em Fortaleza

Terrenos em condomínio a venda em Fortaleza

Lofts a venda em Fortaleza

Kitnets a venda em Fortaleza

Chácaras a venda em Fortaleza

Garagens a venda em Fortaleza

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-ce-fortaleza-messejana-5713m2-RS9826360/id-13099905/?relatedAds=true
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-ce-fortaleza-passare-6400m2-RS9600000/id-22042228/?relatedAds=true
https://www.chavesnamao.com.br/apartamentos-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/casas-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/casas-em-condominio-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/sala-comercial-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/coberturas-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/predio-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/casa-comercial-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/terreno-comercial-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/flat-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/ponto-comercial-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/galpao-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-em-condominio-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/loft-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/kitnet-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/chacaras-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/garagem-a-venda/ce-fortaleza/


Terrenos para vender nos bairros próximos

Terrenos a venda no Coaçu

Terrenos a venda no Guajerú

Terrenos a venda no Parque Iracema

Terrenos a venda no Jangurussu

Terrenos a venda em Ancuri

Terrenos a venda no Ancuri

Terrenos a venda no Coité

Terrenos a venda no Tamatanduba

Terrenos a venda no Pedras

Terrenos a venda no Guaribas

Terrenos a venda no Coacu

Terrenos a venda em Encantada

Terrenos a venda no Lagoa Redonda

Terrenos a venda no Cambeba

Terrenos a venda no José de Alencar

Terrenos a venda na Cidade dos Funcionários

Terrenos a venda no Parque Manibura

Terrenos a venda no Castelão

Terrenos a venda no Cajazeiras

Terrenos a venda no Passaré

Publicidade

Institucional

Quem somos

Fale conosco

https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/coacu/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/guajeru/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/parque-iracema/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/jangurussu/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-itaitinga/ancuri/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/ancuri/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-eusebio/coite/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-eusebio/tamatanduba/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-eusebio/pedras/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-eusebio/guaribas/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-eusebio/coacu/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-eusebio/encantada/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/lagoa-redonda/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/cambeba/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/jose-de-alencar/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/cidade-dos-funcionarios/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/parque-manibura/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/castelao/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/cajazeiras/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/passare/
https://www.chavesnamao.com.br/quem-somos/
https://www.chavesnamao.com.br/fale-conosco/
https://www.chavesnamao.com.br/integradores-parceiros/


Imóveis Veículos

Blog de Imóveis Blog de Veículos

Precisa de ajuda?

Há uma história por trás de toda virada de chave. Quem procura, vira a chave para o seu sonho.

Chaves na Mão. Procurou, virou.

Integradores parceiros

Trabalhe conosco

Cod. defesa do consumidor

Imóveis novos

Comprar imóveis

Alugar imóveis

Anunciar imóvel

Comprar carros

Comprar motos

Anunciar veículos

Tabela FIPE

Decoração

Dicas e Reformas

Guias

Melhores Bairros

Mercado Imobiliário

Guia de Carros

Guia de Motos

Avaliações

Notícias

Central de ajuda

Aplicativo disponivel em:

http://www.facebook.com/ChavesNaMao
https://www.youtube.com/ChavesNaMao
https://www.tiktok.com/@portalchavesnamao
https://instagram.com/chavesnamao/
https://www.linkedin.com/company/chavesnamao/
https://br.pinterest.com/chavesnamao/
https://www.chavesnamao.com.br/integradores-parceiros/
https://www.chavesnamao.com.br/trabalhe-conosco/
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L8078.htm
https://www.chavesnamao.com.br/lancamentos-imoveis/brasil/
https://www.chavesnamao.com.br/imoveis-a-venda/brasil/
https://www.chavesnamao.com.br/imoveis-para-alugar/brasil/
https://www.chavesnamao.com.br/anunciar-gratis-imoveis-casas-apartamentos/
https://www.chavesnamao.com.br/carros-usados/brasil/
https://www.chavesnamao.com.br/motos-usadas/brasil/
https://www.chavesnamao.com.br/anunciar-gratis-carros-e-motos/
https://www.chavesnamao.com.br/tabela-fipe/
https://www.chavesnamao.com.br/decoracao/
https://www.chavesnamao.com.br/dicas-e-reformas/
https://www.chavesnamao.com.br/guias/
https://www.chavesnamao.com.br/melhores-bairros/
https://www.chavesnamao.com.br/mercado-imobiliario/
https://www.chavesnamao.com.br/guia-compra-carros/
https://www.chavesnamao.com.br/guia-compra-motos/
https://www.chavesnamao.com.br/avaliacao/
https://www.chavesnamao.com.br/noticias-automotivas/
https://www.chavesnamao.com.br/central-de-ajuda/
https://play.google.com/store/apps/details?id=br.com.chavesnamao.www&utm_source=portal
https://apps.apple.com/br/app/chaves-na-m%C3%A3o/id6443436581?platform=iphone&pt=footer-cnm&ct=portal
https://www.chavesnamao.com.br/


© 2013 Chaves na Mão. Todos os direitos reservados.
 | Termos de uso Políticas de privacidade

https://www.chavesnamao.com.br/termos-de-uso/
https://www.chavesnamao.com.br/politicas-de-privacidade/


Venda ... Messejana

Para comprar

Lote / Terreno

Para comprar Lote / Terreno

Lote/Terreno à Venda, 7664 m² por R$
9.000.000

Metragem
7664 m²

Quartos
--

Banheiros
--

Vagas
--

Cerca

Messejana, Fortaleza - CE

Dados cartográficos ©2026 Google Informar erro no mapa

Maps

Saiba mais sobre o imóvel

Publicado há 8 meses, atualizado há 1 semana.

Valores

EntrarAlugar Comprar Descobrir Financiamento Ajuda

Compartilhar Favoritar

Rodrigo Cesar Alencar E Silva

-/5 137 imóveis

Anunciando desde 27 de março de 2018

Contatar anunciante

joana

joaninha@hotmail.com

(85) 99888-0990

Olá, gostaria de ter mais 
informações para comprar: 
lote/terreno, R$ 9.000.000 - 
Messejana Fortaleza - CE que

Receber ofertas similares

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone", "Enviar mensagem" e/ou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serão compartilhados com

2 fotos Mapa
Rodrigo Cesar Alencar E Silva

02 fotos Ver todos

https://www.vivareal.com.br/venda/brasil/lote-terreno_residencial/
https://www.vivareal.com.br/venda/ceara/fortaleza/bairros/messejana/lote-terreno_residencial/
https://www.google.com/maps/@-3.826814,-38.4930305,12z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3
https://maps.google.com/maps?ll=-3.826814,-38.493031&z=12&t=m&hl=pt-BR&gl=US&mapclient=embed&q=Messejana%20Fortaleza%20-%20CE
https://maps.google.com/maps?ll=-3.826814,-38.493031&z=12&t=m&hl=pt-BR&gl=US&mapclient=embed&q=Messejana%20Fortaleza%20-%20CE
https://maps.google.com/maps?ll=-3.826814,-38.493031&z=12&t=m&hl=pt-BR&gl=US&mapclient=embed&q=Messejana%20Fortaleza%20-%20CE
https://www.vivareal.com.br/
https://www.vivareal.com.br/
https://www.vivareal.com.br/aluguel/
https://www.vivareal.com.br/venda/
https://www.vivareal.com.br/descobrir/
https://www.vivareal.com.br/calculadora-poder-compra/
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s
https://www.vivareal.com.br/imobiliaria/43031/
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap


Venda
R$ 9.000.000

Condomínio
Não informado

IPTU
Não informado

Características

Lote/Terreno à Venda, 7664 m² por R$
9.000.000
(Código do anunciante: 226 | Código no Viva Real:
2837872926)

Ocultar descrição

(85) 99994-...mostrar telefone

Ao clicar em "mostrar telefone", estou ciente e concordo com os
Termos de uso. Seus dados serão compartilhados com

Imóvel Condomínio

7664 m²

Oportunidade Única – Terreno na Av.
Washington Soares
Localização privilegiada: Av. Washington Soares,
nº 8847, ao lado da Sede da Ypióca.
Área total: 7.664 m²
Frente: 76 metros
Quadra completa com 4 frentes – altíssima
visibilidade e acessibilidade.
Potencial de uso:
Supermercados e atacadistas
Revenda de veículos
Centros comerciais
Construção de torres residenciais ou complexos
mistos
Valor: R$ 9.000.000,00
Condições: Estudamos propostas com
recebimento de imóveis como parte do
pagamento.
Não perca essa oportunidade em uma das
avenidas mais valorizadas de Fortaleza.

Imóvel atualizado em

Características do imóvel
Cerca
Murado

anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Política de privacidade.

Conversar com anunciante

(85) 99994-... mostrar telefone

WhatsApp

https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade


anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa
Política de privacidade.

Anúncio criado em 19 de setembro de 2025,
atualizado há 1 semana.

Contatar anunciante

joana

joaninha@hotmail.com

(85) 99888-0990

Olá, gostaria de ter mais informações para 
comprar: lote/terreno, R$ 9.000.000 - 
Messejana, Fortaleza - CE que encontrei no 
VivaReal Aguardo seu contato obrigado

Receber ofertas similares

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone", "Enviar mensagem" e/ou "WhatsApp",
estou ciente e concordo com os Termos de uso. Seus dados
serão compartilhados com anunciantes para viabilizar o
contato solicitado. Acesse a nossa Política de privacidade.

Conversar com anunciante

(85) 99994-... mostrar telefone

Segurança em primeiro lugar!

Nunca transfira dinheiro sem visitar o imóvel e
verificar a documentação;

Não compartilhe seus dados pessoais;

Caso alguma informação do anúncio for falsa ou
incorreta, denuncie.

Denunciar anúncio

WhatsApp

https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade


Segurança em primeiro lugar!

Nunca transfira dinheiro sem visitar o imóvel e
verificar a documentação;

Não compartilhe seus dados pessoais;

Caso alguma informação do anúncio for falsa ou
incorreta, denuncie.

Denunciar anúncio

Lote/Terreno à Venda, 7664 m² por R$
9.000.000
(Código do anunciante: 226 | Código no Viva Real:
2837872926)

(85) 99994-...mostrar telefone

Ao clicar em "mostrar telefone", estou ciente e concordo com os
Termos de uso. Seus dados serão compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa
Política de privacidade.

Anúncio criado em 19 de setembro de 2025,
atualizado há 1 semana.

Quem vê primeiro, sai na frente.

Oportunidade Única – Terreno na Av.
Washington Soares
Localização privilegiada: Av. Washington Soares,
nº 8847, ao lado da Sede da Ypióca.
Área total: 7.664 m²
F t 76 t

Rodrigo Cesar Alencar E Silva
Creci: 08151-F-CE

-/5 137 imóveis

Anunciando desde 27 de março de 2018

Anunciante verificado pelo Viva Real por meio de
reconhecimento facial

Fale com anunciante:

TelefoneWhatsApp

https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade
https://www.vivareal.com.br/imobiliaria/43031/


Crie um alerta e avisaremos assim que imóveis com o
seu perfil entrarem no portal.

Criar alerta

PUBLICIDADE

Outros tipos de imóveis à venda

Rodrigo Cesar Alencar E Silva
Creci: 08151-F-CE

-/5 137 imóveis

Anunciando desde 27 de março de 2018

Anunciante verificado pelo Viva Real por meio de
reconhecimento facial

Fale com anunciante:

TelefoneWhatsApp

Imóveis à venda em Fortaleza

https://www.vivareal.com.br/imobiliaria/43031/
https://googleads.g.doubleclick.net/pcs/click?xai=AKAOjss7WivdrMJgeHLT5wO8ip7SDPaXPDbqeelj2joY5VQeuz5fEMdrcVIfU0XRzsoiVkGV8QCbe2HY9Zd8EmL5-ssvKkeopMdLR8-rrPVIGCZXrs1gbSl6W3QjTKzOsd8Xk3GQL2LoY6aYhafkJQBykCog--CMbJqE62X-IzfFMiw-0FjMzaI6bxCJyVZFxoRBrm0zufoAMamuKftsQViU-McdY9onnt7KR61PObbL0Pm2O9exGGOQYS89AiRrgXUT1yuSFWUs9HfZaq73cxgBTMaE0PWjPhfJa4ypUxpjtwQ6kdk184_hD4JTq31NcPbvBL-bOd1gDUGA2RoAuN4JBK5TUwZleIY_Tk8FO_2LsY3V5aJ2bPbObzSVtV01Qwy6usa-Gperv7lQHEB-V7ObN24SynZj2MuVIXZiRbBbZzWAy0ZFnGng&sai=AMfl-YSu7ZBGw6DVDBohudybH-v-fdqK1MH8KcqbWXXTyES-GcZGwG5-y7BIFrZzFlNCFGrLjVkngWe2oKPIYk45FAfHwz1W74YY192KV2Qb0q5ggUCMuncG6-r6JqorK_91kFWvLIwketNiDz6p6cpxrdsKVzt9JK05Wpv5IhVqFNsKRM11e_U17Sr9xaROicvfHJqoiwzHGRkhtZV_wiQSspdLtjdf5KYQFe2OcYpGZSAg2N5ifA1pM5Zsxtz2xCOzNq7GU896AKp2jh5Wwtj5uFWGCsUo3ZgXjpGKgbAxIqMzlSSakKIEBt-_A3uK4N8iQu2fUOmlCtlSEaICSxj2Q0dtVfF2LSJ41qFxUoce-xgo2ZPFnRTgaOYhyX_xuYbbLg&sig=Cg0ArKJSzJMMYW6PELDn&fbs_aeid=%5Bgw_fbsaeid%5D&adurl=https://credaluga.com.br/fundo/%3Futm_source%3Dolx%26utm_medium%3Ddisplay%26utm_content%3Darrobabanner300x250
https://googleads.g.doubleclick.net/pcs/click?xai=AKAOjss7WivdrMJgeHLT5wO8ip7SDPaXPDbqeelj2joY5VQeuz5fEMdrcVIfU0XRzsoiVkGV8QCbe2HY9Zd8EmL5-ssvKkeopMdLR8-rrPVIGCZXrs1gbSl6W3QjTKzOsd8Xk3GQL2LoY6aYhafkJQBykCog--CMbJqE62X-IzfFMiw-0FjMzaI6bxCJyVZFxoRBrm0zufoAMamuKftsQViU-McdY9onnt7KR61PObbL0Pm2O9exGGOQYS89AiRrgXUT1yuSFWUs9HfZaq73cxgBTMaE0PWjPhfJa4ypUxpjtwQ6kdk184_hD4JTq31NcPbvBL-bOd1gDUGA2RoAuN4JBK5TUwZleIY_Tk8FO_2LsY3V5aJ2bPbObzSVtV01Qwy6usa-Gperv7lQHEB-V7ObN24SynZj2MuVIXZiRbBbZzWAy0ZFnGng&sai=AMfl-YSu7ZBGw6DVDBohudybH-v-fdqK1MH8KcqbWXXTyES-GcZGwG5-y7BIFrZzFlNCFGrLjVkngWe2oKPIYk45FAfHwz1W74YY192KV2Qb0q5ggUCMuncG6-r6JqorK_91kFWvLIwketNiDz6p6cpxrdsKVzt9JK05Wpv5IhVqFNsKRM11e_U17Sr9xaROicvfHJqoiwzHGRkhtZV_wiQSspdLtjdf5KYQFe2OcYpGZSAg2N5ifA1pM5Zsxtz2xCOzNq7GU896AKp2jh5Wwtj5uFWGCsUo3ZgXjpGKgbAxIqMzlSSakKIEBt-_A3uK4N8iQu2fUOmlCtlSEaICSxj2Q0dtVfF2LSJ41qFxUoce-xgo2ZPFnRTgaOYhyX_xuYbbLg&sig=Cg0ArKJSzJMMYW6PELDn&fbs_aeid=%5Bgw_fbsaeid%5D&adurl=https://credaluga.com.br/fundo/%3Futm_source%3Dolx%26utm_medium%3Ddisplay%26utm_content%3Darrobabanner300x250
https://googleads.g.doubleclick.net/pcs/click?xai=AKAOjsuaM8WH53IHjFEb3SVfu_jD_4cEcOMHUu0DPcM49T2aRHdBHobl6-rwtNcIkwflUslPtK0GRQGMmeGNnKi828sRZ_oXi5c92NIfmZAL8mUFQvlWC2R3A2xGUPz568OHo3u75Nh5YjcSG8rzvjcSvd2R7ZOrTthF6-niOX-o9SyjRGQyzBXlkkg3y5vM3kgflHnvYkVi4cJviR1pG5DjbRKLRa_7fitFv5X3DEAVCkhcFgacMqhggtaGR9OPyY_fuu-Tn4V5UkP-LzodjvB0qbVTlrlrw0hr2G8ChV4v2rI_dUHDyATde7yxRdPh6KlnZVmtq5pc3WQjjtX0pbiIQkra3NeULXkcXefBhoJ4PcTZhCxh0UAsMLP49jc3IfBYvMt5_e0ORkpWreZMNsmC3uIgHcJvUvipkZT3z4z73o6wvOvnFF8pzZpQoA&sai=AMfl-YR9JfhHLcJlgq-MccTxJGIEn6hJvny9ohtB5a4UGfN-npyfLAWX38Jpfvj40olSUwyOkXit-vyTofhW7P4DYhcjfHjb7nS8iGcYvS5xvgUkqVqAdE2mYwFlCItmiisEnA_u45KlD2Lk6Qzpbw5ya0a7xszLugIYOnjuUuFoZW87e9fzJufseS3s78zO6ioAj3lXj0MjTFWkYnz5fCuueLGy_59BNDoV1QXjfU0uMxDTl6GernH5w-Vb-I4oY89IAFSL5yun7hddugPlUYlZQRJL021BSDAbP5Z_0Mduq10CTe4ty4PkRTQyuN6Hnvqu6z2Bugme1D29qZZdCpeVHIvBYvjF2Ky--g9ITOTL4D2fUhI9wWtddGDpSaBM3wAUDQ&sig=Cg0ArKJSzO_m3aX20La4&fbs_aeid=%5Bgw_fbsaeid%5D&adurl=https://credaluga.com.br/fundo/%3Futm_source%3Dolx%26utm_medium%3Ddisplay%26utm_content%3Dsuperleaderboard970x90
https://googleads.g.doubleclick.net/pcs/click?xai=AKAOjsuaM8WH53IHjFEb3SVfu_jD_4cEcOMHUu0DPcM49T2aRHdBHobl6-rwtNcIkwflUslPtK0GRQGMmeGNnKi828sRZ_oXi5c92NIfmZAL8mUFQvlWC2R3A2xGUPz568OHo3u75Nh5YjcSG8rzvjcSvd2R7ZOrTthF6-niOX-o9SyjRGQyzBXlkkg3y5vM3kgflHnvYkVi4cJviR1pG5DjbRKLRa_7fitFv5X3DEAVCkhcFgacMqhggtaGR9OPyY_fuu-Tn4V5UkP-LzodjvB0qbVTlrlrw0hr2G8ChV4v2rI_dUHDyATde7yxRdPh6KlnZVmtq5pc3WQjjtX0pbiIQkra3NeULXkcXefBhoJ4PcTZhCxh0UAsMLP49jc3IfBYvMt5_e0ORkpWreZMNsmC3uIgHcJvUvipkZT3z4z73o6wvOvnFF8pzZpQoA&sai=AMfl-YR9JfhHLcJlgq-MccTxJGIEn6hJvny9ohtB5a4UGfN-npyfLAWX38Jpfvj40olSUwyOkXit-vyTofhW7P4DYhcjfHjb7nS8iGcYvS5xvgUkqVqAdE2mYwFlCItmiisEnA_u45KlD2Lk6Qzpbw5ya0a7xszLugIYOnjuUuFoZW87e9fzJufseS3s78zO6ioAj3lXj0MjTFWkYnz5fCuueLGy_59BNDoV1QXjfU0uMxDTl6GernH5w-Vb-I4oY89IAFSL5yun7hddugPlUYlZQRJL021BSDAbP5Z_0Mduq10CTe4ty4PkRTQyuN6Hnvqu6z2Bugme1D29qZZdCpeVHIvBYvjF2Ky--g9ITOTL4D2fUhI9wWtddGDpSaBM3wAUDQ&sig=Cg0ArKJSzO_m3aX20La4&fbs_aeid=%5Bgw_fbsaeid%5D&adurl=https://credaluga.com.br/fundo/%3Futm_source%3Dolx%26utm_medium%3Ddisplay%26utm_content%3Dsuperleaderboard970x90
https://www.vivareal.com.br/venda/ceara/fortaleza/


Encontre imóveis

Alugar

Comprar

Lançamentos

Descobrir

Financiamento

Simulador Minha Casa Minha Vida

Institucional

Quer trabalhar conosco?

Ajuda

Blog

Guia de Cidades

Guia dos Bairros

Mapa do site

Mapa de condomínios

Ruas e Avenidas

Regiões mais buscadas

Anunciantes

Avaliação de imóveis

Anunciar imóveis

Anunciar como corretor(a)/imobiliária

Anunciar como proprietário(a)

Social

Apartamentos à venda em Fortaleza

Casas à venda em Fortaleza

Lotes/Terrenos à venda em Fortaleza

https://www.vivareal.com.br/aluguel/
https://www.vivareal.com.br/venda/
https://www.vivareal.com.br/imoveis-lancamento/
https://www.vivareal.com.br/descobrir/
https://www.vivareal.com.br/calculadora-poder-compra/
https://www.vivareal.com.br/simulador-minha-casa-minha-vida/
https://vemsergrupoolx.gupy.io/
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s
https://www.vivareal.com.br/blog/
https://www.vivareal.com.br/guia-de-cidades/
https://www.vivareal.com.br/guia-de-bairros/
https://www.vivareal.com.br/mapa-do-site/
https://www.vivareal.com.br/condominios/
https://www.vivareal.com.br/mapa-do-site/ruas-e-avenidas/
https://www.vivareal.com.br/regioes-mais-buscadas/
https://www.vivareal.com.br/calculadora-avaliacao-imovel
https://www.vivareal.com.br/anunciar-imoveis
https://anuncie.vivareal.com.br/planos-profissionais/
https://anuncie.vivareal.com.br/proprietarios/
https://www.vivareal.com.br/venda/ceara/fortaleza/apartamento_residencial/
https://www.vivareal.com.br/venda/ceara/fortaleza/casa_residencial/
https://www.vivareal.com.br/venda/ceara/fortaleza/lote-terreno_residencial/


Termos de uso

Política de privacidade

Política de cookies

Gerenciar cookies

Portal de privacidade

Uma empresa

Copyright 2026 Grupo OLX. Todos os direitos reservados

Av. Paulista 1.106 - Bela Vista, São Paulo - SP, 01310-914

https://www.facebook.com/VivaReal
https://www.instagram.com/vivareal
https://vr.vivareal.com/ios
https://vr.vivareal.com/ios
https://vr.vivareal.com/android
https://vr.vivareal.com/android
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-cookies
https://privacidade.vivareal.com.br/


Venda ... Rua Manuel Castelo Branco

Para alugar Para comprar

Lote / Terreno

Para alugar Para comprar Lote / Terreno

Lote/Terreno à Venda, 2666 m² por R$
4.800.000

Metragem
2666 m²

Quartos
--

Banheiros
--

Vagas
--

Rua Manuel Castelo Branco, 700 - Messejana,
Fortaleza - CE

Dados cartográficos ©2026 Informar erro no mapa

Saiba mais sobre o imóvel

Publicado há 9 meses, atualizado há 4 dias.

Valores

EntrarAlugar Comprar Descobrir Financiamento Ajuda

Compartilhar Favoritar

Ciro Paiva, Solucoes Imobiliarias S…

-/5 593 imóveis

Anunciando desde 27 de março de 2018

Contatar anunciante

joana

joaninha@hotmail.com

(85) 99888-0990

Olá, gostaria de ter mais 
informações para comprar: 
lote/terreno, R$ 4.800.000, Rua 
Manuel Castelo Branco 700 -

Receber ofertas similares

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone", "Enviar mensagem" e/ou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serão compartilhados com

12 fotos Vídeo Mapa
Ciro Paiva, Solucoes Imobiliarias S/S Ltda - Me

12 fotos 01 vídeo Ver todos

https://www.vivareal.com.br/venda/brasil/lote-terreno_residencial/
https://www.vivareal.com.br/venda/ceara/fortaleza/bairros/messejana/rua-manuel-castelo-branco/lote-terreno_residencial/
https://www.google.com/maps/@-3.83294,-38.488796,14z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3
https://www.vivareal.com.br/
https://www.vivareal.com.br/
https://www.vivareal.com.br/aluguel/
https://www.vivareal.com.br/venda/
https://www.vivareal.com.br/descobrir/
https://www.vivareal.com.br/calculadora-poder-compra/
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s
https://www.vivareal.com.br/imobiliaria/44373/
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap


Para comprar

Venda
R$ 4.800.000

Para alugar

Aluguel
R$ 16.000/mês

Condomínio
R$ 1/mês

IPTU
R$ 1

Valor
total
previsto
R$ 16.002

Características do imóvel

Lote/Terreno à Venda, 2666 m² por R$
4.800.000
(Código do anunciante: TE0616 | Código no Viva Real:
2823872681)

Descrição completa

(85) 4005-...mostrar telefone

Ao clicar em "mostrar telefone", estou ciente e concordo com os
Termos de uso. Seus dados serão compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa
Política de privacidade.

Anúncio criado em 24 de julho de 2025,
atualizado há 4 dias.

Contatar anunciante

joana

joaninha@hotmail.com

(85) 99888-0990

Olá, gostaria de ter mais informações para 
comprar: lote/terreno, R$ 4.800.000, Rua 
Manuel Castelo Branco, 700 - Messejana, 
Fortaleza - CE que encontrei no VivaReal

Receber ofertas similares

2666 m²

Terreno com construção em excelente
localização, no Centro da MESSEJANA, ideal
para quem busca um espaço amplo e versátil
para empreendimentos comerciais,
residenciais ou industriais.

anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Política de privacidade.

Conversar com anunciante

(85) 4005-... mostrar telefone

WhatsApp

https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade


Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone", "Enviar mensagem" e/ou "WhatsApp",
estou ciente e concordo com os Termos de uso. Seus dados
serão compartilhados com anunciantes para viabilizar o
contato solicitado. Acesse a nossa Política de privacidade.

Conversar com anunciante

(85) 4005-... mostrar telefone

Segurança em primeiro lugar!

Nunca transfira dinheiro sem visitar o imóvel e
verificar a documentação;

Não compartilhe seus dados pessoais;

Caso alguma informação do anúncio for falsa ou
incorreta, denuncie.

Denunciar anúncio

Segurança em primeiro lugar!

Nunca transfira dinheiro sem visitar o imóvel e
verificar a documentação;

Não compartilhe seus dados pessoais;

Caso alguma informação do anúncio for falsa ou
incorreta, denuncie.

Denunciar anúncio

Lote/Terreno à Venda, 2666 m² por R$
4.800.000
(Código do anunciante: TE0616 | Código no Viva Real:
2823872681)

WhatsApp

Terreno com construção em excelente
localização, no Centro da MESSEJANA, ideal
para quem busca um espaço amplo e versátil
para empreendimentos comerciais,
residenciais ou industriais.

https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade


(85) 4005-...mostrar telefone

Ao clicar em "mostrar telefone", estou ciente e concordo com os
Termos de uso. Seus dados serão compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa
Política de privacidade.

Anúncio criado em 24 de julho de 2025,
atualizado há 4 dias.

Quem vê primeiro, sai na frente.

Crie um alerta e avisaremos assim que imóveis com o
seu perfil entrarem no portal.

Criar alerta

PUBLICIDADE

Ciro Paiva, Solucoes Imobiliarias …
Creci: 00777-J-CE

-/5 593 imóveis

Anunciando desde 27 de março de 2018

Anunciante verificado pelo Viva Real por meio de
reconhecimento facial

Fale com anunciante:

TelefoneWhatsApp

Ciro Paiva, Solucoes Imobiliarias …
Creci: 00777-J-CE

-/5 593 imóveis

Anunciando desde 27 de março de 2018

Anunciante verificado pelo Viva Real por meio de
reconhecimento facial

Fale com anunciante:

TelefoneWhatsApp

https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade
https://www.vivareal.com.br/imobiliaria/44373/
https://www.vivareal.com.br/imobiliaria/44373/


PUBLICIDADE

Outros tipos de imóveis à venda

Encontre imóveis

Alugar

Comprar

Lançamentos

Descobrir

Financiamento

Simulador Minha Casa Minha Vida

Imóveis à venda em Fortaleza

Apartamentos à venda em Fortaleza

Casas à venda em Fortaleza

Lotes/Terrenos à venda em Fortaleza

https://www.vivareal.com.br/aluguel/
https://www.vivareal.com.br/venda/
https://www.vivareal.com.br/imoveis-lancamento/
https://www.vivareal.com.br/descobrir/
https://www.vivareal.com.br/calculadora-poder-compra/
https://www.vivareal.com.br/simulador-minha-casa-minha-vida/
https://googleads.g.doubleclick.net/pcs/click?xai=AKAOjstCrEGf2aujQtXWvJwtgbXTG37h5noVQOVL3pKxlqmICIBUa6Z77xBNMIog6NLHPK8ZoTzPBKTSrMOPmLZ3_7Lx9xmFWn4WB5NZIf6u1ga6b7qwriOxdRCHVsgAyWEQREgWBlI4oUZ941xA_htriLFnB1T7oyrxK7gjoUrCQx_zhiQOR8HX1UbhlObNx4qSDScrWxadqJlKAwwPUPLKGlnhgYzEkXu6BO0fEsivcHqs3UiPWIckSiG1dkn_ZPMk0kemBgES0ULp_9WhDso2zmuuWlLewq3lGdUy6U6aZ80538IVycW_5uFZA6YntpQOd5PzRYw8ZJ0bYnyHFI3YQcMocaSnI-VNkJseSCDgEVXg-vsIw2vrHUyDO11cvqN3uJOugCwYafDDukqyCyStQ7mqSFrMOoM9anELfAsVzNlvkIhT2OfC&sai=AMfl-YQfu3Q4e99BJWa2Cm-pel5UerPEbz-K_5oFYek8t2aLhJhWYPXsvte294E34t7--xezHwg1ElhpakgQ_vTyoov5AYaQE2yLLOwg2on_GkzWeTtShoMOQrlpeUmmPcrJzNijZxWSvWJMuo1nUKCCqxERkEC1MYYGusw8rGMl36nZztGS_WsMXDGFWLWrFLw9FP8omu2GAnSO9CmRhJU4Orn2SRZxgTxjI9V0OCLmv_27EsPljf831nUsEmpo4jfMlmSliMszvWYKAjJLh5iPWriWgssbUGIz_BXzREa6C_LOkBrW1BoSZhkUyYcfMrXhBcavATunAcdal_re5rvrza_4a7HyrFgxgAy6rtqk1mE8-cyL9klWQQy1dKIOyZMRyA&sig=Cg0ArKJSzEG_P-cLyu2H&fbs_aeid=%5Bgw_fbsaeid%5D&adurl=https://credaluga.com.br/fundo/%3Futm_source%3Dolx%26utm_medium%3Ddisplay%26utm_content%3Darrobabanner300x250
https://googleads.g.doubleclick.net/pcs/click?xai=AKAOjstCrEGf2aujQtXWvJwtgbXTG37h5noVQOVL3pKxlqmICIBUa6Z77xBNMIog6NLHPK8ZoTzPBKTSrMOPmLZ3_7Lx9xmFWn4WB5NZIf6u1ga6b7qwriOxdRCHVsgAyWEQREgWBlI4oUZ941xA_htriLFnB1T7oyrxK7gjoUrCQx_zhiQOR8HX1UbhlObNx4qSDScrWxadqJlKAwwPUPLKGlnhgYzEkXu6BO0fEsivcHqs3UiPWIckSiG1dkn_ZPMk0kemBgES0ULp_9WhDso2zmuuWlLewq3lGdUy6U6aZ80538IVycW_5uFZA6YntpQOd5PzRYw8ZJ0bYnyHFI3YQcMocaSnI-VNkJseSCDgEVXg-vsIw2vrHUyDO11cvqN3uJOugCwYafDDukqyCyStQ7mqSFrMOoM9anELfAsVzNlvkIhT2OfC&sai=AMfl-YQfu3Q4e99BJWa2Cm-pel5UerPEbz-K_5oFYek8t2aLhJhWYPXsvte294E34t7--xezHwg1ElhpakgQ_vTyoov5AYaQE2yLLOwg2on_GkzWeTtShoMOQrlpeUmmPcrJzNijZxWSvWJMuo1nUKCCqxERkEC1MYYGusw8rGMl36nZztGS_WsMXDGFWLWrFLw9FP8omu2GAnSO9CmRhJU4Orn2SRZxgTxjI9V0OCLmv_27EsPljf831nUsEmpo4jfMlmSliMszvWYKAjJLh5iPWriWgssbUGIz_BXzREa6C_LOkBrW1BoSZhkUyYcfMrXhBcavATunAcdal_re5rvrza_4a7HyrFgxgAy6rtqk1mE8-cyL9klWQQy1dKIOyZMRyA&sig=Cg0ArKJSzEG_P-cLyu2H&fbs_aeid=%5Bgw_fbsaeid%5D&adurl=https://credaluga.com.br/fundo/%3Futm_source%3Dolx%26utm_medium%3Ddisplay%26utm_content%3Darrobabanner300x250
https://googleads.g.doubleclick.net/pcs/click?xai=AKAOjssdAyVXxJn39z4QdxKZkHrfV4ZQFuPyPCo0ugmcTYXv1NFWTG5nI65m50xzY086zZ3XL-DxpgQSCiQiKjyBRl2sjA9zO64KBbpA6nKbgxlNrLwszSOXHwWcQTjWW7axsY60EoD-oqsbIrtmK8SkvxoD2bcumSYZy2Fo7SNoq9ylCYZrjefQ_tB3-Yv7MDAqLzEpunBWiC7ffD7LtDKpZVCRKnRV2pIahfXnZveUzn9Vl1cqFufQ-O7nf2_k2jXkBwCYKohcxNJmo-UYeCx5hrmiHiUrpeFJbDjOjvqZ31um68KrIOnTzKH3SsLceuVLhvunaruLxMasVBqaP_aen_zqTHdMMsYdrTK2micNJeplaXIrZddY8fGTErIEX4Ut97XwefnaVgwcH1KB0mqxcOrthp_mqmLqSHks35oAm6QHEHa0gv1Q2cm3Qw&sai=AMfl-YQp9GXn-nBzglaB5Bj-lqqz0SuNuQvsTAoOBG1ifEXkBnGSryd4gu7M_vXS-6JPeU9Yd573uKhWQrE5DuRHfZ2zpMpBxzhEe6r518bf8FGOtl7l8kIPXI76kobNYO9JWKFmMD3HsLgJWBYfKKHPI5fNoe63dVIzTZGKlto-ftlTDEVi7FNCF8MBg3aiN2NoVUerTsboMrx0YCqnnPaT0Z0RXPzYM3U4DkDVKDiW4LYrF-t-2ZkHE_LFLSZRyuQfauhojKr7CsM_Gg016ZFy4Vc47c3yv-BrG1OoaPuo7HLjyZqFSlTpabqOPnsl0DchsjTyk5rUNCisQ8lVJ3xBBRBYMvF2ZvxrgaMloHw40RmKwey-OwqtmE_moNnyQiUtJQ&sig=Cg0ArKJSzLMApPzPQ14p&fbs_aeid=%5Bgw_fbsaeid%5D&adurl=https://credaluga.com.br/fianca-credaluga/%3Futm_source%3Dolx%26utm_medium%3Ddisplay%26utm_content%3Dextralargerbanner300x50
https://googleads.g.doubleclick.net/pcs/click?xai=AKAOjssdAyVXxJn39z4QdxKZkHrfV4ZQFuPyPCo0ugmcTYXv1NFWTG5nI65m50xzY086zZ3XL-DxpgQSCiQiKjyBRl2sjA9zO64KBbpA6nKbgxlNrLwszSOXHwWcQTjWW7axsY60EoD-oqsbIrtmK8SkvxoD2bcumSYZy2Fo7SNoq9ylCYZrjefQ_tB3-Yv7MDAqLzEpunBWiC7ffD7LtDKpZVCRKnRV2pIahfXnZveUzn9Vl1cqFufQ-O7nf2_k2jXkBwCYKohcxNJmo-UYeCx5hrmiHiUrpeFJbDjOjvqZ31um68KrIOnTzKH3SsLceuVLhvunaruLxMasVBqaP_aen_zqTHdMMsYdrTK2micNJeplaXIrZddY8fGTErIEX4Ut97XwefnaVgwcH1KB0mqxcOrthp_mqmLqSHks35oAm6QHEHa0gv1Q2cm3Qw&sai=AMfl-YQp9GXn-nBzglaB5Bj-lqqz0SuNuQvsTAoOBG1ifEXkBnGSryd4gu7M_vXS-6JPeU9Yd573uKhWQrE5DuRHfZ2zpMpBxzhEe6r518bf8FGOtl7l8kIPXI76kobNYO9JWKFmMD3HsLgJWBYfKKHPI5fNoe63dVIzTZGKlto-ftlTDEVi7FNCF8MBg3aiN2NoVUerTsboMrx0YCqnnPaT0Z0RXPzYM3U4DkDVKDiW4LYrF-t-2ZkHE_LFLSZRyuQfauhojKr7CsM_Gg016ZFy4Vc47c3yv-BrG1OoaPuo7HLjyZqFSlTpabqOPnsl0DchsjTyk5rUNCisQ8lVJ3xBBRBYMvF2ZvxrgaMloHw40RmKwey-OwqtmE_moNnyQiUtJQ&sig=Cg0ArKJSzLMApPzPQ14p&fbs_aeid=%5Bgw_fbsaeid%5D&adurl=https://credaluga.com.br/fianca-credaluga/%3Futm_source%3Dolx%26utm_medium%3Ddisplay%26utm_content%3Dextralargerbanner300x50
https://www.vivareal.com.br/venda/ceara/fortaleza/
https://www.vivareal.com.br/venda/ceara/fortaleza/apartamento_residencial/
https://www.vivareal.com.br/venda/ceara/fortaleza/casa_residencial/
https://www.vivareal.com.br/venda/ceara/fortaleza/lote-terreno_residencial/


Institucional

Quer trabalhar conosco?

Ajuda

Blog

Guia de Cidades

Guia dos Bairros

Mapa do site

Mapa de condomínios

Ruas e Avenidas

Regiões mais buscadas

Anunciantes

Avaliação de imóveis

Anunciar imóveis

Anunciar como corretor(a)/imobiliária

Anunciar como proprietário(a)

Social

Termos de uso

Política de privacidade

Política de cookies

Gerenciar cookies

Portal de privacidade

Uma empresa

https://vemsergrupoolx.gupy.io/
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s
https://www.vivareal.com.br/blog/
https://www.vivareal.com.br/guia-de-cidades/
https://www.vivareal.com.br/guia-de-bairros/
https://www.vivareal.com.br/mapa-do-site/
https://www.vivareal.com.br/condominios/
https://www.vivareal.com.br/mapa-do-site/ruas-e-avenidas/
https://www.vivareal.com.br/regioes-mais-buscadas/
https://www.vivareal.com.br/calculadora-avaliacao-imovel
https://www.vivareal.com.br/anunciar-imoveis
https://anuncie.vivareal.com.br/planos-profissionais/
https://anuncie.vivareal.com.br/proprietarios/
https://www.facebook.com/VivaReal
https://www.instagram.com/vivareal
https://vr.vivareal.com/ios
https://vr.vivareal.com/ios
https://vr.vivareal.com/android
https://vr.vivareal.com/android
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-cookies
https://privacidade.vivareal.com.br/


Copyright 2026 Grupo OLX. Todos os direitos reservados

Av. Paulista 1.106 - Bela Vista, São Paulo - SP, 01310-914



Notas pessoaisFavorito Compartilhar Ocultar anúncio

Ver todas as fotos

Terreno · 5000m²

Venda R$ 8.000.000 Me avisar se o preço baixar

IPTU R$ 11.010

Conheça a vizinhança do imóvel

 Endereço ocultado

Contatado hoje Chatear

O anunciante ocultou o endereço

4

Serviços

Buscar

imobiliárias

Meus

contatos
Anunciar Entrar

Abrir preferências Aceito

https://www.imovelweb.com.br/
https://www.imovelweb.com.br/
https://www.imovelweb.com.br/inmobiliarias.bum


5000 m² tot. 5000 m² útil

Terreno à venda, 5000 m² por R$ 8.000.000,00 - Messejana - Fortaleza/CE

Super terreno com 5.000m2 de frente para a Av. Frei Cirilo no bairro Messejana.

2 Galpões área total de 1.288m2 e 1.050m2 respectivamente, além de um prédio com 414m2 que

serve como escritórios e um poço profundo com uma vazão de água de 1.200l/h.

Saiba mais sobre este imóvel

Acesso asfaltado  

Guarita  

Perguntas para a imobiliária
Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Esta disponível? Eu posso visitar? Qual o valor do condomínio? Qual andar?

Escreva sua pergunta.

0/200

Enviar

Informações da imobiliária

Qu4tro Imoveis

Nível 3

Calculamos o nível com categorias como o índice de resposta e a qualidade dos seus anúncios. Saiba mais

Áreas comuns Áreas privativas



Código do anunciante: TE0006 | Cód. Imovelweb: 2995273122

 Você tem algum problema com este anúncio?

O imóvel está vendido ou reservado Não consigo obter o retorno do anunciante Outros motivos

Como evitar fraudes imobiliárias?

Quer saber como é morar em Messejana
Clique e conheça o preço médio dos imóveis, o que pode ser feito neste bairro.

Bem como transporte, mobilidade e educação próxima.

Ainda não foi avaliado

Publicado há mais de 1 ano 15 visualizações

https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/4195630-nao-solicitamos-confirmacao-de-dados
https://www.imovelweb.com.br/bairros/fortaleza-ce/messejana




Imovelweb  Terrenos  Comprar  Ceará  Fortaleza  Messejana  Terreno à venda, 5000 m² por R$

8.000.000,00 - Messejana - Fortaleza/CE

https://www.imovelweb.com.br/
https://www.imovelweb.com.br/
https://www.imovelweb.com.br/terrenos.html
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https://www.imovelweb.com.br/terrenos-venda.html
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Ver mais no Brasil

Terrenos para alugar: Messejana

Apartamentos à venda: Messejana

Casas à venda: Messejana

Redes sociais



Apps

© Copyright 2026 imovelweb.com.br

Termos e Condições Gerais de Contratação -  Aviso de Privacidade

Institucional 

Soluções para 

Países 
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https://grupoquintoandar.com/pt/
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m2



Galeria: 3 imagens

Área Total1408

Terreno em Messejana com área total de 1.408 m², ótima localização, próximo ao Grand Shopping.

Código do Imóvel :  ABA 6924

Oferta:  Venda

Tipo de Imóvel:  Terreno

Bairro:  Messejana

Valor

R$ 8.400.000,00

Entre em Contato por Chat

 Abrir atendimento via chat da Agência Água Fria

Entre em Contato por Email

Venda - Terreno - Messejana

 (index.asp)


javascript:window.open('atendimento.asp?ini=S&bairro=28&tipo=Venda&assunto=Informa%C3%A7%C3%B5es+sobre+o+im%C3%B3vel+ABA+6924%27,%27Atendimento%27,%27width=600,height=550,toolbar=0,location=0,menubar=0,resizeable=0,status=0%27);
https://www.alessandrobelchior.com.br/index.asp
https://www.alessandrobelchior.com.br/index.asp
https://www.alessandrobelchior.com.br/index.asp
https://www.alessandrobelchior.com.br/index.asp


Nome *

Email *

Telefone

Sua Mensagem *

Enviar

Marque para comparar

(compare.asp)

Comparar Imóvel

Compartilhe Este Imóvel

Busca de Imóveis

ALESSANDRO BELCHIOR ADMINISTRAÇÃO DE IMÓVEIS LTDA. (CRECI 720 - J)
CNPJ: 00.558.659/0001-68

Refine sua busca:

Oferta Tipo

Bairro ou pelo Código do Imóvel

Quartos Suítes

R$180 R$85 000+
Buscar



 (index.asp)


https://www.alessandrobelchior.com.br/compare.asp
javascript:void(0)
javascript:void(0)
javascript:void(0)
javascript:void(0)
javascript:void(0)
https://www.alessandrobelchior.com.br/index.asp
https://www.alessandrobelchior.com.br/index.asp
https://www.alessandrobelchior.com.br/index.asp
https://www.alessandrobelchior.com.br/index.asp


(https://api.whatsapp.com/send?phone=558534664343) (https://api.whatsapp.com/send?phone=558534664343)

Horários de Atendimento:

Seg. a Sex.: 07h30 às 19h30

Sáb.: 08h00 às 17h00

Agências em Fortaleza/CE

Ag. Meireles: Av. Desembargador Moreira, 629 - Meireles

(https://www.google.com/maps/place/Alessandro+Belchior+Meireles:+Imobili%C3%A1ria,+Venda,+Aluguel+de+Im%C3%B3veis,+Fortaleza+CE/@-3.73186

3.7318637!4d-38.4966882)



Ag. Água Fria: Av. Washington Soares, 3777 - Lj. 02 - Água Fria (https://www.google.com/maps/place/Alessandro+Belchior+Im%C3%B3veis+

(Ag%C3%AAncia+%C3%81gua+Fria)/@-3.7899288,-38.4801339,15z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0xf65925f697f8b4e6!8m2!3d-3.7899288!4d-38.4801339)


Ag. Centro: R. Pedro Borges, 33 Lj. 16 - Centro (https://www.google.com/maps/place/Alessandro+Belchior+Im%C3%B3veis+

(+Ag%C3%AAncia+Centro)/@-3.7279932,-38.5339944,15z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x8236edb11bb99cff!8m2!3d-3.7280053!4d-38.5252384)


Agência Virtual (https://alessandrobelchior.com.br)

Fale Conosco

+55 (85) 3466 4343 (tel:8534664343)

abi@alessandrobelchior.com.br (contato.asp)

Trabalhe Conosco (contato_curriculo.asp)

Copyright Alessandro Belchior Imóveis (http://www.alessandrobelchior.com.br). Todos os direitos reservados.

 (https://www.facebook.com/alessandrobelchiorimoveis)  (https://plus.google.com/112448532318628501396)
 (https://www.instagram.com/alessandrobelchiorimoveis)  (https://www.youtube.com/alessandrobelchiorimoveis)
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https://www.google.com/maps/place/Alessandro+Belchior+Im%C3%B3veis+(+Ag%C3%AAncia+Centro)/@-3.7279932,-38.5339944,15z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x8236edb11bb99cff!8m2!3d-3.7280053!4d-38.5252384
https://www.google.com/maps/place/Alessandro+Belchior+Im%C3%B3veis+(+Ag%C3%AAncia+Centro)/@-3.7279932,-38.5339944,15z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x8236edb11bb99cff!8m2!3d-3.7280053!4d-38.5252384
https://www.google.com/maps/place/Alessandro+Belchior+Im%C3%B3veis+(+Ag%C3%AAncia+Centro)/@-3.7279932,-38.5339944,15z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x8236edb11bb99cff!8m2!3d-3.7280053!4d-38.5252384
https://alessandrobelchior.com.br/
https://alessandrobelchior.com.br/
tel:8534664343
tel:8534664343
https://www.alessandrobelchior.com.br/contato.asp
https://www.alessandrobelchior.com.br/contato.asp
https://www.alessandrobelchior.com.br/contato_curriculo.asp
https://www.alessandrobelchior.com.br/contato_curriculo.asp
http://www.alessandrobelchior.com.br/
http://www.alessandrobelchior.com.br/
https://www.facebook.com/alessandrobelchiorimoveis
https://plus.google.com/112448532318628501396
https://www.instagram.com/alessandrobelchiorimoveis
https://www.youtube.com/alessandrobelchiorimoveis
https://www.alessandrobelchior.com.br/index.asp
https://www.alessandrobelchior.com.br/index.asp
https://www.alessandrobelchior.com.br/index.asp
https://www.alessandrobelchior.com.br/index.asp
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1. IDENTIFICAÇÃO DAS UNIDADES ANALISADAS

Unidade 01

Matrícula: nº 95.721
Inscrição IPTU: 446716-7

Conforme análise da matrícula nº 95.721 e dos dados cadastrais do IPTU 
apresentados, verifica-se que a unidade possui área edificada privativa de 
1.818,43 m², integrante de uma área total construída de 2.411,50 m², com 
fração ideal correspondente a 0,75406593.

Dados identificados:

▪ Área construída total da edificação: 2.411,50 m²
▪ Área edificada privativa da unidade: 1.818,43 m²
▪ Fração ideal: 0,75406593 (75,406593%)
▪ Área do terreno: 6.066,58 m²

Unidade 02

Matrícula: nº 95.720
Inscrição IPTU: 708550-8

Conforme análise da matrícula nº 95.720 e dos dados cadastrais do IPTU 
apresentados, verifica-se que a unidade possui área edificada privativa de 
191,67 m², integrante de uma área total construída de 2.411,50 m², com fração 
ideal correspondente a 0,07948165.

Dados identificados:

▪ Área construída total da edificação: 2.411,50 m²
▪ Área edificada privativa da unidade: 191,67 m²
▪ Fração ideal: 0,07948165 (7,948165%)
▪ Área do terreno: 6.066,58 m²

2. CONSOLIDAÇÃO DAS ÁREAS IDENTIFICADAS

Somando as áreas privativas das unidades analisadas:

▪ Matrícula 95.721 → 1.818,43 m²
▪ Matrícula 95.720 → 191,67 m²

Área construída identificada:

1.818,43 m² + 191,67 m² = 2.010,10 m²
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Área total construída constante no cadastro imobiliário (IPTU):

2.411,50 m²

Diferença identificada:

 

3. CONCLUSÃO

Com base na análise das matrículas apresentadas e dos respectivos dados 
cadastrais dos IPTUs analisados, foi identificada uma área construída total de 
2.010,10 m², correspondente à soma das áreas privativas das unidades 
vinculadas às matrículas 95.721 e 95.720.

Verifica-se que o cadastro imobiliário municipal registra uma área total 
construída de 2.411,50 m², resultando em uma diferença de 401,40 m² entre a 
área total cadastrada e a soma das unidades analisadas.

Dessa forma, conclui-se que a diferença de 401,40 m² encontra-se vinculada a 
outras unidades e respectivas matrículas não disponibilizadas para análise, 
enquanto a área total identificada nas matrículas apresentadas corresponde a 
2.010,10 m².

Fortaleza – CE, 25 de maio de 2026

________________________________
Diego Gonçalo Ladeira
Engenheiro Civil – CREA nº 061577419-9
CRECI nº 23.210F



CUB/m²
Relatório 5 - Composição CUB/m² (Valores em R$/m²)

Abril/2026

M.Obra com Encargos Sociais

Sinduscon-CE Página 1/1 | Data de emissão: 07/05/2026 13:26

Projetos-Padrão Residenciais - Baixo

Item R1-B PP-4-B R8-B PIS

Materiais 934,51 1.047,60 1.007,64 759,43

Mão de Obra 1.301,08 1.089,56 1.025,01 886,89

Despesas Administrativas 132,29 35,18 31,65 32,81

Equipamentos 3,89 3,76 3,94 1,97

Total 2.371,77 2.176,10 2.068,24 1.681,10

Projetos-Padrão Residenciais - Normal

Item R1-N PP-4-N R8-N R16-N

Materiais 996,32 993,32 894,23 871,24

Mão de Obra 1.759,56 1.556,89 1.396,54 1.341,95

Despesas Administrativas 124,21 148,94 68,72 56,87

Equipamentos 0,27 0,05 5,28 5,03

Total 2.880,36 2.699,20 2.364,77 2.275,09

Projetos-Padrão Residenciais - Alto

Item R1-A R8-A R16-A

Materiais 1.406,90 1.232,06 1.192,62  

Mão de Obra 1.908,90 1.480,24 1.662,22  

Despesas Administrativas 117,43 81,02 70,29  

Equipamentos 0,34 4,98 7,56  

Total 3.433,57 2.798,30 2.932,69  

Projetos-Padrão Comerciais - Normal

Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N

Materiais 1.024,07 863,59 1.145,54  

Mão de Obra 1.554,62 1.406,07 1.873,15  

Despesas Administrativas 92,06 72,69 81,53  

Equipamentos 8,92 5,66 8,76  

Total 2.679,67 2.348,01 3.108,98  

Projetos-Padrão Comerciais - Alto

Item CAL-8-A CSL-8-A CSL-16-A

Materiais 1.163,47 1.002,25 1.335,25  

Mão de Obra 1.569,59 1.446,48 1.927,99  

Despesas Administrativas 92,07 72,69 81,52  

Equipamentos 8,92 5,70 8,70  

Total 2.834,05 2.527,12 3.353,46  

Projeto-Padrão Residência Popular

Item RP1Q

Materiais 939,20    

Mão de Obra 1.667,04    

Despesas Administrativas 0,00    

Equipamentos 4,95    

Total 2.611,19    

Projeto-Padrão Galpão Industrial

Item GI

Materiais 543,63    

Mão de Obra 782,38    

Despesas Administrativas 0,00    

Equipamentos 2,08    

Total 1.328,09    



 

    

            BUREAU OF INTERNAL REVENUE 

 

VIDA ÚTIL 

Apartamentos – 60 anos 

Bancos – 70 anos 

Casas de Alvenaria – 65 anos 

Casas de Madeira – 45 anos 

Hotéis – 50 anos 

Lojas – 70 anos 

Teatros -50 anos 

Armazéns – 75 anos 

Fábricas – 50 anos 

Const. Rurais – 60 anos 

Garagens – 60 anos 

Edifício de escritórios  - 70 anos 

Silos – 75 anos 



IDADE H

PERCENT Sem 

Valor

%VIDA

Invadido

2 75,4

4 75,7

6 76

8 76,3

10 76,6

12 76,9

14 77,2

16 77,5

18 77,8

20 78,2

22 78,5

24 78,9

26 79,3

28 79,6

30 80

32 80,4

34 80,8

36 81,3

38 81,7

40 82,1

42 82,6

44 83,1

46 83,5

48 84

50 84,5

52 85

54 85,5

56 86

58 86,6

60 87,1

62 87,7

64 88,2

66 88,8

68 89,4

70 90,4

72 90,9

74 91,2

76 91,8

78 92,4

80 93,186,772 72 72,7 74,3 77,1 81,3

84,3

69,4 69,4 72,2 71,9 74,9 89,6 85,5

66,9 66,9 67,7 69,6 72,9 77,9

81,9

64,4 64,4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1

62,2 62,2 62,9 65 68,8 74,6

79,7

59,5 59,5 60,5 62,8 66,8 72,9 80,8

57,1 57,1 58,2 60,6 64,9 71,4

77,5

54,8 54,8 55,9 58,4 69 69,8 78,6

52,5 52,5 53,7 56,3 61,1 68,3

75,3

50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75,4

48,8 48,8 49,3 52,2 57,4 65,3

73,3

45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74,3

43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4

71,3

41,6 41,6 43 46,3 52,1 61 72,3

39,5 39,5 41,9 44 50,5 59,6

69,4

37,5 37,5 39,1 42,6 48,8 58,2 70,4

35,6 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9

67,6

33,6 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 68,5

31,7 31,7 33,4 37,2 44 54,4

65,9

29,9 29,8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7

28,8 28,8 29,9 33,8 41 51,9

64,2

26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65

24,5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5

62,6

22,8 22,8 24,7 29 36,8 48,4 63,4

21,1 21,1 23,1 27,5 35,4 47,3

61,1

19,5 19,5 21,5 26 34,1 46,2 61,8

17,9 17,9 20 24,6 32,8 45,2

59,6

16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 44,1 60,4

14,9 14,9 17 21,8 30,3 43,1

58,3

13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59

12 12 14,2 19,1 27,9 41,8

57

10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57,6

9,28 9,31 11,6 16,6 25,7 39,4

55,8

7,98 8,01 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4

6,72 6,75 9,07 14,3 23,6 37,7

54,6

5,5 5,53 7,88 13,2 22,6 36,9 55,2

4,32 4,35 6,73 12,1 21,6 36,1

53,6

3,18 3,21 5,62 11 20,7 35,3 54,1

2,08 2,11 4,55 10 19,8 34,6

Acima 50 anos

1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 39,3 53,1

Habitado Até 05 Anos Até 12 Anos Até 20 Anos Até 30 Anos Acima 30 anos

Importantes Sem Valor

Nunca B C D E F G

Entre 

E Reparo Simples
Reparo 

Simples

Reparo 

Simples

Simples

Novo
Entre Novo e 

Regular
Regular Entre Regular Reparo Entre 

Tabela de Ross-Heidecke
ESTADO DE CONSERVAÇÃO 

A B C D E F G



82 93,7

84 94,4

86 95

88 95,7

90 96,4

92 97,1

94 97,8

96 98,5

98 99,8

100 100100100 100 100 100 100 100

97,2

97 97 97,1 97,3 97,6 98 98

94,1 94,1 94,2 94,6 95,1 96

94,5

91,2 91,2 91,4 91,9 92,8 94,1 95,8

88,3 88,3 88,6 89,3 90,4 92,2

91,8

85,5 85,5 85,9 86,7 88,1 90,3 93,1

82,7 82,7 83,2 84,1 85,8 88,5

89,2

80 80 80,5 81,6 83,6 86,6 90,5

77,3 77,3 77,8 79,1 81,4 84,5

Tabela de Ross-Heidecke

74,6 74,6 75,3 76,7 79,2 83 88



Resolução - COFECI N° 1.066/2007 

Do Selo Certificador  
 
Art. 8º - Todo Corretor de Imóveis inscrito no Cadastro 
Nacional de Avaliadores Imobiliários tem direito à utilização 
do selo certificador, fornecido pelo Conselho Regional da 
jurisdição, para afixação em cada Parecer Técnico de 
Avaliação Mercadológica de sua emissão. 
Parágrafo Único - O selo certificador terá numeração 
individual e seqüenciada, com mecanismo que permita 
autenticação e certificação de código de segurança. 
 
 Art. 10 - O fornecimento do selo certificador, em três vias, 
condiciona-se ao preenchimento, pelo Corretor de Imóveis 
Avaliador, de Declaração de Avaliação Mercadológica, em 
documento eletrônico ou de papel, fornecido sem ônus pelo 
Conselho Regional. 
§ 1º - O Conselho Regional arquivará uma via da 
Declaração de Avaliação Mercadológica, juntamente com 
uma via do correspondente Selo Certificador. 
§ 2º - O Selo Certificador fica vinculado à Declaração de 
Avaliação Mercadológica, vedada a utilização de qualquer 
outro para o Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica 
correspondente. 
§ 3º - O Selo Certificador poderá ser emitido 
eletronicamente. 
 
Art. 11 - É responsabilidade do Corretor de imóveis 
Avaliador inscrito no Cadastro Nacional de Avaliadores 
Imobiliários: 
 I) requerer junto ao Conselho Regional a expedição  do 
selo certificador; 
II) fixar o Selo Certificador nas respectivas vias do Parecer 
Técnico de Avaliação Mercadológica.  

https://www.crecipr.gov.br/news/ultimas-noticias/183-resolucao-cofeci-nd-10662007


Anexo V
 

C O F E C I
15ª Região - Ceará

DECLARAÇÃO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA
 
Nome do Corretor de Imóveis: Manuel Gonçalves dos Santos Neto, CPF nº 23146192349,  RG
nº 03854187847 DETRAN/CE, CRECI nº 18697, Endereço: Rua Leonardo Mota 1731 1731, 401
Aldeota, Fortaleza-CE. Declara a emissão de PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO
MERCADOLÓGICA relativo ao imóvel com as seguintes características:
Imóvel Urbano tipo: Outros
 
Por solicitação de:
Nome do Cliente: ANTONIO IVAN RODRIGUES FILHO
 

FORTALEZA-CE , 22 de Maio de 2026
 

________________________________
Assinatura do requerente 

___________________________________________________________________________________________________________________
Espaço reservado para o CRECI

 
Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo nº 133354

___________________________________________________________________________________________________________________

 
Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL nº 133354, 22 de Maio de 2026

________________________________
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