PARECER TECNICO
MATRICULA 604150

DATA: 20 de fevereiro de 2026
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1 - Consideragoes Iniciais

Este estudo foi realizado com base nas analises documentais e fisicas do imdvel, bem como
informagdes comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificacdo do bem no

mercado imobiliario.
2 — Estudo do Imavel

Dados do Registro Cartorial: Matricula n2 60.150 — De acordo com sua Certiddo de Matricula, o

imovel em questdo possui 77,25 m? de drea privativa.

Descrigdo do Bem: Casa residencial n? 26, contendo 77,25 m? de area construida em um
terreno de 248 m? de &rea total, localizado no “Condominio Morada dos Buritis”. Sito a Av.

Celestino Rocha, n? 176 - Aguas Lindas, Ananindeua - PA.

3 — Caracteristicas ao derredor

Um dos principais trunfos da localizacao é a sua proximidade estratégica com a Rodovia BR-316,
a principal artéria de fluxo do estado. Estar situado em Aguas Lindas permite que o morador ou
empreendedor tenha um acesso facilitado tanto ao centro de Belém quanto ao coragdo
comercial de Ananindeua. Essa conectividade é vital para quem depende do deslocamento

diario, posicionando o endere¢co em um ponto de intersecao logistica privilegiado.
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4 - Fotos do imovel

(Fachada do Condominio)

Av. Celestino Rocha Av. CelestinojRocha™ Av. CelestinojRocha

(Google Maps)

lbayit
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5 — Documentos do bem

E— VP O — =
MATRICULA | 60.150 [mz FJ] { 05/04/2017 }
Folfas ——— Oficiala Titular

Imovel
Cadastro N°

MOVEL: CASA RESIDENCIAL, constitulda de jardim, terrago/garagem, sala de
star/jantar, circulagdo, banheiro social, 01 suite, 01 quarto, cozinha, drea de servigo e
uintal, coletada pelo n® 26, edificada no terreno medindo 166,60m?, com frente para a
ua de Circulagdo interna do Condominio, integrante do Residencial denominado
'CONDOMINIO MORADA DOS BURITIS", localizado na Rua Celestino Rocha, n® 176,
teamento Jardim Providéncia, bairro da Aguas Lindas, neste Municlpio e Comarca de
nanindeua/PA, casa esta possuindo: Area privativa coberta de 77,25m?, Area privativa
escoberta (jardim, 4reas livres e quintal) de 89,35m?, Area de uso comum com
1,9695m?, perfazendo uma 4rea total de 248,6695m?, correspondente a Fragéo Ideal
e 2,91406%.
ROPRIETARIO: NESTORE GUARINO MEJIAS, venezuelano
parado judicialmente, empresario, portador da CNH n® 0642088
nde consta ser portador da Cédula de Identidade n°¢.G1184!

YNIANINYNY 30 YOHYINOD
OL3IN YIdVL OlHOLHEVD

-

elém/Pa. Titulo Aquisitivo:Escritura Plblica de a-Dividas
agamento, lavrada nas notas do Cartdrio Faria Né lﬁ% caom este Oficio, no
ivro n® 0119-0, Folhas 067/070, em 03/04/2017 (' _ E\\

EGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 50760,-Li Q@fﬁém’lm Registral. Esta

r'\atricma foi aberta em 06 de Abril de 201 —~
4 ((\\\

IAV-1 - MAT, 60.150 - Controle Interno n® 331 ?ﬁccﬂo n° 83830, datado de 05
e Abril de 2017 - CONC 4@ RUGAO / INSTITUIGAO DE
ONDOMINIO: Fazse a presgn g cavi constar que, a Averbagdo da
onclusdo da Construgdo -a\_.dat.- de( ial objeto da presente matricula, foi

feivada no AV-6 do Jegistio.a a mencionado, conforme CARTA DE
HABITE-SE n® 13320 emifida’pela Secretaria Municipal de Saneamento e
Infraestrutura de Ananindeta; em>20/01/2016, bem como para constar que, o Registro
o Instrumento delr

IVHID OULSIOTA
SV.LON 3 SIFAONI 34 OYLSID3Y 3aA OIJIH0 o}

-

‘Condominio Morada dos Buritis, sera procedido
ropriefario/incorporador/Instituider. Eu, Lucy Vany

e, Kédma Faria Tavares - Oficiala, dou
T Bemadte 0 L G

Controlo Interno n® 121124. Protocolo n® 91634, datado de 28
18-~ HIPOTECA: Através da Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecdria n®
, emitida em 24/05/2018, o proprietario, ja qualificado, na qualidade de
Emitente, que também comparece como Fiel Depositario; deu o imdvel objeto da
presente matricula, em Hipoteca Cedular de Primeiro Grau e sem Concorréncla de
Terceiros, aoc BANCO DA AMAZONIA S.A, sediada em Paragominas/PA, inscrita no
CNPJIMF sob o n® 04.902.979/0064-28, legalmente representado, avaliado em R$
217.960,00 (duzentos e dezessete mil, novecentos e sessenta reais), para garantia
do pagamento da divida contraida no valor de R$ 2.685.200,00 (dois milhdes,
seiscentos e oltenta e cinco mil e duzentos reais), para ser pago em 24 meses, em
parcelas mensais e sucessivas, com vencimento em 10/05/2020. As partes se obrigam
ao cumprimento das demais cldusulas e condigées constantes no Instrumente objeto do
presente registro, ficando uma das vias do referido Contrato e seus anexos arquivados
nesta Seryentia, para os devidos fins de direito, Eu, Lucy Vany Pacheco Pereira, digitei.
Eu, &ﬁ y. Kédma Faria Tavares - Oficiala. Dou fé. gy, gmaftedr(.L s

0

JejnjlL BRI2u0

STHVYAVL YIHVYd VINOIH

(Matricula)
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6 — Precificacao

Para a presente avaliacao, foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
técnica amplamente reconhecida e utilizada em avaliagdes imobilidrias. O objetivo deste
método é identificar o valor de mercado do imoével avaliando, por meio da analise do
comportamento do mercado imobiliario, considerando as oscilagdes, tendéncias e valores
praticados em transacdes de casas e terrenos com caracteristicas semelhantes ao objeto da

presente andlise, situados em uma mesma faixa de mercado.

A metodologia consiste na identificacao e selecdao de propriedades comparaveis, cujos dados
sdo coletados a partir de pesquisas em imobilidrias, portais especializados e outras fontes
confidveis do mercado imobilidrio. A partir dessas informagdes, sdo analisados os precos
praticados em negociagGes recentes, observando-se variaveis como localizagao, topografia,
padrdo construtivo, estado de conservagao, metragem, testada, infraestrutura e caracteristicas

do entorno.

Com base nesses elementos, sao elaborados parametros médios que permitem a determinagao
do valor unitario de mercado, devidamente ajustado conforme as particularidades do imével
avaliando. Tais ajustes tém por finalidade refletir, de forma técnica e precisa, as condicoes
especificas do bem frente as propriedades comparativas, assegurando que o resultado final

represente o valor mais provavel de negociagcdo em condi¢des normais de mercado.

Dessa forma, a presente avaliagdo busca refletir com fidedignidade o valor de mercado da

casa/terreno analisado, considerando o cendrio imobilidrio atual e os principios técnicos

definidos pelas normas da ABNT NBR 14.653, que regem as avaliacdes de bens.
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6.1 - Dados de Mercado

Amostra de Mercado Link Valor de m2

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-2-quartos-c

om-ar-condicionado-aquas-lindas-ananindeua-pa-200m2-id-282
8813022/?source=ranking%2Crp RS 750, 00

RS 589,00

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-c RS 1.925 00
. 7

idade-nova-ananindeua-pa-200m2-id-2867205399/?source=sho
wcase%2Cldp

ANALISE IMOBILIARIA

Média do Valor de m? do mercado: R$1.087,00
Valor do imdvel = R$271.700 ,00
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7 - Valor Final

Diante do exposto, considerando a analise técnica desta corretora para fins comerciais,
esclareco que, a partir da analise comparativa realizada, foi atribuido ao imovel o valor de

R$271.700,00 (duzentos e setenta e um mil e setecentos reais)

20 de fevereiro de 2026.

7
/

777 Y/ e A A
Cecilia Hidalgo D’ Urso Guimaraes Silva

¥

Gabiriella

CRECISP: 238525
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Gustavo Vieira dos Santos
Corretor de Iméveis — CRECI/SP
Fone: (11) 93072-1106

Avaliagao de Preco de imével

Pelo presente declaro para os devidos fins, e a pedido da parte interessada, que uma unidade
residencial n°® 26 edificada no "Condominio Morada dos Buritis", situado na Avenida Celestino
Rocha, n° 176, no bairro de Aguas Lindas, em Ananindeua — PA. A propriedade compreende
uma area construida de 77,25 m?, inserida em um terreno cuja extensao total totaliza 248 m>.
A descricdo limita-se aos parametros quantitativos de area e a sua exata localizacéo
geografica dentro do referido complexo condominial. Entdo, se da a precificagao de
avaliagdo em R$272.000,00.

A avaliagdo corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na regido do
imovel.

Notas:

1. O valor consiste em aproximadamente R$1.096,00 o m2/.
2. Imovel sob n° 60.150 de matricula devidamente cadastrado junto ao CRI/Ananindeua.

20 de fevereiro de 2026.

T,

//.,.-- ;ff //. f__d__"__d_'___
N

T N

Gustavo Vieira dos Santos

CRECI/SP: 288.144-F

L
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Avaliacao Imobiliaria: R$ 275.000,00
(Duzentos e Setenta e Cinco Mil Reais)

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de imoveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o n°
257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que localizada no municipio
de Ananindeua, Para, a residéncia n° 26 encontra-se estabelecida no enderego Avenida
Celestino Rocha, n® 176, integrante do "Condominio Morada dos Buritis". Caracteriza-se por
um terreno de 248 m? de area total, sobre o qual dispde de uma area construida de 77,25 m2 O
registro atém-se as especificagdes métricas e ao enderegcamento formal, respeitando as

delimitagdes fisicas da unidade e do lote correspondente.

Devidamente cadastrado sob n°® 60.150 - junto ao Cartério de Registro de Imdveis de
Ananindeua - Esta avaliado para venda em R$275.000,00 (Duzentos e Setenta e Cinco Mil

Reais).

O Parametro encontrado para o valor estimado € de R$1.110,00/m2.

Ressalta-se que esta avaliagdo possui carater estimativo, baseada em uma média de valores
praticados na regido onde o imdvel se encontra, considerando-se também anuncios e ofertas
disponiveis em portais imobiliarios especializados.

" W
ﬁ/ )UQM-(-u t)l ?&L;W
Luana Karen da Silva

CRECI/SP: 257.038-F
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DATA: 20 de fevereiro de 2026
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1 - Consideragoes Iniciais

Este estudo foi realizado com base nas analises documentais e fisicas do imdvel, bem como
informagdes comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificacdo do bem no

mercado imobiliario.
2 — Estudo do Imavel

Dados do Registro Cartorial: Matricula n2 60.152 — De acordo com sua Certiddo de Matricula, o

imovel em questdo possui 77,25 m? de drea privativa.

Descri¢do do Bem: Casa residencial n2 28, contendo 77,25 m? de area construida em um
terreno de 248 m? de &rea total, localizado no “Condominio Morada dos Buritis”. Sito a Av.

Celestino Rocha, n? 176 - Aguas Lindas, Ananindeua - PA.

3 — Caracteristicas ao derredor

Um dos principais trunfos da localizacao é a sua proximidade estratégica com a Rodovia BR-316,
a principal artéria de fluxo do estado. Estar situado em Aguas Lindas permite que o morador ou
empreendedor tenha um acesso facilitado tanto ao centro de Belém quanto ao coragdo
comercial de Ananindeua. Essa conectividade é vital para quem depende do deslocamento

diario, posicionando o endere¢co em um ponto de intersecao logistica privilegiado.
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4 - Fotos do imovel

(Fachada do Condominio)

Av. Celestino Rocha Av. CelestinojRocha™ Av. CelestinojRocha

(Google Maps)

lbayit
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5 — Documentos do bem

. Livro Data
2
MATRICULA | 60.152 J it % 05/04/2017
Folhas Oficiala Titular

Imobvel

Cadastro N°

MOVEL: CASA RESIDENCIAL, constituida de jardim, terrago/garagem, sala de
star/fjantar, circulagdo, banheiro social, 01 sufte, 01 quarto, cozinha, drea de servigo e
uintal, coletada pelo n® 28, edificada no terreno medindo 166,60m? com frente para a
ua de Circulagio interna do Condominio, integrante do Residencial denominado
'CONDOMINIO MORADA DOS BURITIS", localizado na Rua Celestino Rocha, n° 176,
teamento Jardim Providéncia, bairro da Aguas Lindas, neste Municipio e Comarca de
nanindeua/PA, casa esta possuindo: Area privativa coberta de 77,26m?, Area privativa
escoberta (jardim, dreas livres e quintal) de 89,35m? Area de uso comum com
1,9695m?, perfazendo uma drea total de 248,5695m?, correspondente a_Fragdo Ideal
de 2,81406%. , /\

ROPRIETARIO: NESTORE GUARINC MEJIAS, venezuelang, “gu

-

E

YNIANINYNY 30 vIHYNOD
OL3N VI¥Vd OlHOLHYD

-

nde consta ser portador da Cédula de |dentidade n°1 }' g2-B \DPRIPA -
Permanente, inscrito no CPF/MF sob o n® 539.282.962—7 0.6 dopidiliado na
Avenida Visconde de Souza Franco, n® 601, Apt. 1502,:03 2
Belém/Pa. Titulo Aquisitivo:Escritura Plblica de Cenfissa e Dagdo em

Pagamento, lavrada nas notas do Cartério Faﬂ' Ault este Oficio, no

Livro n® 0119-0, Folhas 067/070, em 03/04/2017 :
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 50760,-ivrd @Semm Registral. Esta
matricula fol aberta em 06 de Abril de 2017, —
2 2.Q)
p n° 143313\ Fretocolo n° 83830, datado de 05
ISTRUGAO | INSTITUIGAO DE
becA0) \para constar que, a Averbagdo da
idencial objeto da presente matricula, foi
769 a atima mencionado, conforme CARTA DE
HABITE-SE n° 133 H@ itida pela Secretaria Municipal de Saneamento e
Arilne ,;ﬁmmmmﬁ, bem como para constar que, o Registro

=
A1S193d 3d OI0Id0 oL

de Abril de 2017 - CONCLUSA

Conclusdo da Construggo da
efetivada no AV-6 do pégis

IVHIO OULSIODIY

-

ondominio Morada dos Buritis, serd procedido
prietariofincorporador/Instituidor. Eu, Lucy Vany
.1 Kédma Faria Tavares - Oficiala, dou

N 1-0&@‘!'&!.&“
R-2 - MAT Qﬁ}%&ontmln Interno n°® 121124, Protocolo n® 91634, datado de 28
2

de Maio de IPOTECA: Através da Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n®
064-1B/0025-8, emitida em 24/05/2018, o proprietério, j& qualificado, na qualidade.de
Emitente, que também comparece como Fiel Depositario; deu o imdvel objeto da
presente mafricula, em Hipoteca Cedular de Primeiro Grau e sem Concorréncia de
Terceiros, aoc BANCO DA AMAZONIA S.A, sediada em Paragominas/PA, inscrita no
CNPJIMF sob o n° 04.802.979/0064-28, legaimente representado, avaliado em R$
215.796,00 (duzentos e quinze mil, setecentos e noventa e sels reais), para garantia
do pagamento da divida contraida no valor de R$ 2.685.200,00 (dois milhdes,
seiscentos e oitenta e cinco mil e duzentos reais), para ser pago em 24 meses, em
parcelas mensais e sucessivas, com vencimento em 10/05/2020. As partes se obrigam
ao cumprimento das demais clausulas e condigdes constantes no [nstrumento objeto do
presente registro, ficando uma das vias do referido Contrato e seus anexos arquivados
nesta Serventia, para os devidos fins de direito. Eu, Lucy Vany Pacheco Pereira, digitei.
Euy, ﬁ sar. y| Kédma Faria Tavares - Oficiala. Dou fé. fugmal{0.L i

SVLON 3 SISAOINI 3A O

L TR LIETIT)
STHUVAVL VIV VINOIM

(Matricula)
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6 — Precificacao

Para a presente avaliacao, foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
técnica amplamente reconhecida e utilizada em avaliagdes imobilidrias. O objetivo deste
método é identificar o valor de mercado do imoével avaliando, por meio da analise do
comportamento do mercado imobiliario, considerando as oscilagdes, tendéncias e valores
praticados em transacdes de casas e terrenos com caracteristicas semelhantes ao objeto da

presente andlise, situados em uma mesma faixa de mercado.

A metodologia consiste na identificacao e selecdao de propriedades comparaveis, cujos dados
sdo coletados a partir de pesquisas em imobilidrias, portais especializados e outras fontes
confidveis do mercado imobilidrio. A partir dessas informagdes, sdo analisados os precos
praticados em negociagGes recentes, observando-se variaveis como localizagao, topografia,
padrdo construtivo, estado de conservagao, metragem, testada, infraestrutura e caracteristicas

do entorno.

Com base nesses elementos, sao elaborados parametros médios que permitem a determinagao
do valor unitario de mercado, devidamente ajustado conforme as particularidades do imével
avaliando. Tais ajustes tém por finalidade refletir, de forma técnica e precisa, as condicoes
especificas do bem frente as propriedades comparativas, assegurando que o resultado final

represente o valor mais provavel de negociagcdo em condi¢des normais de mercado.

Dessa forma, a presente avaliagdo busca refletir com fidedignidade o valor de mercado da

casa/terreno analisado, considerando o cendrio imobilidrio atual e os principios técnicos

definidos pelas normas da ABNT NBR 14.653, que regem as avaliacdes de bens.
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6.1 - Dados de Mercado

Amostra de Mercado Link Valor de m2

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-2-quartos-c

om-ar-condicionado-aquas-lindas-ananindeua-pa-200m2-id-282
8813022/?source=ranking%2Crp RS 750, 00

RS 589,00

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-c RS 1.925 00
. 7

idade-nova-ananindeua-pa-200m2-id-2867205399/?source=sho
wcase%2Cldp

ANALISE IMOBILIARIA

Média do Valor de m? do mercado: R$1.087,00
Valor do imdvel = R$271.700 ,00
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7 - Valor Final

Diante do exposto, considerando a analise técnica desta corretora para fins comerciais,
esclareco que, a partir da analise comparativa realizada, foi atribuido ao imovel o valor de

R$271.700,00 (duzentos e setenta e um mil e setecentos reais)

20 de fevereiro de 2026.

7
/

777 Y/ e A A
Cecilia Hidalgo D’ Urso Guimaraes Silva

¥

Gabiriella

CRECISP: 238525
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Gustavo Vieira dos Santos
Corretor de Iméveis — CRECI/SP
Fone: (11) 93072-1106

Avaliagao de Preco de imével

Pelo presente declaro para os devidos fins, e a pedido da parte interessada, que uma unidade
residencial n°® 28 edificada no "Condominio Morada dos Buritis", situado na Avenida Celestino
Rocha, n° 176, no bairro de Aguas Lindas, em Ananindeua — PA. A propriedade compreende
uma area construida de 77,25 m?, inserida em um terreno cuja extensao total totaliza 248 m>.
A descricdo limita-se aos parametros quantitativos de area e a sua exata localizacéo
geografica dentro do referido complexo condominial. Entdo, se da a precificagao de
avaliagdo em R$272.000,00.

A avaliagdo corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na regido do
imovel.

Notas:

1. O valor consiste em aproximadamente R$1.096,00 o m2/.
2. Imovel sob n° 60.152 de matricula devidamente cadastrado junto ao CRI/Ananindeua.

20 de fevereiro de 2026.

T,

//.,.-- ;ff //. f__d__"__d_'___
N

T N

Gustavo Vieira dos Santos

CRECI/SP: 288.144-F

L
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Avaliacao Imobiliaria: R$ 275.000,00
(Duzentos e Setenta e Cinco Mil Reais)

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de imoveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o n°
257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que localizada no municipio
de Ananindeua, Para, a residéncia n°® 28 encontra-se estabelecida no enderego Avenida
Celestino Rocha, n® 176, integrante do "Condominio Morada dos Buritis". Caracteriza-se por
um terreno de 248 m? de area total, sobre o qual dispde de uma area construida de 77,25 m2 O
registro atém-se as especificagdes métricas e ao enderegcamento formal, respeitando as

delimitagdes fisicas da unidade e do lote correspondente.

Devidamente cadastrado sob n°® 60.152 - junto ao Cartério de Registro de Imdveis de
Ananindeua - Esta avaliado para venda em R$275.000,00 (Duzentos e Setenta e Cinco Mil

Reais).

O Parametro encontrado para o valor estimado € de R$1.110,00/m2.

Ressalta-se que esta avaliagdo possui carater estimativo, baseada em uma média de valores
praticados na regido onde o imdvel se encontra, considerando-se também anuncios e ofertas
disponiveis em portais imobiliarios especializados.

" W
ﬁ/ )UQM-(-u t)l ?&L;W
Luana Karen da Silva

CRECI/SP: 257.038-F



PARECER TECNICO
MATRICULA 60.151

DATA: 20 de fevereiro de 2026
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1 - Consideragoes Iniciais

Este estudo foi realizado com base nas analises documentais e fisicas do imdvel, bem como
informagdes comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificacdo do bem no

mercado imobiliario.
2 — Estudo do Imavel

Dados do Registro Cartorial: Matricula n2 60.151 — De acordo com sua Certiddo de Matricula, o

imovel em questdo possui 77,25 m? de drea privativa.

Descri¢do do Bem: Casa residencial, contendo 77,25 m? de drea construida em um terreno de
248 m? de drea total, localizado no “Condominio Morada dos Buritis”. Sito a Av. Celestino Rocha,
n2 176 - Aguas Lindas, Ananindeua - PA.

3 — Caracteristicas ao derredor

Um dos principais trunfos da localizacao é a sua proximidade estratégica com a Rodovia BR-316,
a principal artéria de fluxo do estado. Estar situado em Aguas Lindas permite que o morador ou
empreendedor tenha um acesso facilitado tanto ao centro de Belém quanto ao coragdo
comercial de Ananindeua. Essa conectividade é vital para quem depende do deslocamento

diario, posicionando o endere¢co em um ponto de intersecao logistica privilegiado.
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4 - Fotos do imovel

(Fachada do Condominio)

Av. Celestino Rocha Av. CelestinojRocha™ Av. CelestinojRocha

(Google Maps)

lbayit
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5 — Documentos do bem

- Livro 2 Data -
MATRICULA | s0.151 o B 05/04/2017
— — Folhas —-- Oficiala Titular

Imdvel = ==
Cadastro N*

MOVEL: CASA RESIDENCIAL, constituida de jardim, terrago/garagem, sala de
starfjantar, circulagdo, banheiro social, 01 suite, 01 quarto, cozinha, area de servigo e
uintal, coletada pelo n® 27, edificada no terreno medindo 166,60m?, com frente para a
ua de Circulagdo interna do Condominio, integrante do Residencial denominado
CONDOMINIO MORADA DOS BURITIS", localizado na Rua Celestina Rocha, n® 176,
oteamento Jardim Providéncia, bairro da Aguas Lindas, neste Municipio e Comarca de
nanindeua/PA, casa esta possuindo: Area privativa coberta de 77,25m?, Area privativa
escoberta (jardim, dreas livres e quintal) de 89,35m?, Area de uso comum com
1,9696m?, perfazenda ura area total de 248,5695m?, correspondente.a Fragdo Ideal
e 2,91406%. ;5
ROPRIETARIO: NESTORE GUARINO MEJIAS, venezue]ano, se (fetlarou
parado judicialmente, empresdrio, portador da CNH n°® 064248! ETRA
nde consta ser portador da Cédula de Identidade n°¢.G118982. A -
ermanente, inscrito no CPF/MF sob o n° 539.282.962-72; residenle & dopfidiliado na
venida Visconde de Souza Franco, n® 601, Apt. 1502k iarzaly
beiém!Pa. Titulo Aquisitivo:Escritura Publica de Confiss&o,de-Dividas’ e Dagéo em
agamento, lavrada nas notas do Cartério Faria N -
ivro n® 0119-0, Folhas 067/070, em 03/04/2017 Lo
EGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 5076 ) q@%}é’&wiqo Registral, Esta
tricula foi aberta em 06 de Abril de 201/,
: 3

(@
0 n" 44331 \w“ln n° 83830, datado de 05
' s UGAO /| INSTITUICAO DE
( --.-:% para constar que, a Averbagdo da
i @l‘r icial objeto da presente matricula, foi
o ant@rior: atima mencionado, conforme CARTA DE
HABITE-SE n° 13321/2848; \ehmifida'psla Secretaria Municipal de Saneamento e
Infraestrutura de A T 2, em>20/01/2016, bem como para constar que, o Registro
do Instrumento decinst 'ondominio Morada dos Buritis, serd procedido

3 ro

|

r

YNIANINYNY 30 vOHYINOD
OL3N VIidVYd OldQLHYD

V-1 - MAT. 60.151 - Controle Inte
e Abril de 2017 - CONC
ONDOMINIO: Faz-se a preser
oncluséio da Construgdo
efetivada no AV-6 do pegis

SE
2
3
30 O¥1SID3Y 3A O19]40 ok

IVHIO OH1SIDId

-

rigtario/Incorporador/Instituidor, Eu, Lucy Vany
| Kédma Faria Tavares - Oficiala, dou

" quaGamadte 0 L 8¢

' ‘“ ° 121124. Protocolo n® 91634, datado de 28
2018—-HIPOTECA: Através da Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecéria n®
064-18/0025-8, eiitida em 24/05/2018, o proprietario, j4 qualificado, na qualidade de
Emitente, que também comparece como Fiel Depositario; deu o imovel objeto da
presente matricula, em Hipoteca Cedular de Primeiro Grau e sem Concorréncia de
Terceiros, a0 BANCO DA AMAZONIA S.A, sediada em Paragominas/PA, inscrita no
CNPJ/IMF sob o n° 04,902.979/0084-28, legalmente representado, avaliado em R$
216.874,00 (duzentos e dezesseis mil, oitocentos e setenta e quatro reais), para
garantia do pagamento da divida contraida no valor de R$ 2.685.200,00 (dois milhdes,
seiscentos e oitenta e cinco mil e duzentos reals), para ser pago em 24 meses, em
parcelas mensais e sucessivas, com vencimento em 10/05/2020. As partes se obrigam
ao cumprimento das demais clausulas e condigées constantes no Instrumento objeto do
presente registro, ficando uma das vias do referido Contrato & seus anexos arquivados

nesta Serventia, para os devidos fins de direito. Eu, Lucy Vany Pacheco Pereira, digitei.
Eu, Eﬁﬁ F}I{édma Faria Tavares - Oficiala. Dou fé. I dmetr 60 £ B

SV.LON 3 SISAONI

JBnyL RROLO
SHUVAVL VIHVYH YINGIM

(Matricula)
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6 — Precificacao

Para a presente avaliacao, foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
técnica amplamente reconhecida e utilizada em avaliagdes imobilidrias. O objetivo deste
método é identificar o valor de mercado do imoével avaliando, por meio da analise do
comportamento do mercado imobiliario, considerando as oscilagdes, tendéncias e valores
praticados em transacdes de casas e terrenos com caracteristicas semelhantes ao objeto da

presente andlise, situados em uma mesma faixa de mercado.

A metodologia consiste na identificacao e selecdao de propriedades comparaveis, cujos dados
sdo coletados a partir de pesquisas em imobilidrias, portais especializados e outras fontes
confidveis do mercado imobilidrio. A partir dessas informagdes, sdo analisados os precos
praticados em negociagGes recentes, observando-se variaveis como localizagao, topografia,
padrdo construtivo, estado de conservagao, metragem, testada, infraestrutura e caracteristicas

do entorno.

Com base nesses elementos, sao elaborados parametros médios que permitem a determinagao
do valor unitario de mercado, devidamente ajustado conforme as particularidades do imével
avaliando. Tais ajustes tém por finalidade refletir, de forma técnica e precisa, as condicoes
especificas do bem frente as propriedades comparativas, assegurando que o resultado final

represente o valor mais provavel de negociagcdo em condi¢des normais de mercado.

Dessa forma, a presente avaliagdo busca refletir com fidedignidade o valor de mercado da

casa/terreno analisado, considerando o cendrio imobilidrio atual e os principios técnicos

definidos pelas normas da ABNT NBR 14.653, que regem as avaliacdes de bens.
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6.1 - Dados de Mercado

Amostra de Mercado Link Valor de m2

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-2-quartos-c

om-ar-condicionado-aquas-lindas-ananindeua-pa-200m2-id-282
8813022/?source=ranking%2Crp RS 750, 00

RS 589,00

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-c RS 1.925 00
. 7

idade-nova-ananindeua-pa-200m2-id-2867205399/?source=sho
wcase%2Cldp

ANALISE IMOBILIARIA

Média do Valor de m? do mercado: R$1.087,00
Valor do imdvel = R$271.700 ,00
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7 - Valor Final

Diante do exposto, considerando a analise técnica desta corretora para fins comerciais,
esclareco que, a partir da analise comparativa realizada, foi atribuido ao imovel o valor de

R$271.700,00 (duzentos e setenta e um mil e setecentos reais)

20 de fevereiro de 2026.

7
/

777 Y/ e A A
Cecilia Hidalgo D’ Urso Guimaraes Silva

¥

Gabiriella

CRECISP: 238525
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Gustavo Vieira dos Santos
Corretor de Iméveis — CRECI/SP
Fone: (11) 93072-1106

Avaliagao de Preco de imével

Pelo presente declaro para os devidos fins, e a pedido da parte interessada, que uma unidade
residencial edificada no "Condominio Morada dos Buritis", situado na Avenida Celestino
Rocha, n° 176, no bairro de Aguas Lindas, em Ananindeua — PA. A propriedade compreende
uma area construida de 77,25 m?, inserida em um terreno cuja extensao total totaliza 248 m>.
A descricdo limita-se aos parametros quantitativos de area e a sua exata localizacéo
geografica dentro do referido complexo condominial. Entdo, se da a precificagao de
avaliagdo em R$272.000,00.

A avaliagdo corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na regido do
imovel.

Notas:

1. O valor consiste em aproximadamente R$1.096,00 o m2/.
2. Imovel sob n° 60.151 de matricula devidamente cadastrado junto ao CRI/Ananindeua.

20 de fevereiro de 2026.

T,

//.,.-- ;ff //. f__d__"__d_'___
N

T N

Gustavo Vieira dos Santos

CRECI/SP: 288.144-F

L



Processo 1121991-48.2022.8.26.0100/SP, Evento 335, DOCUMENTACAOQ509, Pagina 9

Avaliacao Imobiliaria: R$ 275.000,00
(Duzentos e Setenta e Cinco Mil Reais)

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de imoveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o n°
257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que localizada no municipio
de Ananindeua, Para, a residéncia encontra-se estabelecida no enderegco Avenida Celestino
Rocha, n°® 176, integrante do "Condominio Morada dos Buritis". Caracteriza-se por um terreno
de 248 m? de éarea total, sobre o qual dispde de uma &rea construida de 77,25 m?. O registro
atém-se as especificagcbes métricas e ao enderecamento formal, respeitando as delimitagcdes

fisicas da unidade e do lote correspondente.

Devidamente cadastrado sob n°® 60.151 - junto ao Cartério de Registro de Imdveis de
Ananindeua - Esta avaliado para venda em R$275.000,00 (Duzentos e Setenta e Cinco Mil

Reais).

O Parametro encontrado para o valor estimado € de R$1.110,00/m2.

Ressalta-se que esta avaliagdo possui carater estimativo, baseada em uma média de valores
praticados na regido onde o imdvel se encontra, considerando-se também anuncios e ofertas
disponiveis em portais imobiliarios especializados.

" W
ﬁ/ )UQM-(-u t)l ?&L;W
Luana Karen da Silva

CRECI/SP: 257.038-F
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Poder Judiciario
JUSTICA ESTADUAL
Civel - Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Juizo Titular Il - 162 Vara Civel - Foro Central Civel

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N2 1121991-48.2022.8.26.0100/SP

EXEQUENTE: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

EXECUTADO: TERRANEW COMERCIO DE EQUIPAMENTOS LTDA

EXECUTADO: BUBRAS REPRESENTACAO E EXPORTACAO DE ANIMAIS VIVOS LTDA
EXECUTADO: NESTORE GUARINO MEJIAS

DESPACHO/DECISAO

Vistos.

A falta de impugnacdo, homologo a avaliacdo conforme pedido fvento 341, PET515).
Indigue, o exequente, leiloeiro.

Documento eletrénico assinado por PAULO BERNARDI BACCARAT, Juiz de Direito , na forma do artigo 12, inciso Ill, da Lei 11.419,
de 19 de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no endereco eletrénico
https://eproclg.tjsp.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade_documentos, mediante o preenchimento do
cédigo verificador 610012413008v2 e do cédigo CRC dd0dc30e.

Informacdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): PAULO BERNARDI BACCARAT
Data e Hora: 26/06/2026, as 13:49:22
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