U MERITOR

Sao Paulo, 13 de fevereiro de 2006

Ilmo(a), Sr.(3) Samira Uzun de Almeida

Edificio Princess Cristina — Apto 121

TERMO DE QUITACAO

Cumpre-nos informar que o financiamento
referente a aquisicdo da unidade autébnoma designada como
apartamento n® 121 do EDIFICIO PRINCESS CRISTINA matriculado
sob o n® 157.587 cadastrado sob o contribuinte n® 119.307.0252-2
com 1 (uma) vaga de garagem descoberta localizada na unidade
autébnoma de garagem descoberta do empreendimento, na Marginal
Esquerda da Via Anchieta n® 3.609, S&do Jodo Climaco - S3o Paulo,
encontra-se integralmente pago junto a esta Empresa, razdo pela
qual, da-se a mais ampla, geral, irrevogavel e irretratavel quitacao.

Para a outorga de Escritura Publica, é necessario
entrar em contato com o 220 (Vigésimo Segundo) Tabehao de Notas do
Estado de S&o Paulo, Sr. Sebastido Juscelino de Oliveira ( Escrevente ),
na Avenida Brasil, 564 ou por meio do telefone n® 3056-6766 e
apresentar, Certiddo de quitagdo de tributos municipais IPTU, bem
como, Declaragdo de quitagdo de verbas condominiais, ambas,
atualizadas para o més da lavratura.

R. Gassipos, 336 VI. Mariana - Sao Paulo - SP PABX: (11) 5571-2555 CEP 04019-090 www.meritor.com.br

fls. 183

cumento é copia do original, assinado digitalmente por THIAGO SCHAPIRO PERIGOLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2025 as 20:43 , sob o nimero WIPI25701055213

pnferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007345-67.2023.8.26.0010 e cédigo AvDSL7u6.



fls. 184

pAth

CONDOMINIO PRINCESS PLAZA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA AVISTA

instrumento namero 016121050906

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como OUTORGADO COMPRADORA,
doravante designado simplesmente COMPRADORA, ainda que conjuntamente, SAMIRA UZUN
DE ALMEIDA, maior, brasileira, advogada, divorciada, nascida em 07/09/1962, portadora da
Cédula de Identidade Registro Geral n° 883.954-55 SSP/SP, inscrito no Cadastro das Pessoas
Fisicas do Ministério da Fazenda sob o n® 041.085.888-94, residente e domiciliada nesta capital
na Rua Silva Bueno, 79 - Bairro Alvinépolis — So Bemardo do Campo - S#o Paulo, CEP:

09891-470 e, de outro lado, como

OUTORGANTE VENDEDORA, doravante designada VENDEDORA, Meritor Comércio e
Incorporacdo de Iméveis Ltda., nova razdo social de Eurostar Comércio e Incorporagdo de
Iméveis Lida., empresa com sede nesta Capital, na rua Gassip6s, n°® 336 Vila Mariana, inscrita
no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob n° 56.277.486/0001-
64, com sua Ultima alteracdo contratual registrada na JUCESP sob n° sob n° 28.059/05-0 em

sessdo de 03 de fevereiro de 2005, neste ato legalmente representada.

tém entre si, como jusio e contratado o seguinte, que mutuamente aceitam e se obrigam a

cumprir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1. - UNIDADE AUTONOMA designada como um APARTAMENTO de niamero N° 121 do
Edificio Princess Cristina, integrante do Condominio Princess Plaza, localizado nesta capital —
Sao Paulo na Aye '_a Marginal Esquerda Via Anchieta n° 3.609, objeto da matricula n°® 157.587

2’121 do Edificio Cristina — Instrumento n°016121050906 - MMC/PSBS 1
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descreve: IMOVEL: APARTAMENTO n° 121 Edificio Cristina, possue a area uitl de 61,770m?,
area comum de garagem de 9,810m? que corresponde o direito ao uso de 01 (uma) vaga
descoberta localizada no andar térreo da garagem coletiva do condominio, area comum de
41,422m?, perfazendo a area total de 113,002m?, correspondendo a fracfo ideal de 0,4955% do

terreno.

AREAS E FRACOES IDEAIS

BLOCO A - EDIFiCIO PRINCESS ANDREA

1.2 - “Cada um dos apartamentos de finais “3 e 6”, localizados do 1° ao 17° andar”,
possuira area privativa de 50,740m?, area comum de garagem de 9,810m?, que corresponde o
direito ao uso de 01 (uma) vaga descoberta localizada no andar térreo da garagem coletiva do
condominio, area comum de 34,308n?, perfazendo a area total de 94,858m?2, correspondendo a
fracdo ideal de 0,4105% do terreno.

1.3 - “Cada um dos apartamentos de finais “1, 2, 4 e 5 ”, localizados do 1° ao 12° andar”,
possuira area privativa de 61,770m?, area comum de garagem de 9,810m?, que corresponde o
direito ao uso de 01 (uma) vaga descoberta localizada no andar térreo da garagem coletiva do
condominio, area comum de 41,422m?, perfazendo a area total de 113,002m?, correspondendo
a fracao ideal de 0,4955% do terreno.

1.4 - “Cada um dos apartamentos de finais “1, 2, 4 e 5 ”, localizados do 13° e 14° andar,
possuira area privativa de 61,770mz2, area comum de garagem de 19,620m?, que corresponde o
direito ao uso de 02 (duas) vagas descobertas localizadas no andar térreo da garagem coletiva
do condominio, drea comum de 43,006m? perfazendo a darea total de 124,396m?,
correspondendo a fragdo ideal de 0,5145% do terreno.

1.5 - “Cada um dos apartamentos de finais *“1, 2, 4 e 5 7, Jocalizados do 15° ao 17° andar,
possuira area privativa de 61,770m?, area comum de garagem de 19,620m?, que corresponde o
direito ao uso de 02 (duas) vagas cobertas localizadas no Subsolo da garagem coletiva do
condominio, drea comum de 46,165m?, perfazendo a area total de 127,555m?, correspondendo
a fracéo ideal de_‘0,5!§23% do terreno.

Condominic Princess Plaza
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1.6 - “Cada um dos apartamentos de finais “3 e 6”, localizados do 1° ao 18° andar”,
possuird area privativa de 50,740m?, area comum de garagem de 9,810m?, que corresponde o
direito ao uso de 01 (uma) vaga descoberta localizada no andar térreo da garagem coletiva do
condominio, area comum de 34,308m?, perfazendo a area total de 94,858m?, correspondendo a
fracdo ideal de 0,4105% do terreno.

1.7 - “Cada um dos apartamentos de finais “1, 2, 4 e 5 ”, localizados do 1° ao 12° andar”,
possuira area privativa de 61,770m?, area comum de garagem de 9,810m?, que corresponde o
direito ac uso de 01 (uma) vaga descoberta localizada no andar térreo da garagem coletiva do
condominio, area comum de 41,422m?, perfazendo a area total de 113,002m?, correspondendo
a fracdo ideal de 0,4955% do terreno.

1.8 - “Cada um dos apartamentos de finais “1, 2, 4 e 5 ”, localizados do 13° e 14° andar,
possuira area privativa de 61,770m?, area comum de garagem de 19,620m?, que corresponde o
direito ao uso de 02 (duas) vagas descobertas localizadas no andar témreo da garagem coletiva
do condominio, area comum de 43006m? perfazendo a d&rea total de 124,396m?

correspondendo a fracdo ideal de 0,5145% do terreno.

1.9 - “Cada um dos apartamentos de finais “1, 2, 4 e 5 ”, localizados do 15° ao 18° andar,
possuira area privativa de 61,770m?, area comum de garagem de 19,620m?, que corresponde o
direito ao uso de 02 (duas) vagas coberias localizadas no Subsolo da garagem coletiva do
condominio, area comum de 46,165m?, perfazendo a area total de 127,555m?, correspondendo

a fracdo ideal de 0,5523% do terreno.
1.10 - O empreendimento encontra-se finalizado, com o seu respectivo Auto de Concluséo
(Habite-se) expedido pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo em 23/04/2003 sob o n°

2003/13088-00.

1.11 - Fica assegurado a VENDEDORA sejam mantidas placas junto ao Condominio Princess

Plaza nos exatos termos do artigo 52 da Convencgéo Condominial.

Condominio Princess Plaza
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2.1.1. R$ 5.000,00 {Cinco Mil Reais) a titulo de sinal e principio de pagamento, por meio de
uma unica parcela a ser paga no dia 12 de setembro de 2005.

2.1.2. saldo do Preco R$ 62.000,00 (Sessenta e Dois Mil Reais), da seguinte forma:

a) R$ 7.000,00 (Sete Mil Reais) por meio de 01 (Uma) inica parcela com vencimento em 12 de
outubro de 2005.

b) R$ 55.000,00 (Cinqiienta e Cinco Mil Reais) por meio de de uma dnica parcela com

vencimento em 12 de novembro 2005.
CLAUSULA TERCEIRA - DAS CHAVES

3.1 — As chaves serfio entregues a COMPRADORA, quando ocorrer a quitacdo do saldo do
pre¢co mencionado no item 2.1.2 da clausula segunda, sendo que a partir da data da entrega das
chaves a COMPRADORA, sera responsavel por todas as despesas referentes a taxas, impostos
(IPTU), verbas condominiais ordinarias e extraordinarias, rateios, 6nus reais, judiciais ou
extrajudiciais e semelhantes, isentando a VENDEDORA do pagamento de qualquer destas
despesas.

CLAUSULA QUARTA - DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE

4.1 - Este instrumento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, valendo entre as partes

€ SeuUs sucessores.

CLAUSULA QUINTA — DA ESCRITURA PUBLICA

5.1 — A lavratura da escritura publica estd prevista para o dia 14 de novembro de 2005,
momento em que a COMPRADORA devera estar com os valores descritos e caracetizados na
clausula segunda do presente instrumento devidamente quitados. Obriga-se a COMPRADORA
a receber e lavrar g Escritura Pdblica, bem como leva-la ao registro junto ao Servico Registral
competente, por sffa rIez obriga-se a VENDEDORA a outorgar a escritura publica, desde que a
COMPRADO }é f/sémprido todas as obrigagdes assumidas no presente instrumento.

/ :

Condominio Princess Plaza
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5.2 — Todas as despesas para a obtengao da Escritura Publica, bem como para a transferéncia
de titularidade junto ao Servico Registral, tais como, taxas, impostos de transmisséo (ITBI),
guias, emolumentos, selos, despesas cartorarias e outras gue por ventura decorram dos
servicos cartérios sdo de exclusiva responsabilidade da COMPRADORA.

5.3 — Na eventualidade da COMPRADORA nZo receber a escritura dentro do prazo pactuado,
pagara diretamente e mensalmente a VENDEDORA, a titulo de penalidade a importéncia
equivalente a 05 (cinco) vezes o maior salarioc minimo vigente no pais, pdr sua vez a
VENDEDORA incorrera na mesma penalidade, na eventual hipdtese de se recusar a outorgar a

competente Escritura Publica, sem motivo justificado.

54 — A COMPRADORA inclusive o cOnjuge adquirente, neste ato nomeia e constitui-se
mutuamente procuradores um do outro, com poderes irrevogaveis e irretrataveis, com o fim
especial de um representar o outro, para receber citagdes, inclusive inicial, notificagtes judiciais
e extrajudiciais, aditar, re-ratificar, confessar divida, fazer acordo, emitir, endossar e avalizar
notas promissérias, tudo tendo como referéncia a presente transacdo, atos esses que dardo

sempre por bons, firmes e validos.

CLAUSULA SEXTA - AUTORIZACOES AO REGISTRO IMOBILIARIO

6.1. - As partes autorizam o Sr. Oficial do competente Caridric de Registro Imobiliario a
proceder todos os atos necessarios ao registro do presente instrumento, inclusive averbacdes e
registros, comprometendo-se mutuamente a assinar tudo o que se fizer necessario a eventuais
retificacbes e ratificacbes deste instrumento com a finalidade de adequa-lo as exigéncias

registrarias.

CLAUSULA SETIMA - DO FORO

7.1. - As partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo para dirimir as eventuais ddvidas e
litigios decorrentes do presente instrumento, obrigando-se a parte que for considerada culpada
em intervencéo Judlmal ao pagamento além das perdas, danos e lucros cessantes, cusias e
despesas proce dudis) bem como os honorarios de advogados, a serem arbitrados nos

artigo 20 e paragrafos do Cédigo de Processo Civil.

77’
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CLAUSULA OITAVA - DAS DISPOSIGOES FINAIS

8.1 - A COMPRADORA tem pleno conhecimento de que o acesso ac empreendimento pela
Marginal Esquerda da Via Anchieta é também utilizado em carater vitalicio, pelo imével de
nimero 3615 da mencionada Marginal Esquerda da Via Anchieta (Matricula n® 43.625 -
atualmente explorado pelo Motel Epw’s), bem como tem o mesmo direito de utilizag&o o imovel
que encontra-se do lado oposto ao Motel, de propriedade da empresa Garma IndUstria e
Comércio Ltda. (Matricula n® 5734 — imével atualmente utilizado pela empresa Mega Ball Bar e
Lanches Ltda.). Sendo certo que referida Serviddo de Passagem assim se descreve: “Comeca
no ponto “F” e segue em linha reta numa extenséo 44,80m, seguindo o alinhamento da Marginal
Esquerda Vila Anchieta, até encontrar o ponto “l *, nesse ponto deflete 3 direita e segue em
linha reta numa distancia de 17,01m, confrontando com propriedade da Garma Indistria e
Comércio Lida, (antes propriedade da Cia Santo Amaro de Automoéveis) matricula 5.734, dai
deflete a direita e segue em linha reta numa distancia de 30,70m; dai deflete a esquerda e
segue em linha reta numa extensédo de 5,60m; dai deflete & direita e segue em linha reta numa
disténcia de 13,00m, confrontando nestes trés Gltimos segmentos com propriedade da Meritor
Comeércio e Incorporacdo de Imdveis Lida (Matricula 87.189); dai deflete novamente 2 direita e
segue em linha reta numa extensdo de 27,50m, confrontando com o imével n.° 3011 da
Marginal Esquerda Vila Anchieta, (antes propriedade de Geraldo Pereira e sua mulher, e outros)
matricula 43.605, até encontrar o ponto “F”, ou seja, o ponto de partida da presente descri¢&o,
encerrando a area total de 928,00m*" . Referida Serviddo de Passagem serviréa para a
passagem de encanamenios de dgua e gas, para acesso de veiculo e pedestres, respeitadas as
posturas e normas legisiativas e pertinentes. Esta serviddo beneficiarg ainda o imével objeto da

matricula 5.794 de propriedade de Garma Industria e Com. Ltda.

PARAGRAFO UNICO : A COMPRADORA se obriga a respeitar e fazer cumprir o direito de
acesso supracitado, utilizando o mesmo em conjunto com todos os usuarios dos imoéveis

acima descritos. Sendo certo que referida a Serviddo de Passagem ja estava instituida desde
1985 junto as matriculas 29.570 e 43.625 do 6° Servigo Regisiral da Comarca da Capital — SP.
e, posteriormente, homologado as folhas 186, pelo MM Juiz de Direito da 22 Vara Civel do Foro
Regional do Ipiranga — S&o Paulo nos autos do Processo n° 010.00.004189-0 controle 636/00.
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presenca de duas testemunhas abaixo assinadas e qualificadas, concordando com todos o seus

termos e condicdes, para que surta os juridicos efeitos.

Séo Paulo, 06 de setembro de 2005.

/4
VENDEDORA

Tesfemunhas:

g

N / T "—
N E . g S S T o 8

G@;R' q'Ef ag%n?ﬁ %Mﬁm
“\195, 59320 RG« 7.517.90%
- CPF:( 669 ).4227338-20
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