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AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 — Consideracgdes Iniciais

Este estudo foi realizado com base nas analises documentais do imével, bem como
informacgdes comerciais, tendo como obijetivo principal identificar a precificacao do
bem no mercado imobiliario.

2 — Estudo do Imoével

Dados do Registro Cartorial: Matricula n® 14.645 — De acordo com sua
Certidao de Matricula, o imével em questao possui 1.140 m? de area total.

Descrigcao do Bem: Um lote de terreno, sem benfeitorias com a area de 1.140 m?,
designado quadra A, lote 38 da Rua 03 do loteamento Residencial Campos de Minas
no bairro de Itajiporda — Ouro Fino/MG.

3 — Caracteristicas da Regiao

Ouro Fino, um municipio encravado no sul de Minas Gerais, destaca-se por uma série
de atributos que o posicionam como um local de grande potencial, tanto para seus
moradores quanto para visitantes e investidores. Sua riqueza reside na combinagéo
de belezas naturais, um ambiente acolhedor e uma economia diversificada, fatores
que, em conjunto, pavimentam um caminho promissor para o seu desenvolvimento
continuo.

Um dos pilares da atratividade de Ouro Fino é, sem duvida, a sua localizagao
geografica estratégica. Situado proximo a grandes centros urbanos como Sao Paulo e
Campinas, e cortado por importantes rodovias, o0 municipio facilita o acesso e o
escoamento da produgao, impulsionando o turismo e o comércio. Essa conectividade
€ um diferencial competitivo que otimiza a logistica e favorece a integragao

econdmica com outras regides.
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4 — Documentos do Bem

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
OURO FINO - MG ; 5 ,
matricuia doimovel FICHA m—
LOTEAMENTO RESIDENCIAL CAMPOS DE MINAS r 14'.54;] [— i
BAIRRO ITATIPORA — Quadra A - Lote 38 — Rua 03 \ P

Um lote de terreno, sem benfeitorias, com a area de 1.140,00m2. (um mil, cento e quarenta metros
quadrados), medindo 25,81m de frente para a Rua 03; 25,91m. de fundo, confrontando com o lofe-n.®
44; 44,96m., na lateral direita, confrontando com o lote n® 38 e, 44,96m, na lateral esquerda,
confrontando com o lote n.° 37.

PROPRIETARIO: SALETE LUZIA MOLLON LEMES, cédula de identidade RG n.° 10,843,527 SSP-SP
e CPF/MF n.° 002.277.218-96, brasfleira, solteira, maior, do comércio, residente e domiciliada no Sifio
Sao Jodo, Bairro Peitudos.

REGISTRO ANTERIOR: Livro n.® 2, fis, 01, R-1-13.983, em 27/06/2007.

Ouro Fine, 26 de maio de 2008,

Oficial YL B B A LY,
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5 — Valor de Mercado

https://nossotetoimoveis.com.br/comprar/mg/ouro- RS 78 00
7

fino/peitudos/terreno-em-condominio/73604293

RS 46,00

https://mg.olx.com.br/regiao-de-pocos-de-caldas-e-
varginha/terrenos/terreno-em-ouro-fino-
1408882017?lis=listing 1100

6 — Precificagdo do Imoével

Média do Valor de m? do mercado: RS 62,00
Média do mercado: RS 82.5000,00
PRECIFICACAO DO IMOVEL: R$ 70.600,00

R$ 70.600,00

(Setenta mil e seiscentos reais)

Sao Paulo, 30 de junho de 2025
. ///, ' 7,";,,

Gabriella Ceailia H ]

CRECISP: 238525
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Gustavo Vieira dos Santos
Corretor de Iméveis — CRECI/SP
Fone: (11) 93072-1106

Avaliacao de Prego de imével

Pelo presente declaro para os devidos fins, e a pedido da parte interessada, que um
terreno sem edificagoes, com area de 1.140 m?, esta disponivel no lote 38 da quadra A,
da Rua 03 do loteamento Residencial Campos de Minas. Este imével localiza-se no
bairro de Itajipora, na cidade de Ouro Fino, Minas Gerais. Estd avaliado em R$
70.000,00 (setenta Mil Reais).

A avaliagao corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na regido do
imoével, e em relagcao a outros anuncios e ofertas nos portais imobiliarios

Notas:

1. O valor consiste aproximadamente em R$ 61,00 o m2/.
2. Imével devidamente cadastrado sob n° 14.645 de matricula junto CRI de Ouro Fino/MG

https://nossotetoimoveis.com.br/comprar/mg/ouro-fino/peitudos/terreno-em-
condominio/73604293

30 de junho de 2025

7= _».,.‘,L/\/

/
/
/

Gusta\//o Vieira dos Santos
CRECI/SP: 288.144-F
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Avaliacao Imobiliaria: R$ 72.000,00
(Setenta e Dois Mil Reais)

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de iméveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o
n°® 257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que se trata de um
lote de terreno devidamente identificado como a unidade 38 da quadra A, posicionado
na Rua 03 do empreendimento denominado Residencial Campos de Minas. Sua
extensao territorial abrange 1.140 metros quadrados, e o imovel se encontra desprovido
de quaisquer benfeitorias. A localizacdo geografica deste bem é no bairro de Itajipora,
situado no municipio de Ouro Fino, estado de Minas Gerais. Devidamente cadastrado na
matricula n® 14.645 junto ao CRI de Ouro Fino/MG —Esta avaliado em R$ R$ 72.000,00

(Setenta e Dois Mil Reais).

O Parametro encontrado para o valor estimado é de R$ 63,00/m2

Vale ressaltar que esta € uma avaliagao estimativa e média do praticado na regidao onde

o imovel esta localizado e em relagéo a outros anuncios e ofertas em portais imobiliarios.

https://mg.olx.com.br/regiao-de-pocos-de-caldas-e-varginha/terrenos/terreno-em-ouro-fino-
1408882017 ?lis=listing 1100

jpm TP

Luana Karen da Silva
CRECI/SP: 257.038-F
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Setor: 01

Enderego: RUA 03

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OURO FINO
QURO FINO CNPJ: 18671274000124
Avenida Cyro Gongalves, N® 173 - Centro

Listageam dos Pébilos Ot Referéncia: 14107/2025 Modula: 1 - IMOBILIARIO Cadastros: "05010020204001", Receita(s):

Quadra; A

Lot. Campos de

i

Lote: 38

]

Matricula; 0501002020400

'Inas, N* Compie: CEP: 37570000 Balrro:TATIORA '

Data Emigsio,
Hora:

Exercicio:
Uswudria:
Paginais):

14/07)2025
09:18:05
2025
CINTIA
1det

—

Cadastro: 05010020204001 >

Exercicio: 2022 Chdigo da Divida: 382507

Processos:
Mod Tip Receita Vencimefnm Parc Valor Descontc  Cofregio Multa Juros Honorarios A Pagar Susp Prot Sluagso
1 1 my 10!05!2@22 1 344 79 Q.00 52,06 78,37 158,80 000 62702 N N ABERTO DA DIVIDA
1 1 ITU 10/06/2022 2 344,75 0,00 52,08 7837 146,34 0,00 62308 N N ABERTO DA DIVIDA
1 1 111] 104072022 3 344,79 0,00 52,08 79,37 142,87 4,00 51808 N N ABERTO DA DIVIDA
1 1 TJ 100842022 4 344,79 0,00 52,06 78,37 138,00 0.00 615,12 N N ABERTO DA DIVIDA
1 1 Iy 10/09/2022 5 344,79 0,00 52,06 79,37 13483 0,00 611,15 N N ABERTO DA DIWIDA
1 1 ITU 101 0!2[:;!22 & 4,79 0,00 52,06 79,37 130,96 0,00 607,18 N N ABERTO DA DiVIDA
i 1 ITJ 1041 JZ(!ZE T 344,79 0,00 52,06 1937 126,99 0,00 60321 N N ABERTD DA DIVIDA
1 1 Iu w2022 8 344,89 0,00 5208 78,39 123,08 0,00 59842 N N ABERTO DA DIVIDA
Sub-Total: i 2.758,42 040 416,50 63498 1.08538 000 4.90525 4.905,25
Exerciclo: 2023 Cédigo da Divida: 408128
Processos: .
Mod Tip Receita Vencimgnto  Parc Valor Desconto  Cormegao Multa Jures Honorarlos A Pagar Susp Frot Siuacie
1 1 mu 10/D5/2023 1 441,62 0,00 38,23 9897 124,76 0,00 70058 N N ABERTO DA DVIDA
1 1 ITu woaxzqza 2 441,82 0,00 38,23 05,57 118,86 0,00 £9578 N N ABERTODA piviDa
1 1 Ty 1 DID?JZﬁZ:i 3 441,62 0,00 38,23 095,97 115,16 0,00 5a088 N N ABERTODA DEVIDA
1 1 T 100&/2023 4 441,62 0,00 38,23 95,87 110,37 0,00 686,79 N N ABERTO DA DWIDA
1 1 ITU 10/09/2023 & 441,62 0,00 38,23 95,97 108,57 0,00 631,38 M N ABERTODA DiVIDA
1 1 ITU 10102323 & 441,62 0,00 38,23 85,87 100,77 0,00 67659 N N ABERTD DA DIVIDA
1 1 mu 10/11/2923 7 441,62 0,00 38,23 85,87 95,97 0,00 67179 N N ABERTODA DDA
1 1 Ty 10.’12f2ci23 & 441 65 0,00 38,23 B5,98 44,18 0,00 667,04 N N ABERTO DA oivIDA
Sub-Totai: | 3,532,869 0,00 305,84 76777 863,74 000 547034 10.375,59
Exerciclo: 2024 Codigo da Divida: 436226
Processos:
Mad Tip Recelta Vencimanto Parc Valor Desconto Corregdo Multa Juros Honorérios A Pagar 5usb Frot Situagio
1 1 ITU 10/05/2024 1 451,14 0,00 22,00 36,63 6764 0,00 64741 N N ABERTO DA DWVIDA
4 i Iy 10/06/2024 2 481,14 0,00 22,00 96,63 62,81 0,00 64259 N N ABERTODA DfVIDA
1 1 ITU 10!0?!2[§24 3 481,14 0,00 22,00 Gf B3 57,58 0,00 63775 N N ABERTCDA DivIDA
1 1 Tu 10/08/2024 4 461,14 000 22,00 a6 63 53,18 0,00 83292 N N ABERTODA DIVIDA
1 1 T 10009/2024 B 461 14 0,00 22,00 95,63 48,31 R ali} 82808 N N ABERTODA piviDa
1 i Ty 10.-‘10!2(124 -] 461,14 4,00 22,00 96,63 43,48 0,00 623,25 W N ABERTO DA DIiVIDA
1 1 mu 1071172024 7 481,14 0,00 22,00 96,63 38,65 0,00 818,42 N N ABERTODA DRAHDA
1 1 mJ 101 2.-‘2q24 a 461,22 0,00 22,00 96,64 3383 0,00 81368 N N ABERTODA piviDA
Sub-Total: L 2.689,20 0,00 176,00 F73.08 405,85 0,00 5.044,10 15.419,69
Exercicic: 2025 Cadign da Divida: 485025
Processos: .
Mod Tip Recaita Vencimento  Parc Valor Desconto Corragio Mula Jures Honorarios A Pagar Susp Prot Situagho
1 1 ITu 10/05/2025 3 488,87 0,00 0,00 97,79 o.78 0,00 596,54 N N ABERTO DO EXERC
1 1 ml 10/0BI2G25 2 488,97 0,00 0,00 a7.79 4,89 .00 59165 N N ABERTO DO EXERC
1 1 Ty 10107!2&25 3 43897 0,00 0,00 B.45 o.00 0,00 49542 N N ABERTD DO EXERC
1 1 ITU 10/08/2025 4 408,97 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 48387 M M ARERTO DO EXERC
1 1 Iy 00H2025 5 488,97 0,00 0,00 0,00 0,00 5,00 48887 N N ABERTO DO EXERC
1 1 mJ 10M02025 6 488,97 0.00 Q,00 0,00 0,00 0,00 48897 N N ABERTODOD EXERC
1 1 m 1012025 7 488,97 0,00 0,00 000 0,00 000  48AST N N ABERTODOEBXFRC
1 1 Lt 10)12}'2[}25 8 489,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 480,04 N N ABERTO DO EXERC
Sub-Totel: ! 3.911,83 0,00 0,00 202,03 14 E7 0,00 4128353 19.548,22
Total: . 13.892 44 0,04 goR 34  2.377.83 2.379.61 0,00 19.548,22
!
Fioritli Sociedade Civil Softwere
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AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 — Consideracgdes Iniciais

Este estudo foi realizado com base nas analises documentais do imével, bem como
informacdes comerciais, tendo como obijetivo principal identificar a precificagcdo do bem
no mercado imobiliario.

2 — Estudo do Imoével

Dados do Registro Cartorial: Matricula n® 14.646 — De acordo com sua
Certidao de Matricula, o imével em questao possui 1.140 m? de area total.

Descricao do Bem: Um lote de terreno, sem benfeitorias com a area de 1.140 m?,
designado quadra A, lote 39 da Rua 03 do loteamento Residencial Campos de Minas no
bairro de lItajipord — Ouro Fino/MG.

3 — Caracteristicas da Regiao

Ouro Fino, um municipio encravado no sul de Minas Gerais, destaca-se por uma série
de atributos que o posicionam como um local de grande potencial, tanto para seus
moradores quanto para visitantes e investidores. Sua riqueza reside na combinagéo de
belezas naturais, um ambiente acolhedor e uma economia diversificada, fatores que, em
conjunto, pavimentam um caminho promissor para o seu desenvolvimento continuo.

Um dos pilares da atratividade de Ouro Fino é, sem duvida, a sua localizagao geografica
estratégica. Situado proximo a grandes centros urbanos como Sao Paulo e Campinas, e
cortado por importantes rodovias, o municipio facilita o acesso e o escoamento da
producao, impulsionando o turismo e o comércio. Essa conectividade é um diferencial
competitivo que otimiza a logistica e favorece a integragao econémica com outras

regides.
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4 — Documentos do Bem

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO LIVRO N? 2 — REGISTRO GERAL
COURD AND - MG e o ol b=
LOTEAMENTQ RESIDENCIAL CAMPOS DE MINAS ( 14, Bﬂq (
BAIRRO :TATanﬂA — Quadra A - Lote 39 - Rua 03

Um lote de terreno, sem benfeitorias, com a éraa de 1.140, EH.’ImE {um rnﬂ nenta e quarenta metrns
quadrados), medindo 25,91m de frente para 3 Rua 03; 25,91m. de fundo, confrontando com o lote n.®
45, 44.96m., na laterad direita, confrontando com o lote n.® 40; e, 44,96m, na lateral esquerda,
confrontando com o lote 2. 38.

PROPRIETARIO: SALETE LUZIA MOLLON LEMES, cédula de identidade RG n.° 10.843.527 8SP-SP
& CPFMF n.® 002.277.218-96, brasileira, solteira, maior, do comércio, residente e domicilliada no Sitio
Sao Jodo, Bairro Peitudos.

REGISTRO ANTERIOR: Livro n.* 2, fls. 01, R-1-13.983, em 27/06/2007.

Ouro r—“mu 26 de m m!-e.‘?ﬂ :
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5 — Valor de Mercado

https://nossotetoimoveis.com.br/comprar/mg/ouro- RS 78 00
7

fino/peitudos/terreno-em-condominio/73604293

RS 46,00

https://mg.olx.com.br/regiao-de-pocos-de-caldas-e-
varginha/terrenos/terreno-em-ouro-fino-
1408882017?lis=listing 1100

6 — Precificagdo do Imoével

Média do Valor de m? do mercado: RS 62,00
Média do mercado: RS 82.5000,00
PRECIFICACAO DO IMOVEL: R$ 70.600,00

R$ 70.600,00

(Setenta mil e seiscentos reais)

Sao Paulo, 30 de junho de 2025
. ///, ' 7,";,,

Gabriella Ceailia H ]

CRECISP: 238525
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Gustavo Vieira dos Santos
Corretor de Iméveis — CRECI/SP
Fone: (11) 93072-1106

Avaliacao de Prego de imével

Pelo presente declaro para os devidos fins, e a pedido da parte interessada, que um
terreno sem edificagoes, com area de 1.140 m?, esta disponivel no lote 39 da quadra A,
da Rua 03 do loteamento Residencial Campos de Minas. Este imével localiza-se no
bairro de Itajipora, na cidade de Ouro Fino, Minas Gerais. Estd avaliado em R$
70.000,00 (setenta Mil Reais).

A avaliagao corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na regido do
imoével, e em relagcao a outros anuncios e ofertas nos portais imobiliarios

Notas:

1. O valor consiste aproximadamente em R$ 61,00 o m2/.
2. Imével devidamente cadastrado sob n° 14.646 de matricula junto CRI de Ouro Fino/MG

https://nossotetoimoveis.com.br/comprar/mg/ouro-fino/peitudos/terreno-em-
condominio/73604293

30 de junho de 2025

7= _».,.‘,L/\/

/
/
/

Gusta\//o Vieira dos Santos
CRECI/SP: 288.144-F
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Avaliacao Imobiliaria: R$ 72.000,00
(Setenta e Dois Mil Reais)

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de iméveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o
n°® 257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que se trata de um
lote de terreno devidamente identificado como a unidade 39 da quadra A, posicionado
na Rua 03 do empreendimento denominado Residencial Campos de Minas. Sua
extensao territorial abrange 1.140 metros quadrados, e o imovel se encontra desprovido
de quaisquer benfeitorias. A localizacdo geografica deste bem é no bairro de Itajipora,
situado no municipio de Ouro Fino, estado de Minas Gerais. Devidamente cadastrado na
matricula n® 14.646 junto ao CRI de Ouro Fino/MG —Esta avaliado em R$ R$ 72.000,00

(Setenta e Dois Mil Reais).

O Parametro encontrado para o valor estimado é de R$ 63,00/m2

Vale ressaltar que esta € uma avaliagao estimativa e média do praticado na regidao onde

o imovel esta localizado e em relagéo a outros anuncios e ofertas em portais imobiliarios.

https://mg.olx.com.br/regiao-de-pocos-de-caldas-e-varginha/terrenos/terreno-em-ouro-fino-
1408882017 ?lis=listing 1100

jpm TP

Luana Karen da Silva
CRECI/SP: 257.038-F
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE QURO FINO
OURC FING CNP.J: 18671271600134

jro Gongalves, N° 173 - Centre
Listagem dos bébitos Dt Referéncia: 14/07/2025 Madula: 1 - IMDBILIARIO Cadastros: "05010020178001°, Recalta(s):

. i ST TR RA : ESE ) == Ak
Enderego: RUA 03 - Lot. Campos de Minas, N° Comple: CEP: 37570000 Bairro: ITATIPORZ

Data Emissdo: 14/07/2025
Hora: 08:18.51
Exercioia: 2025
Usudrio: CINTIA
Paginais): 1det

Setor: 01 Quadra: A : Lote: 39 Matrieula: 05010020178001 Cadastro: 0500020178001
Exerciclo: 2022 Cadige da Dhridq': 382506
Pracessos: |
Mod Tip Recsita Vencimegnto Parc Valar Descontc Comegdo BMulta JUrss Honordrios A Pegar Susp Prot Skuagio
1 1 I 10052022 1 344,79 0,00 52,06 78,37 150,80 000 627,02 N N ABERTO DA DIVIDA
1 1 ITU 10/06/2022 2 34479 0,00 52,06 78,37 146,84 0,00 62308 N N ABERTO DA DIVIDA
11 I 10072022 3 344,79 0,00 £2,08 79,37 142,87 0,00 61909 N N ABERTO DA DIVIDA
1 b Ty 10.‘031'2!."!22 4 344,79 0,00 52,06 78,37 138,80 0,00 61512 N N ABERTO DADIVIDA
] 1 ITU 1W00%2G22 & 344,79 Q.00 52,06 749,37 134,83 0,00 611,18 N N ABERTC Da DIVIDA
1 1 ITu 10f th}zz Li] 344,79 0,00 52,08 7937 130,96 0,00 €u718 N N ABERTC DA DIVIDA
1 1 ITu 10/11 )‘2[;22 7 344,79 0,00 52,08 7837 126,94 0,00 60321 N N ABERTO DA DIVIDA
1 1 Imu 1011272022 8 344,89 0.00 £82,08 78,33 123,08 0,00 58942 N N ABERTO DADVIDA
Sub-Total: ' 2.758.42 000 41850 63498 1.09535 000 490525 4.905,25
Exercleclor 2023 Cédigo da Dividg: 405127
Processos: !
Mod Tip Receita Vanclmtimo Pare Valor Desconto Comegda Multa Juros Monoratics A Pagar Susp Prpt Sltuagia
1 1 Ty 10105;2(323 1 441 62 0,00 38,23 95,87 124,76 0,00 70058 MW N ABERTO DA DivibAa
1 1 ITu 10106@23 2 441 82 4,00 38,23 95,97 119,96 0,00 895,78 N N ABERTO DA DIVIDA
1 1 muy 1W0?F2Q23 3 441,82 D,00 38,23 83,97 115,16 0,00 65098 N N ABERTO DA DIVIDA
1 1 mu 10/08/2023 4 441,62 0,00 38,23 85,97 110,37 0,00 826,18 N N ABERTODADIDA
1 1 ITU 10/09/2023 5 441,62 0,00 3823 85 97 108,57 6,00 B31,38 N N ABERTO DADIVIDA
1 1 L 101109‘2423 5] 441,62 0,00 3823 a5 a7 100,77 4,00 B7650 N N ABERTO DA DIVIDA
1 1 Ty 10111/2023 7 441,62 0,00 38,23 9587 8587 0,00 B71,79 N N ABERTO DA DIVIDA
1 1 Ty 10M12/2023 & 441,65 0,00 38,23 45,68 8118 0,00 B67.04 N N ABERTODADIVIDA
Sub-Total: , 353299 0,00 305,84 T8IV 863,74 0,00 547034 10,375,589
Exerciclo: 2024 Cédigo da Divida: 436227
Procesipg: i
Mod Tip Receita Vencimanto  Parc Valor Desconto Corracio Multa Juros Honorarios A Pagar Susp Prot Siluagio
1 1 (] 101’051’2624 1 451,14 0,00 2200 96 63 67,64 0,00 64741 N [N ABERTO DADIVIDA
1 1 Ty 10.-‘05!2624 2 461,14 0,00 2200 86,63 62,81 0,00 84238 N | ABERTO DADIVIDA
1 1 T 10/0772024 3 461,14 0,00 2200 86,63 57.98 0,00 83775 N N ABERTO DA BIVIDA
1 1 fTu 1008024 4 461,14 0,a0 22400 96,83 53,15 0,00 63252 N N ABERTO DADMDA
1 1 mu 10K}9f2d24 5 461,14 0,00 22,40 08,63 48,31 0,00 52808 N N ABERTO DADWNIDA
1 1 ITu 10.’101’2!'24 -3 461 14 .00 22,00 94,63 43 48 0,00 62325 N N ABERTO DA DIVIDA
1 1 ITu 101 1!2q24 7 461,14 0,00 22,00 95,863 38,66 0,a0 G1842 W N ARERTO DA DiVIDA
1 1 Iy 10M12/2024 B 461,22 4,00 22,00 96,684 33.83 0,00 613,69 M N ABERTO DA DIVIDA
Sub-Total: . 3.689,20 0,00 176,00 773,05 405,85 0,00  5.044,10 15.419,69
Exerciclo: 2025 Codign da Dividy: 465024
Processos. v
Mod Tip Recelta Vencimaento Parc Valor Desconto  Comegio Multa Juros Honordrios A Pagar Susp Prot Sltuagho
1 1 Ty 10105:‘26’25 1 438,97 0,00 0,00 #7789 878 0,00 59654 N N ABERTO DO EXERC
1 1 ITuU 10!03.‘2&25 2 488,97 0,00 0,04 §7.79 4,89 0,00 53168 N M ABERTO DD EXERC
1 1 ITU 1D:'0'H2625 3 488 .97 0,00 0.00 645 400 .00 43542 N N ABERTO DOEXERC
1 1 ITU 10/08/2025 4 488,87 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 48897 N N ABERTO DO EXERC
i 1 Ty 10/09/2025 5 488 97 c.00 0,00 0,00 4,00 0,00 48897 N N ABERTODOEXERC
1 1 Ty 10M ofzqzs -] 488,87 0,00 Q.00 0,00 0,00 0,00 48887 N N ABERTODOEXERC
1 1 U 10111!2¢25 7 488,47 0,00 0,00 0,00 0,00 0,40 48857 N N ABERTODO EXERC
1 1 ImJ 101'12?2\‘.525 -] 468,04 0,00 0,00 0,00 AL 4,00 489,04 N M ABERTO DO EXERC
Sub-Total: 381182 D,00 0,00 202,03 14 67 0,00 412853 149.548,22
Total: I' 13.892 44 0,00 808,34 237783 231981 0,00 19.548,22
|
|
Fionlif Sociadade Civit Softwale
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AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 — Consideracgdes Iniciais

Este estudo foi realizado com base nas analises documentais do imével, bem como
informacgdes comerciais, tendo como obijetivo principal identificar a precificacao do
bem no mercado imobiliario.

2 — Estudo do Imoével

Dados do Registro Cartorial: Matricula n® 14.647 — De acordo com sua
Certidao de Matricula, o imével em questao possui 1.140 m? de area total.

Descrigcao do Bem: Um lote de terreno, sem benfeitorias com a area de 1.140 m?,
designado quadra A, lote 40 da Rua 03 do loteamento Residencial Campos de Minas
no bairro de Itajipord — Ouro Fino/MG.

3 — Caracteristicas da Regiao

Ouro Fino, um municipio encravado no sul de Minas Gerais, destaca-se por uma série
de atributos que o posicionam como um local de grande potencial, tanto para seus
moradores quanto para visitantes e investidores. Sua riqueza reside na combinagéo
de belezas naturais, um ambiente acolhedor e uma economia diversificada, fatores
que, em conjunto, pavimentam um caminho promissor para o seu desenvolvimento
continuo.

Um dos pilares da atratividade de Ouro Fino é, sem duvida, a sua localizagao
geografica estratégica. Situado proximo a grandes centros urbanos como Sao Paulo e
Campinas, e cortado por importantes rodovias, 0 municipio facilita o acesso e o
escoamento da produgao, impulsionando o turismo e o comércio. Essa conectividade
€ um diferencial competitivo que otimiza a logistica e favorece a integragao

econdmica com outras regides.
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4 — Documentos do Bem

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL
OURO FINO - MG matricuia do iméve! ficha ——
LOTEAMENTO RESIDENCIAL CAMPOS DE MINAS E 14.64% ( 01
BAIRRO ITATIPORA - Quadra A - Lote 40 - Rua 03 r,

i 1
Um lote de terreno, sem benfeitorias, com a area de 1.140,00m2. (um mil, cento e quarenta metros
quadrados), medindo 25,91m de frente para a Rua 03; 25,91m. de fundo, confrontando com o lofe n.?
46; 44,96m., na lateral direita, confrontando com o lote n.® 41; e, 44,96m, na lateral esquerda,
confrontando com o lote n.° 39. .
PROPRIETARIO: SALETE LUZIA MOLLON LEMES, cédula de identidade RG n.° 10.843.527 SSP-SP
& CPFMF n.° 002.277.218-96, brasileira, solteira, maior, do comércio, residente e domiciliada no Sitio ,
Sdo Jodo, Bairro Peitudos. '
REGISTRO ANTERIOR: Livro n.° 2, fls. 01, R-1-13.983, em 27/06/2007.
Quro Fino, 26 de maio de 2008.

3 e A
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5 — Valor de Mercado

https://nossotetoimoveis.com.br/comprar/mg/ouro- RS 78 00
7

fino/peitudos/terreno-em-condominio/73604293

RS 46,00

https://mg.olx.com.br/regiao-de-pocos-de-caldas-e-
varginha/terrenos/terreno-em-ouro-fino-
1408882017?lis=listing 1100

6 — Precificagdo do Imoével

Média do Valor de m? do mercado: RS 62,00
Média do mercado: RS 82.5000,00
PRECIFICACAO DO IMOVEL: R$ 70.600,00

R$ 70.600,00

(Setenta mil e seiscentos reais)

Sao Paulo, 30 de junho de 2025
. ///, ' 7,";,,

Gabriella Ceailia H ]

CRECISP: 238525
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Gustavo Vieira dos Santos
Corretor de Iméveis — CRECI/SP
Fone: (11) 93072-1106

Avaliacao de Prego de imével

Pelo presente declaro para os devidos fins, e a pedido da parte interessada, que um
terreno sem edificagoes, com area de 1.140 m?, esta disponivel no lote 40 da quadra A,
da Rua 03 do loteamento Residencial Campos de Minas. Este imével localiza-se no
bairro de Itajipora, na cidade de Ouro Fino, Minas Gerais. Estd avaliado em R$
70.000,00 (setenta Mil Reais).

A avaliagao corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na regido do
imoével, e em relagcao a outros anuncios e ofertas nos portais imobiliarios

Notas:

1. O valor consiste aproximadamente em R$ 61,00 o m2/.
2. Imével devidamente cadastrado sob n° 14.647 de matricula junto CRI de Ouro Fino/MG

https://nossotetoimoveis.com.br/comprar/mg/ouro-fino/peitudos/terreno-em-
condominio/73604293

30 de junho de 2025

7= _».,.‘,L/\/

/
/
/

Gusta\//o Vieira dos Santos
CRECI/SP: 288.144-F
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Avaliacao Imobiliaria: R$ 72.000,00
(Setenta e Dois Mil Reais)

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de iméveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o
n°® 257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que se trata de um
lote de terreno devidamente identificado como a unidade 40 da quadra A, posicionado
na Rua 03 do empreendimento denominado Residencial Campos de Minas. Sua
extensao territorial abrange 1.140 metros quadrados, e o imovel se encontra desprovido
de quaisquer benfeitorias. A localizacdo geografica deste bem é no bairro de Itajipora,
situado no municipio de Ouro Fino, estado de Minas Gerais. Devidamente cadastrado na
matricula n® 14.647 junto ao CRI de Ouro Fino/MG —Esta avaliado em R$ R$ 72.000,00

(Setenta e Dois Mil Reais).

O Parametro encontrado para o valor estimado é de R$ 63,00/m2

Vale ressaltar que esta € uma avaliagao estimativa e média do praticado na regidao onde

o imovel esta localizado e em relagéo a outros anuncios e ofertas em portais imobiliarios.

https://mg.olx.com.br/regiao-de-pocos-de-caldas-e-varginha/terrenos/terreno-em-ouro-fino-
1408882017 ?lis=listing 1100

jpm TP

Luana Karen da Silva
CRECI/SP: 257.038-F
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AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 — Consideracgdes Iniciais

Este estudo foi realizado com base nas analises documentais do imével, bem como
informacgdes comerciais, tendo como obijetivo principal identificar a precificacao do
bem no mercado imobiliario.

2 — Estudo do Imoével

Dados do Registro Cartorial: Matricula n® 14.648 — De acordo com sua
Certidao de Matricula, o imével em questao possui 1.130 m? de area total.

Descrigcao do Bem: Um lote de terreno, sem benfeitorias com a area de 1.130 m?,
designado quadra A, lote 41 da Rua 03 do loteamento Residencial Campos de Minas
no bairro de Itajipord — Ouro Fino/MG.

3 — Caracteristicas da Regiao

Ouro Fino, um municipio encravado no sul de Minas Gerais, destaca-se por uma série
de atributos que o posicionam como um local de grande potencial, tanto para seus
moradores quanto para visitantes e investidores. Sua riqueza reside na combinagéo
de belezas naturais, um ambiente acolhedor e uma economia diversificada, fatores
que, em conjunto, pavimentam um caminho promissor para o seu desenvolvimento
continuo.

Um dos pilares da atratividade de Ouro Fino é, sem duvida, a sua localizagao
geografica estratégica. Situado proximo a grandes centros urbanos como Sao Paulo e
Campinas, e cortado por importantes rodovias, 0 municipio facilita o acesso e o
escoamento da produgao, impulsionando o turismo e o comércio. Essa conectividade
€ um diferencial competitivo que otimiza a logistica e favorece a integragao

econdmica com outras regides.
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4 — Documentos do Bem

ot e

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO LIVRO N° 2 — REQISTRO GERAL
QURO FINO - MG gk dlE E
matricula do mdvel ficha
LOTEAMENTO RESIDENCIAL CAMPOS DE MINAS ( 14.648 01
BAIRRO ITATIPORA - Quadra A - Lote 41 - Rua 03

~n

A

Um lote de terreno, sem benfeitorias, com a area de 1.130,00m2. (um mil, cento e trinta metros
gquadrados), medindo 25,69m de frente para a Rua 03; 25,91m. de fundo, confrontando com o lofe n:®
47, 43,64m., na lateral direifa, confrontando com o lote n° 42 e, 44,96m, na lateral esquerda,
confrontando com o lofe n.® 40.

PROPRIETARIQ: SALETE LUZIA MOLLON LEMES, cédula de identidade RG n.® 10.843.527 SSP-SP
e CPF/MF n.° 002.277.218-96, brasileira, solteira, maior, do comércio, residente e domiciliada no Sitio
Séo Jodo, Bairro Peitudos.

REGISTRO ANTERIOR: Livro n.° 2, fls. 01, R-1-13.983, em 27/06/2007.

Ouro Fina, 26 de maio de 2008,

Oficial

!
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5 — Valor de Mercado

https://nossotetoimoveis.com.br/comprar/mg/ouro- RS 78 00
7

fino/peitudos/terreno-em-condominio/73604293

RS 46,00

https://mg.olx.com.br/regiao-de-pocos-de-caldas-e-
varginha/terrenos/terreno-em-ouro-fino-
1408882017?lis=listing 1100

6 — Precificagdo do Imoével

Média do Valor de m? do mercado: RS 62,00
Média do mercado: RS 82.5000,00
PRECIFICACAO DO IMOVEL: R$ 70.600,00

R$ 70.600,00

(Setenta mil e seiscentos reais)

Sao Paulo, 30 de junho de 2025
. ///, ' 7,";,,

Gabriella Ceailia H ]

CRECISP: 238525
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Gustavo Vieira dos Santos
Corretor de Iméveis — CRECI/SP
Fone: (11) 93072-1106

Avaliacao de Prego de imével

Pelo presente declaro para os devidos fins, e a pedido da parte interessada, que um
terreno sem edificagoes, com area de 1.130 m?, esta disponivel no lote 41 da quadra A,
da Rua 03 do loteamento Residencial Campos de Minas. Este imével localiza-se no
bairro de Itajipora, na cidade de Ouro Fino, Minas Gerais. Estd avaliado em R$
70.000,00 (setenta Mil Reais).

A avaliagao corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na regido do
imoével, e em relagcao a outros anuncios e ofertas nos portais imobiliarios

Notas:

1. O valor consiste aproximadamente em R$ 61,00 o m2/.
2. Imével devidamente cadastrado sob n° 14.648 de matricula junto CRI de Ouro Fino/MG

https://nossotetoimoveis.com.br/comprar/mg/ouro-fino/peitudos/terreno-em-
condominio/73604293

30 de junho de 2025

7= _».,.‘,L/\/

/
/
/

Gusta\//o Vieira dos Santos
CRECI/SP: 288.144-F
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Avaliacao Imobiliaria: R$ 72.000,00
(Setenta e Dois Mil Reais)

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de iméveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o
n°® 257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que se trata de um
lote de terreno devidamente identificado como a unidade 41 da quadra A, posicionado
na Rua 03 do empreendimento denominado Residencial Campos de Minas. Sua
extensao territorial abrange 1.130 metros quadrados, e o imovel se encontra desprovido
de quaisquer benfeitorias. A localizacdo geografica deste bem é no bairro de Itajipora,
situado no municipio de Ouro Fino, estado de Minas Gerais. Devidamente cadastrado na
matricula n® 14.648 junto ao CRI de Ouro Fino/MG —Esta avaliado em R$ R$ 72.000,00

(Setenta e Dois Mil Reais).

O Parametro encontrado para o valor estimado é de R$ 63,00/m2

Vale ressaltar que esta € uma avaliagao estimativa e média do praticado na regidao onde

o imovel esta localizado e em relagéo a outros anuncios e ofertas em portais imobiliarios.

https://mg.olx.com.br/regiao-de-pocos-de-caldas-e-varginha/terrenos/terreno-em-ouro-fino-
1408882017 ?lis=listing 1100

jpm TP

Luana Karen da Silva
CRECI/SP: 257.038-F
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OURO FINO Dats Emissdo:  14/07/2025
OURO FINO CNPJ: 18671271000134 Horas 09:19:39

i Exercicio: 2025
Avenida Cyro Gongalves, N° 173 - Centro Usudrio: CINTIA
Listagem dos ?ébim Dt Referéncia: 141072025 Madulo: 1 - IMDBILIARIO Cadastros: ‘0510020126001, Receltals): Pagina(s): 1de1

i ety

Endarago: RUA Lot. C#mpn de Ia, NG Comple: CEP; 5'55

7

70000 Bairra: ITATIPORA

Setor. 01 Quadra: A l Lote: 41 Matricula: D5010020128001 Cadastre: 05010020126001
Exercicio: 2022 CAdigo da Divida: 382504
Procassos!
%:, . Mod Tip Receita Vencimé:nto Pare Valor Desconto Comeglo Multa Juroe Honorarios A Pagar Susp Prol Siluacéo
W 1 ITU 10:‘0512@22 1 341,77 0,00 51,84 78,68 149,48 0,00 82154 N N ABERTODA DiviDA
1 1 ITu 10/06/2022 2 341,77 0.0 51 81 78,58 145,55 .00 61761 N N ABERTODA DVIDA
1 1 Ty 10/07/2022 3 T 0.00 5181 78,68 141,62 0,00 81368 N N ABERTODA DIVIDA
1 1 m 10/08/2022 4 M IT 0,00 51,61 78,68 137,66 000 609,74 N N ABERTO DA DiVIDA
1 1 mJ 10/09f2022 5§ 3,77 0,00 41,61 78,88 133,73 0,00 80581 N N ABERTO DA piviDA
1 1 ITu 1041 0!201'?22 -] 341,77 0,00 51,81 78 8B 129,81 0,00 80187 N N ABERTO DA pliviDA
e 1 1 ) 10:'11:’2?22 7 341,77 0,00 5161 78,68 125,88 0,00 86784 N N ABERTO DA piviDA
11 10M22022 8 341,84 0,00 51,62 78,60 12197 pOD 5312 N N ABERTODADWIDA
Sub-Totak: : ©.734,23 0,00 412,89 62045  1.08574 0,00 4856231 4,862,311
Exercicio: 2023 Cdadigo da Divida: 409125
Procassos:
Mod Tip Receila Vancimgnle  Parc Valor Dasconio Comegdo Multa Juras Heonorarios A Pegar Susp Prot Situagae
- 1 1 Ty 10105;‘2623 1 437,74 0,00 3740 8543 12367 oo §0444 N N ABERTO DA DIVIDA
- 1 1 I 100612023 2 437,74 0,60 37,80 9513 118,91 000 88968 N N ABERTO DADIVIDA
1 1 my 1010?‘!2623 3 43774 0,00 37,90 8513 114,15 0,00 684,82 N N ABERTO DA DivIDA
1 i Iy 10/08/2023 4 437 74 0,00 37,90 8513 109,40 0,00 B8017 N 4 ABERTO DA DIVIDA
1 1 mJ 10§00/2023  § 437,74 0,00 37,90 48,13 104,64 0,00 E76541 N N ABERTODA DIVIDA
1 1 mu 101012023 6 427,74 0,00 37,90 95,13 99,88 000 670686 N N ABERTO DA DIVIDA
Eq-_. 1 1 U 10H 1}2923 T 43774 0,00 37,80 8513 8513 3,00 66590 N N ABERTO DA DiVIDA
- 1 1 ITU 10M 2.‘2@23 8 43782 0,00 3780 495,14 a0,38 0,00 681,25 N N ABERTODA DiVIDA
Eub-Total: ‘ 3.502,00 [sRaln] 303,20 761,05 BSE1T 0,00 542242 10.284,73
Exerciclo: 2024 Gédigo da Divida; 436225
Procegecs:
Mod Tip Recailz Vencimento  Parc valor Dasconto  Corregdo Mulia Juros Honorarios A Pagar Susp Prot Situagio
. 1 1 I 10/05/2024 1 457 10 0.00 21,80 05,78 8705 0,00 641,73 N N ARERTO DA DIVIDA
B 11 10/06/2G24 2 457,10 000 2180 9578 62,26 000 63694 N N ABERTODADMVIDA
' 1 1 1007/2024 3 457,10 0,00 21,80 95,78 57,47 000 83215 N N ABERTODADIVIDA
1 1 1 10/08/2024 4 457,10 0,00 21,80 9578 52 BR 0,00 62738 N W ABERTODA pivioA
1 1 T 100942024 5 457,10 0,00 21,80 25,78 47 83 0,00 62257 N M ABERTO DADIVIDA
1 1 ITU 10A DJ'ZQZ*# & 457,10 0,00 21,80 85,78 43,10 0,00 81778 N N ABERTO DA DIVIDA
) 1 1 Ty 101112024 7 457,10 B.0o 21,80 95,78 38,31 0,0 €1299 N N ABERTODA piviba
‘* 101 U 10/2/2024 8 457,15 0,00 21,81 95,79 33,53 D00 60828 N N ABERTO DADMDA
Sub-Total: 1 3.658.85 0.00 174,41 766,25 402,29 0,00 4.889,80 15.284,53
Exercicio: 2025 Cédiga da Divida: 485022
Processos:
tod Tip Receita Vepcimento  Parc valor Desconto Corregao Multe Juras Honordrios A Pagar Susp Prot Situagéo
1 1 T 10/05/2025 1 4B4,68 0,00 0,00 98,94 9,69 0,00 581,31 N N ABERTDUDBOEXERC
_;:?e'.:f 1 1 1TV 10!06!2?25 2 494,68 0,00 0,08 06,94 4,85 0,00 58647 N N ABERTO DO EXERC
o 1 1 ITJ 0072028 3 434,58 o,00 0,00 &40 0,00 0,00 49108 N N ABERTODOEXERC
1 1 Ty 10082028 4 484,60 0,00 0,00 0,00 4,00 0,00 48488 N N ABERTO DOEXERC
1 1 ITL 10082025 & 484,68 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 48488 N N ABERTODO EXERC
1 1 Ty 101012025 6 484 668 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 48468 N N ABERTO DOEXERC
1 1 mJ 10/11/2026 T 484 68 0,00 0,00 0,00 0.0 0,00 43488 N N ABERTODOEXERC
jﬁ- 1 1 Ty 10/12/2025 & 484,75 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 48475 N N ABERTO DO EXERC
Sub-Total: I 38775 e 13 0,00 200,28 1_4_54_ 0,00 409233 18.376,86
Tatal: ) 13,770,59 0,00 89050 235703 2.356,74 0,00 19.378.,B6

Fiorilli Sociedade Civil Software
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AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 — Consideracgdes Iniciais

Este estudo foi realizado com base nas analises documentais do imével, bem como
informacgdes comerciais, tendo como obijetivo principal identificar a precificacao do
bem no mercado imobiliario.

2 — Estudo do Imoével

Dados do Registro Cartorial: Matricula n® 14.649 — De acordo com sua
Certidao de Matricula, o imével em questao possui 1.492 m? de area total.

Descricao do Bem: Um lote de terreno, sem benfeitorias com a area de 1.492 m?
designado quadra A, lote 42 da Rua 03 do loteamento Residencial Campos de Minas
no bairro de Itajipord — Ouro Fino/MG.

3 — Caracteristicas da Regiao

Ouro Fino, um municipio encravado no sul de Minas Gerais, destaca-se por uma série
de atributos que o posicionam como um local de grande potencial, tanto para seus
moradores quanto para visitantes e investidores. Sua riqueza reside na combinagéo
de belezas naturais, um ambiente acolhedor e uma economia diversificada, fatores
que, em conjunto, pavimentam um caminho promissor para o seu desenvolvimento
continuo.

Um dos pilares da atratividade de Ouro Fino é, sem duvida, a sua localizagao
geografica estratégica. Situado proximo a grandes centros urbanos como Sao Paulo e
Campinas, e cortado por importantes rodovias, 0 municipio facilita o acesso e o
escoamento da produgao, impulsionando o turismo e o comércio. Essa conectividade
€ um diferencial competitivo que otimiza a logistica e favorece a integragao

econdmica com outras regides.
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4 — Documentos do Bem

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
OURO FINO - MG — matricula do imdvel — fiohE —
LOTEAMENTO RESIDENCIAL CAMPOS DE MINAS L 14649 | | 01
BAIRRO ITATIPORA - Quadra A - Lofe 42 - Rua 03 : L £

Um lote de terreno, sem benfeitorias, com a area de 1.492,00m2. (um mil, quafrocentos e noventa g
dois metros quadrados}, medindo 42,21m de frente para a Rua 03 + 11,74m para a Rua 02 e Rua 03;
18,36m. de fundo, confrontando com o lote n.® 47; 46,67m., na lateral direita, confrontando com a Rua
02, e, 43,64m, na lateral esquerda, confrontando com o lote n." 41,

PROPRIETARIO: SALETE LUZIA MOLLON LEMES, cédula de identidade RG n.° 10.843.527 SSP-SP
& CPFMF n.° 002.277.218-96, brasileira, solteira, maior, do comércio, residente e domiciliada no Sitio
Sao Jodo, Bairro Peitudos.

REGISTRO ANTERICR: Livro n.? 2, fls. 01, R-1-13.983, em 27/06/2007.

Quro Fing, 26 de maip de 2008,
Oficial _MM 2
/
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5 — Valor de Mercado

https://nossotetoimoveis.com.br/comprar/mg/ouro- RS 78 00
7

fino/peitudos/terreno-em-condominio/73604293

RS 46,00

https://mg.olx.com.br/regiao-de-pocos-de-caldas-e-
varginha/terrenos/terreno-em-ouro-fino-
1408882017?lis=listing 1100

6 — Precificagdo do Imoével

Média do Valor de m? do mercado: RS 62,00
Média do mercado: RS 82.5000,00
PRECIFICACAO DO IMOVEL: R$ 70.600,00

R$ 70.600,00

(Setenta mil e seiscentos reais)

Sao Paulo, 30 de junho de 2025
. ///, ' 7,";,,

Gabriella Ceailia H ]

CRECISP: 238525
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Gustavo Vieira dos Santos
Corretor de Iméveis — CRECI/SP
Fone: (11) 93072-1106

Avaliacao de Prego de imével

Pelo presente declaro para os devidos fins, e a pedido da parte interessada, que um
terreno sem edificagoes, com area de 1.492 m?, esta disponivel no lote 42 da quadra A,
da Rua 03 do loteamento Residencial Campos de Minas. Este imével localiza-se no
bairro de Itajipora, na cidade de Ouro Fino, Minas Gerais. Estd avaliado em R$
70.000,00 (setenta Mil Reais).

A avaliagao corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na regido do
imoével, e em relagcao a outros anuncios e ofertas nos portais imobiliarios

Notas:

1. O valor consiste aproximadamente em R$ 61,00 o m2/.
2. Imével devidamente cadastrado sob n° 14.649 de matricula junto CRI de Ouro Fino/MG

https://nossotetoimoveis.com.br/comprar/mg/ouro-fino/peitudos/terreno-em-
condominio/73604293

30 de junho de 2025

7= _».,.‘,L/\/

/
/
/

Gusta\//o Vieira dos Santos
CRECI/SP: 288.144-F
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Avaliacao Imobiliaria: R$ 72.000,00
(Setenta e Dois Mil Reais)

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de iméveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o
n°® 257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que se trata de um
lote de terreno devidamente identificado como a unidade 42 da quadra A, posicionado
na Rua 03 do empreendimento denominado Residencial Campos de Minas. Sua
extensao territorial abrange 1.492 metros quadrados, e o imovel se encontra desprovido
de quaisquer benfeitorias. A localizacdo geografica deste bem é no bairro de Itajipora,
situado no municipio de Ouro Fino, estado de Minas Gerais. Devidamente cadastrado na
matricula n® 14.649 junto ao CRI de Ouro Fino/MG —Esta avaliado em R$ R$ 72.000,00

(Setenta e Dois Mil Reais).

O Parametro encontrado para o valor estimado é de R$ 63,00/m2

Vale ressaltar que esta € uma avaliagao estimativa e média do praticado na regidao onde

o imovel esta localizado e em relagédo a outros anuncios e ofertas em portais imobiliarios.

https://mg.olx.com.br/regiao-de-pocos-de-caldas-e-varginha/terrenos/terreno-em-ouro-fino-
1408882017 ?lis=listing 1100

jpm TP

Luana Karen da Silva
CRECI/SP: 257.038-F
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PREFEITURA DO MUNIC{PIO DE OURO FINO
OURD FING CNPJ: 1B671271000134
Gongalvas, N° 173 = Cantro

Avenida C

:
Quadra: A}

Listagam dosa ; dbitos Dt Refardnzia: T4/D7/2025 Modulo: 1 - IMOBILLARIO Cadastros: '05010020400001°, Raceita(s):

Dsta Emissdo:
Hora:

1410712025

09:20:11
2025
CINTIA
1ded

Exarefcia:

Usudrio:

Pagina(s):

Setor: 1 Lote; 42 Mafricula:  05010020100001 Cadastro: 05010020100001
Exerciclo: 2022 Cédino da Dividd: 382503
Procassos: i
Mod Tlp Recelta Vencimenlo Parc Valor Daesconto Corragio Mulia Juros Honorarios A Pagar Susp Pror Situacio
1 1 ITu 101’05!21?22 1 583,80 0,00 8B.18 134,39 255,34 000 148188 N N ABERTD DA DIVIDA
1 1 ITU 0022 2 583,80 0,00 8816 134,38 24R B2 000 105487 N N ABERTD DA DiVIDA
1 1 Y 10/07/2022 3 5R3.80 0,00 8816 134,39 241,90 000 104825 N N ABERTO DA DIVIDA
3 1 1T 10/08/2022 4 583,80 000 8818 124,39 23518 000 104153 N N ABERTD DA DIVIDA
101 I wrcwzzzz 5 583,80 0,00 8816 13430 22848 000 103481 N N ABERTC DADMDA
] 1 T 10M02022 & 583,80 0,00 #0816 134,39 221,75 000 142810 N N ABERTC DA DIVIDA
1 1 Imu 1011/2022 7 583,80 0,00 88,16 13439 21503 000 102138 N N ABERTO DADIVIDA
1 1 m 012202 8 583,83 0.00 8816 13440 20832 000 101471 N N ABERTO DA DIVIDA
Sub-Total: 4.870,43 o0 70528 107513  1.BA4BD 0,00 830544 8.305,44
Exarcicia: 2023 Cadiga da Divids: 409124
Procassos: X
Mod Tip Recelta Yencimenlo  Pare Valor Desconte Corregéo Multa Juros Honararios A Pagar Susp Prot Situagac
1 1 ITU 10/05/2023 1 806,88 n.0n 52,54 131,88 171.45 0,00 86275 N N ABERTO DADIVIDA
1 1 ITJ 10/08/2023 2 608,88 0,00 52,54 131,88 164,85 0,00 95615 N N ABERTO DADIVIDA
1 1 ITu 10/07/2623 3 606,88 0,00 52,54 131,88 156,26 0,00 94956 N N ABERTO DADIVIDA
t 1 iTu 10/08/2023 4 606,88 0,00 52,54 131,88 151,67 Q.00 9428Y N N ABERTO DADIVIDA
1 1 m 10092023 5 606,88 0,00 52,54 131,88 145,07 0,00 83537 N N ABERTO DADIVIDA
1 1 Tu 101072023 6B 605,68 0,00 52,54 131,88 138,48 0,00 2978 N N ABERTC) DA DIVIDA
1 1 Ty mAf2023 7 £06,88 0,00 52,54 134,88 131,88 0,00 82318 N N ABERTO DADIVIDA
1 1 mJ 101122023 8 BOG,91 0,00 52,54 131,89 125,30 0,00 91684 N N ABERTO DADIVIDA
Sub-Total: ! 4.855,07 0,00 42032 1.05505 1.186,96 0,00 V.517.40 15.822.84
Exercicio: 2024 Cédlgo da Divida: 436224
Pracsssos:
Mad Tip Receils Vencimanto  Parc Valor Desconto Comegdo Multa Juros Honorades A Pagar Susp Prot Sluagéo
1 1 I 10/05/2024 1 633,74 0,00 30,23 132,79 32,95 0,00 BESES N N ABERTO DA DIVIDA
1 1 I 10/06/2024 2 633,74 0,00 30,23 132,79 86,31 0,00 368304 W N ABERTO DA DivIDA
1 1 Iy 10/07r2024 3 63371 0,00 30,23 132,79 79,67 0,00 87640 N N ABERTO DA DiviDA
1 i Ty 10/0872024 4 833,71 0,00 30,23 132,79 73,03 0,00 g68,76 N N ABERTO DA DMIDA
1 1 m 10/00/2424 & 833,71 5,00 3023 13279 86,38 000 863,92 N N ABERTO DADMDA
1 1 mu 10/10/2024 B 833,71 0,00 3023 132,79 475 0,00 Bs5,48 N N ABERTO DA DDA
1 1 mu 104142024 7 833,71 0,00 30,23 132,79 5312 0,00 B4985 N N ARERTODADNIDA
1 1 ITu 0/12/2024 8 833,78 0,00 30,23 13280 45,48 4,00 B43.28 N M ABERTD DA DIVIDA
Bub-Total: : 5,069‘?-5— 0,00 241,84 105233 85770 0,00 693162 zz.m
Exerciclo: 2025 Codigo da Dividg: 465021
Procegsos: |
Mod Tip Recella Vencimanio  Parc Valor Desconto Comregda Muita Juros Honordrlos A Pagar Susp Prot Situagdo
1 hi ITU 10/05/2025 1 671,85 0.co .00 134,39 13,44 0,00 81878 N N ABERTO DDEXERC
1 1 ITu 10/06/2025 2 671,95 0.00 0,00 124,39 6,72 0,00 81308 N N ABERTCDOEXERC
1 1 Ty 10.-'0?.’26_25 3 671,95 0,00 0,00 887 4,00 0,00 88082 N N ABERTODOEXERC
] 1 (] 10/08/2025 4 671,895 0,00 000 0,00 04,00 0,50 87195 N N ABERTODOEXERC
1 1 Ty 10082925 S &71,95 0,00 0,00 0,00 0,00 [sRel 871,95 N N ABERTO DO EXERC
1 1 Ty 10102025 & 671495 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 671,85 N N ABERTO DO EXERC
1 1 ITY 1012028 7 671495 0,00 0,00 0,00 0,00 0,40 871,85 N N ABERTO DD EXERC
i 1 T 10/12r2025 B 672,02 6,00 0,00 0,00 0,00 0,00 67202 N M ABERTO DO EXERC
Sub-Total: ; 537567 D00 0,00 277,65 20,16 0,00 5.57348 28.427.94
Total: : 19.970,92 0,00 1.38744 347076 361942 0,00 2642784

Fiorill Sociedade Civil Software

L
13
a
1
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SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
OURO FINO - MG

maticula do imdvel ficha ———
LOTEAMENTO RES_IDENCIAL CAMPOS DE MINAS ( 14, 65@ (
BAIRRO ITATIPORA — Quadra A - Lote 43 — Rua 05

Um lote de terreno, sem benfeitorias, com a drea de 1.133,00m2. {um mil, cento e frinta e trés metras
quadrados), medindo 22,21 de frente para a Rua 05 + 5,33m para a Rua 05 e Rua 04; 25,81m. de
fundo, confrontande com o lote n.® 37, 41,25m., na lateral direita, confrontando com a Rua 04; ¢,
44,96m, na lateral esquerda, confrontando com o fote n.° 44,

PROPRIETARIC: SALETE LUZIA MOLLON LEMES, cédula de identidade RG n.® 10.843.527 SSP-SP
e CPFMF n.* 002.277.218-96, brasileira, soiteira, maior, do comércio, residente e domiciliada no Sitio
580 Jodo, Bairro Peitudos.

REGISTRO ANTERIOR; Livro n.° 2, fis. 01, R-1-13.983, em 27/06/2007.

Quro Fino, 26 de maio de 2008.

Oficial ___- AW/ /)f,gﬁ

conlinua nNo Yerso

Solicitado por: 09674107894 - Data da Solicitacao: 04/07/2022 22:13
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO LIVRO N22 - REGISTRO GERAL
OURO FINC - MG matricula da imével ficha, ———
LOTEAMENTO RESIDENCIAL CAMPCS DE MINAS ( 14.651 (
BAIRRO ITATIPORA - Quadra A - Lofe 44 — Rua 05

Um fofe de terreno, sem benfeiforias, com a érea de 1.140,00m2. {um mil, cento e quarenta mefros
quadrados), medindo 25,91m de frente para a Rua 05; 25.91m. de fundo, confrontando com o lote n®
38; 44,98m., na lateral direita, confrantando com o lote 43; ¢, 44,96m, na lateral esquerda, confrontando
com o lote n.” 45.

PROPRIETARIC: SALETE LUZIA MOLLON LEMES, cédula de identidade RG n.* 10.843.527.S5P-8P
& CPFIMF n.° 002.277.218-96, brasileira, solteira, maior, do comércio, residente e domiciliada no Sitio
S8o Jodo, Bairro Peitudos. _

REGISTRO ANTERIOR: Livro n.° 2, fls. 01, R-1-13.983, em 27/06/2007.

Ouro Fino, 26 de malo de 2[]08 .

Oficial DA KT 2

continua no verso

Solicitado por: 09674107894 - Data da-_SoIici_tagéo: 04'/07/202_25_ 22:13
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SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

OUROFING - MG ' matricula do imavel ficha ——
LOTEAMENTO RESIDENCIAL CAMPOS DE MINAS ( 14.65;} ( 01
BAIRRO ITATIPORA - Quadra A - Lote 45— Rua 05 J
Um lote de terreno, sem benfeitorias, com a area de 1.140,00m2. (um mil, cento & quarenta metros
quadrados), medindo 25,91m de frente para a Rua 05; 25,91m. de fundo, confrontando com o ke n?
39; 44,96m., na lateral direita, confrontando com o lote 44; e, 44,96m, na lateral esquerda, confrontando
com o lote n. 46.
PROPRIETARIO: SALETE LUZIA MOLLON LEMES, cé&dula de identidade RG n.® 10.843.527 $8P-SP
e CPFMF n.° 002.277.218-96, brasileira, solteira, maior, do comércio; Tesidente e domiciliada no Sitio
Sao Jodo, Bairro Peitudos.
REGISTRO ANTERIOR: Livro n.° 2, fis. 01, R-1-13.983, em 27/06/2007.
Qurc Fino, 26 de maio de 2008.

7
=

continua no verso

Folicitado por: 09674107894 - Data da Solic,itagéo: 04/'07/20'22_.22:13, '
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[

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO LIVRO N22 - REGISTRO GERAL
OURO FINO - MG )
matricula do iméve! fieha ——,
LOTEAMENTO RESIDENCIAL CAMPOS DE MINAS f - 14 654}
BAIRRQ ITATIPORA - Quadra A - Lote 46 - Rua 05

Um lofe de terreno, sem benfeitorias, com a area de 1.140,00m2. {um mil, cento e quarenta metros
guadrados), medindo 25,91m de frenie para a Rua 05; 25,81m. de fundo, confrontando com o lote n?
40; 44,96m., na lateral direita, confrontando com o lote 45; ¢, 44,96m, na lateral esquerda, confrontando
com o lote n.” 47.

PROPRIETARIQ: SALETE LUZIA MOLLON LEMES, cédula de identidade RG n.” 10.843.527 8SP-SP
¢ CPFMF n.* 002.277.218-96, brasileira, solteira, maior, do comercio, residente e domiciliada no Sitio
S#0 Jodo, Bairro Peitudos.

REGISTRO ANTERIOR: Livro n.2 2, fls. 01, R-1-13.983, em 27/06/2007.

Quro Fino, 26 de ma|o d 2008.

Oficial ' il

continua no verso

Solicitado por: 09674107894 - Data da Solicitacao: 04/07/2022 22:13_
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I .
SER'VIQO REGISTRAL IMOBILIARIO LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL
OuRO FINO -MG . matricula do imével flgha ——,

LOTEAMENTO RESIDENCIAL CAMPOS DE MINAS 14.654

BAIRRC ITATIPORA - Quadra A ~ Lote 47 - Rua 02

Um lote de temeno, sem benfeitorias, de formato imegular com a drea de 1.015,50m2. {um mil, quinze
metros e cinquenta centimefros quadrados), medindo 67,87m de frente para a Rua 02; 44,96m. de
fundo, confrontando com o fote n.” 46; 1,90m. na lateral direita, corfrontando com a Rua 05; e, 44,27m,
nalateral esquerda, confrontando com os lotes n."s 42 e 41.

PROPRIETARIQ: SALETE LUZIA MOLLON LEMES, cédula de identidade RG n.® 10.843.527 SSP-SP
& CPF/MF n.” 002.277.218-96, brasileira, solteira, maior, do coméicio, residente & domiciliada no Sific

- 530 Jodo, Bairro Peitudos.

REGISTRO ANTERIOR: Livio n.2 2, fls. 01, R-1-13.883, em 27/06/2007.

Ouro Fino, 26 de malo de 2003

-

continua no verso

Solicitado por: 09674107894 - Data da Solicitac&o: 04/'07/202;22:13



