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PARECER TECNICO
MATRICULA 79.338
SOLICITAN':'E: Selma -Reg-ina d;:\ .Silv.a Barros (oab 288879/sp)

DATA: 04 de setembro de 2026



1 - Consideragoes Iniciais

Este estudo foi realizado com base nas andlises documentais e fisicas do imdvel, bem como
informacbes comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificacdo do bem no

mercado imobiliario.

2 — Estudo do Imovel

Dados do Registro Cartorial: Matricula n? 79.338 — De acordo com sua Certiddo de Matricula, o

imdvel em questdo possui 43,67m? de area privativa.

Descri¢do do Bem: Apartamento n?2 13 com 43,67 m? de &rea privativa, localizado no 12
pavimento do bloco D do Condominio Belém - Conjunto Hab. Ruy Novaes. Situado a Rua

Sargento Tarcisio Moura, n2 8 - Dic lll, Campinas - SP.

3 — Caracteristicas ao redor

A principal vantagem territorial da localidade reside na sua proximidade com grandes eixos de
circulacdo do municipio. O bairro conta com acesso facilitado as rodovias Santos Dumont
(SP-075) e Anhanguera (SP-330), permitindo deslocamento fluido para o centro urbano de
Campinas, para o Aeroporto Internacional de Viracopos e para polos industriais e comerciais da
Macrorregidao Metropolitana. Adicionalmente, a infraestrutura viaria do entorno é integrada ao

sistema de transporte publico municipal por meio das linhas de dnibus do sistema BRT/EMDEC

que atendem o Distrito do Ouro Verde.
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(Fachada do Condominio)
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(Google Maps)
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5 — Documentos do bem

e e T ]

TERCEIRO OFICIAL DE RECUSTROY TN IMOVIIR DE ¢
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3* Oficial de Registro de Imbvels da Comarca de Campinas
Rua José Guatemosin Nogueira, n*s 2527, 1* andar. Cambu
C-ampinas < Sho Paulo - CEP. 13028120
Fona: (18) 32312121
Dra. Farnanda Loures de Oliveira
Miciala

FERNANDA LOURES DE OLIVEIRA, Oficiala do 3° Registro de Imdwais da Comarca
de Campinas, Estado de Sio Paulo

CERTIFICO, a pedido verbal de pessoa interessada, que ravendo nesta Serventia os
kvros competentes, deles, verfiquel a inexisténcia de qualquer hipoteca ou oulro diredto real
averbaches de Onus, encargos, cldusulas ou condicbes de qualquer nalureza, bem como
regisiro de penhoras, arresios, sequestros, agbes reais ou pessoals reipersecutdrias, inclusive
possessonias, por constituigho ou responsabilidade de: COMPANMIA HABITACIOMNAL
POPULAR DE CAMPINAS - COHAB/CAMPINAS, com sede nesta cidade, & Av. Farla Lima n*
10, Pargue Italia, inscrita no CGC/MF- n® 46,044.871/0001-08, gravando de qualquer forma o
imovel constanle de Apartamento n® 13, do 1°* Pavimento, do Bloco D, do Condominio
Belém, do Conjunto Habitacional Rui Novaes Dic lll, & rua Sargento Tharcisio Moura (antiga
rua 16) n* 08, com as seguintes dreas: privativa de 4367m’., comum de 6,06m*., Area
construida de 48,73m’,, parie ideal no lemmeno de 73,79ms’., Nesta 3* Circunscricio Imobilidgria,
objeto da Matricula n® 79.338. R-02 em 31/10/1.985. CERTIFICO MAIS, que revendo a ficha
auxiliar da referida Matricula (n*79.338), néo consta que a proprietdria supra lenha alienado
lotal ou parciaimente o referido imdvel. Abrangendo a presente, apenas as mutagdes
ocorridas até o dia Gtil iImediatamente anterior a data da sua expedic¢do. Todo o referido é
verdade. Dou Fé. Eu, Eduardo de Oliveira - Escrevente, a digitei

(Matricula)
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6 — Precificagcdo

Para a presente avaliacdo, foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
técnica amplamente reconhecida e utilizada em avaliacdes imobilidrias. O objetivo deste
método ¢é identificar o valor de mercado do bem avaliado por meio da andlise do
comportamento do mercado imobiliario, considerando as oscilacdes, tendéncias e valores
praticados em transacdes de imdveis com caracteristicas semelhantes ao objeto da presente

analise, situados em uma mesma faixa de mercado.

A metodologia consiste na identificacdo e selecdo de propriedades compardveis, cujos dados
sdo coletados a partir de pesquisas em imobilidrias, portais especializados e outras fontes
confidveis do mercado imobilidrio. A partir dessas informagdes, sdo analisados os precos
praticados em negociacbes recentes, observando-se varidveis como localizacdo, padrao

construtivo, estado de conservacdo, metragem, tipologia e infraestrutura do entorno.

Com base nesses elementos, sdo elaborados parametros médios que permitem a determinacao
do valor unitario de mercado, devidamente ajustado conforme as particularidades do imédvel
avaliando. Tais ajustes tém por finalidade refletir, de forma técnica e precisa, as condicdes
especificas do bem frente as propriedades comparativas, assegurando que o resultado final

represente o valor mais provavel de negociacdao em condi¢cdes normais de mercado.

Dessa forma, a presente avaliacdo busca refletir com fidedignidade o valor de mercado do

imdvel analisado, considerando o cendrio imobilidrio atual e os principios técnicos definidos

pelas normas da ABNT NBR 14.653, que regem as avaliacdes de bens.
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6.1 - Dados de Mercado
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Amostra de Mercado

Link

Valor de m2

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-di
jii-bai i m2-venda-RS1 i
2746881733/?source=ranking%2Crp

R53.000,00

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-di Rs 3.095 24
. . _ 2 2_ 1 . . 7
2791998532/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-di R$3690,48

c-iii-bairros-campinas-com-garagem-42m2-venda-RS155000-id-2

? = ing?

ANALISE IMOBILIARIA

Média do Valor de m? do mercado: RS3.260,80

Valor do imdvel= R$143.475,20
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7 - Valor Final

Diante do exposto, considerando a andlise técnica desta corretora para fins comerciais,
esclareco que, a partir da andlise comparativa realizada, foi atribuido ao imével o valor de
R$143.475,20 (cento e quarenta e trés mil, quatrocentos e setenta e cinco reais e vinte

centavos).

04 de setembro de 2026

o S a ,’( /,’{2’,’7’7%
Gabriella Cecilia Hidalgo D’ Urs6/Guimarées Silva
CRECISP: 238525
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Gustavo Vieira dos Santos
Corretor de Imoéveis — CRECI/SP
Fone: (11) 93072-1106

Avaliagao de Prego de imoével

Pelo presente declaro para os devidos fins, e a pedido da parte interessada, que a unidade
habitacional sob o numero 13, situada no primeiro pavimento do Bloco D pertencente ao
Condominio Belém — Conjunto Habitacional Ruy Novaes. O apartamento possui uma area
privativa construida de 43,67 m2 Do ponto de vista de sua localizagdo geografica e
logradouro, o empreendimento encontra-se implantado na Rua Sargento Tarcisio Moura,
numero 8, no bairro Dic lll, situado no municipio de Campinas, Estado de Sdo Paulo. Entao,
se da a precificagdo de avaliagdo em R$145.000,00.

A avaliacdo corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na regido do
imovel.

Notas:

1. O valor consiste em aproximadamente R$3.295,45 o m2.
2. Imovel sob n° 79.338 de matricula devidamente cadastrado junto ao 3° CRI/Campinas.

04 de setembro de 2026

/Gustavo Vieira dos Santos

CRECI/SP: 288.144-F
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Avaliacao Imobiliaria: R$ 142.000,00
(Cento e quarenta e dois mil reais)

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de imdéveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o n°
257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que a unidade residencial
autdbnoma referente ao Apartamento n° 13, integrante da estrutura do Bloco D do Condominio
Belém (Conjunto Habitacional Ruy Novaes), localizado no 1° pavimento da edificacdo. A
edificagdo contabiliza uma extensao util equivalente a 43,67 m? de area privativa. O endereco
fisico correspondente ao conjunto habitacional registra-se na Rua Sargento Tarcisio Moura, n°

8, inserido no perimetro do bairro Dic lll, na jurisdicdo urbana de Campinas — SP.

Devidamente cadastrado sob n° 79.338 - junto ao 79.338 Cartério de Registro de Imédveis de
Campinas - Esta avaliado para venda em R$ 142.000,00 (Cento e quarenta e dois mil

reais)

O Parametro encontrado para o valor estimado é de R$3.227,27/m2.

Ressalta-se que esta avaliagcdo possui carater estimativo, baseada em uma média de valores
praticados na regido onde o imével se encontra, considerando-se também anuncios e ofertas
disponiveis em portais imobiliarios especializados.

}’] : \l/ i}[ﬁ;w

HLQes
* Luana Karen da Silva
CRECI/SP: 257.038-F
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