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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 432 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAQ PAULO —
FORO CENTRAL CIVEL SAO PAULO — SP.

PROCESSO N.° 1107515-68.2023.8.96.0100
REQUERENTE: CONDOMINIO EDIFICIO PALMA DE MAJORCA

REQUERIDO: SOLANGE MARCILIO DAHER

Luciana Sérvulo de Lima, arquiteta e urbanista inscrita no CAU /SP sob o n.°
A36890-3, e aprovado por V. Exa. Na Acao de Cumprimento de Sentenca, na qual © Requerente
Condominio Paima de Majorca move contra REU Solange Marcilio Daher, e apos ter colhido todos
0s elementos que julgou necessario, vem respeitosamente apresentar o laudo de avaliacdo pelo
método direto.
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LAUDO DE AVALIACAO

1) Objetivo e finalidade deste trabalho

O objetivo deste trabalho ¢ estimar o valor de mercado para a venda do imoével
residencial situado a Rua da Consolacdo, no. 3625, apto1 no bairro de Cerqueira César, CEP:
01416-001 com duas vagas de garagem indeterminada sobre as Matricula 68 Ficha 07 no
Subdistrito do Jardim Paulista - Zona Urbana de Sao Paulo — Capital.

Para isto foi adotada a NBR 14.653-1, NBR 14.653-2 e NBR 12721 para a verificacao do
valor de VENDA, segundo a metodologia que melhor se aplica ao mercado de insercdo do bem
e a partir do tratamento dos dados de mercado, permitindo-se:

a) adotar o resultado de sua avaliacdo, desde que o ajuste final ndo varie mais do que 1%
do valor estimado;

b) indicar a faixa de variacdo de precos do mercado admitida como toleravel em relacao
a0 valor final, desde que indicada a probabilidade associada.
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9) Metodolosia Adotada e Vistoria
Definicao

Foi adotado o Método Comparativo de Dados de Mercado, que identifica o custo do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes das
amostras em acordo com NBR-14.653-1, no seu artigo 8.3.1.

Conforme a NBR 1456-2, este laudo pode ser enquadrado com Grau de Fundamentacao
pelo tratamento de fatores (Tabela 3), no Grau de precisao Il, pois coletou mais do que 5
amostras de mercado caracterizando-o0s e apresentando um intervalo admissivel de fatores que
ndo extrapola o intervalo de 0,50 a 2,0 ( metade ou o dobro) de um fator de analise.

Vistoria

Trata-se de uma importante fase do processo avaliatorio que visa proporcionar a petita
conhecer da melhor forma possivel tanto o imével que sera avaliado, bem como a regiao na qual
ele se encontra.

Para a vistoria foram notificadas as partes, pelos autos, por e-mail e contato telefébnico de
acordo com os nimeros disponiveis No Processo.

A vistoria foi realizada no dia 09.04.2026 as 9hs com a presenca da Sra. Solange Marcilio
Daher e com a administradora do condominio Umuara imoveis representada por Carolina
Bonvicini.

Iniciamos a vistoria com a visita no Apartamento no.0T com o acompanhamento da
proprietaria em todos os cOdmodos e depois descemos para ver a area comum e as vasas de
garagem.
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3) Histdrico e caracteristicas da Regiao

O imovel esta localizado no bairro de Cerqueira César, bairro nobre de Sdo Paulo. O
recorte do bairro ¢ limitrofe as Avenidas Retoucas, Rua da Consolacdo, a nordeste com a Rua
Caio Prado, Rua Frei Caneca, Rua Dr. Penaforte Mendes, Rua Herculano de Freitas, a sudeste com a
Rua Plinio Figueiredo, Av. Nove de Julho, Alameda Casa Branca e a sudoeste pela Rua Estados
Unidos.

O surgimento deste bairro data do fim do século XIX, época em que os loteamentos de
propriedades rurais comecavam a delimitar-se. A regido da Av. Paulista foi abrigando grandes
mansdes em ruas aroborizadas, configurando a Av. Paulista e o Parque Trianon. Os bairros vizinhos
como Pinheiros e Consolacdo, tornaram-se um tradicional bairro da classe média paulistana,
tornando-se em 1938 o subdistrito da capital. O distrito hoje, denominado Cerqueira César
homenageia o ex-vice-presidente do Estado de Sao Paulo.

Apods a segunda metade do século XX, a regido vai se caracterizando comercialmente,
tornando o principal centro financeiro de Sdo Paulo. Com o crescimento grandes construcoes
verticais passaram a se estabelecer na Av. Paulista, como o Conjunto Nacional e o Museu de Arte
Moderng, intensificando a verticalizacado da avenida, os bairros foram se fragmentando, formando
novos distritos como Consolacao, Bela Vista e Jardim Paulista, atraindo cada vez mais escritorios,
escolas, servicos, hospitais, formando um verdadeiro polo de negdcios.

Nos dias atuais o bairro de Cerqueira César oferece uma infraestrutura completa, servicos,
mercados, farmacias, academias, bancos, escolas, hospitais e clinicas, tem diversos flats e hoteis
de luxo préoximos. O bairro também tem sedes de 10 consulados além de ser protegido por
Associacoes como a Sociedade dos Amigos e Moradores do Bairro Cerqueira César e a
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Associacao Paulista Viva, que tentam regulamentar e controlar os acontecimentos, necessidades e
intervencdes do bairro.

Recentemente o bairro enfrenta um crescimento imobiliario muito grande, as
incorporadoras e construtoras tem comprado casas antigas, para demolir e construir prédios. O
bairro € muito atrativo pelos itens mencionados, sofisticacao, diversidade cultural, valorizacao
facilidade de transporte, porem o crescimento desordenado pode comprometer a qualidade de
vida e descaracterizar a regido.

Segundo pesquisa no site da Prefeitura de Sao Paulo, o Condominio Edificio Palma Mojorca
estd localizado no Distrito do Jardim Paulista e ¢ administrado pela Subprefeitura de Pinheiros tem
como classificacdo de zoneamento uma Zmb-/0016 — Zona Mista de Alta Densidade, um
zoneamento que permite um adensamento maior, autorizando imdveis com area construida de
até 2.5 vezes a area do terreno.

Nesta regidao foram concedidas diversas outorgas onerosas para o direito de construir
onde 0 municipio autorizou as construtoras a edificar acima do limite maximo permitido.
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Mapeamento dos imdveis proximos com outorga Onerosa

A Regiao Esta inserida na Macrozona de estruturacao e Qualificacao Urbana, Macroarea de
Urbanizacdo Consolidada, enguadrando-se nas leis de zoneamento Lei 18.177/24. ZEU (Zona
Eixo de Estruturacdo Urbana - drea onde se pretende promover o adensamento populacional e
construtivo, e a qualificacdo dos espacos publicos). A area tem maxima restricdo @ caminhdes, e
inserida na drea de rodizio de velculos de Sao Paulo.
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ZONEAMENTO

B Localizacado Condominio Palma de Mallorca
i ZEU Zona Eixo de Estruturacdo Urbana
[[] ZM (Zona Mista)
Zcor-3 (Permite empresas de maior porte)
B Zcor-2 (Permite empresas de medio porte)
| Zcor-1 (Permite empresas de pequeno porte)

MICROREGIAO

Localizacdo do Condominio Palma de Mallorca
Residencial vertical Alto padrao

Residencial vertical Médio padrao

Comércio / Servicos

Uso coletivo

Residencial Horizontal Alto Padrao

Comercio e Servico horizontal

Sem predominancia

OECOEN e
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Nas proximidades vizinhas do Condominio Edificio Palma de Mallorca tem um bom leque
de servicos nas ruas mais proximas como na Rua Oscar Freire e Rua Estados Unidos, Rua Bela Cintra
e Rua Dr. Melo Aves, diversos restaurantes, lojas e servicos. Ocorréncia de feira —livre proxima na
Rua Oscar freire e na Alameda Lorena.

E uma regido com diversos espacos culturais proximos, destacando-se os Teatros Eva Herz
e Teatro Santos Augusta. E beneficiando-se se todo eixo cultural localizado na Av. Paulista.

Existem alguns colégios de ensino fundamental, médio e de educacado infantil da rede
privada.

No ambito da salde tem a supervisdo da Regional Lapa/ Pinheiros, e a abrangéncia de
atendimento pela CSE Geraldo de Souza, conta com o Hospital das Clinicas FMUSP e Instituto do
Coracdo em seu bairro. A Assistente Social tem amparo através do CRAs Pinheiros e algumas
entidades de Amparo a Crianca e Adolescentes mis proximas a Av. Paulista.

O Transporte ¢ vasto pois esta inserido em um dos distritos com mais servicos de onibus e
estacdes de metrd de Sdo Paulo sendo duas estacdes proximas a Estacdo Oscar Freire a 450m
(linha amarela) e o metrdé Consolacdo a 800m (Linha Azul). Os pontos de dnibus mais Proximos
estao localizados na Av. Paulista/ Av. Reboucas como corredores da cidade que ligam a regidao Sul
ao Centro. Possui Rede Cicloviaria na rua da Consolacao interligando-se a Av. Paulista, Reboucas e
Av. Brasil e tamoém a Rua paralela Rua Bela Cintra.

Na Rua da Consolacdo e em todas as quadras vizinhas somente ¢ possivel estacionar em

regime rotativo (Zona azul), onde também estao inseridas vagas especiais e para idosos.
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Apesar de todas essas caracteristicas urbanas ainda ¢ um bairro bem arborizado e que
apresenta alguma cobertura vegetal entre predios e pracas da regiao, porém ha sempre o risco
iminente de queda de arvore, causando alguns transtornos como blogueio de transito e falta de

luz na regiao

E servido pelos principais melhoramentos urbanos presentes em todo o bairro, tais como:

Guias, Sarjetas, Pavimentacdo, Rede de agua, Rede de Energia elétrica, Rede Telefonica,
lluminagao Urbana, Coleta de lixo, Transporte coletivo, TV a cabo, Intemet;

Parcelamento do Solo:
Zona Fiscal; ZF1

Cadastro Fiscal: 013
Quadra: 035
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Fotos do Entomo Préoximo

Rua da Consolacao
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Condominio Edificio Paima de Majorca

O Condominio Edificio Palma de Majorca foi construido em 1974 ¢ constituido de torre
residencial Unica implantado em um terreno com drea de 1353,00 m2, onde foi realizada a
implantacdo do edificio na parte lateral direita do terreno e recuo frontal de cerca de 25m da Rua
da Consolacao constituindo uma praca interna a este terreno para a entrada de carros dos
proprietarios e visitantes.
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Via para acesso a garagem e para Vvisitantes.

Esta edificacao € constituida de um andar térreo (areas comuns, garagens privativas,
portaria, hall de entrada, hall de elevadores social (2) e servico (1) e escada de emergéncia, 21
andares de apartamentos um por andar, e um apartamento cobertura (escadarias, dutos de
ventilacdo, barrilete e caixa d”agua. No piso inferior encontra-se um subsolo e mais abaixo o
pPOCO dos elevadores.

Perita Judicial - Arg. Luciana Sérvulo
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4) Vistoria
Visdo Geral do Condominio:

Ao chegar ao condominio, observa-se uma praca frontal delimitada por jardins junto a Rua
da Consolacdo, configurando o recuo para a implantacdo de uma torre Unica. Essa area aberta
estabelece uma relacao publico-privada interessante, considerando que a maioria dos edificios da
rua possui portarias alinhadas diretamente ao passeio publico.

A portaria constitui o primeiro ponto de contato com moradores e visitantes. O acesso de
pedestres e veliculos ¢ realizado por meio de portdo metdlico eletronico.

A torre apresenta identidade arquitetdnica propria. Sua estrutura € em concreto armado,
com acabamento em massa fina e pintura. As janelas possuem cantos curvilineos e as varandas sao
protegidas por gradis ornamentados em ferro. O edificio possui 271 pavimentos, sendo o Ultimo
destinado a uma cobertura privativa com piscina. No térreo encontram-se garagens cobertas e
descobertas, alem de um subsolo também destinado a estacionamento.

Nos pavimentos residenciais, com um apartamento por andar, os halls sdo revestidos com
materiais nobres, como marmore e madeira de lei. As instalacoes incluem elevadores modernos
(marca Schindler), sistemas de automacdo, seguranca e areas comuns bem organizadas. A
vigilancia ¢ realizada por monitoramento de cameras.

Devido as frequentes quedas de energia no bairro, ocasionadas por queda de arvores, o
condominio optou pela instalacao de geradores, garantindo fornecimento proprio para areas
comuns e unidades residenciais. Ha tamboem poco artesiano para abastecimento de agua.

O edificio apresenta, aparentemente, excelente estado de conservacao, tanto na fachada
guanto nas areas comuns.

Como padrao construtivo na descricao do IPTU, Lei 10.235/1986 e atualizacdes
15.044/2009 o imovel € considerado padrao 2-E, que refere um padrao residencial Vertical (tipo
9 ) de nivel Comercial/ Alto ( padrdo E) e esta até os dias de hoje condizente com o padrao de
conservacao mantida por seus condéminos e sindicos.
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Areas comuns:

Controle de Acesso — Portaria Entrada — pds controle de acesso
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Hall de entrada do Edificio

Hall Elevadores Sociais
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Acesso Garagem 1°. e 2°. subsolo

Garagem:

Garagem coberta e descoberta
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Vaga coberta Apto1 —Nivei Térreo

Vaga coberta - Subsolo
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Elevador Social — Garagem Elevador de Servico e
Acesso Escada de Emergéncia- Garagem

Vista Geral da Garagem
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5) O imdvel:

O imdvel como consta na matricula de matricula no. 468 — 1:

Unidade autdnoma n°1, do 1°andar ou 3° pavimento do EDIFICIO PALMA DE MAJORCA, a Rua da
Consolagdo, no. 3625, no 34° Subdistrito ( Cerqueira Cesar), com a area Util de 340,24 m?2, a érea
comum de 101,24m2, na qual estd incluida a correspondente a duas vagas indeterminadas na
garage coletiva, que tocam a esta unidade, sendo uma para carro grande e outra para carro
médio, e a drea total construida de 441,48 m2, com a participacdo da fracado ideal de 4,6578%
no temeno e demais partes e coisas de propriedade e uso comuns do edificio. O EDIFICIO
PALMA DE MAJORCA, acha-se construido em terreno com a &rea de 1.352,57 m2, descrito na
instituicdo de condominio registrada sob n° 1352,57, descrito na instituicdo de condominio

registrada sob no. 1.692 no L.8-F, deste Cartdrio.

Resumo das éreas (Matricula do Imdével)

Area privativa (Util): 340,24 m?

Area comum: 101,94 m?

Area total: 441,48 m2

Fracdo ideal de:4,6578%

Terreno:1352,57 m2

Composicdo dos Ambientes do Apto 1:

Sala de Estar com 2 ambientes, Lavabo, Sala de Jantar, Sala de TV, Sala de Almoco

4 dormitdrios (2 suites),T closets,2 banheiros, T cozinha,1 despensa,2 Quartos de Empregada,
Banheiro de empregada,1 area de servicos, Entrada Social — Acesso Elevador Social, Entrada
Servico — Acesso Elevador Servico
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Planta Apartamento 01:
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Fotos Apartamento 01

Hall do Apartamento e Interior do Elevador

Piso: Marmore travertino com paginacdo com detalhes em madeira de lei

Paredes: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Forro: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Vaos e Aberturas: Porta dos Elevadores em madeira de lei

Interior Elevador: Revestimento em madeira, Piso porcelanato, Forro em lamina para abrigar
iluminacao modernizada.
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Porta de Entrada Apartamento Hall Interno

Piso: Marmore travertino com paginacdo com detalhes em madeira de lei

Paredes: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Forro: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Véaos e Aberturas: Porta Dupla em madeira de lei com entalhes na madeira
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Lavabo

Piso: Marmore travertino com paginacdo com detalhes em madeira de lei

Paredes: Acabamento Fino, Rebboco, massa fina e pintura

Forro: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Vaos e Aberturas: Porta em madeira de lei com entalhes na madeira
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Porta de Entrada para as Salas

Esquadria: Detalhada com estrutura e ornamentos em ferro.
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Vista das Sala de Estar (2 ambientes)

Piso: Madeira de lei em otimo estado de conservacao

Paredes: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Forro: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Vaos e Aberturas: Em vidro para acesso a varanda, em ferro para acesso ao hall

Perita Judicial - Arg. Luciana Sérvulo
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Varanda

Piso: Pedra natural

Paredes: Acabamento Fino, Rebboco, massa fina e pintura

Forro: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Vaos e Aberturas: Sem envidracamento na fachada, somente tela e gradil de ferro original
pintado em preto, parte da composicao da fachada.
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Sala da Tv

Piso: Madeira de lei em otimo estado de conservacao
Paredes: Acabamento Fino, Rebboco, massa fina e pintura
Forro: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura
Vaos e Aberturas: Esquadria em Aluminio e Vidro Incolor
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Sala de Jantar

Piso: Madeira de lei em otimo estado de conservacao

Paredes: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Forro: Teto com Vigas aparentes de madeira, Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Véos e Aberturas: Esquadria em Aluminio e Vidro Incolor

Detalhes: Armarios Embutidos em madeira de lei

Perita Judicial - Arg. Luciana Sérvulo
e-mail: lucianaservulo@smail.com Pagina 29



Processo 1107515-68.2023.8.26.0100/SP, Evento 103, LAUDO / 137, Péagina 30

Sala de Almogo

Piso: Cerdmico

Paredes: Acabamento Fino, Rebboco, massa fina e pintura

Forro: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Vaos e Aberturas: Esquadrias em Ferro e Vidro Incolor, Portas em madeira de lei

Detalhes: Armarios Embutidos em madeira de lei
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Cozinha

Despensa

Piso: Ceramico

Paredes: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Forro: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Vaos e Aberturas: Esquadrias em Ferro e Vidro Incolor, Portas em madeira de lei

Detalhes: Armarios Embutidos em madeira de lei com entalhes na madeira

Perita Judicial - Arg. Luciana Sérvulo
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Area de Servico e Circulagdo

Piso: Ceramico

Paredes: Acabamento Fino, Rebboco, massa fina e pintura

Forro: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Vaos e Aberturas: Esquadrias em Aluminio e Vidro Incolor Opaco, Portas em madeira de lei
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Quarto Empregada 1 Quarto Empregada 2

Piso: Taco de madeira

Paredes: Acabamento Fino, Rebboco, massa fina e pintura

Forro: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Vaos e Aberturas: Esquadrias em Ferro e Vidro Incolor Boreal Canelado, Portas em madeira de lei
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Banheiro Empregada

Piso: Piso Ceramico

Paredes: Acabamento Fino, Rebboco, massa fina e pintura

Forro: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Vaos e Aberturas: Esquadrias em Ferro e Vidro Incolor Boreal Canelado, Porta em madeira de lei
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Circulagdo — Armario 1

Piso: Contrapiso nivelado e preparado para revestimento, Carpete

Paredes: Acabamento Fino, Rebboco, massa fina e pintura

Forro: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Vaos e Aberturas: Porta em madeira de lei

Detalhes: Armarios Embutido feitos com madeira de lei
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Dormitério 1

Dormitério 2

Piso: Contrapiso nivelado e preparado para revestimento, Carpete

Paredes: Acabamento Fino, Rebboco, massa fina e pintura

Forro: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Véaos e Aberturas: Porta e esquadrias em madeira de lei, batente janelas em ferro com pintura

Detalhes: Armarios Embutido feitos com madeira de lei
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Banho 1-Social

Piso: Ceramico com desenhos geométricos

Paredes: Acabamento Fino, Rebboco, massa fina e pintura

Forro: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Vaos e Aberturas: Esquadrias em Aluminio e Vidro Incolor Opaco, Portas em madeira de lei
(Abertura para a suite e para a circulacao central)

Detalhes: Banheira de louca embutida e Armarios em madeira de lei
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Domitdrio 3 — Suite

Piso: Contrapiso nivelado e preparado para revestimento, Carpete

Paredes: Acabamento Fino, Rebboco, massa fina e pintura

Forro: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Vaos e Aberturas: Porta e esquadrias em madeira de lei, batente janelas em ferro com pintura

Detalhes: Armarios Embutido feitos com madeira de lei
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Banho 2

Piso: Ceramico

Paredes: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Forro: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Véos e Aberturas: Esquadrias em Aluminio e Vidro Incolor Opaco, Portas em madeira de lei
(Abertura para a suite e para a circulacao central)

Detalhes: Box com vidro incolor Piso ao teto
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Circulagao Closet

Piso: Contrapiso nivelado e preparado para revestimento, Carpete

Paredes: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Forro: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Vaos e Aberturas: Porta e esquadrias em madeira de lei

Detalhes: Armarios Embutidos feitos com madeira de lei
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Sufte Master

Piso: Contrapiso nivelado e preparado para revestimento, Carpete

Paredes: Acabamento Fino, Rebboco, massa fina e pintura

Forro: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Vaos e Aberturas: Porta e esquadrias em madeira de lei, batente janelas em ferro com pintura

Detalhes: Armarios Embutido feitos com madeira de lei
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R =

Banho 3 — Sufte Master

Piso: Cerdmico ou Porcelanato

Paredes: Acabamento Fino, Rebboco, massa fina e pintura

Forro: Acabamento Fino, Reboco, massa fina e pintura

Vaos e Aberturas: Esquadrias em Aluminio e Vidro Incolor Opaco, Portas em madeira de lei
(Abertura para a suite e para a circulacao central)

Detalhes: Box com vidro incolor e Banheira de hidromassagem
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6) Amostras de valores de Imdveis Semelhantes

A avaliacao deste bem conduzida pelo Método Comparativo Direto, ou seja, Comparativo
de Dados do mercado compara imdveis similares para que possa estatisticamente revelar naguele
periodo de avaliagdo uma amostra real e atual do mercado imobiliario.
Como descrito na NBR14653-1 da ABNT:

identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. "

As amostras coletadas sao ponderadas através da homoseneizacdo, utilizando da
habilidade da perita em extrair informacdes locais e de uma intensa pesquisa de imoveis similares
da regido através de anlncios locais, sites da Intemnet e corretores atuantes na regido. Essas
informacdes sao verificadas e carregadas em planilhas seguindo o Critério de Chauvenet, que nos
permitem entender a variacdo de preco do mercado.

As amostras sdo fruto das seguintes caracteristicas:

- Verificacdo da informacao, metragem e preco de venda;

- Semelhanca com o imével avaliando;

- Atualizacao da informacao; (Verificada através de Contato telefonico)
- Quantidade de amostras;

- Localizagao;

- Padrdo Construtivo;

- Periodo de vacancia do imével;
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As amostras:

No bairro de Cerqueira César existe uma oferta grande de imoéveis de alto padrao com
inUmeros itens de valorizacdo considerando a area dos apartamentos, portanto como principal
diretriz para a coleta de amostras todos os apartamentos das amostras tém somente 4 dormitdrios
e 2 vagas. Em relacdo a area Util, pela NBR14652-2 os limites para esta coleta ndo puderam ser
maiores que 100% da éarea (til e nem inferior a metade 50%, ou seja 680,48 m2 até 170,12m?2,

Mapa das Amostras A1 até A13
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Amostra 1:
Imobilidria: SO Flats

Corretor: Eliene Cardoso  Tel: (11) 94706-7478
Endereco: Rua Barao de Capanema, 433

Area |dade Quantidade | No. Vagas de | ltens de Valor
util Aparente | Dormitérios | Banheiros | garagem | Lazer e
recreacao
310 47 4 3 Q N/A R$6500.000,00

Link: https:/AMvww.imovelweb.com.br/propriedades/residencial-san-felix-apartamento-disponivel-

©ara-

3093779673 .html?duplicated=true&n_src=Listado&n_pills=Portaria+24 +horas&n_pg=9&n_po

s=19

Zimovelweb

Comprar ~  Alugar «  Servicos «  Buscar imobilidrizs

Favorito (2

O Meus

) - 1Ok

compartilhar =

Qeultar andncio

MNotas pessaais B

6] asta

Apartaments - 310m’ « 4 quartos - 2 vagas

Venda RS 6.500.000 | Me avisar se o preco balxar

Condominio RS 9.000 - IPTU RS 2081

@ R Barao de Capanema, 433, Cerqueira César, 530 Paulo

e cata anunciante

Envie sua mensagem!
Lembre-se que este imavel foi publicado por vanas
imobibiarias.

Taiglona
NMEE5134196

Okl Crero ser contatade sobre este imduel em venda
que vi em Imovelwel,

Esta perita considerou nesta amostra um fator fonte defletor (0.95) para homosgeneizar qualquer
informacao que nao foram precisas e pelas condicdes de venda do mercado.
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Amostra 2:

Imobilidria: C2+ Negdcios Imobiliarios Ltda
Corretor: Denise Bastos Tel: (11) 981559231
Endereco: Rua Bela Cintra

Area |dade Quantidade | No. Vagas de | ltens de Valor
util Aparente | Dormitérios | Banheiros | garagem | Lazer e
recreacao
260 592 4 4 Q N/A R$5250.000,00

Link: https:/Aitrine.quintoandar.com.br/imovelA2/893573141/DeniseZemaitis-

80JX?shopwindowld=0b049867e-786f-465f-bd31-9c6505de8cb?2

Apartamento a venda com
260m?, 4 quartos e 2 vagas

@ Denisoz. .+ CRECI 286308

R$ 5.250.000

Agendar visita com Deniza Z.

(& Rua Bela Cintra, Consclagao, Sao Paule

g 4 quartos

o 260 m?

S 2Zvagas

[*  4banheiros

Wator dd imdwel

R$ 5.250.000

Condaminia (7

IPTU (0

RS 3.000

T RE 1700

Esta perita considerou nesta amostra um fator fonte defletor (0.95) para homosgeneizar qualquer
informacao que nao foram precisas e pelas condicdes de venda do mercado.
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Amostra 3:

Imobilidria: Olimpia House
Corretor: Danilo Oliveira Tel: (11) 965256207
Endereco: Rua Doutor de Melo Alves, 205

Area |dade Quantidade | No. Vagas de | ltens de Valor
atil Aparente | Dormitérios | Banheiros | garagem | Lazer e
recreacao
210 50 4 3 Q N/A R$2800.000,00

Link: https://olimpiahouse.com.br/Busca?codiso=0OH59072

Esta perita considerou nesta amostra um fator fonte defletor (0.90) para homosgeneizar qualquer
informacao que nao foram precisas e pelas condicdes de venda do mercado e este apartamento

sO tem uma suite.

Apartamento - Cerqueira César SP

L1
= ;

Venda - RS 2.800.000,00

O que esse imével oferece:

Perita Judicial - Arg. Luciana Sérvulo
e-mail: lucianaservulo@smail.com

Cona.: B8 5.063.00 |

ETU: 73 20800

- =2
At e

Agendar Visita

Soicitar Informacio

Solicite informagées:

B sounome®
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Amostra 4:

Imobilidria: Lopes Prime - Equipe FOX
Corretor: Constantina Rodopoulos Tel: (11)97177-5562
Endereco: Rua Oscar freire

Area |dade Quantidade | No. Vagas de | ltens de Valor

util Aparente | Dormitérios | Banheiros | garagem | Lazer e
recreacao

186 56 4 4 % Saldo  de | R$5300.000,00
festas/
playground

Link: https:/AMww.lopes.com.br/imovel/REO753103 Aenda-apartamento-4-quartos-sao-paulo-

jardim-america

| Cosafores | @ mops 9 Ao S o

Apartamento com 4 quartos & venda ou para alugar em Jordim América - SP © <
R Dscor Fraife - Carusiio Csir - S50 Fauls/ 38

Alugual

RS 41.060 total/més

Condominio RS 2 280 IFTURS7E0  Alugued RS 26.000

Compro
RS
RS 23440 o n®

Condominia RS 2 250 IPTURSTA0

Parcelas o portir de RS 51,663

™ Areatotol T Area |em Darmitérios duy Suites & Bonheiros
2607 186y 4 4 ]
Usamaos cookies para personalizar sud navagagao e malhorar sun expariéncia. Yajo os tepmes. Entandi

Esta perita considerou nesta amostra um fator fonte defletor (0.90) para homosgeneizar qualquer
informacao que nao foram precisas e pelas condicdes de venda do mercado e este apartamento
sO tem uma suite.
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Amostra 5:

Imobilidria: Top Imovel Boutique Imobiliaria
Corretor: Mario Saurin Tel{(11) 95707-9977|
Endereco: Rua Haddock Lobo, 1129

Area |dade Quantidade | No. Vagas de | ltens de Valor
util Aparente | Dormitérios | Banheiros | garagem | Lazer e
recreacao
250 56 4 4 Q N/A R$3690.000,00

Link: https:/AMww.zapimoveis.com.br/imovel Avenda-apartamento-4-quartos-com-piscina-
cergueira-cesar-centro-sao-paulo-sp-250m2-id-2605671930/

€ = @ =% capimov partamenta-4-quatos: com- giscina-ceniie g -0 250226056 71550/ g% B O =% G

mternel—z B M Gosl BB VouTibe Q0 Mops @ Purdhndscess 202 @ Welccme to Crvom. v Do platadar.. @) Upiosc [ Adabe fercbat @ google [ Todas os fevantos

Mugil  Compior  Lineascston ~  FestvalMnhaCisoPvepris  Dostober  Amnclor ~  Fnsnclimenis Aum m: ER-

Tammel Bustass imetslbina §

B O =

[P e ——)

Envie Lma mensagem

Vilores |

£42.690.000 A5 8007 mém 52908

Caractenisticas

Fale com o gnunciante

1S e

Esta perita considerou nesta amostra um fator fonte defletor (0.95) para homosgeneizar qualquer
informacao que nao foram precisas e pelas condicdes de venda do mercado.
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Amostra 6:

Imobilidria: Top Imovel Boutique Imobiliaria
Cometor: Mario Saurin Tel:(11) 95707-9977
Endereco: Rua Padre joao Manuel, 1039

Area |dade Quantidade | No. Vagas de | ltens de Valor
util Aparente | Dormitérios | Banheiros | garagem | Lazer e
recreacao
369 50 4 4 Q N/A R$6400.000,00

Link: https:/AMvww.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-com-4-dormitorios-a-venda-nos-
jardins-3012792709.htmI?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicionado&n pg=33&n pos=29

< -cantd =il jaidins- 3012 TOTH Kl Pn sre=ListadaAin. sils=Ar+ condicionadetin’ pr=338n pas=20 B

G izp pooge.. B & lacam B I bereeTo- e B

@ vpinad [ adobs acosat ) goonls

3. Wimoveis  cCompror ~ Aluger « Servigos +  Buscar motslidnes NotificacBes [}  Meus contatos [0 Anunclar m

Favorite 7 Compartilhar = Motas pessoais B Douitar antincis 1

Apartamento « 362m” - 4 quartos - 2 vagas

Contate o anunclante

Venda R$ 6.400.000 | me avisar se o prego baixar

Condominio RS 4790 - IPTU RS 1816 el

Utilizamos cookies para otimizar o funcionaments o site & recomendar contaddo de seu interesze. Veja mais em nosso fuiso de
& Abrir preferénclas
TECIaTE

@ Rua Padre Jodc Manuel 1039, Cerqueira César, S3o Paulo

Esta perita considerou nesta amostra um fator fonte defletor (0.90) para homosgeneizar qualquer
informacao que nao foram precisas e pelas condicdes de venda do mercado e este apartamento
s6 tem uma suite.
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Amostra 7:

Imobilidria: Fragata Private Brokers

Corretor: André Raposo Tel: (11) 99027430
Endereco: Rua Haddock lobo,1831

Area |dade Quantidade | No. Vagas de | ltens de Valor
atil Aparente | Dormitérios | Banheiros | garagem | Lazer e
recreacao
230 55 4 4 Q N/A R$4000.000,00

Link: https:/AMww.zapimoveis.com.br/imovelAvenda-apartamento-4-guartos-com-sequranca-

interna-cergueira-cesar-centro-sao-paulo-sp-230m2-id-2819553648/

ﬂqu Alugar  Comprar  Langementos ~  Festlval Minha Casa Prapria  Descobrir  Anunciar ~  Financiamente  Ajuda K 7 Favorites "l (* LUCIA: ;I

[ Pam ssenpuan | [ mpartamens |

i, Campartiibar O Faworitar

@ Anunciando desde 27 de mares de 2078

Envie uma mensagem

Apartamento com 4 Quartos a Lecalizacdo F k.
da, 230m2 - Cerqueira Cé i )
VeRHc; emuelnaCesar ) Fiua Haddork Lobn. 1837 - Gerueim Gasar, 540 Faulo - 5
TN DR - N Pl )
atragem Gusisa EBarcine Vs K o ’ | Isloustom @gmai com )
0 230 =4 g L% £ s
‘arnais Nossa ERC 70 HE 'd
PR W " 2 S e o {11y 86727765 )
F _— = 1 Saiba mais sobre o imével
Did, gostaria de ter mais infermacdas
pare CoMpras Bgartamanto, RE
4.000 00D, Rua Haddack Lobo, 1831 - J
Valores 7 de o dan P Made Tn
o [ — PIUG B Receber ofenas aimilares (3
RS 4.000.000 RS 2.400/més R3 1.400

Esta perita considerou nesta amostra um fator fonte defletor (0.95) para homosgeneizar quaiquer
informacdes que ndo foram precisas e pelas condicdes de venda do mercado.
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Amostra 8:

Imobiligria: A2 Jardins Negocios e Amigos Imobiliarios
Corretor: Leandro Esidio Tel: (11) 99898-8044
Endereco: Rua Augusta, 1122

Area |dade Quantidade | No. Vagas de | ltens de Valor
atil Aparente | Dormitdrios | Banheiros | garagem | Lazer e
recreacao
9095 55 4 4 Q N/A R$4500.000,00

Link: https:/Mww.zapimoveis.com.br/imovelAvenda-apartamento-4-guartos-com-salao-de-video-
cinema-cergueira-cesar-centro-sao-paulo-sp-295m2-id-2873484993/

aqu Alugar  Comprar Lancamentos ~ Festival Minha Caza Propris Descobeir  Anunciar » Financlamento  Ajuda |I 2 Favoritos [_ e LUCHA  w 3

kv AR [ 730 imvels

[ Arencinde desse 27 de marga de 2010

Envie uma mensagem

Apartamento com 4 Quartos & Localizagio IfLLICIJ\N.\\ o \
venda, 285m? - Cerqueira César @ Rua Augusea, 1122 - Cerquelr C2sar, 530 Paulo - 57 b -
S . ~
rragae Quans (RN Vagae | Islcustemiggmail com )

 29sme B4 a4 L] ’ O snonpingTiel Gar \
[y 2] BELA VISTA: o - N
JLE | (1) 96672-TT6E )

b

0l&, gostacia de ter mais informacdes
pora comprar: apartamento, RS
4.500.000, Rua Augusta, 1122

Valores 71 dndlise o

B Receber ofertas similares ()

veénda ningoerini

Esta perita considerou nesta amostra um fator fonte defletor (0.90) para homosgeneizar qualquer
informacao que nao foram precisas e pelas condicdes de venda do mercado e este apartamento
s6 tem uma suite.
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Amostra 9:

Imobilidria: ImoveisPro
Corretor: Marta Tel: (11) 984023025
Endereco: Rua da consolacao

Area |dade Quantidade | No. Vagas de | ltens de Valor
util Aparente | Dormitérios | Banheiros | garagem | Lazer e
recreacao
269 47 4 4 Q N/A R$5200.000,00

Link: https:/AMww.zapimoveis.com.br/imovel A venda-apartamento-4-guartos-com-academia-
cergueira-cesar-centro-sao-paulo-sp-2692m2-id-2880521385/

ﬂzap Alugar  Comprar  Langamentos «  Festivai Minha Casa Propria Descobrir  Anunciar ~  Fmanciamento  fjuda | <7 Faveritas ) ': & wer o ‘,

IFmoveis

o s  GUERY - AL
T

g LTANS () G200 Imives

3 Arunciands Sasde 25 e margo do 2018

Envle uma mensagem
Amrhc:menhi com AQ?QN::: & Localizaggdo ( wucinanan e
venda, 262m? - Cerqueira César & fiua 3 Cansolago, 3675 - Camuelra Gesar, 3 ~ il
0 e ~
Mg i B v | ebiism il G
{ 2me e 232 a2 i @ ' e { (_ J
R y Lol - ~
Acodoria - Estotionomeste por visitastes  Ploygrousd 44 Torm k (17) 9BETZ-T765 JII
3 Pubbsodo b 2 e, skart radt ha 12 orme. £ Salba mats sebre o mdvel
. 0lé, gostasia de ter mais informagdes
para compran apartamento, RS
5.200 100, Rua da Cansaiacho, 3685 |
Valores #7 Anilige o i D n) J

ke s B Receber olertas similares (3}

and Candominio G
RS 5,200,100 RS 4.400/miEs 5242 m

Esta perita considerou nesta amostra um fator fonte defletor (0.95) para homosgeneizar qualquer
informacao que nao foram precisas e pelas condicdes de venda do mercado.
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Amostra 10:
Imobilidria: Fragata Private Brokers

Corretor: André Raposo Tel: (11) 99027430

Endereco: Rua da Consolagao, 4074

Area |dade Quantidade | No. Vagas de | ltens de Valor
atil Aparente | Dormitdrios | Banheiros | garagem | Lazer e
recreacao
307 55 4 3 Q N/A R$8000.000,00

Link: https:/AMww.zapimoveis.com.br/imovel A venda-apartamento-4-guartos-com-academia-

cergueira-cesar-centro-sao-paulo-sp-307m2-id-2836986133/

Wenda b O AusdaConssledo

[pm— | g—

Apartomento com 4 Quartos a
wvenda, 307m? - Cerqueira César

Mrtgem Chanttin Baherr Engis

207 m a4 wa Bz

Viwids  Escehtess - Innerfune 11

Pusiicada ha 7 moses. sounkincn nd 27 mawnos.

Valores

vands Candarniria T
RS B.921/més

RS §.000.000

Localizogdo

= Runda Consalagn, 4074 - Cerpusin Cesar, S8o Paulo - 8P

3 wesanaiss (D) ’ && /

@ Fiaucade e T

i) ailba rivais sobre o imdvel

TS R 1000 meove

[ Amancimdo desse 77 e margn de 2018

Envie uma mensagem

Ii LUCIANA LIMA \,l

(Isi:mlom@gm.:il com b]

[ (1) 96672-7765

O, gostaria de ler mais informagbes
para comgrar. apastamento, RS
8.000.000, Rua da Consolacia, 4074 - J

B Receber ofertas smilares (3

Envisr mengagem

Esta perita considerou nesta amostra um fator fonte defletor (0.95) para homosgeneizar quaisquer
informacdes que ndo foram precisas e pelas condicdes de venda do mercado.
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Amostra 11:
Imobilidria: C2+ Negdcios Imobiliari

os Ltda

Corretor: Denise Bastos Tel: (11) 981559231

Endereco: Rua Cristovao Diniz, 21

Area |dade Quantidade | No. Vagas de | ltens de Valor
atil Aparente | Dormitérios | Banheiros | garagem | Lazer e
recreacao
380 55 4 4 Q N/A R$15990.000,00

Link: https:/AMww.zapimoveis.com.br/imovel A venda-apartamento-4-guartos-com-academia-

cergueira-cesar-centro-sao-paulo-sp-380m2-id-2810200022/?source =ranking%2Crpo

Alugar  Comprar

Azap

6 compesr | | Apartamanas |

Apartamente com 4 Quartos &
venda, 380m? - Cerquelra César

A s —
[ 380m* a4 o4

Varardn - Arcondidoats  Acadenia

Valores

Langamentos v

Localizacdo

Fastivl Minta Casa Pripria

Bescobric

4 Saibi mais sobre o imdvel

Caordamiri
RS 11.450/més

A Andlisa de progo

c Ci+ Megcics Imobilidnes &
'+$‘ T AAE [ 8287 Imveis

3 Aeunelands dasde 4 the mars e 2021

Envie uma mensagem

s
{ LUCIANA LIMA
b

|'\\ Islcustom@gmail com

( (11} 96727765

D, gostaria de
{ara comprae aj
15 650.000, R

RS 4.100

B Receber ofertas simidares (7

Esta perita considerou nesta amostra um fator fonte defletor (0.80) para homosgeneizar quaisquer
informacdes que nao foram precisas e pelas condicdes de venda do mercado. Este apartamento
esta sendo vendido com mobilia, a sala possui mais ambientes e ouve modificacdo de ambientes
como a cozinha.
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Amostra 12:
Imobilidria: Camargo prime

Corretor: Giovanni Tel: (11) 994014803
Endereco: Rua Doutos de Melo Alves, 635

Area |dade Quantidade | No. Vagas de | ltens de Valor
util Aparente | Dormitdrios | Banheiros | garagem | Lazer e
recreacao
390 55 4 3 9 N/A R$6000.000,00

Link: https:/AMww.wimoveis.com.br/oropriedades/apartamento-com-04-dormitorios-a-venda-na-

cerqueira-2995801705.html?n_src=Listado&n_pg=36&n_pos=6

g wimoveis  Comprar - Alugar -

Servicas

Buscarimobilidrias

Favaorite 03 Compartilhar =5

Motificagdes 1:[° Meus contatos [ @v

Notas pessoais Ocultar anincio 15

Apartamenta - 47T - 4 quartos

Venda RS 6.000.000 -m avisar 56 o preco baixar ..

IPTU RS 21269

® Doutor Melo Alves, Cerqueira César, Sao Paulo

» o™

% o
% X %

-

Contate o anunciante

[Ema

tcusinmipgmall c

Homa
fuclana

1 [ Teetare ]
| SSTEEETZITES

Marsagai

Oldl Quero ser contatadn sobre este imdvel em verda
que vi em Wimovess

Esta perita considerou nesta amostra um fator fonte defletor (0.90) para homosgeneizar qualquer
informacao que nao foram precisas e pelas condicdes de venda do mercado e este apartamento

so tem uma suite.
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Amostra 13;

Imobilidria: Marcelo Neiva Pinheiros
Corretor: Marcelo Neiva Tel: (11) 99210 0621
Endereco: Alameda lorena

Area |dade Quantidade | No. Vagas de | ltens de Valor
atil Aparente | Dormitdrios | Banheiros | garagem | Lazer e
recreacao
240 45 4 5 Q N/A R$3990.000,00

Link: https:/AMww.zapimoveis.com.br/imovelAvenda-apartamento-4-guartos-com-armario-
embutido-jardim-paulista-zona-sul-sao-paulo-sp-240m2-id-2787218615/?source=ranking%2Crpo

s imoveis.com befimeveluends-apartamenio-4-quarios-com: di-jarcim-paulista-z | for-3p-240m2-id-27B7 216615/ %3Crp %% B O O
28 | & Mpstwimosone, @ 3 wwwgoogieor X ternel—_ B M Gral BB uTibe 9 Mips @ Plaiadecsa 202, @ Welmmetfhom. [ NevDmse plofor. @ Uplowd [ Acdobe Sermbst @ gocgie o
Bzap dhgie  Compiie  Ljimesion P o P Dot Anscw  Rensiamein s m £

B i ek 81 e M1
o oy | ey 3 pema 5
Envie umamensagem
apartaments com & Quartes a Localizago
wando, 240 - Jordim Baulista - -

............. -

= [ i gostma de ter maie Informagees
‘alares o Milie de prece
< 2o Primre us 130

Fale com o anuncionte

o (120 e mtmtas

Esta perita considerou nesta amostra um fator fonte defletor (0.95) para homosgeneizar qualquer
informacao que nao foram precisas e pelas condicdes de venda do mercado.
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7)_Homosgeneizacdo do valor de venda do imdvel
A avaliacao considerou a Area (til (privativa) de 340,24 m 2 adotada na pesquisa dos
imoveis similares, com dados atuais do mercado imobiliario.

HOMOGENEIZACAO DO VALOR DE VENDA DO IMOVEL

Utilizamos o Fator de oferta (Fo) diferenciado, pois a analise
visa as condicoes atuais de venda no mercado que podem variar conforme as suas precificacoes

Assim os valores finais dos imdveis pesquisados serao:
Valor Homog = Valor/m? x Fo

Area
Valor (R$) (m2) | Valor/ m2. Fo Valor Homos.
(defletor)

1 - Rua Bardo de
Capanema, 433 R$ 6.500.000,00

3100 |R$ 2096774 | 095 | R$19.919,35

R$ 5.250.000,00

9- Rua Bela Cintra 960,0 [R$ 2019231 | 0,95 | R$19.182,69

3- Rua Doutor de
Melo Alves, 205 R$ 2.800.000,00

210,0 [R$ 13.333,33 0,90 R$ 12.000,00

R$ 5.300.000,00

4- Rua Oscar Freire 186,0 [R$ 28.494 62 0,90 R$ 25.645,16

5- Rua Haddock
lobo, 1129 R$ 3.690.000,00

250,0 |R$ 14.760,00 0,95 R$ 14.022,00

6- Rua Jodo Padre
Manuel, 1039 R$ 6.400.000,00

362,0 |R$ 17.679,56 0,90 R$ 15.911,60

7- Rua Haddock
lobo, 1131 R$ 4.000.000,00

230,0 |R$ 17.391,30 0,95 R$ 16.521,74

R$ 4.500.000,00

8- Rua Augusta, 1122 995,0 [R$ 15.254,24 0,90 R$ 13.728,81

9- Rua da
Consolacdo 3695 R$ 5.200.000,00 262,0 [R$ 19.847,33 0,95 R$ 18.854,96
10-Rua da
Consolacao, 4074 R$ 8.000.000,00 307,0 |R$ 26.058,63 0,95 R$ 24.755,70
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11-Rua Cristovao
Diniz, 21 R$75.990.000,00 380,0 |R$ 42.078,95 0,80 R$ 33.663,16

192- Rua Dr. Melo
Alves, 635 R$ 6.000.000,00

390,0 |R$15.384,62 | 090 | R$ 13.846,15

R$ 3.990.000,00

13 - Alameda Lorena 240,0 [R$ 16.625,00 0,95 R$ 15.793,75

R$
Total 180.542,03
Média 13.887,85

Apobs termos estes valores, faremos o saneamento dos dados
suspeitos, utilizando o critério de CHAUVENET.

TABELA RESUMIDA DE CHAUVENET
n d/s
(n°® amostras) coeficiente.
10 1,96
11 1,99
12 210
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CRITERIO DE CHAUVENET

TESTE COM 13 AMOSTRAS | 1° TENTATIVA
média diferenca quadrado Dil‘;z'se\;?ga/ Chauvenet
RS bapss | 12 amostras
1| R$ 19.919,35 116204  |1.350.337,97 0,20 9,13-0,90 | APROVADA
2| R$ 19.182,69 495,38 180.946,36 0,07 9,13>0,07 | APROVADA
3| R$ 12.000,00 5.757,31 45.661.997,94 %,15 913>115 | APROVADA
4| R$ 95.645,16 6.887,85  |47.442.43475 |18 913-118 | APROVADA
5| R$ 14.022,00 2.735,31 99 493.902,49 6,81 9132081 | APROVADA
6| R$ 15.911,60 _9.845,71 8.098.077,88 6,49 913-049 | APROVADA
7| R$ 16.521,74 _9.935,58 4.997.796,80 6,38 9,13>0,38 | APROVADA
8| R$ 13.728,81 _5.028,50 25.985.820,73 6,86 913>086 | APROVADA
9|R$18.854,96 97,65 9.535,02 0,02 9,13>0,02 | APROVADA
10| R$ 24.755,70 5.998,39 35.980.633,68 |1,02 9,13>1,02 | APROVADA
11| R$ 33.663,16 14.905,84 [292.184.170,21 |2,54 9,13>9254 | REPROVADA
12| R$ 13.846,15 491 1,16 94.119.498,01 E),84 913>0,84 | APROVADA
13| R$ 15.793,75 _2963,56 8.782.713,97 E),51 9,13>0,51 | APROVADA
943.845,09 446.516.465,82
:— 34.347.490,45
(média)
5.860,67

Perita Judicial - Arg. Luciana Sérvulo
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Eliminagdo de Dados Suspeitos

Cv = Desvio padrao / média
Cv = 5.860,67
Tabela de Chauvenet
dfs = 2,13 para 13 amostras
d superior
(menor que
maior valor - média 2,54 ass)
devio padrao (menor que dfs) - OK ndo ok
d inferior
(menor que
média-menor valor 0,02 a/s)
desvio padrao (menor que dfs) - OK ok
Valor por m2 R$ 18.757,31
Valor total do imdvel R$ 6.381.988,65
TESTE COM 12 AMOSTRAS | 9° TENTATIVA
Valor R$) Area (m2) | Valor/ mQ. Fo Valor Homos.
(defletor)

11 R$ 6.500.000,00 310,0 [ R$20.967,74 | 0,95 R$ 19.919,35

2| R$ 5.250.000,00 260,0 | R$ 20.192,31 0,95 R$ 19.182,69

3| R$ 2.800.000,00 210,0 [ R$13.333,33 0,90 R$ 12.000,00

4| R$ 5.300.000,00 186,0 | R$ 28.494,62 | 0,90 R$ 25.645,16

5[ R$ 3.690.000,00 250,0 [ R$14.760,00 | 0,95 R$ 14.022,00
Perita Judicial - Arg. Luciana Sérvulo
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6| R$ 6.400.000,00 362,0 |[R$17.67956 | 0,90 R$ 15.911,60
7| R$ 4.000.000,00 230,0 |[R$17.391,30| 0,95 R$ 16.521,74
8| R$ 4.500.000,00 295,0 | R$15.254,24 | 0,90 R$ 13.728,81
9| R$ 5.200.000,00 262,0 | R$19.847,33 | 0,95 R$ 18.854,96
10| R$ 8.000.000,00 307,0 | R$26.05863 | 0,95 R$ 24.755,70
12| R$ 6.000.000,00 390,0 | R$15.384,62 | 0,90 R$ 13.846,15
13| R$ 3.990.000,00 240,0 | R$16.62500 | 0,95 R$ 15.793,75
Total R$ 180.542,03

Média 15.045,17

ApOs termos estes valores, faremos o saneamento dos dados
suspeitos, utilizando o critério de CHAUVENET.

TABELA RESUMIDA DE CHAUVENET

n d/s
(n°® amostras) coeficiente.
10 1,96
11 1,99
13 2,13
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Diferenca/ | oret
média diferenca quadrado Pactsy | 12 amostrs
R$
1| R$19.919,35 2.404,19 |5.780.149,08 0,58 | 903>058 | APROVADA
2( R$ 19.182,69 1.667,53 |2.780.661,40 0,40 | 903>040 | APROVADA
3| R$ 12.000,00 _5.515,16 30.416.998,41 ;,33 903>01,33 | APROVADA
4| R$ 25.645,16 8.130,00 |66.096.908,32 1,96 | 203>1,96 | APROVADA
5| R$ 14.022,00 ;3.493,16 12.202.179,929 6,84 9,03>084 | APROVADA
6| R$ 15.911,60 %.603,56 2.571.400,08 6,39 903>039 | APROVADA
7| R$ 16.521,74 ;?93,49 086.886,57 6,24 903>0.94 | APROVADA
8| R$ 13.728,81 ;).786,35 14.336.495,26 E),QT 92,03>091 | APROVADA
9| R$ 18.854,96 1.339,80 | 1.795.066,86 0,32 | 903032 | APROVADA
10| R$ 24.755,70 7.240,54 [52.495.419,94 1,75 | 903>1,75 | APROVADA
12| R$ 13.846,15 ;3.669,01 13.461.611,87 E),89 903>0,89 | APROVADA
13| R$ 15.793,75 %.721,41 9.963.255,07 E),4Q 903>0,42 | APROVADA
210.181,93 205.816.948,09
(média)
4.141,43
(desvio padrao)
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Eliminagdo de Dados Suspeitos

Cv = desvio padrao / meédia
v = 4.141,43
Tabela de Chauvenet
dfs = 2,03 para 12 amostras

d superior

(menor

maior valor - média 1,96 que d/s)
devio padrdo (menor que d/s) - OK ok

d inferior

- (menor
média-menor valor 0,24 que d/s)
desvio padrao (menor que d/s) - OK ok
Valor por m2 R$ 17.515,16
Valor total do imével R$ 5.959.358,30
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8) Avaliacdo Apartamento

O imdvel avaliado, localizado no bairro de Cerqueira César, apresenta posicao privilegiada
na cidade de Sao Paulo, cercado por ampla infraestrutura uroana e facilidades ja descritas neste
laudo. O condominio evidencia elevado padrao de manutencdo, com gestao continua das areas
comuns, modernizacdo dos elevadores e instalacdo de gerador capaz de atender integralmente
as unidades e areas coletivas, alem de contar com abastecimento proprio de agua — recursos de
grande relevancia diante das recorrentes interrupcoes de energia na regiao.

A distribuicao interna dos ambientes demonstra proporcionalidade e funcionalidade,
preservando caracteristicas originais da construcdo, complementadas por modernizacdes que
ampliaram o conforto na unidade do apartamento O1. Destacam-se 0s armarios planejados e
elementos em madeira de lei, que conferem ao imdvel um carater simultaneamente rustico e
sofisticado. A posicao do edificio, favorecida pelo recuo frontal e pela praca adjacente, assegura
privacidade, silencio e seguranca, reforcada pelo fato de cada unidade ocupar um andar
exclusivo. Ressalta-se ainda que o 1° andar corresponde ao terceiro pavimento da torre,
ampliando a sensacao de isolamento em relacao ao nivel da rua.

Com base na vistoria, na andlise das amostras de mercado e na aplicacdo do critério de
Chauvenet, obteve-se o valor de R$ 5.959.358,30 (cinco milhdes, novecentos e cinquenta e nove
mil, trezentos e cinquenta e oito reais e trinta centavos).

Considerando o campo de arbitrio previsto pela NBR 14653-1, artigo 3.8, que permite ao
perito ampliar em até 15% para mais ou para menos a estimativa, e aplicando o©s
arredondamentos de até 1% autorizados pela mesma norma e comunicados no inicio do laudo,
conclui-se que o valor final de avaliagdo do apartamento, incluindo duas vagas indeterminadas de
garagem, ¢ de R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), refletindo adequadamente seu potencial
de comercializacao.

Débitos de IPTU incidem sobre este Imével: R$ 379.003,47
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mistas/#: ~:text=Este%20tipo0%20de%20zoneamento%20tem, Mista%20de%20Interesse
%20Social%20Ambiental). Acesso em 08/04/2026.

* Gestdo Urbana SP: Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacao Urbana Previsto — ZEUP.
Acervo online . Disponivel em: https://gestaocurbana.prefeitura.sp.gov.br/zona-eixo-de-
estruturacao-da-transformacao-urbana-previsto-zeup/  Acesso em 10.04.2026.

* Prefeitura Municipal de Sdo Paulo- Secretaria da Fazenda — Consulta débitos IPTU.
Disponivel em: https:/duc.prefeitura.sp.gov.br/iptu/consulta_iptu/frm07_SelecaolPTU.aspx
Acesso: 292/04/2026
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ANEXO |

LIVRO Ne Z-R%Gggmo 13° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sao Paulo

matricula ticha
uﬂ [_lj S0 Paulo, 25 de JANEIRC de1976.

Unidade autonoma n® 1, do 1¢ andar ou 39 pavimento do EDIFL
CIO PAIMA DE MAJORCA, A Rua da Consolagfc, ne 3.625, no 542
Subdistrito (Cerqueira Cesgar), com & area util de 340,24m2,
a area comum de 101,24m2, na qual esta incluida & correspon
dente a duss vagas indeterminadas na garage coletiva, gue
tocam a esta unidade, sendo uma para carTQ. g

ande e outra

g LREreno e dg
mais partes e coisas de propriedadgaiu} -@? do edifi

\ dnstruido em ter
e xabe .}. instituicao  de
r.8-F, deste Cartd

reno com a area de 1.352,57m2
condoninio registrada sob

ROTERC, brasileiro, soltedl
ro, advogado, domigid ) Capital, (RG 1.009.397/3F e

CPF 045.795.998

REGISTRO ANTE i
TN
LS

R.l-4ééé§§§g§%fJﬁNElRO/l9?6. Por escritura de 20 de janeiro
de 1976,Nlavrada no 12 Cartorio de Notas desta Capital, I.
T. 1494, fls. 71, o proprietéric HIPOTEGOU o imbvel aoc Ban
co do Brasil S.A., com sede em Brasilia-DF e Agéncia nesta
Capital, & Rua Nossa Senhora da Lepa, n2 281, ingerito no
0GC sob n2 00.000,000/0297, para garantia da divida contral
da pela devedora CASA DE PEDRA S.A. COMERCIO E IMPORTAQZAO,-
com sede nesta Capital, & Avenida Francisco Matarazzo, 798/
810, (CGC 60.665.379/0001-80), do valor de Cr$902,.000,00, -
equivalentes a US$100,000.00, a texa cambial de Cr#9,02, em

(continua no verso)
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~matritula ficha
E_"*Q Ll j
VErso

em 20/1/76, decorrente dos contratos particulares de repas-
se datados de 19/6/1974 e 19/6/1975, firmados com o Credor,
sendo o principal da divida que resultar, sera pago dentro
do prazo de um ano, a contar de 19 de junho de 1975, ou se
Jja, em 19 de junho de 1976, em cruzeiros, conversiveis enm|,

12 de abril, 12 de julho e 12 de
tério do Banco, com base nos pr

nal, nesta data, e até avi %}
operagles a sels meses) n (
do titulo, no qual u_c: 695

ro, advogado, EZ R\
CPF 039,607,
Registrad '2 OIS b

, na "LIBOR" para
N condigdes constantes

.
Lo AL A A AL

hiwa - Esc, Aut,-

hipoteca registrada sob n¢ 0l-468, do velor de @#902.000,00,
(US$100.000,00), em virtude de liquidagdo e sutorizagio dao
ecredor Banco do Brasil S.A., no requerimento de 06 de agos-
to de 1976, passado nesta Cepital.

Averbede por o e T .
Shieko Shiwa - Esc. Autorizads

R.3=-468. Em 27/AG0ST0/1976. Por escritura de venda e compra

e hipoteca de 18 de agosto de 1976, lavrada no 242 Cartorio

de Notas desta Capital, L.1918, f1?685 Eduardo ds Bag 08 =
on a
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LIVRO NO2-REGISTRO 13.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS__
OERAE de Sio ’._ S

i matrieu|a ficha
‘ [ 468 l [ 2 ‘ So Paulo, 27 de AGOSTO de 1976.

Brotero, solteiro, VENDEU o imovel a DIOGO BRANCO RIBEIRO,
general do exército, e sua mulher DAISY VIEIRA RIBEIRO, bra
gileiros, casados no regime da comunhao de bens, domicilia-
dos nesta Capital (1-G 187.042-Ministério do Exercito e RG
n® 4,711.370 ¢ CPF 003.632.358-68), pele preco ajustade de

Cr.$2.929.342,10. ————TT C’—_—‘ .
Registrado por — " = C@/A}i\ '

no R.3-468, Diogo Branco Ribeirg:s
Ribeiro, casados no regime
o imdvel a CAIXA ECONOMIZA
divida do valor de Crd}

CEF, para garantia da
, pagavel no prazo de 10
| dedata) \5”'t1{tulo, acrescids dos juros
)a taxa de 12% ao g .* Price, atraves de 120 pm%_

-~ . - - # s .
‘taqoes menssigQRYusBeUSiyas e reajustaveis, do valor  ini-~
cial de Cr,H1& vencendo-s¢ a primeira no dia 17 de
setenbro dav}876; nubta de 10% e com as demais clausulas -

Y, rigacoes constantes do titulo.
NN e ST
Al ” "’L‘f\

Shieko Shiwa - Esc. Autorizada

AV.5-486 EM 30/DEZEMBRO/1986. Procede-se a esta averbacdo,
nog termos do gue faculta o paragrafo 12 do artigo 213 da Lei

no 6015 de 31 de dezembro de 1973, para constar que, conforme
a escritura de 18 de agosto de 1976, do 249 Cartoric de Notas
desta Capital, L. 1918, fls. 85, objeto dos R.3 e R.4-468, 4
credora hipotecaria ¢ a CAIXA ECONOMICA DO ESTADO DE SAO PAU-
LO §/A,, com sede nesta Capital, & Rua XV de Novembro ne 111,
inscrita no CGC. sob n2 43,.073.394/0001, e ndo como constou,

por engano, no mesmo R.4-468.

(continua no verso)
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matrfcula ficha
[468 ' 2 \

Averbado por

L4
Bel. Pedro de Barros Silveira -~ 0ficial Maior

AV.6-468. EM 30/DEZEMBRC/1986. Fica averhado o cancelomento
da hipoteca objeto do R.4-468, conforme autorizacgio da credo

ra Caixa Econdmica do Estado de S8o Paulo S8/A.,. no regueri-

mento de 7 de outubro de 1986, passado nesta 0

Averbado por km;é. dfmdi%" MQ&\/) "
esty d \'5_7_

Mgria do Carmo Mendgh—~ &

que o imdvel desta matricula est]
\ 013.035.0663-7, conforme no

Territorial Urbano expedida pela
para o exercicio de 2002, @

Maria%@* 8a Sueko Shiwa Yokota
. cieve (Fscrevente) :

3%0/2002. Procede-se a presente para constar o

falecimentondp phopne rio Diogo Branco Ribeiro, ccorrido em 14/06/1997,
conforme cer de abito expedida em 19/06/1997, pelo 11° Registro
Civil das Pessoas Naturais - Santa Cecflia - desta Comarca de S&o Paulo,
extraida do assento n® 41b, lavrado a folha 872 verso do livro C-021,

constante do formal de partitha do R.9-4

. 68
Averbado pqrpl—%ﬂ—“* ﬂﬂf@ﬂ—/y‘g&'s Jus=trmed -

Maria Helena da Silveira Franco Sueko Shiwa Yokota
{Escrevente) (Escrevente)

R.9-468. Em 07/QUTUBRO/2002. Do formal de partilha passade em

{continua na ficha 3)
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO 132 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S&o Pauio

—matricula ficha _
468 ] [_ 3 I W

-

09/11/2000, pelo Cartério e Unica Vara Judicial da Comarca de Angatuba,
deste Estada, extraido dos autos n° 596/1997, de inventdrio dos bens
deixados por falecimento de Diogo Branco Ribeiro, general aposentado,

residente e domiciliado nesta Cidade de Sdo Paulo, na rua da Consolagéo,

es Branco Ribeirg,

3 74,00, foi
®f° ropecuaristar

portadora da cédula de identidade RG 4.71 LL3¥G @ CPF/MF sch n®
Sy,

no bairro Ligiana,

3225, filho de Arlinde Martins Ribeiro e Maria das De

Campina do Monte Alegre, Coma ba, deste Estadg, em

Sueko Shiwa Yokota
{Escrevente)

R.10-468. rural hipotecaria n°

96/700 \CF em 19 de junho de 1986, na cidade de Angatuba,

deste Esta ‘?‘

de 1997, 08dé janeiro de 1999, 17 de janeiro de 2000, 19 de junho de

2002 & 10 de dezembro de 2002, firmados na mesma cidade, e declaragéo

bs aditivos de retificacdo e ratificagdo de 25 de novembro

de 18 de dezembro de 2002, passada nesta cidade de S&@o Paulo, prenctados
sob n® 169550, em 12/12/2002, a proprietéria Daisy Vieira Ribeiro, residente
e domiciliada na rua da Consolagdo, 3625, 1° andar, nesta cidade de Sédo
Paulo, deu o imével em hipoteca cedular em favor da UNIAO, com
fundamenta nos artigos 2, 3 e 16 da Medida Proviséria 2.196-3, de

{continua no verso)

L.
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r--.rr.rain’cula ficha
468 3 i
verso

24/08/2001, e na Lei n°® 10437, de 25/04/2002, representada pelo Banco do
Brasil §.A., com sede em Brasilia, Capital Federal, inscrito no CNPJ/MF sob n®
00.000.000/0001-21, para garantia da divida do valor total, em 19 de
junho de 2002, de R$185.461,35, calculada com base em 31/10/2001,

correspondente ao salde devedor financeiro apurade media

nte a multiplicagao

das unidades do (s) produto (s} vinculado (s) referente 4( DErafial
D

Maria Luiia 3.0. Canatd

Escrevente

AV.11-463)\ En UNHO/2009. Promove-se a presente averbagdo para
constar o \ nento da hipoteca cedular objeto do R.10-468, conforme
autorizagéo%credora UNIAQ, no oficio n® 089/2009/GAB/PSFN/SOR,
expedido em 04/06/2009, assinado por Reiner Zenthofer Mdller, Procurador
da Fazenda Nacional, da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - PGEN,
Pracuradoria-Seccional da Fazenda Nacional em Sorocaba/SP, prenotadc sob

on® 231828, em 08/06/20089.

Averbado por  <J @W

Sueko Shiwa Yokota - Escrevente

{ (continua na ficha 4)
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LIVRO N.22 - REGISTRO
GERAL

—matricula ficha
468 ' [ 4 '

R12.468. Em 29/SETEMBRO/2009. Por escritura de 06 Wé agostodé 2009,

lavrada no 23° Tabelifo de Notas desta cidade de Sdo Paulo, as paginas
169/172 do livro 3100, prenctada sob o n® 235383, em 16/09/2009, Daisy
Vieira Ribeiro, aposentada, RG 4.711.370-SSP/SP, residente e domiciliada
nesta cidade de S8o Paulo, na Rua da Consolacdo n® 3625, apartamento 01,

VENDEU o imével desta matricula a SOLANGE MARGHY "‘(@) brasileira;
RAE OERe01 82866,

R.13-468, Em 06/N
10° Tabeiido de

livra 2182, a5
Daher, a4 '@idente e domiciliada nesta cidade de Sdo Paulo, com
endereco u}l al na Rua Doutor Sampaio Ferraz n® 82, HIPOTECOU o

imével destr[cula ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede
nesta cidade de S&o Paulo, na Avenida Amador Bueno n°® 474, CNPJ/MF
90.400.888/0001-42, para garantia de divida no valor de R$820.000,00,
decorrente do contrato de empréstimo/financiamento n°® 622366240,
celebrado em 30/09/2009, no qual o credor, Banco Santander (Brasil) S/A, |8
qualificado, concedeu a devedora, Inga participagdes S/A, com sede nesta
‘cidade de S&o Paulo, na Rua Doutor Sampaio Ferraz n° 82, CNPJ/MF

{continua no versao)
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—matricula ficha:
468 ( 4 ‘
Vo VErso

07.893.607/0001-97, um empréstimo no referido valor de R$820.000,00,.

destinado a reforgo do capital de giro dela devedora, para ser pago ao credor
no prazo de 60 meses, por meio de 58 prestaghes mensais e sucessivas o

valor de R$27.484,21 cada uma, nas quais j4 se encontra inclulda a taxa de

vencimente da primeira delas no dia

sucessivamente, no mesmao q]_a dos meses sub

2. Da certiddo para averbacio de penhora

itida @ recepcionada em ambiente eletrénico

de Itapetininga - SP, Sr. Marcio de Castro, extraida
ao civil, ordem n® 851/10, movida por Luiz Carles Vieira
069.707.298-34, Carlos Eduardo Vieira Ribeiro, CPF/MF
685.734.648-87, contra Carlos Alberto Bezerra de Souza, CPF/MF
313.363.067-49, e CB Participagdes Ltda., CNPJ/MF 55.037.238/0001-83,
consta que o imével desta matricula foi PENHORADO em 02/07/2012, e

nomeada depositéria, Solar er. Malor da divida, R$806.120,81.
Prenctacédo sob n°® /

-

{continua nd fietia 5)

SOLICITADO POR: ANA - CPF/CNPJ: *** 150.878-** DATA: 16/12/2025 17:03:42

Perita Judicial - Arg. Luciana Sérvulo N
e-mail: lucianaservulo@smail.com Pagina 74



Processo 1107515-68.2023.8.26.0100/SP, Evento 103, LAUDO / 139, Pégina 2

LIVRO N.¢ 2-REGISTRO * 13° OFICIAL DE REGISTRO DE |M6V_E|S
GERAL de Sao Paulo

— malrfcula j [—hchaj

e =

AV,15-468. Em 31!0UTUBHO!_201_3. Da certidao para averbacao de penhora
expedida em 09/10/2013, transmitida e recepcionada em ambiente eletronico
por meio do site http://www oficioeletronico.com.br., pela Diretora Técnica de
Divisdo do 9° Oficio Civel Central desta Comarca de Séo Paulo, Sr’ Sandra
Mara Gentil Felix de Carvalho Costa, extraida dos a ‘?.
ordem n° 1008629882010, na qual figuram, comg *

Carvalho Filho, CPF/MF 022.461.478-91, e, .—,\\b

execucdo civil,

Io Pinto de

E olange Marcilio

Daher, CPF/MF 031.091.828-66, e Luiz w}“ A-,\ e Souza, CPF/MF
404.881.527-04, consta que o |m6v ofa foi PENHORADO em
11/09/2013, e nomeagh dpomtar

' ’:u flio Daher. Valor da divida,

AV.16-468. Em ;2 "@'f\}: Da certidao para averbacao de penhora
ransmit

expedida e (”1 ﬁ?

\@of:moeletronlco.com.br, por Sandra Maria Cardosc de

ida e recepcionada em ambiente eletrénico

figuram, como exequente, Jose Roberto Meira, CPF/MF 027.085.808-88 e,
executados, Carlos Alberto Bezerra de Souza, CPF/MF 313.353.067-49 e CB
Participacdes Ltda,, CNPJ/MF 55.037.238/0001-83, consta que o imével desta
matricula de propriedade de Solange Marcllio Daher, CPF/MF 031.091.828-66,
foi PENHORADO em 15/04/2014, e nomeados depositdrios, os executados

Carlos Alberto Bezerra de Souza e CB Participactes Ltda. Valor da divida,

> {continua no verso)

e
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—matriclila : ficha
468 I [ 9
~ verso

R$112.116,46. Prefjotacdo n° 286455, de 22/05/2014.

H £
Averbado por a}ﬁ@%ﬂk }U.u. UAn

Fabiola Oricchio - &Screvente

CANCELAMENTO
AV.17-468. 10/SETEMBRO/2015. Promove-se a pre

averQacéo para
% 68, por

constar o cancelamento da penhora referi

determinagao contida no mandado exped|

010.8.26.0100), prenotado

AL sl

afael Alves Dornelles
Escrevente

http://www.oficioeletronico.com.br, por Edival Jose da Silva Junior, do 4°
Oficio Civel da Comarca de Barueri, deste Estado, extraida dos autos de
execucdo civil, ndmero de ordem 00156612920118260068, em que
figuram, como exequente, Transmartins Transportes Terraplenagem e
Comércio Ltda. - EPP., CNPJ/MF 50.317.189/0002-08, e, como executados,
Solange Marcilio Daher, CPF/MF 031.091.828-66, Maria Conceicio
Aparecida Barrios, CPF/MF 083.960.858-62, e Avila Empreendimentos e

(continua na ficha 6)
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r . 5 B [ ST P
" LIVRON.22-REGISTRO" 39 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE|§
GERAL ' de Sao Paulo - CNS 11.118-5

—matricula ficha :
_ 468 I ( 6 > J:, e \/\-12/

Construgbes Ltda., CNPJ/MF- O:f 411. 563#0001 -60, consta que o imével
desta matricula foi- PENHORADO em 31}1!2017 e nomeada deposntana a
executada Solange Marcilio Daher Valor da divida: R$137.721,29. A penhora

o, WS

abrange o iméGvel matnculado sob o n° 119305, no 14° Registro de Imdveis

local. Prenot gao nS 9399 de1 1242017,
Averbado p

Ellane de Alm fla Santos
' Escr vente

| INDISPONIBILIDADE _
| AV.19-468, 22/FEVEREIRQ/2018. P

constar a indisponibilidade dos 4
031.091.828-66, conforme d

CANCE <

AV.ZO-468%DEZEMBRO!202$. Promove-se a presente avgrbacéo para
constar o cancelampmu da hipoteca objeto do. R 13-468, autorizado pelo
credor Banco Santander fBrasil) S/A., no mstrumento partlcular de
21/11/2023, firm
em 8/12/2023.
Avérbado

nexta cidade cle Sao Paulo prenotado sob o n® 38358?

(DA 11 31383587214?475238

Renata F'aula =1 za /Escreuente

{continua no verso)
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; matricula ficha—
[ 468 E 06 CNM: 111195.2.0000468-16

VEIrso

-

I i X

PENHORA

AV.21-468 - 14 de janeiro de 2025. Da certiddo expedida em
19/12/2024, transmitida e recepcionada em ambiente eletrdnico por meio do
site http:// novo.oficioeletropico.com.br, por Claudineia Silva, do 43° Oficio

Civel do Férum Jodo Mendes Jdnior, desta Co

extraida dos autos de execuclo civil n® 1107

que figuram, como exequente, Condominio Edi

Selo Digital: 111195321 AFGES

O
Averbado por L_a\ﬂﬂ\i\\ )
T
G é‘:%'; de 2025. Do oficio expedido em 20/03/2025,

e Direito da 4° Vara Civel da Comarca de Barueri/SP,
£ ag - traforini, nos autos n° 0015661-29.2011.8.26.0068,

promove-se : presente  averbacdo para constar o cancelamento
|

da penhora objeto do AV.18-468. Prenotagdo n® 402221, de 27/03/2025.

Selo Digital: 111195331BB00C1169187BE256D.

Averbado por TV LRV R
Andréia Maria Pauling Casagrande - Escrevente

_ CANCELAMENfO DE PENHORA
> | AV.23-468 - 30 de junho de 2025. Do oticio expedido em 20/03/2025, pelo

{continua na ficha 07}
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LIVRON.22-REGISTRO 132 OFICiAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo - CNS 11.119-5

—matricula ficha
468 | ( 07 CNM: 111195.2.0000468-16 (YL/K
|

Meritissimo Juiz de Direito da 4* Vara Civel de Barueri/SP, Dr. Bruno Paes
Straforini, nos autos n® 0015661-29.2011.8.26.0068, promové-se a
presente averbacic para constar que foi determinado o cancelame-nto da
penhora referida na AV.18-468. Prenotacdo n° 405177, de 11/6/2025.

Selo Digital; 1111953E1NLOO1190987UM25F.
Averbado por T\ﬁ—*—a rcﬂ.e}?/é'b /Q«/\%ﬁ\{
O

Maria Helena da Silveira Franco - &
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ANEXO ||

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2026
PREFEITURA DE

SAO PAULO
Cadastro do Imoével: 013.035.0663-7

Local do Imavel:

R DA CONSOLACAQC, 3625 - APTO 1
CERQUEIRA CESAR CEP 01418-003

Imovel localizado na 1# Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagédo:
R DA CONSOLACAO, 3625 - APTO 1
CERQUEIRA CESAR CEP 01416-003

Contribuinte(s):
CPF 031.091.828-66 SOLANGE MARCILIO DAHER

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?); 1.353 Testada (m): 22,02
Area ndo incorporada (m?): 0 Fracdo ideal: 0,0488
Area total (m2): 1.353

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?); 442 Padr&o da construgao: 2-E
Area ocupada pela construgdo (m?): 400 Uso: residéncia
Ano da construgdo corrigido: 1974

Valores de m* (R$):
- de terreno: 26.579,00
- da construgdo: 3.994,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da &rea incorporada: 1.954.172.00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgao: 617.872,00
Base de célculo do IPTU: 2.572.044 00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ac exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Temitorial Urbano do imdvel do exercicio de 2028.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 21/07/2026, em
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissdo: 22/04/2026
Numero do Documento: 2.2026.001232452-8
Solicitante: LUCIANA SERVULO DE LIMA
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Cidade de
Sao Paulo

Procuradoria
Geral do Municipio

Dividas

IPTU - 013.035.0663-7

Extrato valido para 220412026

Consulta e Pagamento de

Consolidagao dos Débitos

Dividas Nao Ajuizadas 0,00

\Dividas Ajuizadas 342.824,94

Encargos 3617853

}Wlnr total de dividas em aberto R$ 379.003,47

N° Divida Exercicio Tipo de Debito Valor Encargos Notificagao Situagao Posigao

585,402 9/16-4 2015 IFTU 10.800,77 1.08007 10 Ajuizado Em Aberto
556,990.7/17-3 2018 IFTU 40.751.60 4.075,18 10 Ajuizado Em Aberto
535.849 5/18-6 27 IPTU 40.261 84 402818 10 Ajuizado PPl Homologado
520.179.8/19-1 208 IPTU 40,606 84 405068 10 Ajuizado PPl Homeologado |
5138752218 2018 IFTU 40.446 32 8.042,08 10 Ajuizado PPl Homeologado
513.875.2/121-8 2020 IPTU 38874 67 .00 10 Ajuizado PPl Homologado
550,198.8/22-0 2021 IPTU 38.358 02 3.99838 10 Ajuizado Em Aberto
518.725.7/234 2022 IPTU 3375777 371334 10 Ajuizado Em Aberto
530.930.1/25-8 2023 IFTU 3117974 718863 10 Ajuizado Negativada
530.830.1/25-8 2024 IPTU 28.667.37 0.00 10 Ajuizado Megativado
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Desde ja me coloco a disposicao para dirimir eventuais dividas.

Termos que
Peco deferimento,

Sao Paulo, 22 de abril de 2026.

Arq. Luciana Sérvulo de Lima
CAU A A36890-3
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