LAUDO DE AVALIACAO 2023 “ DEXTER

Avaliacao de iméveis urbanos e Estudo de Viabilidade ' . ENGENHARIA
N° DA PROPOSTA: CAS0008098

NOME DO SOLICITANTE

JIVE ATIVOS IMOBILIARIOS II - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - 26.642.834/0001-94

NOME DO PROPONENTE

JIVE ATIVOS IMOBILIARIOS II - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - 26.642.834/0001-94

DADOS DO IMOVEL

Tipo: Casa Residencial CEP 24914-345 Ne 374 Complemento: CS79QDB
Endereco: Rua Irineu Ferreira Pinto Distrito: Ponta Grossa
Bairro: Ponta Grossa Cidade: Marica UF: RJ Zona: Urbano Zoneamento: -

Fachada frontal Via de acesso
AVALIACAO
VALOR DE MERCADO R$ 682.000,00
AREA PRIVATIVA: 289,37m?2 Valor R$/m2 R$ 2.356,84/m? R$ 682.000,00

CONSIDERAGOES GERAIS

* Avaliagéo vélida para a casa residencial, situado na Rua Irineu Ferreira Pinto, n°® 374 - CS 79 - Itapeba, Marica/RJ. Imével depreciado face idade
aparente e estado de conservacao de 31 anos - Regular/Reparo simples.

* Dados extraidos da matricula N° 63.909 do 1° C.R.I de Marica/RJ: terreno com area de total de 420,00 m2 e area construida de 289,37 m2.
* Vistoria externa, somente da fachada do condominio.

* Para os célculos foi utilizado fator area calculado por modelo de regresséo linear simples.

* Avaliacao realizada pelo Método Comparativo. - Grau de Fundamentagéo Il e Grau de Preciséo IlI

* Este laudo atende integralmente & norma da ABNT NBR 14653 e as recomendacdes do IBAPE-SP quando cabiveis.

*VALOR COM VENDA FORCADA: R$ 477.000,00 (Para indice (i)de 1 e periodo (n ) de 36 meses).

(
DEXTER ENGENHARIA LTDA. H 8&&\)@%&

Sao Paulo, 31/10/2023 EngP Higor Dutra Schuengue Neves - CREA/SP 5070799271



LAUDO DE AVALIAGAO 2023 “ DEXTER

Avaliacdo de iméveis urbanos e Estudo de Viabilidade ' ENGENHARIA

Ne DE IDENTIFICACAO: CAS0008098

CROQUI DE LOCALIZACAO

=

ontabilidades® :
bt i o
oA

oo

arag;Marica

SITUAGAO DE LOCALIZACAO

Topografiano Trecho: Plano Trafego naregido: Reduzido
Lado Direito: Casa S/N
Lado Esquerdo: Casa SIN

CARACTERISTICAS DA REGIAO

PADRAO DA REGIAO

Ocupagcao: Residencial Acabamento: Médio Riscos de Inundacéo: Inexistente

MELHORAMENTOS PUBLICOS

v/ Rede de Agua v/ Galeria de 4guas pluviais v’ Telefone v/ Guias e sarjetas
v/ Rede de Esgoto v’ lluminag&o publica v Pavimentacéo Fossas
v/ Rede de Elétrica Rede de gas v’ Passeio Paralelepipedo

INFRAESTRUTURA URBANA E PONTOS NOTAVEIS

Metrd Nao se aplica Industria Mais de 1000 metros
Onibus De 500m a 1Km Igreja Mais de 1000 metros
Correio De 500m a 1Km Parque Mais de 1000 metros
Comércio Até 500m Escola De 500m a 1Km
Hospital De 500m a 1Km Escola Sup Mais de 1000 metros
Clube Mais de 1000 metros Shopping Mais de 1000 metros
Praia De 500m a 1Km Favela Na&o se aplica

CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO
- ___________________________________________________________________________________________________________ ™

Tipo do Imével: Casa Pavimentos: -
Problemas Vistoria externa. Estrutura: -
Verificados na

Edificacdo: Cobertura: -

Muros de Fecho: -

Vagas: -



LAUDO DE AVALIACAO 2023 “ DEXTER

Avaliacdo de imdveis urbanos e Estudo de Viabilidade ' ENGENHARIA
N° DE IDENTIFICAQAO: CAS0008098

CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO
Tipo de implantacao: Condominio N° de unidades por andar: - N° de elevadores: -
N° de pavimentos tipo: - N° de Subssolos: - Total de unidades: -

Estado de conservacdo (condominio): Regular

INFRAESTRUTURA
Piscina Quadra Vigilancia Eletronica Depdsito Individual
Saldo de Festas Jardins Lavanderia Coletiva Pista de Cooper
TV a Cabo Gerador Antena Coletiva Loja de conveniéncia
Playground Sauna Sala de ginastica Academia de ginastica
Churrasqueira Saldo de jogos Sistema de telefonia Brinquedoteca

DESCRIGCAO DO IMOVEL
.. __________________________________________________________________________________________________________________________________________ "}

- Salade estar - Suite (s) - Dormitério Empr.
- Salade jantar - Banheiro (s) Suite - Banheiro Empr.
- Home Theater - Closet - Copa

- Lavabo - Varanda (s) - Escritério

- Dormitério (s) - Cozinha (s) - Despensa

- Banheiro (s) Social - Areade Servigo - Deposito

PADRAO DA UNIDADE (AVALIANDO)
.=

Padréo Ibape/SP: Casa Médio Intervalo de ajuste: Médio Coef. Ajuste: 2,233 RJ
Min  Méd Max
Ocupagao da unidade: - RJ 1,973 2,233 2,441

SP 1,903 2,154 2,355

Padrdo de Acabamentos: Médio Idade estimada: 31 Estado de conservagéao: Regular/Reparo simples



LAUDO DE AVALIAGAO 2023

Avaliagéo de imdveis urbanos e Estudo de Viabilidade
N° DE IDENTIFICAGAO: CAS0008098

RESTRIGOES DO IMOVEL:

Considerando as diligéncias, e aspectos técnicos analisados neste laudo, o imével pode ser aceito como garantia?

v’ SIM NAO

Em caso de negativa, justificar o motivo:

Data da vistoria: 16/10/2023
1- Para avaliagdo foi fornecido o IPTU do imével?
2- As areas documentadas correspondem as verificadas em vistoria?
3- Em caso de existencia de vagas de garagem verificadas, elas estio documentadas?
4 - Imével concluido, sem sinais de reforma ou obras?

5- 0 imoével possui identificacdo humérica, e a mesma esta de acordo com a
documentagdo?

6- O imovel encontra-se em bom estado, sem vicios construtivos?

7 - Imdvel inserido em perimetro urbano?

8- Se de uso residencial, o imével apresenta caracteristicas unifamiliares?
9- 0 imovel possui um tnico uso? (Residencial/Comercial)

10 - Imoével ndo localizado em area de risco pela defesa civil?

11 - Imével sem suspeita de contaminagao, ou risco ambiental?

12 - 0 imével apresenta condigdes de habitabilidade?

13 - O imével apresenta boa garantia, dentro das condigdes de mercado atuais?

N
/

DEXTER

ENGENHARIA

SIM NAO  Inconclusivo
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OBSERVAGOES FINAIS: (Em caso de negativa de algum item acima, deve ser justificado neste campo)

Diante das informag6es documentadas e vistoria ao local, o imével apresenta boa liquidez para venda. Avaliagdo baseada em aspectos externos. Os
valores poderao sofrer alteragdes mediante vistoria interna e documentagéo atualizada. Considerando os aspectos gerais do empreendimento e com
base nas informagdes adicionais obtidas em banco de dados, consideramos tecnicamente que o imével apresenta indicios de habitabilidade.



ENGENHARIA
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RIO FOTOGRAFICO

01 - Placa darua. 02 - Vista da rua a direita.

05 - Fachada do condominio. 06 - Fachada do condominio.
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07 - ID. Condominio. 08 - ID. Condominio.




“ D EXT E R Avaliacdo de imoveis urbanos e

ENGENHARIA Estudos de Viabilidade

AVALIACAO DA EDIFICACAO

DADOS DA EDIFICACAO

Tipo do Imoével: Residencial - Casa
Idade Aparente: 31 anos
Est. Conservagao: Regular/Reparos Simples
Vida Util: 70 anos
Padréo do Imoével Casa Médio
Coeficiente de ajuste de padréo construtivo (IBAPE): 2,233

Custo Unitario Bésico de Edificagbes (CUB): R$ 2.109,870

Area Construida equivalente utilizada no célculo: 289,37 m?
Fator de Depreciacéo: 0,70

Fator de Comercializagéo (FC): 1,000

Coef. (Adm., B.D.l, Pavimentag&o): 1,000
Percentual executado da obra: 100%

*valor sem liquidez.

QUADRO RESUMO COM OS VALORES DE AVALIACAO

CUSTO DA(S) BENFEITORIA(S) R$ 682.000,00
VALOR DE MERCADO R$ 682.000,00
VALOR DE AVALIACAO R$ 682.000,00

* Para indice (i) de 1 e periodo (n) de 36 meses.

Avaliagado valida para Residencial - Casa, localizado(a) na Rua Irineu Ferreira Pinto, n°374, Ponta Grossa,
CS 79, Maricd/RJ

DEXTER ENGENHARIA LTDA



Avaliagéo de iméveis urbanos e
Estudos de Viabilidade
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HOMOGENEIZAGAO POR TRATAMENTO POR FATORES

- L ] DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Elasticidade Estado de Area Valor Unitario de Area
Preco do Imével da Oferta Idade . Vida Util o Quota Parte Namero de Construida area privativa (m?) 289,37
Elemento n° _ X Conservaca Privativa A -
(R$) (1,00 = transacionado (anos) - (anos) m?) de Terreno Dormitérios ndo homog. idade aparente (anos) 31
0,90 = ofertado) (R$/m?)
estado de conservagédo 4
1 R$ 590.000,00 0,900 15 3 70 180,000 30,00% 4 2.950,00 n° de dormitério(s) 2
2 R$ 690.000,00 0,900 12 3 70 249,000 30,00% 3 2.493,98 vida util (anos) 70
3 R$ 980.000,00 0,900 10 3 70 250,000 30,00% 3 3.528,00 cota parte de terreno 30,00%
4 R$ 675.000,00 0,900 20 3 70 270,000 30,00% 3 2.250,00 Fator idade e est.conserv. 0,70240
5 R$ 537.000,00 0,900 15 3 70 160,000 30,00% 3 3.020,63 pré-saneamento da amostra
6 R$ - valor unitario ndo-homog. R$ 2.848,52
o +30% R$ 3.703,08
limites
-30% R$ 1.993,96
\éalores ;’arCIas cas Variavel S R s Variavel Variavel Variavel
- A uotas Partes para P ariavel Localizagao = ) X
Valor Unltar’lo de_Area Calculo (RS) Depreciagéo Fisica Padréo Area Opcionall Valor Unitéario Privativo
Amostra n® Construida nao Homogeneizado (R$/m?)
i Difer. Difer. Difer. Fator Difer. Fator Difer.
homogeneizado (R$/m?) Qi ngta . |Fator deprec. Fator Localiz. Fator Padrédo B
Terreno Benfeitoria (R$) (R$) (R$) Area (R$) Opcionall (R$)
1 2.950,00 885,00 2.065,00 0,803 -407,71 1,000 0,00 1,000 0,00 0,915 -75,15 1,000 0,00 2.467,14
2 2.493,98 748,19 1.745,78 0,783 -378,43 1,000 0,00 1,132 230,26 0,967 -24,78 1,000 0,00 2.321,03
3 3.528,00 1058,40 2.469,60 0,765 -579,18 1,000 0,00 0,811 -466,77 0,968 -34,21 1,000 0,00 2.447,84
4 2.250,00 675,00 1.575,00 0,848 -238,91 1,000 0,00 1,132 207,74 0,984 -10,91 1,000 0,00 2.207,91
5 3.020,63 906,19 2.114,44 0,803 -417,48 1,000 0,00 0,915 -180,47 0,901 -89,63 1,000 0,00 2.333,05
6
Coeficientes de variagao 17,426 i o 15,648 ok 17,426 ok 8,26061 ok 17,194 ok 17,426 ok Média Homogeneizada
fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado R$ 2.355,39
Para saneamento consideramos um intervalo
Valor do Imével = &rea equivalente x valor unitario homogeneizado de 30% em torno da média :
R$1.648,78 < Média < R$3.062,01

Valor do Imével = 289,37 m? X

R$ 2355,39 / m?

= R$681580,09

Valor de Mercado do Imovel R$ 682.000,00

VALOR DE LIQUIDEZ

R$ 477.000,00

* Para indice (i) de 1 e periodo (n) de 36 meses.

Marica/RJ

Avaliacdo valida para Residencial - Casa, localizado(a) na Rua Irineu Ferreira Pinto, n°374, Ponta Grossa, CS 79,

DEXTER ENGENHARIA LTDA

PLANILHA PARA DETERMINAGCAO DO GRAU DE PRECISAO

Intervalo de confianga (IC) de 80% %
Limite Inferior: 2.283,10 -3,07%
Limite Superior: 2.427,68 3,07%
Amplitude do IC (80%) 6,14%

Grau de Preciséo:




Avaliacéo de iméveis urbanos e
Estudos de Viabilidade

“ DEXTER

‘ ENGENHARIA

PLANILHA PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - Item 4 : Nivel obtido ==> Il
Intervalo admissivel de ajuste para cada fator : 0,50 a 2,00

Elemento n° | Localizagéo Depreciagéo Fisica Padrédo Area Opcionall Total
1 1,00 0,80 1,00 0,92 1,00 0,84
2 1,00 0,78 1,13 0,97 1,00 0,93
3 1,00 0,77 0,81 0,97 1,00 0,69
4 1,00 0,85 1,13 0,98 1,00 0,98
5 1,00 0,80 0,91 0,90 1,00 0,77
6

VALORES UNITARIOS PRIVATIVOS ANTES DA HOMOGENEIZACAO

Média

R$ 2.848,52

Desvio Pad.

496,37

Coef. Var.

17,43

R$4.000
R$3.500
R$3.000
R$2.500
R$2.000
R$1.500
R$1.000
R$500
R$0

1 2 3 4 5 6

MEDIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
Grau de Fundamentac&o no caso de utilizagédo do tratamento por fatores: |l
- x Grau
Item Descricdo
1]} 1l |
1 Caracterizacao do imével avaliando X
2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente X
utilizados
3 Identificagdo dos dados de mercado X
4 Intervalo admissivel de ajuste para conjunto de fatores X

VALORES UNITARIOS PRIVATIVOS DEPOIS DA HOMOGENEIZACAO

Média

R$ 2.355,39

Desvio Pad.

105,43

Coef. Var.

4,48

DEXTER ENGENHARIA LTDA

R$2.500 -

R$2.000 -

R$1.500 -

R$1.000 -

R$500 -

R$0 -

1 2 3 4 5 6

MEDIA




Y e

FATOR POR REGRESSAO LINEAR SIMPLES

FATOR AREA
VARIAVEL VALOR UNITARIO EQUACAO DA LINHA DE

ELEMENTOS (x) HOMOGENEIZADO (y) @ i’ENDENCIA FATOR
AVALIANDO 289,37 2252,969245

ELEMENTO 1 180,00 RS 2.542,29 2462,03 0,92
ELEMENTO 2 249,00 RS 2.277,44 2330,1365 0,97
ELEMENTO 3 250,00 RS 2.449,65 2328,225 0,97
ELEMENTO 4 270,00 RS 2.218,82 2289,995 0,98
ELEMENTO 5 160,00 RS 2.422,68 2500,26 0,90

VARIAVEL: Quantitativa - Area de benfeitoria referente ao avaliando e elementos amostrais.

GRAFICO - REGRESSAO LINEAR SIMPLES Y = 1.9115% + 2806 1
R$ 2.600,00 Rz = 0,4956

RS 2.550,00 (]

RS 2.500,00 :

RS 2.450,00 °
RS 2.400,00 [

RS 2.350,00

RS 2.300,00

RS 2.250,00

RS 2.200,00
0,00 50,00 100,00 150,00 200,00 250,00 300,00

Rua Irmd Gabriela,51 cj.201, CEP 04571-130 - Cidade Mon¢des - S3o Paulo - SP - (11) 5543-
3011 www.dexterengenharia.com.br



“ DEXTER Avaliaggo de imoveis urbanos e Estudos

‘ ENGENHARIA de Viabilidade

ELEMENTOS COMPARATIVOS:

E Elemento Comparativo : n° 01 ‘ Data : 24/10/2023  |Cidade: Marica
Endereco: ‘Rua Irineu Ferreira Pinto N° 374 Cs Condominio: Condominio Elisa Lake & Beach
Fonte / Telefone: André Fernandes de Azevedo (21) 96443-6492 Bairro: Ponta Grossa
Padrao construtivo: Casa Médio Zona : **
Formato: Regular Area de Terreno: 420 m? Testada: 12 metros
Area equivalente: 180 m? Coef.ajuste padréo: 2,23 Construgédo: 180
Custo Unitario: R$ 2109,87 Idade aparente: 15 anos Est.Cons: ‘Regular

4 Dormit., 2 Suite (s), 4 Banho, 4 Vaga(s) de Garagem, Status Ofertado

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-ponta-grossa-bairros-marica-
180m2-venda-RS590000-id-2661406888/

(R$/m2)-> Avrea constr.: ‘2950,00 Area terreno: ‘

Fatores iz.:: 1 Opcionall: 1 Topog.: 1 Area: 0,915086024540725
B.D.I.: 1 Oferta: 0,9 Comercializagéo: 1 R$ Homog.: ‘2.467,14
Elemento Comparativo : n° 02 Data : 24/10/2023 | Cidade: Marica
Endereco: Rua Irineu Ferreira Pinto N° 374 Cs Condominio: Condominio Elisa Lake & Beach
Fonte / Telefone: CAVALLEIRO IMOVEIS (21) 97200-8054 Bairro: Ponta Grossa

- Padréo construtivo: Casa Médio Zona: i

‘l Formato: Regular Area de Terreno: 360 m2 Testada: 12 metros
L M Area equivalente: 249 m? Coef.ajuste padréo: 1,97 Construgéo: 249

Custo Unitario: R$ 2109,87 Idade aparente: 12 anos Est.Cons: ‘Regular

T < 3 Dormit., 2 Suite (s), 3 Banho, 3 Vaga(s) de Garagem, Status Ofertado

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-ponta-grossa-bairros-marica-com-
garagem-249m?2-venda-RS690000-id-2661699186/

(R$/mM2)-> Area constr.: ‘2493,98 Area terreno: ‘

Fatores Localiz.:: 1 Opcionall: 1 Topog.: 1 Area: 0,966882946556993
B.D.I.: 1 Oferta: 0,9 Comercializagéo: 1 R$ Homog.: ‘2.321,03
Elemento Comparativo : n° 03 Data : 24/10/2023 | Cidade: Marica
Enderego: Estrada Velha de Maricad N° S/N Ccs Condominio: ominio Residencial Bosque de Itg
Fonte / Telefone: PREMIUM ASSESSORIA IMOBILIARIA (21) 97003-9226 Bairro: Itapeba

Padréo construtivo: Casa Superior Zona: hid
Formato: Regular Area de Terreno: 360 m2 Testada: 10 metros
Area equivalente: 250 m? Coef.ajuste padrédo: 2,75 Construgédo: 250
Custo Unitario: R$ 2109,87 Idade aparente: 10 anos Est.Cons: ‘Regular

3 Dormit., 3 Suite (s), 4 Banho, 2 Vaga(s) de Garagem, Status Ofertado

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-itapeba-bairros-marica-com-
garagem-250m2-venda-RS980000-id-2547661242/

(R$/M2)-> Area constr.: ‘3528,00 Area terreno: ‘

Fatores Localiz.:: 1 Opcionall: 1 Topog.: 1 Area: 0,967676768783086
B.D.I:1 Oferta: 0,9 Comercializagao: 1 R$ Homog.: ‘2.447,84
Elemento Comparativo : n° 04 Data : 24/10/2023 |Cidade: Marica
Endereco: Estrada do Camburi N° 20 Ccs Condominio: Condominio Recanto do Alecrim ||
Fonte / Telefone: SPIN Marica (21) 3731-6900 Bairro: Itapeba

Padréo construtivo: Casa Médio Zona: i
Formato: Regular Area de Terreno: 360 m? Testada: 12 metros
Area equivalente: 270 m? Coef.ajuste padréo: 1,97 Construgéo: 270

" |Custo Unitario: R$ 2109,87 Idade aparente: 20 anos Est.Cons: ‘Regular

3 Dormit., 2 Suite (s), 3 Banho, 3 Vaga(s) de Garagem, Status Ofertado

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-itapeba-bairros-marica-com-
garagem-270m2-venda-RS675000-id-2568629464/

(R$/m2)-> Area constr.: ‘2250,00 Area terreno: ‘
Fatores Localiz.:: 1 Opcionall: 1 Topog.: 1 Area: 0,983831512732561
B.D.I.: 1 Oferta: 0,9 Comercializacéo: 1 R$ Homog.: ‘2.207,91

DEXTER ENGENHARIA LTDA



“ DEXTER Avaliagé@o de iméveis urbanos e Estudos

‘ ENGENHARIA de Viabilidade

ELEMENTOS AMOSTRAIS:

Elemento Comparativo : n° 05 | Data : 24/10/2023 |Cidade: Marica
Endereco: ‘Rua Vereador Aloisio Rangel de Freitas N° 8 Cs Condominio: Condominio Lagoa Azul
Fonte / Telefone: Kiffer - Marica (21) 92012-1160 Bairro: Itapeba

Padré&o construtivo: Casa Médio Zona : hid
Formato: Regular Area de Terreno: 270 m? Testada: 10 metros
Area equivalente: 160 m? Coef.ajuste padréo: 2,44 Construgao: 160
Custo Unitario: R$ 2109,87 Idade aparente: 15 anos Est.Cons: ‘Regular

3 Dormit., 1 Suite (s), 3 Banho, 1 Vaga(s) de Garagem, Status Ofertado

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-itapeba-bairros-marica-com-
garagem-160m2-venda-RS537000-id-2647810442/

Prego: (R$/m?)-> Area constr.: ‘3020,63 Area terreno: ‘
Fatores Localiz.:: 1 Opcionall: 1 Topog.: 1 Area: 0,901093984225641
B.D.l.: 1 Oferta: 0,9 Comercializagédo: 1 R$ Homog.: ‘2.333,05

DEXTER ENGENHARIA LTDA
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LAUDO DE AVALIACAO “ DEXTER

Avaliagdo de imo6veis urbanos e Estudo de Viabilidade ' ~ ENGENHARIA

N° DE IDENTIFICAGAO: CAS0008098
CONDIC()ES LIMITANTES

O presente Laudo é de uso restrito do contratante. Sua finalidade estd
condicionada aos termos contratados e, elaborado de acordo com Normas Técnicas.
Fica desde j3a, vedada sua utilizacdo total ou parcial para outras finalidades ou outros interesses
diversos do contratado, bem como, a sua reprodugdo integral, parcial ou divulgagdo publica
sem a expressa autorizagdo dos autores.

Os signatarios ndo se responsabilizam por negdcios realizados com base em
informacgdes contidas neste laudo.

Sua validade é de 06 meses e mesmo estando dentro do seu prazo de validade,
serd imprescindivel a elaboracdo de novo laudo de avaliagdo, quando surgirem novos
indicadores no mercado imobiliario local que invalidem o valor anteriormente fixado.

N3do nos responsabilizamos por eventuais fatores econémicos ou fisicos, que
venham a alterar os mesmos. Sendo assim a DEXTER ENGENHARIA LTDA reserva a si o direito
de rever as conclusdes desse trabalho caso seja identificada qualquer caracteristica dessa
natureza e que possa afetar o potencial de venda do imdvel.

Em vista de ndo se integrar ao objeto desta avaliacdo, ndo foram efetuadas
investigacdes no concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos e penhores, considerando-se os
bens livres de quaisquer 6nus ou problemas que recaiam sobre os mesmos, obstem o seu uso e
depreciem o seu valor de mercado.

Ressalva-se ndo se ter verificado a efetiva propriedade dos bens objeto do
presente trabalho, pressupondo-se a boa fé das informagbes que foram prestadas pelo
solicitante e por terceiros. As informagGes verbais utilizadas na elabora¢do deste trabalho sdo
consideradas de validas e de “boa fé”, ndo sendo de nossa responsabilidade sua exatiddo e
veracidade. Como a DEXTER ENGENHARIA LTDA ndo é uma empresa de consultoria juridica,

essa avaliacdo ndo tem por finalidade a confirmagdo de aspectos relativos a regularidade
formal ou legal dos documentos considerados.

Na&o foram objetos de andlise ou de elaboragdo os seguintes servigos: a) aferi¢do
fisica e de dimensdes, medidas e dareas, assumindo-se aquelas obtidas nos documentos
apresentados como merecedoras de fé; b) inventdario, andlise e valoragdo em separado de bens
de conteudo (mdveis e utensilios), instalagdes e itens de decoragdo em geral; c) investigacdes a
respeito de caracteristicas e qualidades geoldgicas do solo e subsolo, quer quanto a sua
capacidade portante, quer quanto aos direitos sobre eventuais ocorréncias de jazidas minerais
ou de sua eventual exploragdo, o qual foi considerado como adequado as condi¢des do
mercado imobilidrio; d) investigagdes técnicas em cardter pericial, instrumentadas ou ndo, que
envolvam questdes relativas a estabilidade e seguranga do imdvel. e) elaborac¢do de estudos de
cardter ambiental no solo visando a averiguagdo de substancias que possas ser prejudiciais a
saude, as estruturas ou ao meio-ambiente.

Importante: A presente n3o gera a empresa e/ou profissional signatarios,
quaisquer responsabilidades quanto ao uso indevido das informagdes deste Laudo.

www.dexterengenharia.com.br
Rua Irma Gabriela, 51 - Sala 201/203, Cidade Mongdes - Sdo Paulo - SP - CEP 04571-130



