Gustavo Vieira dos Santos
Corretor de Iméveis — CRECI/SP
Fone: (11) 93072-1106

Avaliacao de Precgo de imével

Pelo presente declaro para os desvidos fins, e a pedido da parte interessada, que um
terreno com area total de 275 m? situado na Alemada Kiri que constitui o lote 13 Quadra
“H” do loteamente “Vale do Igapé IV’ no municipio de Agudos/SP, esta avaliado em R$
75.000,00 (Setenta e Cinco Mil Reais)

A avaliagao corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na regido do
imoével, e em relagédo a outros anuncios e ofertas nos portais imobiliarios

Notas:

1. O valor Consiste aproximadamente R$ 272,00 o m2/.

2. Imdvel devidamente cadastrado sob n° 18.504 de matricula junto ao Oficial de Registro
de Agudos/SP

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-pederneiras-vale-do-
igapo-300m2-RS70000/id-24157996/

13 de Marco de 2025

Guata\//o Vieira dos Santos
CRECI/SP: 288.144-F
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AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 — Consideracgoes Iniciais

Este estudo foi realizado com base nas analises documentais do imoével, bem como
informagdes comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificagao do
bem no mercado imobiliario.

2 — Estudo do Imovel

Dados do Registro Cartorial: Matricula n® 18.504 — De acordo com sua
Certidao de Matricula, o imével em questao possui 275 m? de area Total.

Descricao do Bem: Refere-se a um terreno com area total de 275 m?, situado na
Alameda Kiri, constituindo o Lote 13 da Quadra "H" do loteamento denominado "Vale
do Igapé IV", localizado no municipio de Agudos, estado de Sao Paulo.

3 — Caracteristicas da Regido

Agudos, municipio situado no centro-oeste do estado de S&o Paulo, configura-se
como um importante polo regional, com caracteristicas geograficas, econdmicas e
culturais que o distinguem. Localizado a aproximadamente 330 km da capital paulista,
0 municipio se destaca por sua localizacao estratégica e pela diversidade de suas
atividades.

No ambito cultural, Agudos preserva suas tradi¢goes, com festas populares e eventos
que celebram a historia e a identidade local.

Em resumo, Agudos é um municipio em ascensao, que alia desenvolvimento
econdmico, qualidade de vida e preservacao cultural.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EMERSON LUIZ MATTOS PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2025 as 08:20 , sob o nimero WBRU25700946335

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006699-85.2023.8.26.0071 e cddigo ICHfL5PC.



4 — Documentos do Bem
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5 —Valor de Mercado

https://silviaoliveiraimoveis.com.br/imovel-

print/00743 RS 260,00

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-
a-venda-sp-pederneiras-vale-do-igapo-250m2-
RS60000/id-22118414/?origin=galleryOverlay

RS 233,00

6 — Precificagdo do Imével

Média do Valor de m? do mercado: RS 246,60
Média do mercado: RS 67.500,00
PRECIFICACAO DO IMOVEL: R$ 67.800,00
R$ 67.800,00

(Sessenta e Sete Mil e Oitocentos Reais)

Séo Paulo, 14 de Margo de 2025
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Gabrie{a Cecilia Hidalgo D’ Urs6'Guimaraes Silva
CRECISP: 238525

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EMERSON LUIZ MATTOS PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2025 as 08:20 , sob o nimero WBRU25700946335
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Avaliacao Imobiliaria: R$ 72.800,00
(Setenta e Dois e Oitocentos Reais)

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de imoveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o
n° 257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que um terreno de
275 m?, localizado na Alameda Kiri, Lote 13, Quadra "H", do loteamento "Vale do Igapé
V", em Agudos, SP, devidamente cadastrado na matricula n°® 18.504 junto ao Oficial de
Regsitro de Imovéis de Agudos/SP - Esta avaliado em R$ 72.800,00 (Setenta e Dois Mil

e Oitocentos Reais)

O Parametro encontrado para o valor estimado é de R$ 264,00 (Duzentos e Sessenta e

Quatro Reais)/m2

Vale Ressaltar que esta € uma avaliagdo estimativa e média do praticado na regido onde

o imovel esta localizado e em relagéo a outros anuncios e oferas em portais imobiliarios.

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-em-condominio-a-venda-sp-
pederneiras-jardim-bela-vista-180m2-RS70000/id-28891876/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-pederneiras-vale-do-igapo-
250m2-RS60000/id-22118414/?origin=galleryOverlay
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Luana Karen da Silva
CRECI/SP: 257.038-F
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s msmmm TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
1S E: COMARCA de Bauru
— FORO DE BAURU
12VARA CIVEL
RUA AFONSO PENA, N° 540, SALA 11, JARDIM BELA VISTA - CEP
17060-250, FONE: (14) 2106-5901, BAURU-SP - E-MAIIL:
UPJIA4CVBAURU@TJSP.JUS.BR

DECISAO
Processo n°: 0006699-85.2023.8.26.0071
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - L ocacdo de Imével
Exequente: Sheilla Pereira Lopes
Executado: Gledson Jorge Caetano e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rossana Teresa Curioni Mergulh&o

Vistos.

1. Homologo, para que produza os juridicos e legais efeitos, a avaliacio realizada
as fls. 107/112, no valor de R$ 71.866,67, em margo/2025.

2. Determino o praceamento dos bens penhorados e avaliados, pelo SISTEMA
ELETRONICO autorizado pelo artigo 879, II, NCPC e regulamentado pelo Prov. CSM
1625/2009.

Com isso, busca-se aumentar a quantidade de participantes, propiciando, de
conseguinte, maior divulgacdo e, assim, potencializar a eventual arrematacdo em beneficio do
credor e dos devedores.

N&o se pode deixar de olvidar que "o direito moderno ndo se satisfaz com a
garantia da acdo como tal e, por isso, € que se procura extrair da formal garantia algo de
substancial e mais profundo. O que importa ndo é oferecer ingresso em juizo, ou mesmo
julgamentos de mérito. Indispensavel € que, além de reduzir os residuos de conflitos néo-
jurisdicionalizaveis, possa o sistema oferecer aos litigantes resultados justos e efetivos, capazes
de reverter situacoes injustas desfavoraveis. Tal é a ideia da efetividade da tutela jurisdicional,
coincidente com a da plenitude do acesso a justica e a do processo civil de resultados" (Céndido
Rangel Dinamarco, Tutelo jurisdicional, RePro n. 81/55. jan.-mar/1996).

3. Gestoraindicada as fls. 105/106 pararealizacéo do leildo eletrénico.

4. Providencie, ainda, o credor, planilha discriminada e atualizada do débito.
5. ApGs, venham-me conclusos 0s autos.

6. No siléncio, aguarde-se, em arquivo, provocacado da parte interessada.

Intime-se.

Bauru, 01 de julho de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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