EDITAL - CONDICOES DE VENDA

O proprietario doravante denominado simplesmente VENDEDOR, torna publico, que vendera
em leildo do tipo "Condicional”, o(s) imdvel (is) de sua propriedade, relacionado (s) no Anexo
[, parte integrante deste Edital. O leildio sera realizado na plataforma
www.Portalbayit.com.br e estara a cargo do Leiloeiro Oficial, Sr. Avraham Dichi -
matriculado na JUCESP sob n? 1461. Regido pelas normas e disposi¢cdes, consignadas neste
Edital e regras aplicaveis de Direito Privado.

O leilao tera inicio a partir da data da liberacdao do imével no site, para envio de lances on-line,
encerrando- se o primeiro leildo no dia 12/10/2026 as 14:00 horas por valor igual ou
superior ao da avaliacao. Nao havendo lance igual ou superior a importancia da avaliagao, o 22
Leildo seguir-se-a sem interrup¢do, encerrando- se o segundo leildo no dia 25/11/2026 as
14:00 horas por valor minimo de R$ 1.350.000,00 (um milhdo e trezentos e cinquenta mil
reais).

1. OBJETO
1.1.  Aalienacao do imoveil relacionado no anexo I, parte integrante deste Edital.
2. HABILITACAO

2.1. Os interessados deverdo se cadastrar no site www.Portalbayit.com.br e se habilitar
acessando a pagina deste leildo, para participacao on-line, com antecedéncia de até 12 (doze)
horas, antes do horario previsto, para o encerramento do leildo.

3. LANCES ON-LINE

3.1. O envio de lances, se dara exclusivamente através do site www.Portalbayit.com.br.
Sobrevindo lance nos 3 minutos, antecedentes ao horario de fechamento do lote, o prazo de
envio de lances, serd prorrogado em 3 (trés) minutos, quantas vezes forem necessarias, para
que todos tenham oportunidade de ofertar novos lances.
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3.2. O proponente vencedor sera comunicado expressamente, do prazo e condicdes de
pagamento, estabelecidos neste edital.

4. DECLARACAO DO COMITENTE VENDEDOR

4.1. O VENDEDOR, legitimo proprietario, declara sob as penas da lei, que o imovel se
encontra livre e desembaracado de impostos, taxas, contribui¢des, bem como, de quaisquer

onus, judiciais, com excecdo daqueles, cuja necessidade de regularizacao esteja informado no

texto do lote e sera de responsabilidade uUnica e exclusiva do arrematante vencedor. Caso haja
débitos com fato gerador anterior a data do leildo, tais valores sao de responsabilidade do

VENDEDOR.
5. CONDICOES DE VENDA

5.1. 0O imovel relacionado no Anexo I sera vendido, a quem maior lance oferecer, em leildo
de modo somente on-line, obedecidas as condi¢des deste edital, reservando-se o VENDEDOR o
direito de concluir a venda ou ndo do imével pelo maior preco alcangado, partindo do lance
inicial estabelecido, bem como, cancelar o leilio do imével, quando for o caso, de acordo com
seu critério ou necessidade, por intermédio do leiloeiro. O imdvel sera vendido, no estado em
que se encontra, inclusive com os itens que estiverem no imével.

5.1.1. A homologacdo da venda, fica condicionada a exclusivo critério e discricionariedade do
VENDEDOR. O valor atribuido para o lance inicial do lote, ndo necessariamente é o preco
minimo de venda. O VENDEDOR, ira analisar a maior oferta recebida pelo lote, e, em até 07
(sete) dias uteis, ap6s o término do leildo, anunciara a decisao.

5.2. Os interessados na aquisicdo do imoével, previamente a apresentacao de lances, deverao
ler atentamente todas as condi¢des estabelecidas neste edital. As fotos divulgadas do imdvel
sdo meramente ilustrativas, competindo aos interessados, procederem a visita antes da
realizacao do leildo, consultando a disponibilidade previamente.

5.3. Cabera ao arrematante, providenciar as suas expensas, toda e qualquer regularizacao
fisica e documental do imdvel, perante os drgdaos competentes.



5.4. O imdvel sera vendido em carater “AD CORPUS”, sendo que as areas mencionadas no
edital sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro
imobiliario.

5.5. 0 arrematante, adquire o imo6vel como ele se apresenta, como um todo, ndo podendo,
por conseguinte, reclamar do estado de conservacdo e de eventuais mudancgas, nas
disposi¢des internas do imével apregoado.

5.6. Os interessados deverdo cientificar-se previamente, das restricbes impostas pela
legislacdo municipal, estadual ou federal, aplicaveis ao imdvel, no tocante as restri¢des de uso
do solo ou zoneamento, e ainda, das obriga¢des e dos direitos, decorrentes das convencgdes e
especificacoes de condominio, quando for o caso.

5.7. Todos os débitos incidentes sobre o imével, que tenham fato gerador a partir da data da
realizacao do leildo, serao de exclusiva responsabilidade do arrematante.

5.8. Somente serdo aceitos, lances realizados por pessoas fisicas ou juridicas, regularmente
constituidas e com personalidade juridica prépria. Estrangeiros deverdo comprovar sua
permanéncia legal e definitiva no pais.

5.9. Os interessados, se pessoa fisica, deverdo portar documentos para identificacdo (RG e
CPF). Menor de 18 anos, s6 podera adquirir algum imovel, se emancipado ou assistido, por seu
representante legal.

5.10. Se pessoa juridica, os representantes deverdo estar munidos de documentos pessoais
(RG e CPF), bem como de cépias autenticadas do CNP]J, Estatuto ou Contrato Social e
alteracgdes, onde conste, a forma de representagdo da empresa.

5.11. Outros documentos poderao ser solicitados pelo VENDEDOR, para fins de
concretiza¢do da transacao.

5.12. A representacdo por terceiros, devera ser feita por procuracao publica, com poderes
especiais para o ato.



5.13. 0 pagamento do valor do arremate podera ser feito por meio de depésito, PIX ou, TED -
Transferéncia Eletronica Disponivel, na conta a ser indicada pelo VENDEDOR, em
conformidade com a condi¢do de pagamento estabelecida no subitem 6.1.

6. CONDICAO DE PAGAMENTO
6.1. O valor da arrematagdo devera ser pago da seguinte forma:

a) A vista: sinal de 20% (vinte por cento) do valor de arrematacdo a ser pago em 24 horas apés
a data de aceitagdo do mesmo pelo vendedor

6.2 Saldo de 80% (oitenta por cento) do valor de arrematacao a ser pago segundo uma das
alternativas abaixo:

a.) Em unica parcela no ato da lavratura da escritura, a qual devera ocorrer no prazo de
30 dias contados da data de comunica¢dao da homologacdo da venda;

b.) em parcela Unica proveniente de financiamento concedido ao arrematante, apos
prévia analise de crédito feita junto a institui¢ao financeira proposta pelo comprador, no
prazo de 45 dias contados da data de comunicacao da homologacao da venda;

c.) em parcela unica proveniente de Consorcio, através de crédito aprovado pela
respectiva administradora e disponivel para o arrematante, no prazo de 45 dias da data
de comunicacao da homologacdo da venda.

7. COMISSAO DE LEILOEIRO

7.1. O arrematante, além do valor do arremate, a ser pago na forma estabelecida no subitem
6.1, pagara também ao LEILOEIRO, dentro do prazo de 24 horas, contados da data da
comunicacdo da homologacdo da venda, a quantia correspondente a 6% (seis por cento),
sobre esse valor, a titulo de comissao.

8. FORMALIZACAO: INSTRUMENTO DE COMPRA E VENDA E FINANCIAMENTO
BANCARIO.

8.1. A alienagdo dos imoveis relacionados no Anexo I sera formalizada por meio de
instrumento de compra e venda, podendo inclusive contratar financiamento bancario.



8.2. 0O VENDEDOR devera lavrar o instrumento de formalizacdo da alienacdo, em até 30
(trinta) dias, contados da data da homologacdo da venda, quando nao houver pendéncia de
regularizacdo documental, de responsabilidade de qualquer das partes, indicada no texto do
lote, que impega a lavratura do instrumento de compra e venda. No caso da ocorréncia de
impedimento, a venda sera formalizada por meio de instrumento particular cabivel, dentro do
prazo estabelecido, até que seja sanada a irregularidade, para a lavratura do instrumento de
compra e venda.

8.3. 0O competente Instrumento Aquisitivo sera firmado com o arrematante, cujo nome
constar da Ata e Recibo de Arrematac¢do, somente admitida sua substitui¢cdo, por cessao de
direitos, na forma da lei, com prévia analise e aprovacao por parte do VENDEDOR.

8.4. 0O VENDEDOR se obriga a fornecer ao arrematante, ficha de matricula do imével,
atualizada, com negativa de 6nus e alienacdes e demais certiddes exigidas por lei (se positivas,
com as devidas justificativas).

8.5. Serdo de responsabilidade do arrematante, todas as providéncias e despesas
necessarias, a transferéncia do imédvel, inclusive foro e laudémio se for o caso, bem como da
aprovacao do financiamento junto a qualquer institui¢cdo financeira que vier a eventualmente
contratar. A confeccdo do instrumento de compra e venda, cabera exclusivamente ao
VENDEDOR.

9. SANCOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

9.1. Em caso de inadimplemento do pagamento do: a) Sinal, por desisténcia do
arrematante, desfar-se-a a venda e serad cobrada uma multa penal no valor de 4% (quatro por
cento) da arrematacao para pagamento de despesas administrativas, bem como podera ainda
o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto,
por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do
Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servigos de protecdo ao crédito;
b) Saldo remanescente, o VENDEDOR ira reter o valor integral do Sinal pago a titulo de multa
penal.

10. EVICCAO DE DIREITOS



10.1. O Comitente VENDEDOR respondera pela evic¢ao de direitos até o limite do preco da
venda do IMOVEL, a partir de sua efetiva transferéncia ao COMPRADOR, desde que seja de
decisdo judicial em julgado que atribuir a propriedade, em carater definitivo.

11.  DISPOSICOES GERAIS

11.1. A posse direta ou indireta do imdvel sera transmitida ao arrematante, depois do
pagamento total do negdcio e assinatura do instrumento aquisitivo.

11.2. Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, necessarias para a liberagdo ou
desocupacao do imdvel, quando for o caso, correrdo por conta do arrematante.

11.3. A falta de utilizacdo pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades, que lhes
concede a lei e este edital, importa ndo em rentincia, mas em mera tolerancia ou reserva, para
fazé-los prevalecer, em qualquer outro momento ou oportunidade.

11.4. Eventuais pedidos de esclarecimentos deverao ser solicitados pelo tel: (11) 917194582
ou por escrito, via e- mail: contato@portalbayit.com.br.

11.5. As demais condi¢cdes obedeceram ao que regula o Decreto n°® 21.981/32, com as
alteracdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 /33, que regulam a atividade da leiloaria.

Sao Paulo/SP, 02 de outubro de 2026.



ANEXO1

IMOVEL: UM PREDIO, A RUA JOSE DO PATROCINIO, n®. 265, distante 180,00m da Rua
Machado de Assis, no 372 subdistrito---Aclimacdo, e seu terreno, de formato triangular,
medindo 22,00m de frente para a Rua José do Patrocinio, 33,00m, mais ou menos, de um lado,
e 32,00m, mais ou menos, de outro lado terminando nos fundos em zero, e perfazendo uma
area de 355,90 metros quadrados, confrontando de um lado com o prédio n2. -295 e de outro
com o prédio n®. 389, este é da Rua Batista Cepellos e aquele da Rua José do Patrocinio.

Matricula n? 15.754 do 162 Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo.



