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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DAS PARTES E EVENTUAIS INTERESSADOS

A Doutora Juliana Pitelli da Guia, Excelentissimo(a) Juiz(a) de Direito da 282 Vara Civel do Foro Central
da Comarca da Capital do Estado de S3ao Paulo, faz saber a todos quanto este edital virem ou dele
conhecimento tiver e possa interessar, nos termos do art. 882 e seguintes do Cddigo de Processo Civil
e regulamentado pelo provimento CSM n2 1625/2009 do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo,
gue sera realizado leildo publico pelo portal portalbayit.com.br.

PROCESSO n2: 1094539-78.2013.8.26.0100 — EXECUCAO DE TITULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL.
EXEQUENTE(S): BANCO SAFRA S/A, CNPJ n? 58.160.789/0001-28. ADVOGADO(S): JOAO LOYO DE
MEIRA LINS, OAB/SP n? 319.936. EXECUTADO(S): IMPERIAL DISTRIBUIDORA DE BEBIDAS LTDA, CNPJ
n2 08.091.499/0001-00, IOLANDA LIRA DE ALMEIDA, CPF n? 648.405.904-78 e LUCIA MARIA LIRA DE
ALMEIDA, CPF n? 255.381.874- 20. ADVOGADO(S): SAMUEL FREITAS CERQUEIRA, OAB/AL n? 4.037,
ANTONIO RODRIGUES BANDEIRA, OAB/AL n2 8.009 e FERNANDA DWERY DE ASSIS BANDEIRA, OAB/AL
n° 10.069; INTERESSADOS: CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
GRENDENE S/A, CNPJ n2 89.850.341/0001-60, FAZENDA NACIONAL, CNPJ n? 00.394.460/0001-41

DATAS: 12 PRACA ocorrera a partir de 01/10/2025 as 14:00h e se encerrarda em 06/10/2025 as
14:00h. N3o havendo lance igual ou superior ao valor de avaliacdo nos trés dias subsequentes ao
inicio da 12 Praca, a 22 PRACA seguir-se-a sem interrupgdo, iniciando-se em 06/10/2025 as 14:01h e
se encerrard em 29/10/2025 as 14:00h. O valor minimo para venda em 22 Praga corresponderd a 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliacdo judicial atualizada. O sistema estarad disponivel para
recepcao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da
Resolucdo 236/2016 do CNJ e 887, § 12 do CPC).

DESCRIGAO DOS BENS:

1) Consistente de um lote n° 18 da quadra Z do loteamento Sdo Luiz, nesta cidade, com seus limites e
confrontacgdes: frente mede 10,00 metros, nos fundos mede 10,00 metros e de frente aos fundos de
ambos os lados mede 30,00 metros, confrontando-se do lado direito com o lote n° 19, lado esquerdo
com o lote n° 17, e nos fundos com o lote n° 9. LOCALIZACAO: Rua Estudante José de Oliveira, Sdo
Luiz I, depois da Rua Afra Albuquerque, Arapiraca/AL. MATRICULA: 43.286, do 12 Cartério de Registro
de Imdveis de Arapiraca/AL. CONTRIBUINTE: AVALIACAO: R$120.000,00 (cento e vinte mil reais), para
julho de 2024. AVALIAGAO ATUALIZADA: R$126.687,79 (cento e vinte e seis mil, seiscentos e oitenta
e sete reais e setenta e nove centavos), para agosto de 2025.

2) Consistente do lote n° 15 da quadra Z, do loteamento Sdo Luiz, nesta cidade, com os seguintes
limites e confrontac¢des: frente: 10,00 metros, com a Rua Alfa Albuquerque; fundos: 10,00 metros,
com o lote n° 17; lado direito: 30,00 metros, com o lote n° 16; lado esquerdo: 30,00 metros, com o
lote n° 14, com uma drea total de 300,00m2. LOCALIZACAO: Rua Estudante José de Oliveira, S3o Luiz
|, depois da Rua Afra Albuquerque, Arapiraca/AL. MATRICULA: 56.864, do 12 Cartério de Registro de
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Iméveis de Arapiraca/AL. CONTRIBUINTE: AVALIACAO: R$120.000,00 (cento e vinte mil reais), para
julho de 2024. AVALIAGAO ATUALIZADA: R$126.687,79 (cento e vinte e seis mil, seiscentos e oitenta
e sete reais e setenta e nove centavos), para agosto de 2025.

3) Consistente de um terreno localizado a Rua Estudante josé de Oliveira Leite, bairro Sao Luiz, nesta
cidade, com os seguintes limites e confrontagdes: frente: mede 10,00 metros, limitando-se com a Rua
Estudante José de Oliveira Leite; fundos: mede 10,00 metros, limitando-se com Fulano de tal; lado
direito: mede 30,00 metros, limitando-se com Lucia Maria Lira de Almeida; lado esquerdo: mede
30,00 metros limitando-se com Lucia Maria Lira de Almeida. Com uma éarea total de 300,00m?2.
LOCALIZACAO: Rua Estudante José de Oliveira (-9.763474, -36.651089), s/n?, S3o Luiz, Arapiraca/AL.
MATRICULA: 32.510, do 12 Cartério de Registro de Iméveis de Arapiraca/AL. CONTRIBUINTE:
AVALIAGAO: R$120.000,00 (cento e vinte mil reais), para julho de 2024. AVALIAGAO ATUALIZADA:
R$126.687,79 (cento e vinte e seis mil, seiscentos e oitenta e sete reais e setenta e nove centavos),
para agosto de 2025.

4) Consistente do lote n° 16 da quadra Z, do loteamento Sdo Luiz, nesta cidade, com os seguintes
limites e confrontagdes: frente mede 10,00 metros, com a rua Afra Albuquerque; fundos mede 10,00
metros com o lote n° 17; lado direito mede 30,00 metros, com a rua Estudante José de Oliveira Leite;
lado esquerdo 30,00 metros com o lote n° 15, com uma area total de 300,00m2. LOCALIZAGAO: Rua
Estudante José de Oliveira (-9.763474, -36.651089), s/n?, Sdo Luiz, Arapiraca/AL. MATRICULA: 56.865,
do 12 Cartério de Registro de Imdveis de Arapiraca/AL. CONTRIBUINTE: AVALIAGCAO: R$120.000,00
(cento e vinte mil reais), para julho de 2024. AVALIACAO ATUALIZADA: R$126.687,79 (cento e vinte e
seis mil, seiscentos e oitenta e sete reais e setenta e nove centavos), para agosto de 2025.

5) Consistente do lote n° 14 da quadra Z, do loteamento S3o Luiz, nesta cidade, com os seguintes
limites e confrontacdes: frente 10,00 metros, com a rua Afra Albuquerque; fundos 10,00 metros, com
o lote n° 17, lado direito 30,00 metros com o lote n° 15; lado esquerdo 30,00 metros com o lote n° 13,
com uma drea total de 300,00m2. LOCALIZACAO: Rua Estudante José de Oliveira, S3o Luiz I, depois da
Rua Afra Albuquerque, Arapiraca/AL. MATRICULA: 56.863, do 12 Cartério de Registro de Imdveis de
Arapiraca/AL. CONTRIBUINTE: AVALIACAO: R$120.000,00 (cento e vinte mil reais), para julho de
2024, AVALIACAO ATUALIZADA: R$126.687,79 (cento e vinte e seis mil, seiscentos e oitenta e sete
reais e setenta e nove centavos), para agosto de 2025.

6) Consistente de um lote n° 19 da quadra Z do Loteamento Sao Luiz, nesta cidade, com seus limites e
confrontacgdes: frente: 10,00 metros, nos fundos mede 10,00 metros e de frente aos fundos de ambos
os lados 30,00 metros, confrontando-se do lado direito com o lote n° 20, lado esquerdo com o lote n°
18, e nos fundos com o lote n° 08. LOCALIZAGAO: Rua Estudante José de Oliveira (-9.763474,
-36.651089), s/n2, S3o Luiz, Arapiraca/AL. MATRICULA: 43.285, do 12 Cartdrio de Registro de Imdveis
de Arapiraca/AL. CONTRIBUINTE: AVALIAGCAO: R$120.000,00 (cento e vinte mil reais), para julho de
2024. AVALIACAO ATUALIZADA: R$126.687,79 (cento e vinte e seis mil, seiscentos e oitenta e sete
reais e setenta e nove centavos), para agosto de 2025.

OBSERVAGAO 1: A credora hipotecaria Grendene S/A foi devidamente intimada e manifestou-se as
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fls. 1.117-1.118, requerendo o exercicio do seu direito de preferéncia em eventual concurso do
produto do leildo/praga dos imdveis.

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$1.202.278,50 (um milhdo, duzentos e dois mil, duzentos e
setenta e oito reais e cinquenta centavos), para novembro de 2022, conforme planilha apresentada
na fl. 1.091. A atualizacdo dos débitos vencidos e vincendos compete ao exequente disponibilizar nos
autos.

DEBITOS IPTU: Nio foi possivel a consulta de débitos IPTU, razdo pela qual se faz necessaria a
intimacdo da municipalidade para prestarem maiores esclarecimentos.

ONUS: 1) MATRICULA 43.286 - R-4: Conforme Escritura Publica de Contrato de Abertura de Crédito
para Fornecimento de Mercadorias, Garantia Hipotecaria e Fidejussédria, firmada entre a outorgada
credora Grendene S/A, outorgada devedora Liderbel - Lira Comércio e Representa¢des Ltda,
outorgada hipotecante fiadora Lucia Maria Lira de Almeida e fiadores-devedores solidarios Carlos
André Emidio Silva e lolanda Lira de Almeida Silva, o imével foi dado em hipoteca para garantia de
referido contrato; R-5: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 82 Vara Federal, nos autos do
processo n2 0000011-91.2009.4.05.8001, movido pela CEF, foi determinada a penhora do imével; R-6:
Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 62 Vara Civel da Comarca de Arapiraca/AL, nos autos do
processo n? 0003586-59.2008.8.02.0058, movido por Grendene S/A, foi determinada a penhora do
imével; AV-21: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 122 Vara Federal da Secao Judicidria de
Alagoas, nos autos do processo n? 0800680-28.2020.4.05.8001, movido pela Fazenda Nacional,
tornou-se indisponivel o presente imovel; AV-22: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 282 Vara
Civel do Foro Central da Comarca da Capital do Estado de S3do Paulo, nos autos do processo n@
1094539-78.2013.8.26.0100, movido pelo Banco Safra S/A, foi realizada a presente averbacdo de
noticia de agdo; AV-23: Conforme ordem exarada nos autos do processo n2
0001315-65.2016.5.19.0061 e 0800680-28.2020.4.05.800, tornou-se indisponivel os direitos sobre o
presente imével; R-24: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 282 Vara Civel do Foro Central da
Comarca da Capital do Estado de S3ao Paulo, nos autos do processo n? 1094539-78.2013.8.26.0100,
movido pelo Banco Safra S/A, foi determinada a penhora do presente imdvel; R-25: Conforme ordem
exarada pelo D. Juizo da Vara do Trabalho de Arapiraca/AL, nos autos do processo
0000874-55.2014.5.19.0061, foi determinada a penhora do imével; AV-26: Conforme ordem exarada
nos autos do processo n? 0000288-05.2014.4.05.8001, tornou-se indisponivel o presente imével;

AV-27: Foi determinada a baixa da indisponibilidade lancada nos autos do processo n2
0001315-65.2016.5.19.0061.

2) MATRICULA 56.864 - R-5: Conforme Escritura Publica de Contrato de Abertura de Crédito para
Fornecimento de Mercadorias, Garantia Hipotecaria e Fidejusséria, firmada entre a outorgada

credora Grendene S/A, outorgada devedora Liderbel - Lira Comércio e Representa¢des Ltda,
outorgada hipotecante fiadora Lucia Maria Lira de Almeida e fiadores-devedores solidarios Carlos
André Emidio Silva e lolanda Lira de Almeida Silva, o imdvel foi dado em hipoteca para garantia de
referido contrato; R-6: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 82 Vara Federal, nos autos do
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processo n2 0000011-91.2009.4.05.8001, movido pela CEF, foi determinada a penhora do imdvel; R-7:
Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 62 Vara Civel da Comarca de Arapiraca/AL, nos autos do
processo n? 0003586-59.2008.8.02.0058, movido por Grendene S/A, foi determinada a penhora do
imovel; AV-20: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 122 Vara Federal da Secdo Judiciaria de
Alagoas, nos autos do processo n? 0800680-28.2020.4.05.8001, movido pela Fazenda Nacional,
tornou-se indisponivel o presente imovel; AV-21: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 282 Vara

Civel do Foro Central da Comarca da Capital do Estado de S3do Paulo, nos autos do processo n@
1094539-78.2013.8.26.0100, movido pelo Banco Safra S/A, foi realizada a presente averbacdo de
noticia de acdo; AV-22: Conforme ordem exarada nos autos do processo n@Q
0001315-65.2016.5.19.0061 e 0800680-28.2020.4.05.800, tornou-se indisponivel os direitos sobre o
presente imdvel; R-23: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 282 Vara Civel do Foro Central da
Comarca da Capital do Estado de S3ao Paulo, nos autos do processo n? 1094539-78.2013.8.26.0100,
movido pelo Banco Safra S/A, foi determinada a penhora do presente imével; AV-24: Conforme
ordem exarada nos autos do processo n? 0000288-05.2014.4.05.8001, tornou-se indisponivel o
presente imodvel; AV-25 - Foi determinada a baixa da indisponibilidade langada nos autos do processo
n2 0001315-65.2016.5.19.0061.

3) MATRICULA 32.510 - R-4: Conforme Escritura PUblica de Contrato de Abertura de Crédito para
Fornecimento de Mercadorias, Garantia Hipotecaria e Fidejusséria, firmada entre a outorgada
credora Grendene S/A, outorgada devedora Liderbel - Lira Comércio e Representacdes Ltda,
outorgada hipotecante fiadora Lucia Maria Lira de Almeida e fiadores-devedores solidarios Carlos
André Emidio Silva e lolanda Lira de Almeida Silva, o imdvel foi dado em hipoteca para garantia de
referido contrato; R-5: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 62 Vara Civel da Comarca de
Arapiraca/AL, nos autos do processo n? 0003586-59.2008.8.02.0058, movido por Grendene S/A, foi
determinada a penhora do imdvel; AV-17: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 122 Vara Federal
da Secdo Judicidria de Alagoas, nos autos do processo n? 0800680-28.2020.4.05.8001, movido pela
Fazenda Nacional, tornou-se indisponivel o presente imével; AV-18: Conforme ordem exarada pelo D.
Juizo da 282 Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, nos autos do
processo n? 1094539-78.2013.8.26.0100, movido pelo Banco Safra S/A, foi realizada a presente
averbacdo de noticia de agdo; AV-19: Conforme ordem exarada nos autos do processo n2
0001315-65.2016.5.19.0061 e 0800680-28.2020.4.05.800, tornou-se indisponivel os direitos sobre o
presente imovel; R-20: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 282 Vara Civel do Foro Central da
Comarca da Capital do Estado de S3ao Paulo, nos autos do processo n? 1094539-78.2013.8.26.0100,
movido pelo Banco Safra S/A, foi determinada a penhora do presente imdvel; AV-21: Conforme
ordem exarada nos autos do processo n? 0000288-05.2014.4.05.8001, tornou-se indisponivel o
presente imdvel; AV-22 - Foi determinada a baixa da indisponibilidade langada nos autos do processo
n2 0001315-65.2016.5.19.0061.

4) MATRICULA 56.865 - R-5: Conforme Escritura Publica de Contrato de Abertura de Crédito para
Fornecimento de Mercadorias, Garantia Hipotecdria e Fidejusséria, firmada entre a outorgada

credora Grendene S/A, outorgada devedora Liderbel - Lira Comércio e Representagdes Ltda,
outorgada hipotecante fiadora Lucia Maria Lira de Almeida e fiadores-devedores solidarios Carlos
André Emidio Silva e lolanda Lira de Almeida Silva, o imdvel foi dado em hipoteca para garantia de
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referido contrato; R-6: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 62 Vara Civel da Comarca de
Arapiraca/AL, nos autos do processo n? 0003586-59.2008.8.02.0058, movido por Grendene S/A, foi
determinada a penhora do imével; AV-18: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 122 Vara Federal
da Secdo Judiciaria de Alagoas, nos autos do processo n? 0800680-28.2020.4.05.8001, movido pela
Fazenda Nacional, tornou-se indisponivel o presente imdvel; AV-19: Conforme ordem exarada pelo D.
Juizo da 282 Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital do Estado de S3do Paulo, nos autos do
processo n? 1094539-78.2013.8.26.0100, movido pelo Banco Safra S/A, foi realizada a presente
averbacdo de noticia de acdo; AV-20: Conforme ordem exarada nos autos do processo n@
0001315-65.2016.5.19.0061 e 0800680-28.2020.4.05.800, tornou-se indisponivel os direitos sobre o
presente imdvel; R-21: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 282 Vara Civel do Foro Central da
Comarca da Capital do Estado de S3ao Paulo, nos autos do processo n? 1094539-78.2013.8.26.0100,
movido pelo Banco Safra S/A, foi determinada a penhora do presente imével; AV-22: Conforme
ordem exarada nos autos do processo n? 0000288-05.2014.4.05.8001, tornou-se indisponivel o
presente imodvel; AV-25 - Foi determinada a baixa da indisponibilidade langada nos autos do processo
n2 0001315-65.2016.5.19.0061.

5) MATRICULA 56.863 - R-5: Conforme Escritura Publica de Contrato de Abertura de Crédito para
Fornecimento de Mercadorias, Garantia Hipotecaria e Fidejusséria, firmada entre a outorgada
credora Grendene S/A, outorgada devedora Liderbel - Lira Comércio e Representacdes Ltda,
outorgada hipotecante fiadora Lucia Maria Lira de Almeida e fiadores-devedores solidarios Carlos
André Emidio Silva e lolanda Lira de Almeida Silva, o imdvel foi dado em hipoteca para garantia de
referido contrato; R-7: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 62 Vara Civel da Comarca de
Arapiraca/AL, nos autos do processo n? 0003586-59.2008.8.02.0058, movido por Grendene S/A, foi
determinada a penhora do imével; AV-20: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 122 Vara Federal
da Secdo Judicidria de Alagoas, nos autos do processo n? 0800680-28.2020.4.05.8001, movido pela
Fazenda Nacional, tornou-se indisponivel o presente imével; AV-21: Conforme ordem exarada pelo D.
Juizo da 282 Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital do Estado de S3ao Paulo, nos autos do
processo n? 1094539-78.2013.8.26.0100, movido pelo Banco Safra S/A, foi realizada a presente
averbacdo de noticia de agdo; AV-22: Conforme ordem exarada nos autos do processo n2
0001315-65.2016.5.19.0061 e 0800680-28.2020.4.05.800, tornou-se indisponivel os direitos sobre o
presente imovel; R-23: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 282 Vara Civel do Foro Central da
Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, nos autos do processo n? 1094539-78.2013.8.26.0100,
movido pelo Banco Safra S/A, foi determinada a penhora do presente imével; AV-24: Conforme
ordem exarada nos autos do processo n? 0000288-05.2014.4.05.8001, tornou-se indisponivel o
presente imdvel; AV-25 - Foi determinada a baixa da indisponibilidade langcada nos autos do processo
n2 0001315-65.2016.5.19.0061.

6) MATRICULA 43.285 - R-4: Conforme Escritura Publica de Contrato de Abertura de Crédito para
Fornecimento de Mercadorias, Garantia Hipotecdria e Fidejusséria, firmada entre a outorgada
credora Grendene S/A, outorgada devedora Liderbel - Lira Comércio e Representagdes Ltda,
outorgada hipotecante fiadora Lucia Maria Lira de Almeida e fiadores-devedores solidarios Carlos
André Emidio Silva e lolanda Lira de Almeida Silva, o imdvel foi dado em hipoteca para garantia de
referido contrato; R-6: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 62 Vara Civel da Comarca de
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Arapiraca/AL, nos autos do processo n? 0003586-59.2008.8.02.0058, movido por Grendene S/A, foi
determinada a penhora do imdvel; R-7: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 122 Vara Federal da
Secdo Judicidria de Alagoas, nos autos do processo n? 0000488-12.2012.4.05.8001, movido pela
Fazenda Nacional, tornou-se indisponivel o presente imovel; R-11: Conforme ordem exarada pelo D.
Juizo da 82 Vara Federal da Secdo Judicidaria de Alagoas, nos autos do processo n2
0000659-08.2008.4.05.8001, movido pela Fazenda Nacional, foi determinada a penhora do imdvel;
AV-17: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 122 Vara Federal da Secado Judiciaria de Alagoas, nos
autos do processo n? 0800680-28.2020.4.05.8001, movido pela Fazenda Nacional, tornou-se
indisponivel o presente imdvel; AV-18: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 282 Vara Civel do
Foro Central da Comarca da Capital do Estado de S3ao Paulo, nos autos do processo n2
1094539-78.2013.8.26.0100, movido pelo Banco Safra S/A, foi realizada a presente averbacdo de
noticia de a¢do; R-20: Conforme ordem exarada pelo D. Juizo da 282 Vara Civel do Foro Central da
Comarca da Capital do Estado de S3ao Paulo, nos autos do processo n? 1094539-78.2013.8.26.0100,
movido pelo Banco Safra S/A, foi determinada a penhora do presente imével; R-21: Conforme ordem
exarada pelo D. Juizo da 12 Vara do Trabalho de Arapiraca/AL, nos autos do processo n2
0000874-55.2014.5.19.0061, movido por Adriano de Oliveira Santos, foi determinada a penhora do
presente  imodvel; AV-22: Conforme ordem exarada nos autos do processo n?
0000288-05.2014.4.05.8001, tornou-se indisponivel o presente imovel;

MEACAO: Nos termos do art. 843, do Cddigo de Processo Civil, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cénjuge alheio a execugao recaira
sobre o produto da alienacio do bem. E reservada ao coproprietdrio ou ao conjuge nio executado a
preferéncia na arrematagao do bem em igualdade de condigdes.

DO CONCURSO DE CREDORES: Os débitos que recaiam sobre o bem, de natureza tributdria ou
condominiais, seja serdo sub-rogados no valor da arrematacdo (art. 130, caput e paragrafo Unico, do
CTN, c¢/c com o art. 908, § 12, do CPC e art. 1.345 CC).

DOS ONUS HIPOTECARIOS e FIDUCIARIOS: A HIPOTECA extingue-se com a arrematac3o, assim, nada
serd devido pelo arrematante ao credor hipotecdrio (art. 1499 VI do Cédigo Civil), com relagdo a
ALIENACAO FIDUCIARIA, o arrematante se sub-rogara nos direitos do antigo devedor fiduciante em
relacdo ao credor fiducidrio e serd de sua responsabilidade todas as providéncias necessarias para
regularizacdo do contrato.

CONDICOES E OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem sera vendido no estado de conservacdo em
gue se encontra, sem garantia, constituindo 6nus, o interessado devera verificar suas condi¢Oes antes
das datas designadas para o leildo, bem como duvidas e dividas pendentes sobre o bem e nao
descritas neste edital (arts. 92 Provimento 1625/2009 - CSM/TISP e 182 da Resolugdo 236/2016 -
CNJ). Correrdo por conta do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias para a
transmissdo da propriedade dos imdveis, bem como as despesas necessarias para a desocupacao dos
imoveis e a efetiva imissdo na posse.

CONDICOES DE VENDA: O leildo eletronico sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial AMANDA PRISCILA
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PENA CREPALDI - JUCESP 1001, através do portal portalbayit.com.br.

Os interessados em ofertar lances deverdao se cadastrar previamente pelo site do Leildo Judicial
Eletr6nico, com no minimo 24hs (vinte e quatro horas) de antecedéncia da data designada para inicio
do leildo, aceitar os termos e condi¢des informados e enviar os seguintes documentos: | — Pessoa
Fisica: RG ou outro documento oficial com foto, CPF, comprovante de endereco e certiddo de
casamento, se casado for; Il — Pessoa Juridica: Contrato Social com as ultimas alteragodes,
comprovante de endereco, documentos pessoais do sécio (RG ou outro documento oficial com foto e
CPF/ME) ou procuracdo do representante. Os cadastros ficam sujeitos a conferéncia de identidade em
banco de dados oficiais.

O sistema estara disponivel para recep¢ao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia
da data marcada para o 12 leildo (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ e art. 887, § 12 do CPC). Ndo
havendo lances no 12 leildo, seguir-se-3, sem interrupgao, o 22 leildo que ficara aberto para
recebimento de lances, durante o periodo minimo de 20 dias posteriores a data de sua abertura.

Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leilGes, o sistema prorrogard a disputa por
mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances
(arts. 11, 12 e 14 do Provimento 1625/2009 - CSM/TISP, 21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ). Durante
a alienacgdo, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema e imediatamente divulgados
on-line, de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real das ofertas. Ndao serdao admitidos lances
remetidos via e-mail (Art. 15 do Prov. CSM n. 1625/2009).

Com a comprovacdo efetiva do pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissdo do
Leiloeiro sera lavrado o auto de arrematacdo para expedi¢do da carta de arrematacao do bem imdvel,
com o respectivo mandado de imissdo na posse (art. 901, §12 do Cddigo de Processo Civil e art. 20 do
Provimento n° 1625/2009 CSM/TJSP).

N3o sendo efetuado o depdsito da oferta, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo,
informando também os lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do
Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de sancOes legais (art. 897, do Cédigo de Processo Civil e art. 21 do
Provimento n° 1625/2009 CSM/TISP). Se o exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ndo
estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder ao seu crédito, depositara, dentro de
3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar- se-a
novo leildo, a custa do exequente (art. 892, §12, do Cédigo de Processo Civil).

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATAGAO: o pagamento da arremata¢do poderd ser feito a vista ou
parcelado:

| - A VISTA: através de guia de depésito judicial emitida pelo leiloeiro no dia Util seguinte apds o
término do leildo. O lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado
(art. 895, § 72, do Cddigo de Processo Civil).
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Il - PARCELADO: o interesse de lanco parcelado, deve ser formulado até o inicio do segundo
pregdo (inciso Il, do art. 895, do CPC), observados os requisitos do § 12 do mesmo dispositivo retro
citado, proposta por escrito, que devera indicar: a) - SINAL: pelo menos 25% (vinte e cinco por cento)
do valor do lance a vista, em 24h (vinte e quatro horas) a contar da finalizacdo do leildo; b) - PRAZO: o
saldo remanescente podera ser parcelado em até 30 (trinta) meses; c) - MODALIDADE: somente serd
admitido o pagamento das parcelas em guia de depdsito judicial vinculada ao processo; d) -
GARANTIA: até a quitacdo do pagamento, o imével arrematado ficard gravado com hipoteca; e) -
INDEXADOR DE CORRECAO MONETARIA: o saldo remanescente devera ser corrigido por indice
monetario.

1 - PROPOSTA CONDICIONAL: Caso o bem ndo seja vendido durante o 12 e 22 |eildo, fica desde
ja autorizada a captacao de propostas por valor ndo inferior a 60% (sessenta por cento) da avaliagao,
pelo prazo maximo de 30 dias a contar do encerramento do 29 leildo.

COMISSAO DO LEILOEIRO: Fixada em 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, n3o se
incluindo no valor do lango, conforme disposto no Provimento CSM 1625/2009, com as alteracdes
dadas pelo Provimento CSM 2319/15. O pagamento sera feito através de depdsito judicial em guia a
ser expedida pela leiloeira encaminhada ao arrematante para pagamento, cujo comprovante devera
ser imediatamente encaminhado pelo enderego eletronico juridico@portalbayit.com.br.

Havendo remicdo ou acordo, serd devido ao Leiloeiro Oficial, o importe de 2% (dois por cento) sobre
o valor da avaliacdo do imdvel, a ser pago pela parte que remiu ou que postulou o acordo.

Havendo acordo ou pagamento da divida, apds a realizacdo do leildo e arrematacdo serd devido ao
Leiloeiro Oficial, o importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, a ser pago pela
parte executada. Em todos os casos o pagamento sera feito através de depdsito bancédrio e o
comprovante  deverda ser imediatamente encaminhado pelo endereco eletrbnico
juridico@portalbayit.com.br.

VISITACAO: Desde que autorizada a visitagdo, a mesma devera ser agendada com o Leiloeiro através
do e-mail contato@portalbayit.com.br, ficando autorizado o acompanhamento com oficial de justica
e forga policial, se necessario. Em caso de imdvel desocupado, também fica autorizado o Leiloeiro a
se fazer acompanhar por chaveiro, para abertura da porta que estiver trancada. Igualmente, ficam
autorizados os funcionarios do Leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material
fotografico para inseri-lo no portal do Leiloeiro, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente, perante este Oficio, onde tramita a presente ac3o ou
pelo endereco eletronico juridico@portalbayit.com.br.

INTIMACOES: Nos termos do art. 889, inciso |, do Cédigo de Processo Civil, ficam as partes -
INTERESSADO(S) E QUAISQUER OUTROS INTERESSADOS ACERCA DA REALIZACAO DESTE CERTAME,
ficando intimados do Leildo se ndo encontrados através do presente edital, suprida assim a exigéncia

contida no paragrafo Unico do art. 889 do Cdédigo de Processo Civil. Serd o presente edital, por
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extrato, afixado e publicado na forma da lei.

Impedir, perturbar ou fraudar arrematac¢do judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameacga, fraude ou oferecimento de vantagem constitui crime
(art. 359, do Cadigo de Penal); suscitar vicio infundado com o objetivo de ensejar a desisténcia da
arrematac¢ao é considerado ato atentatdrio a dignidade da Justica (art. 903, §62, do Cdodigo de
Processo Civil), passivel, em qualquer um dos casos, das penalidades previstas em lei, sem prejuizo
da responsabilidade por perdas e danos, ao pagamento de multa de 20% (vinte por cento) do valor
atualizado do bem.

Sdo Paulo, 20 de agosto de 2025.

Dra. Juliana Pitelli da Guia
Juiz de Direito
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