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(Via Registro Rural) 
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AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

 

1 – Considerações Iniciais 

Este estudo foi realizado com base nas análises documentais do imóvel, bem como 

informações comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificação do 

bem no mercado imobiliário. 

 

 

 

2 – Estudo do Imóvel 

Dados do Registro Cartorial: Matrícula nº 28.009 – De acordo com sua 

Certidão de Matrícula, o imóvel em questão possui 726,45 hectares de terra 
 
Descrição do Bem: Imóvel Rural denominado Fazendo Gameleira com 726,50 ha 

(setecentos e vinte e seis hectares e cinquenta ares) de terras de cultura e campo e 

demais benfeitorias existentes. Situado no município de Baldim/MG.  

 

 

 
3 – Características da Região 

 

No âmbito econômico, Baldim tem demonstrado um desenvolvimento gradual e 

sustentável. A atividade agropecuária continua sendo um setor de grande 

importância, impulsionando a economia local e gerando empregos. Paralelamente, o 

comércio e o setor de serviços vêm se fortalecendo, atendendo às necessidades da 

população e contribuindo para a diversificação econômica. A proximidade com 

centros urbanos maiores, como Belo Horizonte, também favorece o acesso a 

mercados e oportunidades, sem, contudo, comprometer a essência interiorana da 

cidade. 
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4 – Documentos do Bem 
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5 – Valor de Mercado 

 

 

 
6 – Precificação do Imóvel 

 

Dados de Mercado 
Média do Valor de ha do mercado: R$ 93.000,00 

Média do mercado: R$ 72.500.000,00 
PRECIFICAÇÃO DO IMÓVEL:                 R$ 68.000.000,00 

 

 

Amostra de Mercado 

 

Link 

 

 

  Valor de ha 

 

 

 
 

 

 

 

 

https://estadodeminas.lugarcerto.com.br/imovel/fazenda-1-

quarto-zona-rural-morada-nova-de-minas-8180000m2-compra-

e-venda-rs80000000-id-353529593 

 

 

 

R$ 89.000,00 

 

 
 

 

 
https://estadodeminas.lugarcerto.com.br/imovel/fazenda-4-

quartos-zona-rural-santo-antonio-do-amparo-com-garagem-

7300000m2-compra-e-venda-rs65000000-id-353480793 

 

 

R$ 97.000,00 

 

Valor de Avaliação Final 

 

R$ 68.000.000,00 

(Sessenta e Oito Milhões de reais) 

 

São Paulo, 30 de maio de 2025 
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Gustavo Vieira dos Santos 

Corretor de Imóveis – CRECI/SP 

Fone: (11) 93072-1106 

 

 

 

Avaliação de Preço de imóvel 

 

 

 

 

Pelo presente declaro para os devidos fins, e a pedido da parte interessada, que o imóvel 
rural em questão, denominado Fazenda Gameleira, abrange uma área total de setecentos e vinte 
e seis hectares e cinquenta ares (726,50 ha). Sua composição territorial compreende tanto terras 
de cultura quanto de campo, complementadas pelas benfeitorias já existentes na propriedade. A 
fazenda está estrategicamente localizada no município de Baldim, no estado de Minas Gerais. 

 Está avaliado em R$ 68.500.000,00 (Sessenta e Oito Milhões e Quinhentos Mil reais) 

 

 

A avaliação corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na região do 
imóvel, e em relação a outros anúncios e ofertas nos portais imobiliários  

 

 

Notas: 

 

1. O valor consiste aproximadamente em R$ 94.300,00 o hectare/.  

2. Imóvel devidamente cadastrado sob n° 28.009 de matrícula junto 1º CRI de Sete 
Lagoas/MG 

 

https://estadodeminas.lugarcerto.com.br/imovel/fazenda-4-quartos-zona-rural-santo-antonio-
do-amparo-com-garagem-7300000m2-compra-e-venda-rs65000000-id-353480793 

 

 

30 de maio de 2025 

 

 

 

 

 

Gustavo Vieira dos Santos 

CRECI/SP: 288.144-F 
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Avaliação Imobiliária: R$ 68.700.000,00 

(Sessenta e Oito Milhões e Setecentos Mil Reais) 
 

 

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de imóveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o 

nº 257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que se trata de uma 

propriedade rural identificada como Fazenda Gameleira, que possui uma extensão de 726,50 

hectares. Essa vasta área é caracterizada pela dualidade de suas terras, apresentando parcelas 

destinadas à cultura agrícola e extensões de campo, ideais para pastagem ou outras finalidades. 

O imóvel conta ainda com as benfeitorias já edificadas, que agregam valor e funcionalidade à 

propriedade. Sua localização geográfica insere-se no município de Baldim, no estado de Minas 

Gerais. Ddevidamente cadastrado na matrícula nº 28.009 junto ao 1º CRI de Sete 

Lagoas/MG – Está avaliado em R$ 68.700.000,00 (Sessenta e Oito Milhões e Setecentos Mil 

Reais). 

O Parâmetro encontrado para o valor estimado é de R$ 94.600,00/ha.  

Vale ressaltar que esta é uma avaliação estimativa e média do praticado na região onde 

o imóvel está localizado e em relação a outros anúncios e ofertas em portais imobiliários.  

 

 

https://estadodeminas.lugarcerto.com.br/imovel/fazenda-4-quartos-zona-rural-santo-antonio-do-
amparo-com-garagem-7300000m2-compra-e-venda-rs65000000-id-353480793 

 

https://estadodeminas.lugarcerto.com.br/imovel/fazenda-1-quarto-zona-rural-morada-nova-de-
minas-8180000m2-compra-e-venda-rs80000000-id-353529593 

 

 

 

 

 

Luana Karen da Silva 

CRECI/SP: 257.038-F 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO -FORO CENTRAL CÍVEL
11ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br

C O N C L U S Ã O

Em 04 de agosto de 2025 faço estes autos conclusos ao(à) MM(a). Juiz(a) de Direito Dr(a). 

Luiz Gustavo Esteves. Eu _______ (Diego de Abreu), Assistente Judiciário, subscrevi.

D E C I S Ã O

Processo nº: 0049175-22.2021.8.26.0100

Classe – Assunto: Cumprimento Provisório de Sentença - Pagamento

Exequente: Engegran Pisos Construção e Comércio Ltda. - ME

Executado: Tratenge Engenharia Ltda.

Vistos. 

Ausente impugnação, homologo a avaliação pela média dos 

valores indicados às fls. 539/563.

Intimem-se. 

São Paulo, 04 de agosto de 2025.

Luiz Gustavo Esteves
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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