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EXTRATO
Endereco: R. 24 DE OUTUBRO, 558 - CENTRO, Salto - SP, 13320-250
Solicitante: TRIBUNAL DE JUSTICA — 32 vara Comarca de Salto- SP

Processo Digital n°: 0010219-32.2012.8.26.0526
Classe — CUMPRIMENTO DE SENTENCA

Reqgte BENEDITO APARECIDO DE QUADROS
Advogado: SANDRA REGINA LEITE - OAB SP - 272757
Reqdo SERGINEY MORETTI
Advogado: MARILENA MATIUZZI CORAZZA - OAB SP -
83187

Bem avaliado: Casa residencial térrea.

Matricula: 48.004
Area do lote: 135 m?
Area da residéncia: 118,92 m?

Metodologia utilizada:

- Avaliacao de Bens Conforme ABNT NBR- 14653-1:2019 — Procedimentos
Gerais

- Avaliacao de Bens Conforme ABNT NBR- 14653-2:2011 - Iméveis Urbanos.
- Pericias de engenharia na construcgao

Civil Conforme ABNT NBR- 13752:1996

Resultado da avaliagao:

Valor de mercado do bem: R$ 430.600,00 (quatrocentos e trinta mil e
seiscentos reais).

Classificagao quanto a liquidez: Normal.
Grau de fundamentacao do laudo: Il.
Grau de precisao do laudo: Il.

Carlos H. Z. Natalicchio

Perito — Engenheiro Civil - COFECI-CRECI
CREA: 5060221587-SP — CRECI: 129440 - CNAI: 9771
CPF: 086.455.868-60

Salto/SP, 03 de novembro de 2025.
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1.0 SOLICITANTE / INTERESSADO
Solicitante: TRIBUNAL DE JUSTICA — 32 vara Comarca de Salto- SP

Processo Digital n°: 0010219-32.2012.8.26.0526
Classe — CUMPRIMENTO DE SENTENCA

Reqte BENEDITO APARECIDO DE QUADROS
Advogado: SANDRA REGINA LEITE - OAB SP - 272757
Reqdo SERGINEY MORETTI
Advogado: MARILENA MATIUZZI CORAZZA - OAB SP -
83187
2.0 PROPRIETARIO

ESPOLIO ANGELO MORETTI

3.0 FINALIDADE

Avaliagdo mercadolégica para fins de determinagéo de valores de venda.

4.0 OBJETIVO

Determinacao técnica do valor de mercado do bem avaliando.

5.0 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Os unicos documentos da residéncia que foram disponibilizados ao expert, foi a pa-
gina de rosto do IPTU e a matricula que estava na Lide. Apds vistoria do local e
analise dos documentos foi observado que a casa possui area compativel com

documentos apresentados e com valor venal abaixo descriminado na Prefeitura

de Salto.
VALOR VENAL: 2025

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO fls. 623

Secretaria Municipal da Fazenda
Rua José Revel, 270 - Centro - CEP 13320-020 - Salto/SP

INSCRIGCAOQ CADASTRAL EXERCICIO REDUZIDO DATA EMISSAO MOEDA COD. MUNICIPIO
01.01.0037.0200.0001 2025 171430 16/06/2025 REAL 0181
PROPRIETARIO

ESPOLIO ANGELO MORETTI

COMPROMISSARIO
SERGINEY MORETTI

ENDEREGOQ DE ENTREGA
RUA 24 DE OUTUBRO N® 558 CENTRO CEP 13320-000 SALTO 5P

ENDEREGO DO IMOVEL .
RUA 24 DE QUTUBRO N® 558 ESQ. COM A RUA EXPEDICIONARIOS SALTENSES  VILA TEIXEIRA CEP 13320-250 SALTO SP

AREA DO TERRENO VALOR WF TERRRENO VALOR VENAL TERRENG AREA APP ,
135,00 93559 123.147.03 Confira seu langcamento
AREA CONSTRUGAD | VALOR W CONSTRUGAO l VALOR VENAL CONSTRUGAD | PADRAO CONSTRUGAO Prazo de impugnagiio: 30
118,92 1.136,08 135.102,63 Casa - Padrao Médio . e
SITUACAO DELIMITACAO TOPOGRAFIA TESTADA dias contados a partir da
2-ESQUINA +MURGIALAMICERCAGAL 2-ACLIVE 2-7,00a11,00m publicaciio do Edital. Atualize
VALOR VENAL IMOVEL CONDIGAO REDUTOR VALOR VENAL IPTU ALIGUOTA% seus dados

258.249 66 1-EDIFICADO 258.249 66 0,40 . .
PTU Cota Unica - 1 Vencimento Tota Unica - 2 Vencimento Até 10 VEZES cadastrais no Atende Fdcil
1.033,00 929,70 103,30

ENGENHEIRO CIVIL: Carlos Humberto Zardo Natalicchio

CREA:5060221587-SP - CRECI:124440-SP - CNAI:9771
Contato: (11) 998188961 E-mail: betonatalicchio@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLOS HUMBERTO ZARDO NATALICCHIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2025 as 22:33 , sob 0 nimero WSLO25700717794

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010219-32.2012.8.26.0526 e c6digo uM1in1A6.



fls. 657
4 -

5.1 CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Vocacgao predominante: Casa residencial 1 pavimento.

Classe social predominante: Médio, conforme dados do IBGE para a cidade de
Salto.

Relevo: Casa implantada em lote plano na primeira esquina a esquerda da Praca
XV, subindo a rua 24 de outubro.

Melhoramentos publicos no entorno: pavimentagéo de asfalto, rede de energia,
rede de agua tratada, esgoto sanitario, drenagem de aguas pluviais, rede de
telefonia e internet a frente da residéncia.

A implantacao esta bem localizada ao lado do centro da cidade.

Esta localizada a 1 (um) quarteirdo do centro de Salto e tem pequenos comér-
cios nas proximidades, incluindo supermercados, lanchonetes, padaria, aca-
demias, equipamentos publicos e outros.

5.2 CARACTERIZAGAO DA RESIDENCIA

Uso residencial, em conformidade com a respectiva zona, com uma barbearia in-
corporada em um cédmodo a frente do imovel onde deveria ser uma garagem
na arquitetura original. Foi construido um banheiro ao fundo deste cémodo
possivelmente para adequacao de estabelecimento comercial para fins de
aprovacao junto a érgaos publicos de vigilancia sanitaria.

O imével tem uma entrada lateral por um portdo que da a um outro cémodo que parece
ser um saldo de atendimento para embelezar pessoas (saldo de beleza) que € unido
por um corredor frontal paralelo a rua principal ao salao de barbearia que tem sua en-
trada para clientes por uma porta de vidro.

Ao passar pelo “saldao de beleza” existe um comodo improvisado que foi construido pos-
teriormente com paredes de DRYWALL e uma porta, o resto do imével segue em sua
concepgao original.

A propriedade se encontra com falta de manutencao preditiva e preventiva, com falta de
ventilagdo cruzada, devido as adaptagdes comerciais a frente do imovel.

As fotos em anexo demonstram as evidencias objetivas que norteiam este expert para
criar as fontes de calculo para a referida avaliagao.

Ao fundo da residéncia, paralelamente a rua frontal, existe um pequeno jardim que da
acesso a cozinha e a um dos quartos.

Zona de Predominancia Comercial ZPC-1 AREA CONSOLIDADA CENTRAL
com coeficiente de aproveitamento: 0,95. As construgdes e benfeitorias nas
proximidades ocupam, aproximadamente, 65% da area do terreno.
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IMOVEL: Prédio sob n° 284, situado com frente para a RUA 24 DE OUTUBRO i
1 A} e

com a Rua José Revel, nesta Cidade e Comarca de Salto, que mede 10,00 me:g;mdg
mwzzmm&emummwﬁmdoszmo" , de um lado com a Rua José

. de outro com terreno de Rafael Teleze e fundos com propried Gabriel
Leite de Cazalho. > G
PROPRIETARIO: ANGELO MORETT! , brasileiro, do comércio, casado inscrito no CPF
MF. sob n° 053.888.058, residente nesta Cidade. ' '
REGISTRO ANTERIOR: Transcrig3o sob n® 2511, em 20/01/1.972 desta Serventia.
Titulo prenotado sob n° 90.709, em 15/06/2012. Qualificacdo registraria em

20/08/2012 . -
A Oficial, 6/&
Lilia Lucia Pellegrini

Av-mu:o;. Prenotacdo sob n® 90.701, em 16/06/2012. Qualificagao registraria em

A presente matricula foi descerrada em conformidade com requerimento firmado por
SERGINEY MORETT!, nesta Cidade, em 15 de junho de 2012.

A Oficial,
CH \ia g i =
I /1 1]
Localizagao
»| da proprie-
dade.
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71 Rue 24 de Outubro

Fraterquadelr‘mﬁ‘

Localizagdo do imével avaliando Google Earth
23°12'5.37"S 47°17'46.44"0
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6.0 VISTORIA

A vistoria ao imovel, para fins desta pericia, foi realizada pelo expert que o assina,
no dia 22 de outubro de 2025, tendo sido acompanhado pela Sra. Luciana
Aparecida de Quadros (filha do requerente), Patricia Tonche (filha da parte
herdeira de 50% do imdvel, Mariangela), Marina Lucio Moretti (esposa do re-
querido) e Luan Ricardo Lira (filho da esposa do Requerido), o Requerido se
encontrava no ambiente, mas ndo acompanhou a diligencia. Foram cordiais
em acompanhar as fotos e ter a oportunidade de perguntar quaisquer ques-
tdes referente a metodologia a ser aplicada. Os advogados que assistem as
partes ndo compareceram e nao enviaram representantes para acompanhar a
diligencia. A matricula diz que tem um prédio, mas nao informa o teor e téo
pouco a quantidade de metros construidos, no IPTU consta como terreno com
edificacao.

7.0 DIAGNOSTICO DO MERCADO e os METODOS E PROCEDIMENTOS
ADOTADOS

Os Imodveis semelhantes ao avaliando na regido estdo sendo vendidos atualmen-
te com certo equilibrio entre os niveis de oferta e demanda. Portanto, considera-se
que o imoével avaliando possui uma liquidez normal para venda.

A regiao onde se situa o imovel apresenta densidade urbana que pode ser classifi-
cada como média/baixa e possui médio potencial para ocupacao; a quantida-
de de ofertas de imdveis similares € boa. Existe cerca de 17 a 21 empresas
imobiliarias atuando na regiao, fora os corretores independentes.

Para a avaliacao foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,
previsto no sub item 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferén-
cia estatistica, com adog¢do de modelo de regressao linear multipla. O trata-
mento técnico dos atributos dos elementos amostrais comparaveis e consti-
tuintes, bem como o calculo do Intervalo de Confiancga, foi realizado por meio de
Regressao Linear Multipla com o software Sisdea Home versao 1.58.0.1.

8.0 ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO — GRAUS DE FUNDAMENTAGCAO E
PRECISAO

A presente avaliacdo possui Grau Il de Fundamentagao e Grau Il de preciséo e as ta-
belas 8.1 e 8.2 a seguir demonstram detalhadamente o enquadramento deste
Laudo, de acordo com os itens 9.2.1 e 9.2.3 da Norma Técnica NBR 14.653-2:
2011/ABNT.

Tabela 8.1: Grau de Fundamentacéo para a avaliagao do imoével

N " Completa quanto a Completa quanto as ~ . ~

Caracterizacdo do imovel P q . . .,p . q' . Adocgdo de situagdo

. todas as variaveis anali- | varidveis utilizadas no . 2
avaliando paradigma

sadas modelo

Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado, efeti- | nUmero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis 2
vamente utilizados independentes independentes independentes
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Apresentagdo de in-
formagdes relativas a Apresentacao de in- Apresentagado de in-

e todos os dados e varia- | formagdes relativas a formagdes relativas aos
Identificagdo dos dados de . . ., o .
mercado veis analisados na mo- |todos os dados e varia- | dados e varidveis efeti- 2

delagem, com foto e veis analisados na mo- | vamente utilizados no
caracteristicas observa- | delagem modelo
das pelo autor do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas | a) as medidas das ca-
uma variavel, desde racteristicas do imével
que: a) as medidas das | avaliando ndo sejam
caracteristicas doimd- | superiores a
vel avaliando ndo sejam | 100 % do limite amos-
superiores a 100% do tral superior, nem infe-
limite amostral superi- | riores a metade do
Extrapolagdo N3do admitida or, nem inferiores a limite amostral inferior 1
metade do limite amos- | b) o valor estimado
tral inferior, b) o valor nao ultrapasse 20 % do
estimado ndo ultrapas- | valor calculado no limi-
se 15% do valor calcu- | te da fronteira amos-
lado no limite da fron- | tral, para as referidas
teira amostral, para a variaveis, de per si e
referida variavel simultaneamente, e em
modulo
Nivel de significancia (so-
matério do valor das duas
caudas) maximo para a 10% 20% 30% 2
rejeicao da hipotese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia ma-
ximo admitido para a
rejeicao da hipotese nula 1% 2% 5% 2
do modelo através do
teste F de Snedecor
16 10 6 11

2,4,5e6nograullle
os demais no minimo
no grau ll

2,4,5e 6 nominimo
no grau Il e os demais
no minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Grau de Fundamentagdo do Laudo

Grau de Fundamentagéo: apesar da pontuagéo atingida, como néo foi
adotado na avaliacdo o valor da estimativa de tendéncia central, a presente

avaliacao fica classificada no Grau Il
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Amplitude do intervalo de confian¢a de 83% em torno X
do valor central da estimativa

Tabela 8.2: Grau de preciséo
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2

Obs.: a amplitude total do intervalo de confianga de 75% em torno do valor central

da estimativa encontrada no modelo foi de 8,33%.

9.0 DADOS UTILIZADOS, TRATAMENTO DOS DADOS E
IDENTIFICAGAO DOS RESULTADOS

Foram pesquisados 12 dados amostrais na regido central da ci-
dade vizinho ao imoével avaliando, relacionados e descritos nos anexos
deste Laudo. Depois de gerado o modelo, 11 dados foram considerados
no tratamento estatistico.

Inicialmente levantou-se a hipotese de que as variaveis explicativas
(independentes) do valor de mercado de venda do imovel avaliando fos-
sem: Area Construida, Localizagéo, Tipo de Construcdo, Valor de Venda,
Quantidade de Quartos e Banheiros. Depois do tratamento dos dados
pesquisados por regressao linear multipla com o sistema Sisdea, foi ob-
servado que as variaveis mais importantes e determinantes do valor de
mercado do imével foram: Area Construida, Numero de quartos e Tipo
de Construcgao.

As variaveis independentes (explicativas) adotadas no modelo sao
descritas a seguir.

Varidwvel Valor Medic  Valor Minimo  Valor Maximo Amplitude
Area const 123,73 80,00 173,50 93,30
Area do lote 105,20 0,00 523,00 523,00
Cluartos 242 2,00 3.00 1,00
Banheiro privati... 1.7 000 2,00 2,00
Construgéo 1,21 1,00 1,50 0,50
* Setor 1,00 1,00 1,00 0,00
Walor Venda 43058333 0,00 590,000, 00 590,000, 00

9.1 Variavel Area Construida

Variavel quantitativa correspondente a area do lote. A variacao (espectro)

amostral quanto a esta variavel € de 80 m?*a 173,5 m2.

9.2 Variavel Construgao

Variavel Construcao € o tipo do sistema construtivo, com ou sem
garagem, geminada ou nao e acabamento construtivo. Essa caracteris-
tica é intrinseca e reflete a situacdo de como foi construido o imdvel ar-
quitetonicamente, criando um fator de compensagao de engenharia
aplicada.
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1 = Valor padrao do imével avaliando;

1,2 = Valor com garagem;

1,5 = Valor com garagem e isolado no terreno;

2 = Valor com garagem, isolado e com qualidade construtiva bem acabada.

9.3 Variavel Numero de Quartos

Variavel como numero de quartos do imdével avaliando.

10 MODELO DE REGRESSAO LINEAR

A partir dos dados pesquisados pelo avaliador e das variaveis ex-
plicativas adotadas, foi gerado e ajustado o seguinte modelo matemati-
co com o auxilio do sistema citado:

Equacido Regressao:

Valor Venda =
-531221,5514
+131547,7971
—-566,4244543
+134138,6103
-121401,0335
+1148127,782

ln {Area const)
Area do lote
Cuartos

Banheiro privativo
ln (Construgac)

+ % % % %

10.1 RESULTADOS GERAIS DO MODELO DE REGRESSAO

Coeficiente de Determinagao: 1 (Fortissimo);

Significancia geral do modelo: 0,01%;

N&o ha variavel independente com significancia maior do que 10%;
Nao ha correlagdes altas (>80%) entre variaveis independentes;

Foi apontado pelo sistema um unico ponto influenciante;

Foram apontado um ponto outliers (8,33%); O Nivel de Confianga do
Modelo (bicaudal) foi de 83% e, no modelo, a amplitude do Intervalo
de Confianga em torno da estimativa de tendéncia central foi de 9%;
O Grafico Residuos padronizados: Valores Ajustados demonstra
que os pontos ndo apresentam tendéncia a nenhuma forma geomé-
trica, indicando homocedasticidade e normalidade dos dados;

NENENENENEN

i

v Atribuindo-se diversos valores para as variaveis explicativas no
modelo, o valor unitario (explicado) se mostrou coerente.
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Variavel Media Minimo Maximo Coeficiente t Sig|%) transf
Area const 4,80 4,38 5,16 131.547,.80 1,12 29,97|In(x)
Area do lote 105,20 0,00 523,00 -566,42 -2,88 2,81 (x
Quartos 2,42 2,00 3,00 134.138,61 2,20 7,05 (x
Banheiro privativo 1,17 0,00 2,00 -121.401,03 -3,06 2,24 (%
Construgdo 0,18 0,00 0,41 1.148.127.78 5,58 0,14 |In(x)
Valor Venda 430.533,33 0,00|590.000,00 -531.221 95 -0,87 41,60|y
Analise da Varidncia
Fonte de Variagdo Somados  Grausde Quadrado  Fcalculado
Explicada 2,7339E+11 5| 5,468E+10 11,58955884
Méo explicada 2,8308E+10 G| 4,718E+09
Total 3,017E+11 11
RESIDUOS
Dudos  Otienvede Enverede Fevdw Rebre Reeine  AEaniP Ediming Resdun OF Regrenbe Ganiaho vl Verwghe Pesidus| Wmiogho Eqdicacte
(53 S9n0ee L L R S R L2 8- =8N L

0 PEY 8D

P nsducn Regranasa

Vec toted artimeres

\ (L —
Mests sstenatyon

156564 DM e 004 N MONO €3N0 Ratm SN Eede

A T T Y
\, Resisuos Ragracio ( Dirtdreia de Cook ) Revideos CEA ) Beudue AA /
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Aderéncia
Da... Observado Estimado Residuo Residuo R... Residuo/DP Esti... Residuo/DP Reg... % ‘ 0 %) p @ ﬁ ‘ @
1 0,00 46.380,60 -46.380,60 Erro -0,68 -0,68; 500,000 . .
2 500.000,00 57745813 -77.439,13 -15,49% -1.13 -1,13 550,000 ; :
3 550.000,00 47598114 7401886  13,46% 1,08 1,08 500.000
4 550.000,00 576.450,88 -26.450,88 -481% -0,39 -0,3% 450.000
5 50000000 55534090 3465910 5,87% 0,50 050 ‘;Egggg ]
6 269.000,00 23399207 3500793 13,01% 0,51 0,51 'E 300:000 i
7 380.,000,00 366.839,26  13.160,74 3,46% 019 019 250000 F------mmmmmtimamanaas
3 490.000,00 46013572  29.363,28 5,09% 0,43 043 200000 oo
9 360.000,00  446.260,13 -B6.860,13  -2413% 1,26 -1,26 150000 oo -ommmm oo - oo
10 550.000,00 568.810,07 -18.810,07 -3,42% -0,27 -0,27 ! gg Egg : H—
11 420.000,00 385.117,75 2488225 5,92% 0,36 0,36 0 oo
12 508.000,00 463.631,34  44.36866 873% 0,65 0,63 DI 100_‘000 ZUD.IUUU 300.‘000 400.‘000 SUU.IDUD
Observado
Regressio Linear f Redes Neurais Artificiais
REGRESSAO LINEAR
FC Tipo | Varidvel Walor Médio t Calculado Coef.Equacdo Transf, Elast.
= Area const 4.8006 1,13 131.547,797128 In(x) 2.48%
- Area do lote 105,2017 -2,88 -566,424454 % -7.86%
i Quartos 2,0000 2,20 134,138,610290 x 34,66%
- Banheiro pri... 1,1667 -3,06 -121.401,033483 x -5,27%
- Construgdo 0,1806 5,58 1148127781734 In(x) 12,03%
': Walor Venda 374,692,2457 -0,87 -531.221,951336 y

Egquagdo Regressdo:

Valor Venda =
—-531221.5514
+131547.7971
—566. 4244543
+134138. 6103
—-121401.0335
+1148127.782

EEE

1n (Area const)
Area do lote
Quartos

Banheiro privativo
1n (Construgio)

Estimativa p/Construgio

500.000 4
550.000
500.000
450.000 4
400.000 4
350.000
300.000
250,000 4
200.000 4

Fungéo Estimativa ', Equagio Regressio { Equagio RNA
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O Grafico valores observados versus valores estimados encontra-
se nos anexos do laudo.
Dados do modelo: 12
Dados utilizados: 11
Variaveis do modelo:
Varidveis utilizadas:
Coef. de correlagio 0,951931439 0,951931439
Coef. de determinacio 0,908173464 0,908173464
Desvio padrio 68687,15535 68687,15535
Normalidade: | [ 75, 100, 100] |
Os resultados acima demonstram o atendimento do modelo de regressao a
norma técnica NBR 14.653-2/2011/ABNT e a sua consisténcia e adequacao para a
avaliacao do imovel.
Valores das variaveis independentes pertinentes ao imovel avaliando:
Endereco Rua 24 de Outubro, 558
Bairro Centro
Informante 0010219-32.2012.8.26.0526
Tel. do informante NA
Area total 118,92 m?2
Data do evento 22/10/2025
Setor urbano 1
Variavel Media Minimo Maximo Coeficiente t Sig|%) transf
Area const 4,80 4,38 5,16 131.547,80 1,13 29,97 |In(x)
Area do lote 105,20 0,00 523,00 -566,42 S 2,81|x
Quartos 2,42 2,00 3,00 134.138,61 2,20 7,05|x
Banheiro privativo 1,17 0,00 2,00 -121.401,03 -3,06 2,24 (%
Construgio 0,18 0,00 0,41 1.148.127,78 5,58 0,14|In(x)
Valor Venda 430.583,33 0,00|590.000,00 -531.221,95 -0,87 41,60|y

Analise da Variancia

Fonte de Variagdo Somados  Grausde Quadrado  Fcalculado
Explicada 2,7339E+11 5| 5,468E+10 11,58955884
Mao explicada 2,8308E+10 6| 4,718E+09
Total 3,017E+11 11

Os resultados para o preco do imovel avaliando foram os seguintes:
Intervalo de Confianca

Valor de Tendéncia central

430.583,33

Valor maximo (+37,02%)

590.000,00

ENGENHEIRO CIVIL: Carlos Humberto Zardo Natalicchio
Contato: (11) 998188961 E-mail: betonatalicchio@hotmail.com

CREA:5060221587-SP - CRECI:124440-SP - CNAI:9771

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLOS HUMBERTO ZARDO NATALICCHIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2025 as 22:33 , sob o nimero WSLO25700717794

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010219-32.2012.8.26.0526 e c6digo uM1in1A6.



1

12

fls. 667
-14 -

Foi adotado nesta avaliacdo o valor mercadoldgico de estimativa central.
Assim, a estimativa do valor do lote em numeros arredondados é:

VALOR DE MERCADO

R$

430.600,00

RESULTADO DA AVALIAGAO

O valor de venda do imdvel objeto deste Laudo fica avaliado em R$

430.600,00 (quatrocentos e trinta mil e seiscentos reais).

Observadas as caracteristicas do mercado imobiliario analisado, a
presente avaliacao pode ser valida até no maximo trés meses depois

data deste laudo.

ENCERRAMENTO

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado
com 14 (catorze) paginas digitais, assinadas digitalmente com certificado

ICP-Brasil, além dos seus anexos.

Carlos Humberto Zardo Natalicchio
CREA:5060221587-SP - CRECI:124440-SP - CNAI:9771
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13.1 ART.

13.2 Dados amostrais.

13.3 Relatdrio fotografico.

13.4 Certidao.

13.1 - ART

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de 530 Paulo

1 wal Téznloo

CARLOS HUMEERTO ZARDO NATALICCHIO

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2620251976354

Tikukz Frofizzlonal:  Emganheiro Cihvll

Empresa Contratada:

sne- 2G22H52262

Registro: SO60221537-5P
Reglstra:

2. Dadoc da Cantrato
Conwratantz: SERGINEY MORETTI
Endereqo:  Rua Vinte e Quatro de Outubro
Complerenio:
ciade: Salto
contratn: D010219-32.2012 8 260526
valor RF 162888

Ao Institucional:

celorado em: 111025
Tipo de Coniratanie: Pecsoa Floloa

CPFCNPL DET 133 .588-25
W' 538

Balro: Centro

uF: P cer: 13320-2350

Winculada & Art Rt

%. Dadoc da Oobra Sarv
Im; Winis & Quabro de Outubro
Compdemenio:

Cdade: 3afo

Cata de Inicicc 2202026

Frevisdc ge Teming: &311/2026

Coordenadas Geograficas: 28H2EATT  eTHIT IS4
Finalidacs: Judbxlsl

Froprizidio: BERBMEY MORETTI

Ealrrz: Cendro
UF: 3P CEPF: 113ZD-2E0

Cadige:

CPFICHPL: BT 133 8EB-26

|Enderago: Rus Winds & Quatro de Dutubro
Compdemenio:

CHade: Balo

Cala de Inicicc 22MN20Z6

Frevisdc ge Teming: &311/2026
‘Coordenadas Gecgraficas:

Finalidacs: Judbxlsl

Froprieidno: SEERGMEY MORETTI

Ealrrz: Cendro
UF: 3P CEP: 1332D-2E0

Cadige:
CPFICHPL: BT 133 8EB-26

4. Atividsds Taznloa

Cuantidade Unidads
Elaboragdo
1 Pericia de avaliagso pos- em area urbana 118.92000 mietro quadrado
OCUpAGAD
Apas a3 conclusdo das atvidades tdonicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Obsarvagbes
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I"'roc e e Dipisl o DTS2 TH-530. 0011 6. 29 (108

Khimaw - TUBMTIDIMER IO UE SEM | EMUA.

IEDUEHEN | E- BERELNE T AMAHECIL DE OWALDHUS
HELDUEHILD: SEIRSONET MUOMEL L

B. Denlaragdec

Clausuia Compromissona: qualkjuer corlis ou Eigie orginado do presente cOnraln, DEM coma sua merpretacho
U BXSCUCHd, S2rd resalvido por arsiiragem. de acordo com a Leln®. 9.307, de 23 de selembro te 1996, por melo

Resclugdo n® 1.025/2003 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

Profisslonal

do Caniro oe Mediagdo e Aroliragem - TA vincuiado 3 Crea-3P, nos termos oo respecivo reguiamenis de

artiragem que, expressamente, 35 partes declaram concordar.

Corfratamiz

scasalbilldade: Dackaro que 38 regras de acesaibilldade previatas nae normas fscnicas da ABNT, na leglslagio especifica & no Dacrefn n®
5.236, de 2 de dezembro 08 2004, nBo 28 aplicam e abividades profissionals acima refaclonades,

7. Enfidade oe Clacce

Henhums
E. Atcinafurac

Ceciaro canem vendadelras as informapdes aolma

oe dn

CARLD E HUMBERTO ZARDD NATALIGTHIOD - CPF: 093 468.38E-20

AERFINEY MORETTI - CRFACHPJ: 027 112.683-26

5. Informagsec

- A precanie AFT enponfra-ca devidamenis guitada ponforme dedos
ponctankss mo rodspéoyarcho oo cictame, certifioada palo Nosso Namens.

-8 de decke ¢ ) pode ser werificada no i
WWA.DTBAGR. P QL br 0w weeasconfeR.ong.br

- 4 guards da wi= assinada gda ART sord ds meponc dapr
& do sonkratands com o objetivo de dooumenéar o vinoulo ooriratual.

wWhANCIEaS.O.br
Tek QBOC1T 18 41
E-mak acessar Ink Faie Sonosoo do she acima

[}/ CREA-SP

Yalor ART RE 102,04 Regisirads erc 031172026
imprecso am: 03112028 168618

Walor Fago RE 103,03

Hosso Mumerc  ZA202E1BTRIEE ersdo do sishema

Auterticacan de ART
2A2025318793654
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13.2 DADOS AMOSTRAIS

TIPO DE DADO: LOTES A VENDAS NA REGIAO DE SALTO PESQUISADAS EM IMOBILIARIAS
OBJETIVO: VALOR MERCADOLOGICO

CIDADE/ESTADO: Salto - SP

ULTIMA ATUALIZAGAO: 03/11/2025

RESPONSAVEL: CARLOS HUMBERTO ZARDO NATALICCHIO

DATA INICIAL DA COLETA: 23/10/2025

Narain Vil

Endemg Complamanto  Beero riomame Lot Iny 2 t Comtruglo
e

Rus 24 &y culee 558 CASA TERAEA CENTRO FTU PREFEITURA Auos 18 5@ 135 2 2 1 t
Rus Quinting Socoras. 2 3 A CENTRO CHAVES NA MAD stipy (imww chmesramas com bricanms-s-senda's psaoicantn 10 0 3 ' 12 t
naporval CENTRO CHAVES NA MAD atips (mww chuwesnamod com be'cpsaa a»enda'ap sabalcent/ ) 0 2 ) 12 1
nasparvsl CENTRO QX MIIPE Oy, 0 COM Da/it0ned SAMDTR'C REEGA SLI00- 50V 80 packs- S (O MO/ N O/ Cane 3 523 3 ' 15 J
Rus 9 de piba 709 CENTRD CHAVES NA MAD stips Uwww chimssmamas tom Bvcat s swsndn'spsabacontm 108 264 ) 2 1.5 1
fus Ru Dabosa, 2 CENTRO SAOVELWED S1ps aww Imovei e cam DeCasas venda-Centra sato menos L0000 0 roales Mmi "o 0 2 J ! J
nazponsl DAL LY O CON B mOAS S AE 000 C R SN AL 00 50'3 00- PAd- 00U A0 S ONC Mg 120 0 2 ¢ 1 t
népsrvem! RIpy e 08X COM Smove L nda'cas s s stato-s e frsle- o o g 0 st oG e 15 0 2 ' 12 '
naspanresel Btps iwww, obx com berimoveisAHenda'c '\ 3t300-5)/ 300 - k- € AP MO » 1" 0 2 ' 1.2 !
nSspanial CASA TERFEA o A A . Ol C oM Delimons: O30 R a9 SLA00-5 05 M0 - packe- 100 B0/ iAo' c e T =2 "2 0 2 ! 13 1
Rus Rt Berbons CASATERAEA HAVES HA NMAD Mips (sww chmwsraras com be'c oy s svanda's pasbel tartin! 1735 1342 3 2 1.2 t
Aus Jose Ressl 270 CASA TERREA C£ ) CHAVES NA MAD ttpy /'www chovesramas com be'cosas-sendasp-sabo/cantro! 0] w ) ' 12 1 05000

13.3 FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO
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verifique autenticidade do QR ode com o app Vio

MARIA LUCIA BRAGA DE QUADROS
higane. Q? de Chados

T AGLINATURA GO FORTADOS

VALIDA EM TODO 0 TERRITORIO NACIONAL

2747079657

do original, assinado digitalmente por CARLOS HUMBERTO ZARDO NATALICCHIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2025 as 22:33, sob o n

é copia
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13.4 Matricula do Imoével

184643 0408/2023 19:50:40 11

LivroN'2-REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS
(— oy L forr 71 Comarca de Salto -SP

Liia Licla Pellagrinl
Oficia)

v

IMOVEL: Prédio sob n® 284, sityado com frents para a RUA 24 DE OUTUBRO. scac
! , B8quIna
com & Rua José Revel, nesta Cidade @ Comarca de Salto, que mede 10,00 mel:gs de
frente; g:‘o::roola;‘om da frenle avs fundos; dividindo, de um lado com a Rua José
; (] com terreno de Rafael Telaze e fundos com propried !
Rwel' 2 ‘:’rg o ade de Gabriel
PROPRIET : ANGELO MORETTI , brasileiro, do comeércio, casado, inscrito no CPE
MF. sob n® 053.888.058, residente nesta Cidade. ' o .
REGISTRO ANTERIOR: Transcrigio sob n® 2511, em 20/01/1 972 desta Serventis.

Titulo pronotado sob n° 80.709, em 15/06/2012. Qualifica
20/06/2012 . Gdo registréra em

A Cficial,

AV-1/48004. Precotacao sob n° 90.701, em 161062012 Qualificagao registraria
20/06/2012, -

A presente matricula foi descerrada em conformidade com requerimento firmado por
SERGINEY MORETT!, nesta Cidede, em 15 de junho de 2012,

A Oficial,
P Liaicia Petiegin _

7 R e T , B
“Certifico que a ¢ %ema certiddo {Protocoo n® 184683) & reproducio suténtica da
matrlcula n® 123553.2.0048004-74, extra’da sob a forma de documento edetrOnico
| mediante processo de cerificagan digital dispontilizado pels ICP-Brasil, noe termos da
i Medida Provistda n® 2.200-2 de 24/08/2001, cuja validade depence da sua conservagao
exclusivaments em mew eatrénico {a via impressa nko tem validade legal), bem como
comprovada sua auloria w inlegridade na Centril Registradores de Imbvels. Cartdico
ainda, que sa se refare aos atos praticados alé o dis imediataments anterior @ emissdo,
ndo existindo qualsquer outros regisiros, averbactes ou dnus, além do que defa corsta. . _|
I . Nada mals, Dou fé. Seio Digital; 4236533C30000000179087238.

| Salto, 09 de agosto de 2023,
Documenta elatrdnico assinado digitalinents.

Emalumentos R$40,91 Estads R$1163  IPESP R$7,96 protCOIO
|Sinoreg R$2.15 Trib.Just, R$S2,81  Munic'pho RS0,82 barra
M.P. R$1,098 Tatst RS 68,24 a

Projocalo 184683
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLOS HUMBERTO ZARDO NATALICCHIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2025 as 22:33 , sob o nimero WSLO25700717794

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010219-32.2012.8.26.0526 e c6digo uM1in1A6.



