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(Via Google Maps) 
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AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

1 – Considerações Iniciais 

 

                 Este estudo foi realizado com base nas análises documentais do imóvel, bem 

como informações comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificação 

do bem no mercado imobiliário. 

 

2 – Estudo do Imóvel  

 

                 Dados do Registro Cartorial: Matrícula nº 125.010 – De acordo com sua 

Certidão de Matrícula, o imóvel em questão possui 46,24m² de área privativa. 

 

                 Descrição do Bem: A unidade autônoma designada como apartamento, Tipo 

II, localizada no 1º andar, identificada pelo nº 11 do Bloco K do empreendimento 

Residêncial Chácara das Flores II, situado na Rua Claudio de Oliveira Salvadio, nº 1-31, 

na cidade de Bauru-SP, contendo a área privativa de 46,24m², área real comum de 

63,29m², área real total de 109,53m². 

 

3 – Características da Região  
 

               A cidade de Bauru, localizada no interior de São Paulo, é uma área bem 

desenvolvida, com uma combinação de ambientes residenciais e uma estrutura 

comercial consolidada. A cidade é predominantemente residencial, oferecendo opções 

variadas de moradia, que vão desde casas tradicionais até modernos empreendimentos, 

atendendo a diferentes perfis de moradores. 

 

               Bauru conta com uma ampla rede de comércios locais, incluindo mercados, 

farmácias, restaurantes e lojas diversas, o que torna a vida prática e conveniente para 

os moradores. Além disso, a cidade dispõe de uma boa infraestrutura de transporte e 

acessibilidade, facilitando o deslocamento para outros bairros e cidades próximas, com 

fácil acesso a rodovias e avenidas principais. É uma excelente escolha para quem busca 

um lugar equilibrado, com qualidade de vida e serviços acessíveis. 
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AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

4 – Documentos do Bem  

 

 

(Matrícula nº 125.010) 
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AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

 

 

(Certidão de Valor Venal) 
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AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

5 – Valor de Mercado 

 

 
 

• Amostra 1: Esta unidade residencial é ideal para novos moradores, com um 

layout amplo e inteligente; 

 

• Amostra 2: Este apartamento conta com uma localização privilegiada e 

acabamento contemporâneo; 

 

• Amostra 3: Este espaço residencial foi projetado com infraestrutura de alta 

qualidade e planejamento eficiente. 

 

 

 

AMOSTRA DE 
MERCADO 

LINK VALOR DO M² 

 

 
 

 
 
 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-
jardim-nova-esperanca-bairros-bauru-com-garagem-42m2-

venda-RS96000-id-2751832340/ 
 
 

 
 
 

R$ 2.285,71 

 

 
 

 
 
 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-
jardim-nova-esperanca-bairros-bauru-com-garagem-60m2-

venda-RS80000-id-2743627965/ 
 

 
 

 
R$ 1.333,33 

 

 
 

 
 

 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-

jardim-nova-esperanca-bairros-bauru-com-garagem-52m2-
venda-RS90000-id-2743966931/ 

 
 

  
 
 
 

R$ 1.730,77 
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AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

6 – Precificação do Imóvel 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 

Gustavo Vieira dos Santos – CRECI 288144-F 

 

DADOS DO MERCADO 

Média do valor de m² do mercado: R$ 1.783,27 

Média do Mercado: R$ 91.541,31 

PRECIFICAÇÃO DO IMÓVEL: R$ 82.458,51 

VALOR DE AVALIAÇÃO FINAL 

 
R$ 82.458,51  

(oitenta e dois mil, quatrocentos e cinquenta e oito Reais e 
cinquenta e um centavos) 
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PARA:  Doutor Anderson Garcia Nunes de Mello.   

 

DATA:  28/10/2024. 

 

 
 

1 - Introdução 

 

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliação do bem imóvel, com fundamento 

no artigo 871, I e IV do CPC, realizamos uma pesquisa de mercado, utilizando-se como base os 

imóveis com características semelhantes da região, com o intuito de viabilização da venda 

do bem em leilão. 

 

As informações aqui apresentadas, têm como base pesquisas de mercado e a matrícula 

do bem. Esta precificação considera o imóvel livre de qualquer ônus, posse, domínio, hipoteca 

ou desapropriações que pesem sobre o bem e para a finalidade específica que foi destinada esta 

análise, com a data base de OUTUBRO. 

 

2 – Dados Cadastrais 

 

 

Registro: Matrícula 125.010 – o apartamento mencionado tem uma área 

privativa DE 46,24M². 

 

bem: A unidade autônoma designada como Apartamento Tipo II, localizada no 

1º andar, identificada pelo nº 11 no Bloco K do Residencial Chácara das Flores 

II, situado na Rua Claudio de Oliveira Salvadio, nº 1-31, em Bauru-SP. Este 

apartamento possui uma área privativa de 46,24m², área comum de 63,29m² e área 

total de 109,53m². 
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3 – INFORMAÇÕES PARA ANÁLISE 
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4 – Valor de Venda 

 

 

Valor de Venda para embasar o presente estudo, levando em conta os diferentes cenários, 

LOGO, O que se pretende é a composição de uma opinião mediante dados de mercado da própria 

área em diversos sites. Com base nesse estudo de mercado, aponto o valor de R$ 80.000,00 

(oitenta mil reais). 

 
 

 

 

 

 

 

 
CORRETOR JULIO CESAR MILANI DAMASO – CRECI 139105-F 
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PROCESSO: 1020512-36.2021.8.26.0071 
SOLICITANTE: Doutor Anderson Garcia Nunes de Mello 
 
 
 

 

 

IMÓVEL: Conforme os dados da Matrícula, a área privativa é de 46,24m². 

 

Refere-se a uma unidade Apartamento Tipo II, unidade autônoma localizada no 1º andar e identificada 
com o nº 11 no Bloco K do Residencial Chácara das Flores II, situado na Rua Claudio de Oliveira 
Salvadio, nº 1-31, na cidade de Bauru-SP. O imóvel conta com uma área privativa de 46,24m², área 
comum de 63,29m² e área total de 109,53m². 

 

Em atenção à solicitação, apresenta-se o presente Parecer Opinativo de Comercialização Imobiliária, o 
qual se fundamenta no Artigo 3º Lei n.º 6.530/1978 e tem como base a experiência de mercado do 
corretor subscritor. 

 

A finalidade do presente parecer é a determinação do valor de mercado do imóvel para fins de 
comercialização. 

 

 

VALOR DO IMÓVEL  

R$ 75.000,00 (Setenta e cinco mil Reais) 

 

 

 

_________________________ 

RODRIGO SOUZA  

Creci 207832 

E S T U D O  O P I N A T I V O  
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RUA ARAUJO LEITE, 17-47 - CEP 17015-341 - CENTRO - FONE (14) 3235-1000

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU

SECRETARIA DE ECONOMIA E FINANÇAS

Atestado de Valor Venal Imobiliário

Documento emitido eletronicamente. Número da  transação: 2405046/2024

Atestamos para os devidos fins, que o imóvel abaixo encontra-se lançado nesta Prefeitura, constando: 

2024Exercício de Lançamento

Área Edificada

Área Terreno 130.308,16

14.845,70Valor Venal Territorial

145.153,86Valor Venal Imóvel

Valor Venal Predial

62.36

66.96

A Prefeitura de Bauru, através da Secretaria de Economia e Finanças, CERTIFICA que o(s) valor(es) venal(is) acima,
foi(ram) atribuído(s) para o imóvel em questão, na data da emissão da certidão, ressalvando o direito da Fazenda
Municipal atualizar quaisquer elementos que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo,
inclusive em relação ao período abrangido por esta certidão.

Inscrição: 43640361     IdFisico 60243477     Situação: Ativo

Local do Imóvel
Bairro/Loteamento

Proprietario: "PROTEGIDO PELA LEI GERAL DE PROTEÇÃO DE DADOS - LGPD Nº 13.709/2018"
17064-800 - RUA CLAUDIO DE OLIVEIRA SALVADIO, 1-31   APTO  11 1º  ANDAR   BL K
RES. CHÁCARAS DAS FLORES II
CHAC. FLORES, DAS

Área Tributável 66.96

Data Emissão:

Data Geração: 27/10/2024

A veracidade da informação poderá ser verificada na seguinte página da Internet:
27/10/2024

ATENÇÃO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARÁ este documento.

https://www.bauru.sp.gov.br/

31/12/2024Esta Certidão é valida até:

BAURU,27 de Outubro de 2024

60243477Controle:

Número da Certidão: 126587/2024

2405046Identificação

Chave validação: SJQOO-NCCYP

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
02

05
12

-3
6.

20
21

.8
.2

6.
00

71
 e

 c
ód

ig
o 

hh
K

d4
8X

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 A

N
D

E
R

S
O

N
 G

A
R

C
IA

 N
U

N
E

S
 D

E
 M

E
LL

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

8/
10

/2
02

4 
às

 1
0:

22
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

B
R

U
24

70
39

02
19

2 
   

 .

fls. 253


