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AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 — Consideragdes Iniciais

Este estudo foi realizado com base nas analises documentais do imével, bem como
informacgdes comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificagéo do
bem no mercado imobiliario.

2 — Estudo do Imével

Dados do Registro Cartorial: Matricula n? 11.897 — De acordo com sua

Certidao de Matricula, o imovel em questao possui 114.908,40 m2 de area total e
que foi loteada em terrenos de 300m2 como parte integrante do “Residencial
das Cerejeiras”.

Descricao do Bem: A presente analise detém-se sobre um empreendimento
imobiliario residencial em fase de construgcéo, no qual se verificou a comercializagdo
de lotes. Especificamente, o objeto desta avaliagdo consiste no lote de niumero 01,
integrante da quadra G, com area total de 318,62 m2, pertencente ao Condominio
Residencial "Das Cerejeiras". Este condominio esta situado na Rua Vereador Antonio
Simonato, no Eco Parque Ciro Simao, municipio de Duartina, estado de Sao Paulo.

3 — Caracteristicas da Regiéo

A cidade de Duartina, com sua economia ainda forte na base do agronegdécio, tem
buscado diversificagédo. A inser¢cao no polo de desenvolvimento de papel e celulose,
com parcerias entre proprietarios rurais e grandes empresas do setor, representa um
importante motor econdmico, gerando empregos e renda. O comércio varejista e o
setor de servigcos também desempenham um papel relevante na economia local,
absorvendo uma parcela significativa da mao de obra.

A relacao entre o desenvolvimento imobiliario e econémico em Duartina € simbidtica.
A expansao econdémica, impulsionada pela diversificagao produtiva, tende a gerar um
aumento da demanda por imoéveis, tanto para moradia quanto para atividades
comerciais e de servigos. Novos empreendimentos imobiliarios, por sua vez, podem
atrair novos moradores e investimentos, fomentando ainda mais a economia local.
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5 — Valor de Mercado

https://nossotetoimoveis.com.br/comprar/sp/monte- RS 590,00
mor/residencial-monterrey-terras-de-yucatan/terreno-
em-condominio/73458089

https://sp.olx.com.br/regiao-de-bauru-e-
marilia/terrenos/vendo-terreno-residencial-bom-sucesso-

duartina-sp-13778918792lis=listing 1100 RS 280’00
6 — Precificacdo do Imovel
Média do Valor de m? do mercado: RS 430,00
Média do mercado: RS 90.000,00
PRECIFICACAO DO IMOVEL: R$ 130.000,00

R$ 130.000,00

(Cento e Trinta Mil Reais)

Sao Paulo, 02 de Abril de 2025

% 4 Z
P -
#
S

Gabriefla Cecilia H
CRECISP: 238525

o 7 H—
algo D’ Urso'Guimaraes Silva
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Gustavo Vieira dos Santos
Corretor de Iméveis — CRECI/SP
Fone: (11) 93072-1106

Avaliacao de Preco de imovel

Pelo presente declaro para os desvidos fins, e a pedido da parte interessada, que um lote
de numero 01, pertencente a quadra G, com uma area total de 318,62 m2, inserido no
Condominio Residencial "Das Cerejeiras" empreendimento imobiliario residencial em fase
de construcdao e comercializacdao de seus lotes, situado na Rua Vereador Antonio
Simonato, no Eco Parque Ciro Sim&o, no municipio de Duartina, estado de Sao Paulo.,
esta avaliado em R$ 120.000,00 (Duzentos e Vinte Mil Reais)

A avaliacao corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na regiao do
imével, e em relacdo a outros anuncios e ofertas nos portais imobiliarios

Notas:

1. O valor Consiste aproximadamente R$ 376,00 o m2/.

2. Imovel devidamente cadastrado sob n° 11.897 de matricula junto ao Oficial de Registro
de Imoveis e Anexos de Duartina-SP

https://nossotetoimoveis.com.br/comprar/sp/monte-mor/residencial-monterrey-terras-de-
yucatan/terreno-em-condominio/73458089

02 de Abril de 2025

Gusta\//o Vieira dos Santos
CRECI/SP: 288.144-F
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Avaliacao Imobiliaria: R$ 125.000,00
(Cento e Vinte e Cinco Mil Reais)

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de iméveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o
n® 257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que o lote n® 01,
situado na quadra G, com uma éarea total de 318,62 m? , parte integrante do Condominio
Residencial "Das Cerejeiras" - Empreendimento imobilidrio residencial em processo
construtivo, onde se constatou fase comercializacao de lotes. Situado na Rua Vereador
Antonio Simonato, no Eco Parque Ciro Siméao, na cidade de Duartina, estado de Sao
Paulo, devidamente cadastrado na matricula n® 11.897 junto ao Oficial de Registro de de
Imoéveis e Anexos de Duartina-SP - Esta avaliado em R$ 125.000,00 (Cento e Vinte e

Cinco Mil Reais)

O Parametro encontrado para o valor estimado é de R$ 390,00/m2

Vale Ressaltar que esta € uma avaliacao estimativa e média do praticado na regido onde

o imovel esta localizado e em relagdo a outros anuncios e oferas em portais imobiliarios.

https://nossotetoimoveis.com.br/comprar/sp/monte-mor/residencial-monterrey-terras-de-yucatan/terreno-em-
condominio/73458089

o TV

Luana Karen da Silva
CRECI/SP: 257.038-F
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