LAUDO PERICIAL
AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imoével Avaliando: Rodovia Prefeito Fuad Eid, s/n, km 0,495 — Pq. Industrial — Glicério - SP
Finalidade: Determinagdo de valor de mercado do imével

Processo n°: 1005747-31.2018.8.26.0438

Exequente: Banco do Brasil S.A
Executado: Glicério Componentes do Vestuario Ltda — Me
Executado: Imobilidria Anjo Ltda

Executado: Phoenix Trading Industria e Comércio Ltda
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1.FINALIDADE

Este laudo pericial tem por finalidade determinar o valor de mercado do imével situado a
Rodovia Prefeito Fuad Eid, s/n, km 0,495, no bairro Pq. Industrial, Glicério/SP, registrado
sob a matricula n® 36.251 do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Pendpolis/SP e
devidamente cadastrado como contribuinte municipal n® 000012-001-0001-02.

2.DA COMPETENCIA

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio
de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissao de Corretor de imdveis, e
com a Resolucdo do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n° 1.066, de
22 de novembro de 2007 (D.O.U de 29/11/2007), a qual dispde sobre a competéncia do
Corretor de imdveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e
regulamentam a sua forma de elaboragdo.

A NBR-14653-1 desempenha o papel de guia, indicando procedimentos gerais para as
demais partes e, seguindo as orientacdes da Resolu¢ao COFECI 1.066/07, que foi tomada
em consideracdo em conjunto com a NBR-14653-2, NBR 14653-3 e NBR 14653-4.

3. IMOVEL AVALIANDO

O imovel objeto deste laudo pericial, estd localizado a Rodovia Prefeito Fuad Eid, s/n,
km 0,495, no bairro Pq. Industrial, municipio de Glicério/SP, imdvel este descrito nos
termos da matricula n® 36.251 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Pendpolis/SP, da
seguinte maneira:

“Um lote de terreno sob o n° 02 (dois) da quadra dnica, na cidade, distrito e municipio de
Glicério, desta comarca de Pendpolis-SP, com a drea de 9.675,00 metros quadrados, sem
benfeitorias com as seguintes distancias, rumos e confrontacdes: inicia no marco 03B,
cravado na cerca da Rodovia Prefeito Fuad Eid, dai segue confrontando com o lote n° 01,
no rumo magnético SE 50° 31°, na distancia de 150,00 metros, até encontrar o marco 05A,
dai segue confrontando com Enio Jose Cardoso Portero, Leopoldino Portero Cardoso e
Carlos Cardoso Portero, no rumo magnético NE 39° 40°, na distancia de 64,50 metros,
até encontrar o marco 05B, dai segue confrontando com o lote n® 03, no rumo magnético
NW 50° 31°, na distancia de 150,00 metros, até encontrar o marco 03% dai segue
confrontando com a cerca da Rodovia Prefeito Fuad Eid, no rumo magnético SW 39° 53°,
na distancia de 64,50 metros, até encontrar o marco 03B, inicio desta descricdo
perimétrica.”

to é copia do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOLINA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/11/2024 as 13:27 , sob o nimero WPEP2470125

o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005747-31.2018.8.26.0438 e codigo i2xmOXNt.
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4. VISTORIA

Compareci ao imével no dia 08/11/2024 as 16:00 hs, onde nao obtive acesso ao imovel,
nao havendo a presenca de nenhuma das partes.

Sendo assim, baseado na NBR 14653-1, item 7.3.1, serd adotado uma situacao paradigma,
onde o imdvel serd considerado como estado de conservagdo “Entre Reparos Simples e
Importantes”.

5. DESCRICAO DO IMOVEL

Sao apresentadas em tabelas a seguir as caracteristicas que descrevem o imével avaliando.

Tipo do imé6vel Galpao

Uso Industrial/Comercial

Posicao Meio de quadra

Area de terreno 9.675 m?

Area construida 3.595,32 m?

Estado de Conservacao Entre Reparos Simples e Importantes
Idade aparente do imovel 30 anos

Padrao do imével Médio

Em resumo, trata-se de um galpdo para uso industrial ou comercial que possui 9.675 m?
de terreno e 3.595,32 m? de area construida, nas margens da Rodovia Prefeito Fuad Eid,
km 0,495, municipio de Glicério/SP.

O imdvel aparenta ndo estar em uso ha anos, com aparente falta de conservacao.

Sendo assim, concluo que o imdvel idade aparente de 30 anos e estado de conservagdo
classificado como “Entre Reparos Simples e Importantes”.

6. REGISTRO FOTOGRAFICO
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7. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O im6vel avaliando estd localizado a Rodovia Prefeito Fuad Eid e aproximadamente 1,5
km da entrada do municipio de Glicério que possui as caracteristicas apresentadas na

seguinte tabela:

Infraestrutura
Rede elétrica Sim
Telefonia Sim
Rede agua potavel Sim
Pavimentacao Sim

Servicos e equipamentos comunitarios (raio de 10 km)

Comércio Sim
Coleta de lixo Sim
Supermercados Sim
Escolas Sim

Melhorias publicas

Acessos viarios

Facilidade de acesso as principais vias do
bairro e da cidade
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8. MAPA DE LOCALIZACAO
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9. VISTA AEREA

10. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolu¢do COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo
001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a
elaboracgdo deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e a realizagao da avaliacao
do imével objeto deste laudo pericial, utilizou-se o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideracao as diversas tendéncias e flutua¢des do
mercado imobilidrio, identificando-se imdveis que tenham elementos com atributos
comparaveis, chamados imdveis referenciais, para compard-los com o imével em

Victor Molina Avaliador de Iméveis CRECI 169.837-F / CNAIL 27.160
)124-7719

victormolin
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avaliagdo. A partir da ponderag@o dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do
imoével em avaliagdo.

IMPORTANTE: Devido a area construida ser muito menor em relacdo a area do
terreno, para se evitar discrepancias de valores com a realidade atual do mercado,
utilizaremos como parametro terrenos como referenciais e apds, calcularemos o valor da
area construida, tendo como base o0 CUB (Custo Unitario Basico) mais recente e fazendo
a depreciagdo da construcio pela tabela de Ross-Heidecke.

Por ndo haver muitas ofertas de imdveis em Glicério, o raio da pesquisa de mercado sera
maior, abrangendo cidades vizinhas, como Penépolis e Coroados.

11. PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinacdo do valor do imével em avaliacdo, foi realizada em comparacdo com 5
(cinco) iméveis, que apresentam elementos com atributos compardveis. Estes imdveis,
sendo referenciais, foram utilizados o método aplicado neste parecer e estao identificados
abaixo:

11.1 R1 — Imoével Referencial 1

1.133 m? de area de terreno

R$ 360.000

Pendpolis, Sao Paulo

Fonte: olx.com.br (ref: 1348925288) — Anunciado por Wagner Panobianco
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11.2 R2 — Imovel Referencial 2

634 m2 de area de terreno

R$ 150.000

Pendpolis, Sao Paulo

Fonte: olx.com.br (ref: 1347804118) — Anunciado por Remax Rede Rht

11.3 R3 — Imovel Referencial 3

800 m? de area de terreno

R$ 250.000

Glicério, Sao Paulo

Fonte: olx.com.br (ref: 1270482191) — Anunciado por Ademilson

11.4 R4 — Imovel Referencial 4

17.789 m2 de area de terreno

R$ 5.160.000

Penapolis, Sao Paulo

Fonte: olx.com.br (ref: 1338475558) — Anunciado por Federacdo Nacional das AABBs
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11.5 R5 — Imovel Referencial 5

3.150 m2 de area de terreno

R$ 850.000

Coroados, Sao Paulo

Fonte: olx.com.br (ref: 1350644737) — Anunciado por Higor Slavez

12. ADEQUACOES E HOMOGENEIZACAO DE VALORES

Apesar da semelhanca dos iméveis referenciais com o imdvel avaliando, foram
necessdrias aplicacoes de cdlculos de adequagdo para a correta obtencdo de realidades
homogéneas para a conclusdo apresentadas. Seguem descricdes dos cdlculos aplicados:

12.1 Quanto aos precos tipo oferta

Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado,
entende-se que normalmente os precos praticados sejam superiores ao verdadeiro valor
do imdvel, tornando necessdria adequacdo pela aplicacdo de um fator redutor para
adequa-los ao valor de mercado.

Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4, (o qual versa que “Os dados de
oferta sdo indicacdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar
superestimativas que em geral acompanham esses precos e, sempre que possivel,
quantificd-las pelo confronto com dados de transacdes.”), segue tabela com a aplicagao
do fator redutor de 10% (dez por cento) sobre o preco anunciado de cada imével nas
condic¢des supra descritas.

O célculo da aplicagdo do citado fator redutor foi obtido pela aplicacdo da seguinte
formula:

valor anunciado X 10
100

valor de mercado = valor anunciado —

Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociacdo” apresenta o valor a ser
diminuido do valor do antncio a ordem de 10% (dez por cento) deste e a coluna a sua
direita, “Valor de mercado do m>” apresenta o valor reduzido de cada imdvel
referencial, ja dividido pela sua metragem quadrada apresentada na coluna “Area do
terreno (m?)”
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DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 10%
Area do Fonte da Valor de Fator redutor VELD2 O
Endereco terreno . o mercado do
(m?) pesquisa Venda de negociacao m?
Pendpolis, Sdo Paulo . R$ R$
R1 1133 Antncio R$ 360.000 (36.000,00) 285,97
Penépolis, Sdo Paulo . R$ R$
R2 634 Antncio R$ 150.000 (15.000,00) 212,93
Glicério, Sao Paulo R$ R$
R3 800 Antncio R$ 250.000 (25.000,00) 281,25
Pendpolis, Sdo Paulo ) R$ R$
R4 17789 Antincio | R$5.160.000 | (516.000,00) 261,06
Coroados, Sao Paulo R$ R$
R5 3150 Antncio R$ 850.000 (85.000,00) 242,86
Total R$ 1.284,07
Média de m? corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de iméveis
.. R$ 256,81
referenciais)

Considerando a metragem quadrada do terreno e multiplicando-se pelo valor médio do
metro quadrado (com base nos imdveis referenciais apds adequagdo e homogeneizagao),
obtém-se o valor de R$ 2.484.670,73.

12.2 Quanto a area construida

Para se chegar ao valor de mercado da drea construida, iremos utilizar o Custo Unitario
Basico (CUB) de outubro/24 (mais recente).

O CUB ¢ o indice oficial que reflete a variacdo dos custos das construtoras, de uso
obrigatério nos registros de incorporagdo dos empreendimentos imobilidrios e um
importante termometro na variacdo dos custos de mao de obra e servigos.

O CUB é€ calculado pelo Sinduscon-SP e a FGV (Fundag¢do Getilio Vargas).

Multiplicando a édrea construida pelo CUB de outubro/24, chega-se aos seguintes
numeros:

DADOS PARA CONVERSAO

Custo unitario basico (CUB) R$
outubro/24: 2.032,00
Valor da construcao do Imovel R$

em avaliacio: 7.305.690,24

Para se chegar ao valor correto de avaliagdo, é necessario a depreciacao do imével
avaliando, que possui idade aparente de 30 anos e estado de conservacao classificado em

“Entre Reparos Simples e Importantes”. O padrdo de constru¢do ¢ “Galpdao — padrao
médio”, tendo como vida util 80 anos.

Victor Molina Avaliador de Iméveis CRECI 169.837-F / CNAIL 27.160
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Para o célculo da depreciacdo, utilizaremos a tabela de Ross-Heidecke e a vida titil
classificada em 80 anos.

DADOS PARA DEPRECIACAO DO IMOVEL EM AVALIACAO

Vida itil do IA (em anos): 80

Estado de Conservacao do IA: Entre Reparos Simples e Importantes (F)
Indice na Tabela Ross-Heidecke: 50,70

;’3;;;; g;ireciado da construc¢io do Imovel em R$ 3.601.705,29

12.3 Resultado auferido

Somando o valor da area construida + area do terreno, obtém-se o valor avaliado do
imovel objeto deste laudo pericial, conforme segue:

Valor Final do Imovel:

R$ 6.086.376,02

13. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas semelhantes, utilizando o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, analisando as caracteristicas e
atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizacdo que permitem a
determina¢do do valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do
Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos

econOmicos, conclui-se que o valor de mercado do imével objeto deste laudo pericial para
novembro/24 é de R$ 6.086.376,02.

Agradeco a oportunidade de preparar e apresentar este laudo pericial e me coloco a
disposicdo para quaisquer esclarecimentos que sejam necessarios.

Sao Paulo, 12 de novembro de 2024

VICTOR HUGéE MOLINA

CRECI/SP 169.837-F
CNAI 27.160
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14. ANEXOS

14.1 Curriculo profissional

Nome: VICTOR HUGO MOLINA

Qualificagdo: Corretor de Imdveis, Avaliador Imobiliario e Perito Judicial

CRECI/SP: 169.837-F

CNALI 27.160

AUXILIAR DA JUSTICA: 35438
Telefone: (11) 99124-7719

Email: victormolina@creci.org.br

CURSOS REALIZADOS:
Técnico em Transa¢des Imobilidrias
Documentagdo Imobilidria
Avaliacdo de Iméveis

Pericia Judicial

Lucro Imobilidrio

Inferéncia Estatistica para Avalia¢cdes Imobilidrias

HABILIDADES PROFISSIONAIS:
Experiéncia como Corretor de Iméveis desde 2015

Experiéncia como Avaliador Imobilidrio desde 2018

Membro do grupo de trabalho de avaliadores imobilidrios do CRECI-SP

NOMEACOES:

2* Vara Civel Franco da Rocha

5% Vara Civel Osasco

4* Vara Civel Osasco

2% Vara Civel Pindamonhangaba

1* Vara Sao Manuel

3* Vara Civel Valinhos

1* Vara de Familia e Sucessdes — Nossa Senhora do O
3* Vara de Familia e Sucessdes — Nossa Senhora do O
4* Vara Civel Pendpolis

3% Vara Civel Itaquaquecetuba

1* Vara Civel Bertioga

3* Vara Civel Salto

1* Vara Teodoro Sampaio

VICTOR HUGg MOLINA

CRECI/SP 169.837-F
CNAI 27.160

3* Vara Civel Hortolandia

1* Vara Cajamar

1* Vara Barra Bonita

4* Vara Civel Itapecerica da Serra

2° Vara Ribeirdo Pires

3* Vara Santa Barbara d’Oeste

2% Vara de Familia e Sucessdes — Sorocaba

3?* Vara Civel Suzano

Victor Molina Avaliador de Iméveis CRECI 169.837-F / CNAIL 27.160

victormolina@creci.org.br / (11) 99124-7719
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14.2 Tabela de Vida Util de Iméveis

, . VIDA UTIL
IMOVEL TIPO PADRAO
(em anos)
RUSTICO 5
BARRACO
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RUSTICO 60
RESIDENCIAL|CASA
ECONOMICO, SIMPLES ou MEDIO 70
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO, SIMPLES ou MEDIO 60
APARTAMENTO
FINO ou LUXO 50
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO MEDIO 60
COMERCIAL
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60
GALPAO MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
RUSTICO ou SIMPLES 20
COBERTURA
SUPERIOR 30
FABRICA 50
SILO 75
RURAL
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50

Victor Molina Avaliador de Iméveis CRECI 169.837-F / CNAIL 27.160

victormolina@creci.org.br / (11) 99124-7719
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14.3 Tabela de Ross-Heidecke @

=

o

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacio de Imdveis é
5.
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVACAO 8 %
DE VIDA A B C D E F G H 'g‘ g
w5
2 1,02 1,05 351 9,03 1890 | 3930 | 53,10 | 7540 § 3
4 2,08 2,11 455 10,00 | 1980 | 34,60 | 53.60 | 75,70 Q2
6 3,18 321 5,62 11,00 | 20,70 | 3530 | 5410 | 76,00 = °g°
8 432 435 6.73 12,00 | 2160 | 36,10 | 5460 | 76,30 ‘q% §
10 5,50 5,53 7.88 1320 | 22,60 | 3690 | 5520 | 76,60 g%
12 6,72 6,75 9,07 1430 | 23.60 | 37,70 | 55.80 | 76,90 3 5
14 7.98 8.01 1030 | 1540 | 24,60 | 3850 | 5640 | 77.20 30
16 9,28 9,31 11,60 | 16,60 | 2570 | 3940 | 57,00 | 77,50 S %
18 10,60 | 10,60 | 1290 | 1780 | 26,80 | 4030 | 57,60 | 77,80 E %
20 1200 | 12,00 | 1420 | 19,10 | 27,90 | 41,80 | 58,30 | 78,20 88
2 1340 | 1340 | 1560 | 2040 | 29,10 | 4220 | 59,00 | 78,50 20
24 1490 | 1490 | 17,00 | 21,80 | 30,30 | 43,10 | 59,60 | 78,90 ?E §
26 1640 | 1640 | 18,50 | 23,10 | 31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30 ug g
28 1790 | 1790 | 20,00 | 2460 | 32,80 | 4520 | 61,10 | 79,60 SE
30 19,50 | 19,50 | 21,50 | 26,00 | 34,10 | 4620 | 61,80 | 80,00 é §
32 20,10 | 21,10 | 23,10 | 27,50 | 3540 | 47,30 | 62,60 | 80,40 S E
34 22,80 | 2280 | 24,70 | 29,00 | 36,80 | 48,40 | 6340 | 80,80 g %
36 2450 | 2450 | 2640 | 30,50 | 38,10 | 49,50 | 6420 | 81,30 29
33 2620 | 2620 | 28,10 | 3220 | 39,60 | 50,70 | 65,00 | 81,70 o 2
40 28,80 | 2880 | 2990 | 33,80 | 41,00 | 51,90 | 6590 | 82,10 8
42 2990 | 2980 | 31,60 | 3550 | 42,50 | 53,10 | 66,70 | 82,60 g é
44 31,70 | 31,70 | 3340 | 37,20 | 4400 | 54,40 | 67,60 | 83,10 38
46 33,60 | 33,60 | 3520 | 3890 | 4560 | 55,60 | 68,50 | 83,50 28
48 3560 | 3550 | 37,10 | 40,70 | 4720 | 56,90 | 6940 | 84,00 x 2
50 3750 | 37,50 | 39,10 | 42,60 | 4880 | 58,20 | 7040 | 84,50 g %
52 3050 | 3950 | 41,90 | 44,00 | 50,50 | 59,60 | 71,30 | 85,00 g <
54 4160 | 4160 | 43,00 | 4630 | 52,10 | 61,00 | 7230 | 85,50 2y
o
56 4370 | 43,70 | 45,10 | 4820 | 53,90 | 6240 | 73,30 | 86,00 Eg
58 4580 | 4580 | 4720 | 5020 | 55,60 | 63,80 | 7430 | 86,60 i‘é %
60 4880 | 4880 | 4930 | 5220 | 57,40 | 6530 | 7530 | 87,10 g %
62 5020 | 5020 | 51,50 | 5420 | 3920 | 66,70 | 7540 | 87,70 s g
64 5250 | 52,50 | 53,70 | 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 | 88,20 s 2
66 5480 | 5480 | 5500 | 5840 | 69,00 | 69,80 | 78,60 | 88,80 £9°
0
08 57,10 | 57,10 | 58,20 | 60,60 | 6490 | 71,40 | 79,70 | 89,40 s é
70 5950 | 59.50 | 60,50 | 62.80 | 66,80 | 72.90 | 80.80 | 90,40 =
72 6220 | 6220 | 6290 | 6500 | 68,80 | 74,60 | 8190 | 90,90 ] %
g 5

Victor Molina Avaliador de Iméveis CRECI 169.837-F / CNAIL 27.160




74 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
76 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80
78 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40
80 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
82 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70
84 77,30 77,30 717,80 79,10 81,40 84,50 89,20 94,40
86 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00
88 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70
90 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
92 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10
94 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80
96 94,10 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
98 97,00 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80
100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00

Victor Molina Avaliador de Iméveis CRECI 169.837

victormolina@creci.org.

F /CNAI 27.160
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14.4 Matricula do Imoével

WPEP2470125

Distrito __ Glicério - SP. 1628.12.1.1.2

Municipio_Glicério - SP.

as

Localizagho_Prefeito Fusd Eid / Rodovia -

- L.02 - Q.uUnica -

o
—
& [0}
2 1S
a8 S
E c
=
: a
o
MATRICULA N 36251 - Pagina: 001 [ 005 % o
b= (2]
- = b ~
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA -36.251- @ ~
e Penipolis 06 de_outubro de Pl 5 &
Bél. José Antonio Duarte Oficial _ S ccoys 5 o
OFICIAL =~ -..m" £
' g
8
4
5l
o
s
E
2

degta comarca de Penmapolis-SP., com a area o
seyuintes distancias, rumos e confronta¢oes: inicia ng marco g »
dal segue confrontando com o lote n® Ol, no rumo magnetico SE

Portero, no rumo magnetico NE 39¢ 40',
confrontando com o lote n? 03, no rumo magnetico
03A, dai seyue confrop

matricula 33.163, de 14 de janeiro de 2

de 06 de outudbro de 2004, desta Serventia.

ropristaria: Prefsitura Municipi
H i o n® 44.441.475/0001-99.

IR O e S e n jociel 2n qu“ﬂ:h'u;l.iﬁe?.ﬁ-.'uﬂ metros gquadrados, sem benfeitorias, com as

0% 31', na distAncia de 150,00 metros, ate encontrar

m Enio Jose Cardoso Portero, Leopold

o marco OS5A, da segue confrontando col B o v ooiron, &t

e Nw 500 31', na distencia de 150,00, metros,

tando com a cerce da Rodovia Prcleh\t Fu:d E%d‘ n;e:;z.méauzz:netipo I:‘i 3
inicio desta descrigaoc .

de 84,50 metros, ate encontrar o mazes OO . Tdas matriculss 21.60L e 21,602, de 09 de m

da matricula 13.365-R.04-agquisicao, de 30 de setembro de 1987), e matr

al de Glicario, com sede a4 Rua Prefeito Fuad Eid, n® 320,

na cldade, distrito e municipio de Glicério,
eravado na_cerca da Rodovia Prefeito Fuad Eid,

ino Portero Cardoso e Carlos Cardoso

encontrar o marco 058, dal segue i
até encontrar o marco i
9¢ 53', na distancia
do registro amtepior:
argo de 1992, originarias
feula 33.163-R.01 (registro do desmembramento),

inscrita no CNPJ sob

48, fls. B1,
a

IA E
centro, CHPJ/MF ne 01.792.221/0001-02,
de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil
Municipal ne 962, de 21.05.2004 e D
a ocumpri-los, Bob pena de Tevega

g

1.414, d

- Total- 470,11 - /

- g no Tabelioneto de Notas de Glicério-SP., em
O e o p:::;:;-}:g:::ﬁgrchitun Municipal de Glicério, ja quelificada, transaitiu a tlw.
LTDA., con sede socisl em Glicério-SP., & Rua 5 22
tamente, o imovel objeto desta matricula, dendo-se a presente O o
nes pars efeitos fiscals. A presente e feita de acordo com &

20.07.2004, que B
oo, (V.7. RY 23.854,68). Benipolis, OB de novembro de 2004. O Oficial |
Carlos Alberto Marotta Peters. - Desta- 293,82 - Estado- 83,51 - Ipesp- i

152796 N VINORLYW

28 de outubro _de zou:.;n 1ivpo

Adolpho Hecht Junior, n? 425, ]

EDUARDO JANZON AYALLONE NOGUEIRA & Trbunal de Justica do Estads de Sao Paulo, protocolado em 30072020 as 1325 sob o nimero WPEPR0T(0437834 .

stam encargos que a donataris se obriga .

3

AV.0D2 - Conforme requerimento firmado na cidade de Glicerio-SP.,

Declindc Neves, representante legal da proprie
nt 010/2008, de 29 de julho de 2008, procede-se & presente para
utrinuh, um predio industrial (barracac), <¢om a area cons
15 banheiros, Ol copa, 09 salaa, 01 dormitorio, 02 cozinhas e

a - 1
taria qualificeda no R.001, instruldo com habite-se municipa.
o pan conatar que foi 'unnatmxao no imovel objeto desta
truida de 3.595,32 metros quedrados, gendo 03 Box,

& Dibitos Relativos as Contribuigpes Previdenciarias e as de Tercsiros,

em 17 de dezembro de 2009, subserito por Carmo

. Fol resentada & Certidao Negativa de
siion: sob :"’ 039712009-21021050, emitida em
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12.11.2009, pela Secrstaria da Receita Federal do Brasil, valida ate 11.05.2010, e a Certidio Conjunta Positiva

@ Dpbitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unific, codigo de controle
itidg em 27.11.2009, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, valida até 26.05.2010,
(V.Sinduscon: R$ 935,53 m2). Penapclis, 07 de janeiro de 2010. O 1cial Substituto,
, Carloa Alberto Marotta Peters, - Desta- 1.762,13 - Estado- 500,82 - TIpeep- 370,97 -
R.CIVil- 92,74 - T.Justiga- 92,74 - Total- 2.819,40 - /

arquivadas nesta

R.003 - Por instrumentc particular de cédula de crédito bancario (C0330061300000010040), emitida na oidade de

, Birigui-SP., em 24 de novembro de 2010, aditada na mesma data, & proprietaria Phoenix Trading Indistria
& Comercio Ltds., qualificada no R.001, se constituiu devedora do Banco Santander (Brasil) S/A., com sede
estabelecida na Rua Amador Bueno, 474, nacidade de Bao_Paulo-5P., inscrito ne CNPJ/MF scb n? 90.400.888/0001-42,
da importancia de RS 400.000,00, pagaveis nas condigdes constantes do titulo atravas de 24 parcelas mensais e
sucessivas, no valor de R§ 20.526,20 cada uma delas, vencendo-se a 1% no dia 23 de janeiro de 2011 e a ultima
no dia 23 de dezembro de 2012, incidindo a taxa de juros (efatiya) de 1,4500% ao méa e 18,86% ao ano, tendo dado
em garantia, em hipotsca_cedular de primeiro grau e sem concorrencia de terceires, o imovel objeto desta matricula.
Foi spresentads a Certidac Negativa de Debitos Relativos ms Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros, sob
nt 044242010-21021050, em: em 01.11.2010, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, valida ate 30.04,2011,
e Certidao Conjunta Pon dom Efeitos de Negativa de Debitos Relativos mos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unigo, codigo de o 4EAA.6BD3.8FFA.C184, emitida em 23.09.2010, pela Secretaria da Receits Federal do

Brasil, validg ste , arquivadss nesta Serventia. Penapolig; de novembro de 2010. 0 Oficial Substituto,
AN A ata
2

Cerlos Alberto Marotta Feters. - 997,42 - Estado- 2B3,48 - Ipesp- 209,98

B0 Paulo/Capital, em 02 de fevereiro
tro numero tres (R.003), em wvirtude
evente

de 2012, averba-se o cancelamento da dlv
de sua integral liquidagac. Penapolis, 16 de—fevete
hatilitado, datilografei. Eu,
conferi e subscrevi. Deata- 1347,8) - s
556,54 -

= S =
R.DO5 - Por escritura publica lavrada pelo 12 Tabeli%o de Notas de Birigui-5P., em 26 de junho deMvro 361, Pisl'lilds, IMOBILIARIA ANJO LTDA, sediada na Rua Jodo
Antonio da Silva, s/n, Residencial cristo Redentor, na cidade de Birigui-SP., Inscrita no CNPJ n? 02.311.138/0001-37, obtéve do BANCO DO BRASIL S/A, sociedade de economia

mista com sede em Brasilia, Capital Federal, Inscrito no CNPJ/MF sob n? 00.0000.000/0001-91, Agéndia 6584-3, sita na Praga Dr. Gama, n? 220, Centro, Birgul-SP., inscrita no

CNP) sob n® 00.000.0000/6473-49, carta de crédito standby a favor de 8anco do Brasil AS ~ Toquio, Japdo
dos Estadas Unidos da América), correspondente em moeda nacional a R$ 1.777.360,00 (hum milhdo e setecentos e setenta e sete mil e trezentos e sessenta Reais),
calculados 3 taxa de venda de 2,2217, praticada pelo Banco na data da celebragio do Instrumento, para
4131/62, com o através do d d inado “Contrato de Emprésti

vencimento em 1095 dias apds a sua emissio, constando mais condicBes no titulo, tendo a proprietaria, PHOENIX TRADING INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., jé qualificada,
dado em garantia, em primeiro grau de hipoteca, neste ato constituida, sem concorréncia de terceiros,
de Débitos Relativa as ContribuigBes Previdenciarias e s de Terceiros n® 208292014-88888221, emitida em 07/08/2014, valida até 03/02/2015, e a Certid3o Conjunta
Megativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido n® DAE7.0A51.6116.D609, emitida em 30/07/2014, vilida até 26/01/2015, expedidas pela
Secretaria da Receita Federal dc Brasil, em nome da garantidora, arquivadas nesta Serventia. Pendpalis, 21 de agosto de 2014.0

arotta Peters, oficial substituto, 5
8,31 - Trib,Justiga- 18,31 - Total-R$ 24

=
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA  _ 36.251- \ e
COMARCA DE PENAPOLIS 29 /f) REGISTRO GERAL
Esudo do Sio Paulo Penépolis ’:ﬁ" it odit\u
Bal mzﬂ@tf:f e Oficial 23" - a Livion®2F.___
[{ do R.005) i -‘L{ﬁns Alberto Marotta Peters. — Desta- 2.167,45 — Estado- 616,01 — Ipesp- 456,31 — R.Civil-
114,08 = T.ustica- 114,08 — Total- 3.467,93 - / ﬂ

AV.006 - Nos termos dos artigos 64 e 64-A Lei| numeron9.532, de 10 de dezembro de 1897, e no § 5% do artigo
64 da Lei n? 9.532, de 10 de—dezqn e 19 procede-se a presente para constar que o imevel objeto

desta matricula, foi indicado e b H Receita Federal do Brasil, objetivando garantir seus
creditos tributarios de resporéa e Ad ri fa |Phoenix Trading Industria e Comarcio Ltda, qualificada
no R.001. Penapolis, 06 de—abril de 6. 123 M Addlberto Antonio da Costa, escrevente habilitado, datilo—
grafei. Eu < = c r1ﬁ © Magotta Peters, oficial substituto, conferi e subscrevi.
R.007 - Por instrumenta particular de cédula de crédito baucérM {da na cidade de Birlgui-SP., em 13 de margo de 2017, DMCW DO BRASIL INDUSTRIA E

3,724
i aldomii}Marmla, ne 490, Centro, inscrita no CNPJ sob n® 64.892.375/0001-96, se constituiu

COMERCIO LTDA-ME, sedlada na cidade de Glicério-SP., na Avenida Pref
devedora do BANCO DO BRASIL 5.A., com sede em Brasilia, Capital Fed

de RS 3B4.172,63, a ser pago através de B3 prestacBes mensais, novlor de R$ 13.527,
incidindo encargos financeiros: e taxa efetiva 42,41% a0 ano taxa efetiva de 2,99% a0 més, como no
LTDA, j4 qualificada, dado em garantia em hipoteca cedular de segundo grau e sem concorréngia-deTe
sob n® 34.586, no Oficial de Registro de Titulos e Documentos desta Comarca. Foi apre:
Federais e 4 Divida Ativa da Unido, cédigo de controle 941D.B1DD.4263.58R1, emiti
Pendpolis, 20 de margo de 2017. O Oficial Sub = x B

190,54 — R Civil- 68,44 - T Justica- 89,25 - ISSQN- 26,00 — M.Publico- 62,42 - Total- 2.106,58 - /

e agéncia na fidade de Birigui-SP., inscrito no CNPI/MF scb n 00.000.000/0001-91, da importancia
, vencendo-se a 12 no dia 11 de junho de 2017 ¢ a Gitima no dia 11 de abril de 2024,
titulo, tendo a proprietéria, PHOENIX TRADING INDUSTRIA E COMERCIO
ceiros, © Imovel objeto desta matricula. A presente foi registrada também
|dsio Positiva com Efeitosw de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
016, pela Secretaria da Receita Federal da Brasil, valida até 19/03/2017.
Carlos Alberto Marotta Peters. — Desta- 1.300,35 ~ Estada- 369,58 — Ipesp-

bancario {n? 659.403.726), emitida na cidade de Birigui-SP., em 14 de marco de 2017, NEVES JOAQUIM INDUSTRIA E
2, Distr Industrial, inscrito na CNPJ/MF sab n® 04.543.456/0001-59, se constituiu
de Birigui-SP., inscrito no CNPJ/MF sob n? 00.000.000/0001-91, da importancia

R.008 - Por instrumento particular de cédula de crédito
COMERCIO LTDA-ME, sediada na cidade de Glicério-SP., na Via de Acessa Pref Fuad Eid SN, Box 01
devedora do BANCO DO BRASIL S.A., com sede em Brasilia, Capital Federal, e agéncia na cidade

incidindo encargos financeiros: e taxa efetiva 42,41% ao ano taxa efetiva de 2,99% ao més, como no titulo, tendo a proprietaria, PHOENIX TRADING INDUSTRIA
LTDA, j& qualificada, dado em garantia em hipoteca cedular de terceiro grau e sem concorréncia de terceiros, o imével objeto desta matricula. A presenta-foi reg
sob n® 34.587, no Oficial de Reistro de Titulos e Documentos desta Comarca. Pendpalis, 20 de margo de 2017. O Oficial Substitut g R
Carlos Alberta Marotta Peters. — Desta- 915,39 — Estado- 260,16 — Ipesp- 134,13 - R.Civil- 48,18 - T Justica- 62,82 ~ ISSON- 18,30 — M.Publico- 43,94 - Total- 1.482,92 - /

de RS 144.802,01, a ser pago através de 83 prestacBes mensais, no valor de RS 5.029,19, vencendo-se a 12 no dia 28 de maio de 2017 e a Ultima no dia 28 de margo d g

R.009 — Por instrumento particular de cédula de crédito bancério (n® 659.403 726
COMERCIO LTDA-ME, sediada na cidade de Glicério-SP., na Via de Acesso Pref Fuad
devedora do BANCO DO BRASIL 5.A., com sede em Brasilia, Capital Federal, e agéncia na cidade de Birigui-SP.,

), emitida na cidade de Birigui-5P., em 14 de margo de 2017, NEVES JOAQUIM INDUSTRIA E
Eid SN, Bax 02, Distr Industrial, inscrito na CNPJ/MF sob n® 04.543.456/0001-59, se constituiu
inscrito na CNPJ/MF sob a2 00.000.000/0001-91, da importincia
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de RS 110.369,89, a ser pago através de 84 prestagBes mensais, no valor de R$ 3.825,55, vencendo-se a 1% no dia 28 de maia de 2017 e a ditima no dia 28 de abril d
incidindo encargos financeiros: e taxa afetiva 42,41% ac ano taxa efetiva de 2,99% ao més, como no titulo, tendo a proprietaria, PHOENIX TRADING INDUSTRIA
LTDA, j& qualificada, dado em garantia em hipoteca cedular de quarto grau e sem concorréncia de terceiros, o imével objeto desta matricula. A presente foi re

sob n¢ 34,588, no Oficial de Registro de Titulos e D desta Comarca. ipolis, 20 de marco de 2017. O Oficial i
Carlos Alberto Maratta Peters. — Desta- 752,73 — Estado- 213,94 - Ipesp- 110,30 — R.Civil- 39,62 - T Justica- 51,66 — ISSON- 15,05 - M.Piiblico- 36,13 - Total- 1.219,43 - i

9 659.403.733), emitida na cidade de Birigui-5P., em 16 de marco de 2017, GLICERIO COMPONENTES DO
n? 153, Centro, inscrito na CNPI/ME sob n? 12.047.993/0001-36, se constituiu devedora do BANCO
Birigui-SP., inscrito no CNPJ/ME sob né 00.000.000/0001-91, da importancia de RS 106.166,60, a

it fetdipdo encargos

R.010 — Por instrumento particular de cédula de crédito bancério (
VESTUARIO LTDA-ME, sediada na cidade de Glicério-SP., na Rua Santa Catarina,

DO BRASIL 5.A., com sede em Brasilia, Capital Federal, ¢ agéncia na cidade de
o valor de RS 3.762,68, vencendo-se a 12 no dia 14 de junho de 2017 e a dltima no dia 14 de fevereira de 20!

ser pago através de B1 prestacBes mensais,

financeiros: & taxa efetiva 42,41% ao ano taxa efetiva de 2,99% a0 més, como no titulo, tendo a proprietdria, PHOENIX TRADING INDUSTRIA E COp qualificada,

dado em garantia em hipoteca cedular de quinto grau e sem concorréncia de terceiros, o imével objeto desta matricula. A Wmda tap n? 34,597, no
bsti iz Carlos Alberto

Oficial de Registro de Titulos e Documentos desta Comarca. Penapolis, 22 de margo de 2017, O Oficial

Marotta Peters. - Desta- 752,73 — Estado- 213,94 - Ipesp- 110,30 - R.Civil- 39,62 - T.ustiga- 51,66 — ISSQN- 15,05 - M.Pdblico- 36,13 - Total- 1.219,43 - / - Prenotagio 175.127 -

emitida na cidade de Birigui-SP., em 16 de marco de 2017, GLICERIO COMPONENTES DO
Centro, inscrito na CNPJ/MF sob n® 12.047.993/0001-36, se constituiu devedera do BANCO
12 00.000.000/0001-91, da importancia de RS 174.476,22, a
e incidindo encargos
LTDA, jé qualificada,
k¢ 34.598, na Oficial de
Carlos Alberto Marotta
M .Publico- 47,83 - Total- 1.614,41 - / - Prenotagiio 175.128 -

R.011 = Por instrumento particular de cédula de crédito bancdrio (n® 659.403.734),

VESTUARIO LTDA-ME, sediada na cidade de Glicério-SP., na Rua Santa Catarina, n? 153,
DO BRASIL 5.A., com sede em Brasilia, Capital Federal, e agéncia na cidade de Birigui-SP., inscrita no CNPJ/MF sob
ser pago através de 84 prestagdes mensais, no valor de R$ 6.126,96, vencendo-se a 12 no dia 14 de junho de 2017 e a altima no dia 14 de
financeiros: e taxa efetiva 42,41% ao ano taxa efetiva de 2,99% ao més, como no titulo, tendo a proprietdria, PHOENIX TRADING INDUSTRB
dada em garantia em hipoteca cedular de sexto e sem concorréncia de terceiros, o imével objeto desta matricula. A presente fol registrada
Registro de Titulos  Documentos desta Comarca. Penapolis, 22 de margo de 2017. O Oficial ik, o AR S

Peters. — Desta- 996,55 — Estado- 283,24 — Ipesp- 146,02 — R.Civil- 52,45 - T.Justica- 68,39 - SSON- 15,93~

firmado na cidade de Bauru-550 Paulo, em 15 de maio de 2017, M. A. NEVES ARTIGOS

R.012 - Por instrumento particular de cédula de crédito bancario (495.701.622),
425, centro, na cidade de Glicério-So Paulo, se constituiu devedora do Bance

TEXTEIS ~ ME, CNPJ 06.278.242/0001-28, com enderego 3 Rua Adalpho Hecht Junior,

| /A, sociedade de economia mista, com sede em Brasilia-OF, CNPI/MF n® 00.000.000/4468-74, da importancia de RS- 523 568,15, com vencimento final em 22 de

do Brasil

margo de 2024, cujos juros serdo cobrados d -do com 0 que lece o contrato, f segunda via arg nesta Serventia, constando mais condigBes no
titulo, tendo a proprietaria Phoenix Trading/ndustfia e Comércio tda, j4 qualificada, dado em garantia em hipoteca cedular de sétimo (7°) grau e sem concorréncia de
terceiros, o imével objeto desta matricula. esentie instru o foi registrado sob nimero 34.705 no livro de Registro de Titulos e Documentos, nesta Serventie-Perdpolis,

23 de maio de 2017. Fai apresentada a Ce tos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 3 Divida Ativa da Unido expedids pelo Ministério

da FazendafSecretaria da Receita Fedy(&m ma 017, com codigo de controle 123F.BDCB.65EE.9DSF, vilida até 16 de setemhro de 201
5 o

Serventia. Pendpolis, 23 de maio de 2 Antonio da Costa, escrevente habilitado, digitei. Eu
Alberto Marotta Peters, oficial substituto, conj i,;?.ﬂ sta- 1,522,86 — Estado- 432,81 — Ipesp- 298,23 - Reg Civil- 80,15 - Trib.Justica- 104,52 - 155 3045 -
i~

Min Public- 73,10~ Totak 2.540,12 - renotscacilz
3
I i

1325, sob o nimere

iaDocumento.do, informe o processo 1005747-31.2018.8.26.0438 e codigo TTDSSDC‘
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WPEP2470125

Bél. José Antonio Duarte oficlal__~~

e TR

umero

1325, sob o nimere

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA -36.251-
COMARCA DE PENAPOLIS 27 de dezembro de 20127
Estado de 8io Paulo Penkpolis . e
Livion® 2F

300720204

OFICIAL

R.013 - Por instrumento particul

do Brasil 5/A, sociedade de economia mista,
bel

ar de cédula de crédito bancdrio (495.701.776), firmado na cidade de Bauru-$30 Paulo, em 19 de dezembro de 2017, IMOBILIARIA ANJ
- EPP, CNPJ 02.311,138/0001-37, com sede 3 Rua Jodo Antonio da Silveira, Residencial Cristo Redentor, dora di
com sede em Brasflia-DF, CNPI/MF n® 00.000 000/4468-74, da import:
segunda via

ancia de RS- 1.434.000,39, com vencimento final em 20 de
da nesta Serventia, constando mais condigBes no

titulo, tendo a proprietaria Phoenix Trading Industria e Copfércip Ltda, ja qualificada, dado em garantia em
o imdvel objeto desta matricula e o constante da matri 4[2 34.739,
& Documentos, nesta Serventia. Foi apresentada a Cer i
Ministério da Fazenda/Secretaria da Receita Federal nl;x« 2
nesta Serventia, Penapolis, 27 de dezembro de 201 .
[Berto H oficial i conferi e subjcrevi | - 1.522,86
73,10 - Total- 2.540,12 - (Prenotacio 179.570) 1 |

dezembro de 2025, cujos juros serdo cobrados de acnrtifla o que o contrato,

13:27 ,sobon

hipoteca cedular de oitavo (8°) grau e sem concorréncia de ter
registrado sob nimero 35.281, no livio de Regist iyl

ntia. O presente instrumento foi
a0s Tributos Federais e 3 Divida Ativa da Unige

itos de Negativa de Débitos Relativos
dt]seter 22017, com codigo de controle £275.5730.FFBB.71AA, vélida até 21 di
 Antonio da Costa, escrevente habilitado, digitei. Eu,
Estado- 432,81 — Ipesp- 296,23 — Reg Civil- 80,15 - Trib.Justica- 104,52

as

todo; informia o processo 1005747-31.2018.8.26.0438 e cédigo TTD.?)SDCK

— I85- 30,45 — Min_Publico-

50000361720184036107, publicado na Caniral N
ilitado, digitei. Eu;

ada, nos tarmos do Oficio (protocolo
raido dos autos do processo nimero
o Antorio da Costa, escrevente

AV.014 - Foi decretada a indisponibilidede dos bens pe [FeN a proprigtaria Phoenix Trading Industria e Comi
201802.0614.00444418-1A-051) datado de Dt giro de 2018, da Segunda Vara Federal de Aracal

i pcnibilidade. Pendpolis, 23 de fevereiro de 2p18

Carlos Alberto Marotta Peters, oficial substituto, copferi @
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14.5 Certidao de dados cadastrais

PREFEITURA MUNICIPAL DE GLICERIO
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Prefeito Fuad Eid, 320 - Centro - Glicério - SP - CEP 16270-000
Contato: (18) 3647-9900 - www.glicerio.sp.gov.br

Secretaria Municipal de Finangas

Divisdo de Amrecadagdo Municipal

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL
DADOS REFERENTES AO EXERCICIO DE 2024

Dados do Emével
Inscrigio:  000012-001-0001-02

Cédigo do
1628

Tmavel

Proprietario NAO INFORMADO

RODOVIA PREFEITO FUAD EID, 0, Compl.: KM 0,495 - MATRICULA N° 36.251, PARQUE INDUSTRIAL, CEP:

Local do Tmével -
Quadra e Lote
Especificacdes do Imével
Area do Terreno (m2) Fragio Ideal Testada Principal (ml)
9675,00 1,00 64,50
Tipo de Imposto Area Construgio (m2)
Predial 3595,32
Usuario Data
ISS ONLINE 01/10/2024

Autenticacio Eletrénica:

Cédigo de Verificagiio 3276-3179-4908
Data: 01/10/2024
Hora: 20:58:39
Validade: 01112024

Victor Molina Avaliador de Iméveis CRECI 169.837-F / CNAIL 27.160

victormoli reci.org.br / ( 1 l) 00124-7719

umero WPEP2470125

13:27 ,sobon

do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOLINA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/11/2024 as

é copia
o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005747-31.2018.8.26.0438 e codigo i2xmOXNt.
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