REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS _ ANO: 2014
Livro N° 2 COMARCA DE SAO JOSE/SC e ciha 1

Matricula N°: 118.590 | , Data: 23 de Outubro de 2014
(cento e dezoito mil e quinhentos e noventa )

Identificacdo do Imdével: VAGA DE GARAGEM SIMPLES COBERTA N° 234, localizada
no pavimento garagem 2 (pilotis) do ITAGUAGQU TRADE CENTER, situado na Rua
Sebastido Furtado Pereira (Marginal BR-101), Bairro Barreiros, neste
Municipio e Comarca de S&o José/SC, com as seguintes caracteristicas: &area
real privativa de 12,00m2?, A&rea real comum de 5,23m?, &rea real total de
17,23m? e fracdo ideal do terreno de 0,055145%. O terreno onde seré
construido o referido edificio possui a area total de 3.481,00m?.
PROPRIETARIA: FORMACCO CEZARIUM EDIFICACOES LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n® 82.516.857/0001-23, com sede na Rua Almirante
Lamego, n° 968, Centro, Floriandpolis/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 28.838 do Livro 2/RG deste Oficio

Imobilidrio.

Escrevente Substituto Diego Costa c:::::fizgég;igc (”//’—‘——EEEZ::>
AV.1/118.590, em 23 de Outubro de 2014. UNIDADE EM CONSTRUGAO.

O imbével objeto desta matricula estd pendente de regularizacdo, tendo em
vista se tratar de unidade em construcdo, conforme registro da incorporacéo
sob o R.10 da matricula n° 28.838 do Livro 2/RG deste Oficio Imobilidrio. O
presente 0Onus sera cancelado com a averbacdo da construcdo e com o registro
da instituicdo de condominio.

Escrevente Substituto Diego Costa czziiilézig%if’C/f”"'_—szzegia
R.2/118.590, em 04 de julho de 2017. COMPRA E VENDA

TRANSMITENTE: FORMACCO CEZARIUM EDIFICACOES LTDA, pessoa juridica de direito
privado, dinserita no CNPJ n°® 82.516.857/0001-23, com sede na Rua Almirante
Lamego, n® 968, Centro, Florianbépolis/SC. ADQUIRENTE: AF CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa Jjuridica de direito privado,
inscrita no CNPJ n° 00.958.351/0001-00, com sede na Rua Wanderlei Junior, n°
256, Campinas, Sdo José/SC. FORMA DO TITULO: contrato por instrumento
particular n°® 155553829456, datado de 22 de margo de 2017, emitido na cidade
de Florianbépolis/SC. VALOR: R$ 29.000,00. Valor Total do Contrato: RS
296.000,00, sendo R$ 224.600,00 de recursos prboprios e R$ 71.400,00 mediante
financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal - CEF, garantido pela
alienacdo fiduciaria abaixo registrada. Valor da compra e vendado terreno: R$
20.051,36. ITBI: recolhido mediante a guia n°® 704285/2017, no valor de RS
101,02, pela avaliagdo fiscal de R$ 5.051,00, em data de 31 de maio de 2017,
na Caixa Econdémica Federal - CEF, autenticacéao mecénica n®
CEF13483105171040241001059 104,57RD1012. FRJ: recolhido mediante boleto nosso
numero 0000.50020.1324.1509, no valor de R$ 718,00, em data de 31 de maio de
2017, na Caixa Econbmica Federal - CEF, autenticacdo mecédnica n°
CEF13483105171230241001119 718,00RD1012, referente ao imbével desta matricula
e ao imdével da matricula n° 118.825. OBJETO: o imdével desta matricula. Consta
no contrato a apresentacdo de certiddo negativa de agdes reais e
reipersecutérias e positiva de ©6nus. CERTIDOES: foi dispensada pela
adquirente a apresentagdo das certiddes fiscais exigidas por lei. O imdvel
faz parte do ativo circulante e a atividade exclusiva da transmitente é a
comercializacdo de imdéveis. Emitida a DO Protocolo: 239.366 de 07 de Junho
de 2017. Emolumentos: R$ 152,31. Selo//de fiscalizagdo: ESU96191-TKHG; RS
1,85.

Escrevente Substituta Daniela Leite e

R.3/118.590, em 04 de julho de 2017. ALIENAGAO FIDUCIARIA.
DEVEDORA/FIDUCIANTE: AF CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
anteriormente qualificados. FIADORA: FORMACCO CEZARIUM EDIFICAGOES LTDA, ja
anteriormente qualificada. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: instrumento
particular Jj& especificado no R.2 desta matricula. VALOR: este imével foi
alienado fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de RS
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' CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 118.590 FICHA 1v

71.400,00. CONDICGESi Quantidade de parcelas: 180 parcelas mensais. Taxa de
‘Juros ‘Balcdo: taxa anual nominal de 14,9342% e taxa anual efétiva de
16,0000%; Encargo Inicial para Taxa de Juros Balcdo: prestacdo (a+j) - RS
1.285,25; Seguros - R$ 29,19; Taxa de Administracdo - R$ 25,00 e Total - RS
*1.339;,44. Taxa de Juros Reduzida: taxa anual nominal de 14,4969% e taxa anual
efetiva de 15,5000%; Encargo Inicial para Taxa de Juros Reduzida: prestacéo
(a¥j) - R$ 1.259,23; Seguros - R$ 29,19; Taxa de Administracdo - R$ 25,00 e
Total - RS 1.313,42.;Sistema de Amortizagdo: SAC NOVO. Vencimento do primeiro
éncargo mensal: 22/04/2017. Valor da Garantia: Para os efeitos do disposto no
art. 24, VI, da Lei 9.514/97, as partes avaliam este imével em R$ 296.000,00.
‘Prazo de caréncia: o atraso de 30 (trinta) dias, contados da data de
 venc1mento do primeiro encargo mensal vencido e nédo pago conferird a credora
1.0. direito de intimar ‘a devedora, na forma e para os efeitos o art. 26 da Lei
“9. 514/97. Valores e condigdes referentes ao imével desta matricula e ao
jimévé;:da matricula n° 118.825. Protocol#g: 239.366 de 07 de Junho de 2017.
| 'Emolumentos: R$ 101,54. Selo de fisc lcao/ ESU96193-MZJIF; R$ 1,85.
Escrevente Substituta Daniela Leite » 4

AV.4/118.580, em 21 de setembro de 2017. CONS TRUCAQC, INSTETGIQEO E CONVENCAQ
IpDE CcoNDOMINIO. Conforme AV.14 & R.18 da matzlcula n°® 28.838 do Livro 2/RG
deste Oficio Imobiliario, foi realizada a averbacgdo da construgdo e o registro
da instituicéo, divisao e digcriminagdo do condominio do presente
empreendimento, localizado na Rua Ssbastife Furtado Pereira, n° §0, Barreires,
neste Municipio e Comarca de S8&9 José/SC, em razdio da obra ter sido concluida.
A convéencdo de condominio foi registrada neste Oficlio, no Livro: 3=RA sob n°t
19.063. Pretocclo: 242.813 de 24 de Agostc de 2017. Emolumentos e FRJ:

cobrados como ato Gnico,
Escrevenge Subsglfuta Wranc1ﬁ~ nourlgkes Fert la f

AV.5/118.550, em 02 de hargo d= 2018. CAPCELAMLNTG DE ALIENACAO FIDDLILRIA
Conforme instrumento particular de antorizaCac §de ‘@Fcelamento de al epac

al
fiduciadria, firmado pela Caixa Econémica Federal "= CEF, datado de 14/02/2018
e que fica arquivado neste Oficio, fago ¢ cancelamento do rngls ro de
‘alienacdo fiduciaria constante no K.3 desta matricula. Protocclo: 250.190 de
28 ~de Fevereiro de -2018. Emclumentos: RS 104,45. Selo de fiscalizacgéo

"EZL77962-8RSS; R$ 1,90.
Escrevente Autorizada Mariana Rezence )

AV.6/118.590, em 10 de Maio de 2018. INséRIcAo IMOBILIARIA.
Procede-se nesta data a presente averbagdo para fazer constar que o imdvel
- desta matricula encontra-se cadastrado na P.M.S.J. sob o] n®
©02.01.100.0250.1.454, conforme consta na escritura publica, lavrada pela
Escrivania de Paz do Distrito de Guaporanga, comarca de Biguacu/SC, as fls.
263/275, do Livro n° 052, em 02 de maio de 2018. Protocolo: 253.079 de 08 de
Maio de 2018. Emolumentos: R$ 104,45. Selo de fiscalizagdo: FAZ59025-0680; RS

1L, 2]

Escrevente Substituta Francine Rodrigues Fentzlaffczgfﬂ

"R.7/118.590, em 10 de Maio de 2018. PERMUTA.

- TRANSMITENTE: AF CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
-juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n® 00.958.351/0001-00, com sede
-na_  Rua Wanderlei Junior, n°® 256, Campinas, S&o José/SC. ADQUIRENTE: WN
- EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACGES EIRELI, pessca Jjuridica de
. direito privado, inscrita no. CNPJ n°  06.839. 485/0001 20, ..com. sede na Rua
.Alexandre Sérgio Godinho, n°® 700, Fundos,' Serraria, Blguagu/SC FORMA, DO
TITULO: escritura publica, lavrada . pela Escrivania de Paz do Distrito “de
. Guaporanga, comarca de Biguagu/SC, as fls. 263/275, do Livro n° 052, em 02 de
‘maio de 2018, o 1imdbvel desta matricula foi permutado,, pelo valor de RS
29.000,00, juntamente com os demais imdéveis constantes na escritura, no valor
total de RS 3.000.000,00, com as embarcacdes Lancha Motorboat, no valor de R$
.2.740.000,00, Lancha Motorboat, no valor de R$ 200.000,00 e Lancha Jet Boat,
‘no valor ‘de RS 60.000,00; valor total de RS 3.000.000,00. ITBI: recolhidol:
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REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS (@ ANO: 2018

Livro N° 2 COMARCA DE SAO JOSE/SC Ficha 2

CONTINUAGCAO DA MATRICULA N° 118.590 Data: 10 de Maio de 2018
(cento e dezoito mil e quinhentos e noventa )

mediante a guia n® 1025/2018, no valor de RS 60.003,65, pela avaliacdo fiscal
de R$ 3.000.000,00, em data de 27/03/2018, no Banco Bradesco, autenticacdo n°
334.320.994.392.795.574.0000401, conforme consta na escritura. FRJ: recolhido
mediante boleto nosso numero 28346670000748596, no valor de R$ 6.541,97, em
data de 27/03/2018, no Banco Bradesco, autenticacéo '
334.320.994.392.795.574.0000400 e boleto nosso numero 28346670000748557, no
valor de R$ 1.200,00, em data de 28/03/2018, no Banco do Brasil, conforme
autenticagdo n°® 9.65B.C31.671.697.E30. ITBI e FRJ referentes ao imével desta
matricula e aos demais iméveis constantes na escritura. OBJETO: o imével
desta matricula. Consta na escritura a apresentacdo de certiddo negativa de
acbes reals e pessoals reipersecutdrias e negativa de 6nus. CERTIDOES: foram
apresentadas as certiddes fiscals exigidas por lei. Na escritura consta
Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido: mencionada na escritura publica. A DOI
serd emitida e transmitida no prazo regulamentar. Protocolo: 253.079 de 08 de
Maio de 2018. Emolumentos: R$ 156,92. Selo de fiscalizagdo: FAZ58986-11I8; RS

1,90. ‘
Escrevente Substituta Francine Rodrigues Fentzlaff,ﬁéag

R.8/118.590, em 17 de Marco de 2021. ALIENAGAO FIDUCIARIA.

DEVEDORA: WN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES EIRELI, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°® 06.859.485/0001-50, com sede
na Rua Alexandre Sérgio Godinho, n°® 700, Fundos, Serraria, Biguacu/SC.
CREDORA/FIDUCIARIA: NOVA S.R.M ADMINISTRAGAO DE RECURSOS E FINANCAS S.A,
inscrita no CNPJ n° 11.504.852/0001-32, com sede em Alameda Cleveland, n°
509, 4° Andar, Sao Paulo/SC, na qualidade de instituicdo gestora e
proprietaria fiducidria dos ativos que compdem o patriménio do FUNDO DE
INVESTIMENTOS EM DIREITOS CREDITORIOS DA INDUSTRIA EXODUS INSTITUCIONAL,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ n°
14.051.028/0001-62, com sede no endereco da sua instituicdo administradora.
FORMA DO TITULO: instrumento datado de 18 de Janeiro de 2021 e termo
declaratério, datado de 10 de marco de 2021, ambos emitidos na cidade de Sdo
Paulo/SP. VALOR: este imbével foi alienado fiduciariamente para a credora, em
garantia de divida no valor de R$ 1.360,169,61. CONDICOES: Quantidade de
parcelas: 24 parcelas mensais, sendo da 1® a 23% no valor de R$ 38.209,58, a
contar da data de 25/02/2021, até a data de 25/12/2022, sendo a 242 parcela
no valor de RS 754.441,58, em data de 25/01/2023. Sistema de Amortizacdo:
DEPRE. Juros: 1% a.m%. Valor da Garantia: Para os efeitos do disposto no art.
24, VI, da Lei 9.514/97, as partes avaliam este imbével em R$ 20.000,00. Prazo
de caréncia: o atraso de 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago conferird a credora o direito de
intimar a devedora, na forma e para os efeitos o art. 26 da Lei 9.514/97.
FRJ: recolhido conforme boleto nosso numero 28346670004393086, no valor de RS
878,40, no Banco Bradesco, via internet banking, em data de 02/03/2021,
conforme autenticacdo n°® 42212271 09568000. FRJ referente ao imdével desta
matricula e ao imbével das matriculas 118.526, 118.602, 118.825, 118.828 e
118.832. Foi apresentada a certiddo negativa de agdes reals e pessoais
reipersecutérias e negativa de ©6nus. CERTIDOES: foram dispensadas as
certiddes fiscais exigidas por lei. Fol apresentada Certiddo Positiva com
efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido, cédigo de controle n° 2877.7554.E821.6F07, emitida em
20/01/2021. Protocolo: 293.335 de 05 de Marco de 2021. Emolumentos: RS
128,12. Selo de fiscalizacdo: GBK44686-52FF; RS 2,82.

Escrevente Autorizada Mariana Rezende =

AV.9/118.590, em 17 de Marco de 2021. RESTRIGOES.

Procede-se nesta data a presente averbagdo para fazer constar que os direitos
e obrigacdes decorrentes do R.8 desta matricula foram adquiridos em carater
fiduciario pela empresa NOVA S.R.M ADMINISTRACAO DE RECURSOS E FINANCAS S.A,
inscrita no CNPJ n°® 11.504.852/0001-32, e se destinam ao patrimdnio do FUNDO
DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS CREDITORIOS DA INDUSTRIA EXODUS INSTITUCIONAL,

Continua no verso
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>"7-dbrigagéo da instituicdo administradora; (e¢) ndo compdem a lista de bens e

L0 alienacgao fiduciaria ja registrada. Protocolo: 293.335 de 05 de Marcgo de

.- |Mirian Leonor Antunes da Silva, inscrita no CPF n°® 896.525.179-68, nascida em | "

S ;patriménio do FUNDO DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS CREDITORIOS DA INDUSTRIA
- | EXODUS INSTITUCIONAL, inscrito no CNPJ n° 14.051.028/0001-62, com sede na

HCHAZVI,‘

inscrito no CNPJ n° 14.051.028/0001-62, constituido de acordo com o disposto
na Lei n°® 8.668/93, e que conforme o Art. 7° do referido diploma legal, os
bens- ¢ direitos integrantes do ©patriménio do Fundo de Investimento -
‘Imobilidrio, ndo se comunicam com o patrimdénio da instituicdo administradora,
"ficando estabelecidas as seguintes restri¢des: (a) ndo integram o ativo da
‘administradora; (b) nado respondem direta ou indiretamente por qualquer

" CONTINUACAO DA MATRICULA N° 118.590

;Wdlreltos da administradora, para efeito de 1liquidacdo judicial ou
‘| extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
1 instituigdo administradora; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer |
credores da administradora, por mais privilegiados que possam ser; (£) nao :
podem ser constituidos quaisquer 6&nus reais sobre o imével, com exce¢éozda‘[f

‘°;2021 Emolumentos: R$ 90,56. Selo de flscallzagao GBK44679~-LD50; R$ 2,82.
Escrevente Autorizada Mariana Rezende B

*-_Av,10/118.590, em 26 de Margo de 2021. RETIFICAGAO DE OFicIo. _
.|'Procede-se esta averbagdo nos termos do artigo 213, incisoc I, alinea "a" da

Lei n® 6.015/73, para retificar o R.8 e a AV.9, nos seguintes termos: (a) o
,~R,8'para constar que WN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAC@ES EIRELI é
') DEVEDORA FIDUCIANTE, (b) o R.8 para acrescentar Plasc - Plésticos Santabv"

‘Catarina Ltda, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°
179.427.589/0001-69, com sede na Rua Alexandre Sérgio Godinho, n® 700/2 -
Fundos, Mar das Pedras, Biguagu/SC, na qualidade de devedora, (c) o R.8 para
‘acrescentar Alexandre Nunes da Silva, portador da C.I. n° 8380066 SSP/SC,
Anscrito no CPE n® 464.501.149-91, empresdrio, nascido em 04/03/1963, casado
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com

2 1.26/12/1965, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Desembargador |
"-'Argo Hoeschl, n°® 361, ap 1502, Centro, Floriandépolis/SC, na qualidade de |
<. | devedor, (d) o R.8 para constar na qualidade de CREDOR FIDUCIARIO o FUNDO DE:!

;‘FTNVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS DA INDUSTRIA EXODUS INSTITUCIONAL,
~"{administrado pela SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
inscrita no CNPJ 62.285.390/0001-40, com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 1350, 3° andar, Jardim Paulistano, e representado pela gestora NOVA
S.R.M. ADMINISTRACAO DE RECURSOS E FINANCAS S/A; (e) a AV.9 para constar que
o0s direitos e obrigagdes decorrentes do R.10 foram adquiridos em cardter
fiduciario pela empresa SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A, e ndo como constou; bem como, retificar que ndo se comunicam com ©0
patriménio da instituigdo administradora os bens e direitos integrantes do
| patriménioc do Fundo de Investimentos em Direitos Creditdrios. Ato retificador
> | realizado com base na documentagdo arquivada neste Oficio Imobilidrio que deu
jorigem aos referidos atos. Selo de fiscalizacdo: GBY32350-0IBZ; RS 2,82.

] Substituto Ederson Sutil Antunes

|AV.11/118.590, em 06 de setembro (d 2021. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

PROPRIETARIO CONSOLIDADO: SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
. | MOBILIARIOS S.A, inscrita no CNPJ n°® 62.285.390/0001-40, com sede na Avenida
i 'Bfigadeiro Faria Lima, n°® 1.355, Jardim .Paulistano, S&o Paulo/SP, na
.qualidade de administradora e proprietdria fiducidria dos ativos que compde ©o.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, Jardim Paulistano, Sé&o Paulo/SP.
Tendo em vista a constituicdo em mora da devedora fiduciante e a auséncia de
pagamento, averba-se a consolidagcdo da propriedade em nome da credora
fiduciadria, conforme previsto no art. 26, paradgrafo 7°, da Lei 9.514/97.
1 VALOR: RS$ 20.000,00. ITBI: recolhido mediante a guia n° 3216/2021, no valor
de RS 18.004,07, pela avaliacdo fiscal de R$ 900.000,00, em data de
24/06/2021, no Banco Bradesco, autenticagdo n° 04243201 11114072. ITBI
referente ao imdével desta matricula e ao das matriculas n°s 118.832, 118.828
118.825, 118.526 e 118.602. FRJ: ndo incide. A DOI serd emitida e transmitida
—Contimua na Ficha 03—
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CONTINUACAO DA MATRICULAN° 118590 ' R Data: 06 de setembro de 2021
(cento e dezoito mil € quinhentos e noventa )

no prazo regulamentar. Protocolo: 301.034 de 13 de Agosto de 2021.
EFmolumentos: RS 67,41. Selo de fiscalizagéo: GFY78385-76UF; RS 2,82.
Escrevente Autorizada Mariana Rezende,igf :

AV.12/118.590, em 28 de Setembro de 2021. RETIFICAGAO DE OFICIO.

Procede-se esta averbagdo nos termos do artigo 213, inciso I, alinea "a" da
Lei n° 6.015/73, para retificar a AV.1ll acima para constar na qualidade de
proprietario consolidado o FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS DA
INDUSTRIA EXODUS INSTITUCIONAL, inscrito no CNPJ 14.051.028/0001-62,
administrado pela SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Selo de fiscalizacdo: GFY88438-22PD; R$ 2,82.

Escrevente Autorizada Mariana Rezende

el

1

AV.13/118.590, em 06 de Abril de 2022. CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA E
NEGATIVA DE LEILOES. Conforme requerimento datado de 16/03/2022, procede-se
esta averbacdo nos termos do artigo 27, § 5° e § 6° da Lei n° 9.514/97, para
constar qué ndo houve licitantes para o imével apregoado, de acordo com O
Auto Unificado de Leildes Extrajudiciais "Desertos/Negativos" de Imbveis em
Consolidacdo de Propriedade da Lei 9.514/1997 e Certiddo L Negativa de
Arrematacdo, datada de 09/03/2022, ficando extinta a divida constante do R.8
desta matricula, exonerando o credor das obrigacdes constantes do § 4° do
artigo 27 da Lei n® 9.514/97. Protocolo: 311.033 de 30 de Margo de 2022.
Emolumentos: RS 100,00. Selo de fiscalizagdo: GKO53271-UPLS; RS 3,11.
Escrevente Autorizada Mariana Rezende g;
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