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Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica

1 —Solicitagao
1.1 - Solicitante: Rosaria de Souza Mendonca
1.2 - Data da referéncia da pesquisa: dezembro/2.025.

1.3 - Finalidade: Apresentar valor de mercado do imdvel no atual cendrio imobiliario,
levando em consideracdo fatores e caracteristicas do imovel.

1.4 - Categoria do imovel: residencial

2 - Objeto

IMOVEL: O Apartamento n2 12, localizado no 12 andar ou 22 pavimento do Bloco n2 06,
“CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DA CANTAREIRA”, situado & rua Josefina Arnoni, n®
187, bairro do Tremembé, no 222 Subdistrito Tucuruvi, possuindo a drea util ou privada
de 51,1119 metros quadrados, a drea comum de 13,2971 metros quadrados. Area total
construida de 64,4090 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fracdo ideal no
terreno de 0,17361111%, o que corresponde a 39,7475 metros quadrados, cabendo ao
referido apartamento o direito a uma vaga indeterminada, do tipo descoberta, em
estacionamento coletivo, area esta inclusa na drea comum do apartamento, conforme
certiddo de matricula n2 102.220 do 152 CRI da Comarca de S3o Paulo/SP e contribuinte n?
109.052.0648-6.

2.1 - Caracteristicas da regido

Localizado no Municipio de S3o Paulo, o imdvel fica a 9,2 km de distancia do Aeroporto
Campo de Marte, a 6,6 km de distancia destacdo Santana do Metrd, a 13 km de distancia
do Centro da Cidade e tem fécil acesso as principais avenidas da regido, além disso, o
bairro conta com pontos de comércios e servigos diversos tais como; academias, agéncias
bancarias, agougues, delegacias, escolas, farmacias, saldes de beleza, supermercados,
transportes publicos coletivos, entre outros.

2.2- Melhoramentos Publicos

O local é provido de todos os melhoramentos publicos a saber:
Redes de agua e esgoto; Rede de iluminagdo publica; Rede de energia elétrica;

Rede de gas encanado; Pavimentacdo, guias e calcadas; Coleta seletiva de lixo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO MAZIVIERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2025 as 16:45 , sob o nimero WSAN25705539185
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3 - Mapas de localizagdo

3.1 Fonte Google maps:

Patricia Felipe
Perita avaliadora de imdveis
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Patricia Felipe

— Fotos do condominio:
Do condominio:
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5 - Metodologia

Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, através do qual o
valor de um imodvel é determinado a partir da andlise técnica do comportamento do
mercado imobiliario, relativo a imdveis semelhantes na regido ou em outras regiées
semelhantes a nivel socioecondmico.

Valor de Mercado é a expressdo monetaria do bem na data de referéncia da
avaliacdo, que é representado pela livre negociacdo entre partes interessadas e
conhecedoras do imdvel, com suas potencialidades e limitacdes, bem como das
condigdes mercadoldgicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
representa basicamente a opinido genérica dos operadores do mercado local e
principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na avaliagcdo.

Dessa forma, toda avaliacdo de imdvel reflete uma convic¢do de valor pessoal do
profissional Corretor de Imdveis que vive cotidianamente as oscilagdes do mercado,
visto estar diretamente ligado com os proprietarios ofertantes e compradores.

No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria das vezes esse
valor é especulativo. Por outro lado, os compradores desejam pagar o menor valor
possivel. Neste momento, é de fundamentalimportancia a presenca do Corretor de
Imdveis como mediador entre as partes, para identificar precos praticados no
mercado naquele momento, para concluir a negociacdo, bem como, para expurgar
as especulacdes.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO MAZIVIERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2025 as 16:45 , sob o nimero WSAN25705539185
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6 - Homogeneiza¢ao de dados:

Elemento VUB M2 Valor m?
1 340.000,00 55,00 6.181.81
2 300.000,00 51,00 5.882,35
3 290.000,00 55,00 5.272,72
4 295.000,00 55,00 5.363,63
5 320.000,00 52,00 6.153,84

Média aritmética = 28.854,35 /5 =5.770,87

7 —Valor do imdvel
Onde:

Valor unitdrio RS 5.770,87 X 51,1119 m? = RS 294.960,13

RS 294.960,13
(duzentos e noventa e quatro mil e novecentos e sessenta reais e treze centavos)

Sdo Paulo, 04 de dezembro de 2.025

Documento assinade digitalmente

'@ b PATRICIA FELIPE DA SILVA
g Ll Data: 05/12/2025 11:22:48-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Patricia Felipe
CNAI: 35094

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO MAZIVIERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2025 as 16:45 , sob o nimero WSAN25705539185
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Anexo | — Elementos comparativos

Elemento comparativo 01

o vivareal Alugar  Comprar  Festival da mudanga  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Financiomento  Ajuda m‘ e

‘@j‘ Wajota imobiliaria

Y crect 02935-J-5p

venda | P | & venda em Sac Pauls | Zona Norte | Vil rmidos Arnoni [ Ry efin J Nenhuma classificactio @
(mumpmr} ( apartamenta ) %, Compartihar < Favoritar A 142imbveis cadastrados
Apartamento com 2 Quartos el Localizagdo :
pa b ¢ Envie uma mensagem
i "
banheiro & Venda, 55 m* por R$... ., Rug Josafing arnoni, 165 - Vil Irmaos Arnoni, 60
¥ paulo - sp Patricia Felipe
Metragem Quertas Bonhairos vagos gt
Hisams 5 a1 a1 I Ver mapz ampiiato ATiva
T Geogle purs ianel Goya (D) [ patiipe?@gmail.com ]
Elevador - Playground - Saido de fastas. 12 = d o
e — 2 s Al
valores 0l&, gostaria de ter mais
infermagdes para comprar:
venda Condominio PTUE) apartamento, RS 340.000, Rua J
RS 340.000 RS 586/més @o i lacat e~

Receber ofertas similares (1)

Caracteristicas

idual Candaminia

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-irmaos-arnoni-zona-
norte-sao-paulo-com-garagem-55m2-venda-RS340000-id-
2586219660/ ?source=ranking%2Crp

Elemento comparativo 02

. W A —
\5 \-\

>

v Imobiliaria iImperium &
@ Cract 3518-J-5F

vendea | sP-f & vonda em sao Pouls | Zona Norts | Vil irmndos Amoni | R efin i Fe 425 (12 classificagoes) @
((Destaque ) [Purucumpmrj (aportamento ) 4, compartilhar & Favoritar A 2000 iméveis cadastrados
Apartamento com 2 Quartos e Localizagéio

Envie uma mensagem
banheiro & Venda, 51 m? por R$...

@ Rua Jesefina Arnoni - vila irmaes Aroni, Sao Paule
g sime a2 a1 a1 ’u:.;. Josefing Aot
Gocgle = ‘ patiipe7@gmail cornr =s5¢ g J
Acsita animais - Elevador - interfone +4 = Tomes |
Valores Ol&, gostaria de ter mais
infermagoes para comprar.

venda Condeminia PTUE apartamento, RS 300.000, Rua J
RS 300.000 Isento Isento i =l

B Receber ofertas similares (1)

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-irmaos-arnoni-zona-
norte-sao-paulo-com-garagem-51m2-venda-RS300000-id-
2848834631/?source=ranking%2Crp
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Elemento comparativo 03

Alugar  Comprar

il vivareal

venda [ s | avenda e sao Pauis |

Festival da mudanga

langamentos v Descabrir

ZonaNorte' [ Vila Irmaos Ameni | Rua Josefina A

para comprar ) ( Apartamento. )

Apdrtamento com 2 Quartos e 1
banheiro @ Venda, 55 m* por R$...

(& Companilhar < Favoritar

Localizagdo

RUG Josefing Armoni, 115 - Vil irfidos Amoni, Sa0

Paulo - 5P
mMetrogem  fuartas sonheiras vagas
. shthssics
LE A2 1 a1 M Ver mapa ampliado
= Gogle Petz Manuel Goya (@)
Acsitaanimais - Ambientesintegrados - Jardim 43 S Dads cantogrifons €095 Gongle  Temos inforrae
Valores
Venda Condominio BT
RS 290.000 RS 550/més RS 100

Caracteristicas

Imével

Condominio

Anunciar v

Patricia Felipe
Perita avaliadora de imdveis

Financiomento  Ajuda &  Entrar

=D

EA  Equipe Aguia
@

+ Nenhuma classificacto @

A 555 imbvels cadostrados

Envie uma mensagem

[ patricia Felipe ]

[ patilipe7@gmail.comiciie g ] 2

0l§, gostario de ter mals
informagoes para comprar: J

apartamento, R$ 280.000, Rua
R HTY

Receber ofertas similares (1)

Enviar mensagem

Ao clioar em ™V

fons’, Erviar mensagem’ s/ou

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-irmaos-arnoni-zona-

norte-sao-paulo-com-garagem-55m2-venda-RS290000-id-

2848370623/?source=ranking%2Crp

Elemento comparativo 04

Alugar  Comprar

#h vivareal

venda / 5P |

Festival da mudanga

langamentos v Descobrir

@ venda am Se Paulo | Zona Norte | Vila irmaos Amoni | Rua Josefina Amoni

Apartamento com 2 Quartos el
banheiro & Venda, 55 m? por R$...

Mevogem  Quares  ensios vagas
g55m: =2 s a1
Aceitacnimais - Hevador - Quintal

Valores

venda
RS 285.000

Caracteristicas

Imével

& Compartihar < Favoritar

Localizagéo
. Rua Josefing Armoni - Vila Irméos Amoni, So Paulo
Y osp
arque
W ermapaampiiada ’ma Jasefina Amoni
.
Uela yuanoss | Goigle =
14 Feren |
Condominio PTUC
RS 480/més Isento
Condominio

Anunciar v

Financiomento  Ajuda Entrar

Peloso Iméveis &
@ Croci 27448-J-5p

o 5/5 (3 classificages) ©
A 2275 iméveis cadastrados

Envie uma mensagem

[ patricia Felipe ]

[ potilipe?@gmail.com esse ] e

0la, gostaria de ter mais
infermagoes para comprar:
apartamento, R$ 285.000, Rua J

Lacas Lo 1

Receber ofertas similares ()

Enviar mensagem

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-irmaos-arnoni-zona-

norte-sao-paulo-com-garagem-55m2-venda-RS295000-id-

2700079444/?source=ranking%2Crp
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Elemento comparativo 05

8 vivareal Alugar  Comprar  Festival damudaonga  Langamentos v Descabrir  Anunciar v Financiamento  Ajuda { & Entrar
. f

Carlos Ferrari Iméveis &

G‘é Grocl: 22501-J-5P
venda / sp |  vendo em Soe Paule | Zena Norte | vila irmaos Ameri | Rua Josefina Ameni % 43/5 (12 classifictgoes) ®
( Para camprar ) & Compartihar € Favoritar #2404 imbveis cadastrados
Apartamento com 2 Quartos e 1 Localizagéo .
g " Q < Envie uma mensagem
a 2
Db ¢ Vendﬂ, Bam PDI Rs'" ., Rua Josefina Arnoni, 236 - Vila Irmaos Armoni, SGo
) ¥ paulo - sp [ Patricia Felipe ]
Metogem fQuartos  Bonfieiros Vagas
B:52h 2 1 Al Ver mapa ampliada
o T e i AU { patilipe7@gmail.corn - ] es para &
Elevador - Cozinha - Armdrio na cozinha -7 = Tetmes
Vadlores 0l6, gostaria de ter mais
informacdes para comprar:
venca condominie o) apartomento, R$ 320,000, Rua J
R$320.000 RS 806/més RS 65 = =

Receber ofertas similares (1)

Caracteristicas

Imovel Condominio

Aa clicar em 'Ver telefons”. Enviar mensagem’” efou

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-irmaos-arnoni-zona-
norte-sao-paulo-com-garagem-52m2-venda-RS320000-id-
2837788116/?source=ranking%2Crp
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Anexo Il — Certiddo de matricula do imdvel

D) Décimo Quinto Oficial de Registro de Imdveis da
omarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Repiblica

N.:::.::.,mﬂurtifi:n, a pedidu varbal de pa_tt.a interessada, que revendo os
livros do Registro a seu cargo, déles consta a matricula do
teor seguinte:

| MATRICULA (SRR} |

111252 2.0102220-39

LIVRO MN* 2 . REGISTRO 15" CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matriculs fichs
( 102.220 l [_I:I.'I. Sas Pauls, 29 ve Setambro do 1086

IMOVEL: O spsrtsmsnto n2l2, locslizedo no 1f ender ou 20 pavi
manto do Bloco n¥ 06,"CONOOMINID RESIDENCIAL POATAL DA CANTA-
REIAA", mitusdo @ rus Jossfinms Armonk, a@ 187, beirro do Tre-
membe, no 229 Subdistrito Tucuruvi, possuindo s eres Otil ou
priveds de 51,1119 metros quedrsdos, 8 #res cosum de 13,2971-
metras gqusdrsdos, sfss totel construfde de 64,4090 metras qus
dredos, correspondendo-lhe ume fragao idesl no terreno de ...
0,17361111%, o fus correspends & 39,7475 metros quadrados, cs
bendo so raferido spartasento o direito ® ums vags indetermi-
neds, do tipo descoberta, em estecionssento coletive, sres ey
ts incluss na aras comum do spartsmento. Contribuinta n® ....
109.052.0648-6.

PROPRIETARIA: COOPERATIVA HABITACIONAL SERAA DO JAIRE, socieds
de civil sem fine lucrstivos, com asde nests Cepitsl, a rus -
Santanssis, n? 528, CCC/WF n@ 47.864.764/0001-99.

TITULO AQUISITINO: R.1l, Aw.4.® R.5 ds tricules n@ 69396 des-
ta Ragistro.0 Escresvents ; - (Nslson Amoroso)
0 Oficiel Substituto,:

|R.l - 102220 Spd Paulm, 29 de setembro de 1986.
TRANSMITENTEs COOPERATIVA HABITACIONAL SERRA DO JAIRE, ia qul
lificade coma pronrl-t‘rl- (CND do IAPAS n2 505126, seris "A"
axpedids sm 1l de Junho de 1986).

ADQUIRENTES: LUIZ ROBERTD CARDDSD MONTEIROD, fitot-plenc,s sus
mulher MARIA DA GLORTA DA SILVA MARTINS MONTEIROG, de lides do
lsr, bresileircs, RGC nfs 9.251.377-55°/5° = 1.031.992-550/PA,
a DOF n® 032.756.982-49 = 011.309.718-21, respectivemente, cs
sados pelo regime ds comunhdo parcisl de benas, na Uig;nnl- ds
Lei 6.515/77, repidentes s domicilisdos sm Osssco, naste Ests
do ® Avenids Ysrs, n? 430, cess D3, Vila Ysrs.

TITULO: COMPRA E VENDA.

Valide este documenio clicando no Tink a seguir: hitps /assinador-web,onr.org. bridocs TIESH-PREYW-PNIDX-HE4GE

~cgntinue no varso-

" 2aderativa do Brasil, etc.
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‘ MATRICULA [CHM}

111252.2.0102220-39

malriculs — fichs
l 102.220 i Ejﬁ_
FORMA DO TITULO

i+ Inatrumento pesrticular de 30 de Setembro de=
1784,
VALOR: Cr§ 26.226.578,84 (Vinte seis ailhoes, duzentos @ vin-
te sais mil, guinh@ntos & setenta
& quetra centavos).0 Escrevente H

DEVWEDORES: LUIZ ROBERTOD CARDOSD MONTEIRD ®» sus mulher MARIA -
DA GLORIA DA SILVA MARTINS MONTEIRO, ja qualificedos como ad-
gquirentes.

CREDORA: SEULAR-ASSOCIAGAD DE POUPANCA £ EMPRESTIMO, com seds
nests Cepitsl, ® rus Alveres Pentesdo, nf 97, CGC/WF n® .....
62.225.248/0001-08.

TITULO: HIPOTECA.

FORMA DO TITULO: Instrumento particulesr de 30 de Seteabro de-
1984,

MALOR: Cr$ 27.089.183,49 (vints & sats wilhGes, oitents e nove
mil, canto @& pitents @ trés cruzeiros e guarents & Nove CEn-
tavos), sguivelentes ne dets do titulo » 2.D83,74635 UPCs do
BNH, pagavels por meioc de 300 n:!lt-qﬁ'ul mengsais, do velor -.
inicial de Cr§ 174.274,156, com juros nominsis @ snusis seguin
tes: 4,00% para os dois primeiros snos, 7,500% pers os sros -
subsequentes 8 9,500% noa cinco snoas fipesls, sespre contedos-
de dete do titule, vepcendo-se i’ tagas sm 30 da
Outubro de 1984.0 Escraventes H : (Nelacn Amg
roso)-0 DFicisl Substituto, *

AV.3 - 102.220: Ssp Paule) 29 de satsmbro de 1986,
Do instrumento particuler de 30 de Setembro de 1%84,verifice-
8% gue os direitos greditorins decorcentes da hipotece u-ujnﬂ

Valide sste documento chicanda no link a seguir: hitps:ifassinador-wab. onr.ong br/docs/ TIOSH-PRXYW-PN3DX-HB4GE
N

~gontinue ne Ficha 02-
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‘ MATRICULA [CHM) |

LIVRO N.* 2 - REGISTRO 15." CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sac Paulo

matricula fiehe /
( 102.220 ] ( 02 ] Séc Paule, 29 de Setembro co 1986

s0 BANCD NA -
.:{HQIIDH

do R.2 da presssnts matricule, For
CIOMAL DA HABITACAD.D Escrevents
Amorowec).0 Oficisl Substituto,’

s=ma=a=s -a=s sfimsma=h=i=s-s
V.4 - 102.2205 Sso Psuls, de sstembro de 1986.
Céduls Hipotscsris Integrsl n@ 362, serie CHC, eeitids sa 30
de Setembro de 1984, pelo wvaler de Cr§ 27.08%9.183,49, geranti
de pals hipotece objeto do R.Z de pressnte metriculs, tendo -
Cl_ll;lﬂ DE POUPANGA E EMPRESTIMD.

uclun!d

como Favorscide
0 Escraventa H
Substituto,

V.5 - 102 Sso Psulo, 29 de estembro de 1986,
A Céduls Hipoteciris sverbsds sob n¥ 04 na matriculs,foi endoy
seds am 02 de Jeneiro de 1585, & Fevor des BCN-SEULAR CREDITO-
tMoBILTARIO S/A, com seds nasta Cepitsl, & rus Bels Cintrs,n®
A425 MF ng 53.2!9.i,ﬂfﬂﬂﬂl-07. 0 Escravants Hebilitedo,..
: (Nelmon Amoroso).0 Oficisl Substitute, _—

Av_ 06 = 102.220 - S&c Paulo, 04 de margo de 2002.

Do requerimento de 25 de janeiro de 2002, varifica-se que o
credor, BCN SEULAR CREDITO IMCBILIARIO &/A, teve sua
denominacic social alterada para BCN CREDITO IMOBILIARIO
s/a, coenforme prova a Ata da Assembleia Garal
Extracrdinaria realizada em 22 de maio de 1,986, arguivada
scb n® 263.158, em 0OF da agoste de 1.986, na Junta
Comarcial do Estado de S#c Paulo, apresentada a ragistro

por certidic passada em 10 de setembre de 1.986, n
| Teferida Junta. O Escrevents autorizado, EM

continua no verso

Valide este documanto clicanda no link a saguir: hitps:/assinador-wab.onr org bridocs/ TIASH-PRXYW-PNIDX-HE4GE
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| MATRICULA {CHM}

111252.2.0102220-39

(Fausto Hiroki Yamauchi). O Oficial Substituts, —
{Halson Amorosc).

Av.07 - 102.220 - Sdc Paulo, 04 de margo de 2002.

Do requarimenteo de 25 de janeire de 2002, verifica-se gue o
credor, BCN CREDITO IMOBILIARIO S/A, teve sua denominacidc
social alterada para BANCO DE CBEDITD NACIONAL S/A, em
virtude de incorporagio, conforme prova a Ata da Assembléia
Geral Extraordinaria realizada em 20 de fevezeiro de 1.983,
registrada scb n® BB0.100, na Junta Comercial do Estado de
Séo Paulo, enm 28‘_? agestg de 1.%8%. 0O Escrevente
avntorizadns, Fanste Hireoki Yamauchi)., O
Oficial Substituto, {rghlgnn Amsross) .

Av.08 - 102,220 - S&c PI I 04 de marge de 2002

Do reguerimento de 25 de janeiro de 2002, verifica-se gue o
credor, BANCO DE CREDITO NWACIONAL S/A, teve sua denominagéo
social altarada para BANCO BCH S/A, conforme prova a Ata
das Assembleias Garais Extracrdinaria @ Ordinaria
realizadas em 27 de margo de 2001, zegistrada =cb n®
95 .850/01-6, em 25 de maic de 2001, na Junta Comarcial do
Estade de Sio Paule JUCESP. © Escreventa auterizads,

B e~ " (Pauste Hiroki Yamauchi). © Ofieial
Substituto; — TNelson Amoroso) .

Av.0% — 102.220 -;{J Paulo, 04 de margo de 2002,

Pelos termos do Decreto-Lei n° 2291, da 21 de novembro de
1986, consta que em virtude da extingioc do crador
cauciondric BAMCO HKACIONAL DA HARITACAO. — BNH, todos os
direitos decorrentes da caugfeo avarbada sob n® 3 na
presente matricula, foram transfarides & CAIXA ECONOMICA

continua na ficha 03
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\ MATRICULA [THM)
s St 111252.2.0102220-39
LIVRO N.* 2 - REGISTRO 15° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sdo Paulo
malkricdla ficha 5
[ 102.220 ] ( 03 Sao0 Pavlo. (4 de  Margo de Z00
CEF. O Escrevente auntcrizado, 7

‘ FEDERAL —
(Fausto Hiroki Yamauch:z). O Oficial Suhstitute, ——

{Helson Amarosal .

Av.l0 = 102.220 - 8S&c Paule, 04 de marceo de 2002,

Do instrumento particuolar de 04 da jJaneireo des 2002,
varifica-se gque a credora cauncionaria CAIXA ECOMOMICA
FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da averbacio feita
sob n" 3 na presenta matricula, relativa a caugldc, na gual
figura como credor caucicnanta, BANCO BCON S5/A. O Escrevente

, {Fausto Hiroki Yamauchi). ©

I{R-alsun Amorose) .

autorizado,
Oficial Substituto;

Av.11l = 102.220 - Sac 4 da margo de 2002.

Palo termo de guitacdo datado de 25 de janeiro de 2002,
contido na cedula hipotecaria integral n® 362, seria CHC,
emitida em 30 de setenbro da 1984, verifica-as gue a
hipoteca objete do R.2 da presente matricula, foi gquitada,

ficando em consequéncia cancelada, bem como cancelada fica

a referida cédula averbada _Eph n"s 4 @ 5. 0 Escrevente

s

Fausto Hireki Yamauchi) (]

(HNelson Amoroso).

autcrizado,
0ficial Substituts;

ESPACO EM BRANCO

¥
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Da Corretora de imdveis
CRECI/SP:

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imdveis
CRECI 2? Regiao - SP
VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206, 07/05/1975)
Registro Civil ;
Filiagio: LUIZ CARLOS FELIPE DA SILVA
SUELI DE SOUZA FELIPE DA SILVA

Naturalidade: Data de Nascimento:

SAO PAULO - SP i 10/05/1985

RG: S CPF:

44926611-4 SSP - SP 333.202.788-35

Via: Blaling Data de Inscricio no CRECI:

1% via / % 07/06/2021
. = g
et = = s 2
J gusts Viana Neto : Tt ﬁﬁlﬁfgﬂ" Fram
=i do CRECI 2* Regia/SP k Diretor retario do CRECI 2% 'SP

Cédige de Validaghe: SED0S

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
Conseiho Federal de Corretores de Imdweis - COFECT
Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 22 REGIAQ

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2024
CRECISP 223376

Cadastro Macional de Avaliadoras de Imdweis

CNAI 35094

PATRICIA FELIPE DA SILVA

VALIDADE

=" 3004/ 2025
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PTAM

MES DE REFERENCIA - DEZEMBRO 2025

Foto 01 - Fachada do prédio

ENDERECO

Rua Josefina Arnoni — 107 — CEP 02374-050
Vila Irmaos Arnoni — Sao Paulo - SP

Felipe Martins
Rua Marcos Polaio 70, sala 1, Cep: 02561-020 Vila Santa Maria Sao Paulo/SP
felipemartins2000@creci.org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

1. SOLICITAGAO

1.1 - Solicitante: Rosaria de Souza Mendonca

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 07 de dezembro de 2025
1.3 - Data da vistoria: 07 de dezembro de 2025

1.4 - Finalidade: venda de imovel

1.5 - Objetivo: venda

1.6 - Categoria do IA: Apartamento

1.7 - Estado de Conservagéao do IA: Regular

1.8 - Idade do IA: 38 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor € inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corretores
de Imoveis sob o numero 202048 e no Cadastro Nacional de Avaliadores
de Imoveis do COFECI sob o numero 32202 possuidor de Certificado do
Curso de Avaliagdes Imobiliarias, o que Ihe confere comprovada especiali-
zagao na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisao da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérdao n° 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liagoes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Imdveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Iméveis em avaliar iméveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imdveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagao.

Felipe Martins
Rua Marcos Polaio 70, sala 1, Cep: 02561-020 Vila Santa Maria Sdo Paulo/SP
felipemartins2000@creci.org.br
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2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugao COFECI n° 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
Nao menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificagdo dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM
assinado pelo subscritor, devidamente inscrito no CRECI-SP, conforme ar-
tigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2- 0Oimovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mer-
cadologica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula 102.220
junto ao 15° Oficial de Registro de Imoveis da Capital.

4. VISTORIA E DESCRIGCAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Para registro, informo que nao houve visita ao imoével avaliando,
tendo este avaliador se baseado em informacgdes da matricula do imovel e
informacgdes coletadas de imobiliarias e corretores de imoveis da regiao
para executar este trabalho.

4.2 - IMOVEL: o apartamento n.°12, localizado no 1° andar ou 2° pavi-
mento do Bloco n° Q6, “CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DA CAN-
TAREIRA”, situado a rua Josefina Arnoni, n® 187, bairro do Tremembé, no
22° Subdistrito Tucuruvi, possuindo a area util ou privativa de 51,119 me-
tros quadrados, e area comum de 13,2971 metros quadrados, offer total
construido de 64,4090 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fragao
ideal no terreno de 0,17361111%, o que corresponde a 39,7475 metros
quadrados, e dando ao referido apartamento o direito a uma vaga indeter-
minada, do tipo descoberta, em estacionamento coletivo, area esta inclusa
na area comum do apartamento. Contribuinte n® 109.052.0648-6.

4.3 - Conheca o Condominio Portal da Cantareira, uma morada que re-
flete o espirito vibrante de Sdo Paulo. Localizado na Rua Josefina Arnoni,
disponibiliza varios recursos para trazer comodidade e aconchego ao dia a
dia dos moradores.

Felipe Martins
Rua Marcos Polaio 70, sala 1, Cep: 02561-020 Vila Santa Maria Sao Paulo/SP
felipemartins2000@creci.org.br
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4.4 - Contando com portaria 24 horas, elevador, quadra esportiva, saléo
de festas e playground, o Condominio Portal da Cantareira é preparado
para atender as necessidades dos moradores que buscam lazer e conforto
em um so lugar.

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - Todas as ruas e avenidas do entorno sado pavimentadas e possuem
iluminagao publica e rede de agua e esgoto, rede de telefonia e internet e
coleta de lixo organico.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - A proximidade com Horto Florestal acrescenta praticidade e como-
didade na rotina dos que residem no local.

7. MAPA DE LOCALIZAGAO - 1A
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8. DADOS DO IMPOSTO - 1A

8.1 - Cadastro sob n°

Felipe Martins
Rua Marcos Polaio 70, sala 1, Cep: 02561-020 Vila Santa Maria Sao Paulo/SP
felipemartins2000@creci.org.br
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8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 0,00

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 0,00

8.4 - Valor venal do terreno (0,00 m?) R$ 0,00

8.5 - Valor venal da construgdo (0,00 m?) R$ 0,00

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imovel em R$ 0,00

Felipe Martins
Rua Marcos Polaio 70, sala 1, Cep: 02561-020 Vila Santa Maria Sdo Paulo/SP
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9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 - Fachada do prédio

Foto 03 - Fachada do prédio
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10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: ZN (www.znimovel.com.br/imovel/apartamento-
venda-250mil-ate-300mil-2quartos-1vaga-51m2-vila-irmaos-arnoni-zona-
norte-sao-paulo-sp/4286889/#)

R1 — Valor R$ 300.000,00 — Vende-se Apartamento Portal da Cantareira

Apartamento com 51m? de area util, com excelente iluminagao natural e
ventilacdo Ideal para quem busca conforto, praticidade e boa localizagao
na Zona Norte de Sao Paulo.

Caracteristicas do imovel:

- 02 Dormitérios

- Sala para 02 ambientes

- Cozinha com bom espacgo
- Banheiro social

- Area de servico

- 01 Vaga de garagem

Diferenciais:

- Andar alto, com vista livre e mais privacidade

- Condominio com infraestrutura de lazer e seguranga

- Local tranquilo, com facil acesso a Avenida Maria Amalia, comércios, es-
colas e transporte publico

Endereco: Rua Josefina Arnoni no Residencial Portal da Cantareira Sao
Paulo/SP

Valor de venda: R 300.000,00
Documentacdo em ordem, aceita financiamento!

Agende sua visita com a Imperium Gestao de Negdcios Imobiliarios
Creci 35119-J com 51.00 m2. Custo por m? R$ 5.882,35 (cinco mil oitocen-
tos e oitenta e dois reais e trinta e cinco centavos)

Felipe Martins
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felipemartins2000@creci.org.br
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FONTE DE PESQUISA: ZN (www.znimovel.com.br/imovel/apartamento-
venda-300mil-ate-350mil-2quartos-1vaga-50m2-vila-irmaos-arnoni-zona-
norte-sao-paulo-sp/3516537/)

R2 — Valor R$ 315.000,00 — Descri¢cdo do Imovel

Otima oportunidade para quem deseja morar em um condominio tranquilo
préximo a natureza mas com a comodidade de padaria, mercado, escolas,
farmacias, tudo pertinho de vocé.

Sao 2 dormitorios e 1 vaga de garagem.

Agende a sua visita! com 50.00 m2. Custo por m? R$ 6.300,00 (seis mil e
trezentos reais)
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FONTE DE PESQUISA: ZN (www.znimovel.com.br/imovel/apartamento-
venda-300mil-ate-350mil-2quartos-1vaga-51m2-vila-irmaos-arnoni-zona-
norte-sao-paulo-sp/4285283/)

Rs — Valor R$ 339.800,00 — Descri¢cao do Imovel

Apartamento de 51m? com dois dormitérios com planejados, sala de dois
ambientes, cozinha com planejado, area de servigo, banheiro e uma vaga
de garagem.

O Condominio aceita Pet, ele é todo arborizado, Gas encanado, Portao
Eletronico, Salao de Festa, Academia ao Ar Livre, fica préximo a Avenida
Maria Amalia Lopes Azevedo com vasto comércio e transporte publico. Ve-
nha conhecer.

Agende sua visita!! ***WHATSAPP
Depto Vendas (11) 94034-7334*** com 51.00 m2. Custo por m? R$ 6.662,75
(seis mil seiscentos e sessenta e dois reais e setenta e cinco centavos)
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FONTE DE PESQUISA: ZN (www.znimovel.com.br/imovel/apartamento-
venda-300mil-ate-350mil-2quartos-1vaga-vila-irmaos-arnoni-zona-norte-
sao-paulo-sp/3617742/)

R4 — Valor R$ 340.000,00 — Descri¢cao do Imovel
Excelente apartamento para venda localizado na regido do bairro Vila Ir-
maos Arnoni, zona norte de Sao Paulo.

Ao todo sdo 60m? contendo 2 dormitorios, 1 banheiro, sala, cozinha, area
de servigo e uma vaga de garagem.

Condominio conta com saldo de festas, quadra poliesportiva, playground.
Otima localizagao, préximo ao Horto Florestal.
Documentacgao perfeita.

Agende ja uma visita com um de nossos representantes !!!

- Portao Eletronico

- Area de Servico

- Cozinha

- Bares e Restaurantes

- Escola

- Farmacia

- Shopping Center

- Supermercado com 51.00 m2. Custo por m? R$ 6.666,67 (seis mil seiscen-
tos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos)
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FONTE DE PESQUISA: Lopes (www.lopes.com.br/imo-
vel/REO1090359/venda-apartamento-2-quartos-sao-paulo-tremembe?list-
From=prox-condom%C3%ADnios&listPosition=2)

Rs — Valor R$ 300.000,00 — Sobre o imével

Descubra o Condominio Portal da Cantareira, uma residéncia tradicional
que traduz o espirito vibrante e acolhedor de Sdo Paulo. Localizado na Rua
Josefina Arnoni, em uma das regides mais queridas da Zona Norte, o con-
dominio é referéncia na regido.............cceeeeee. Este charmoso apartamento
esta situado em andar alto, proporcionando mais privacidade, tranquilidade
e uma vista agradavel. Com 2 dormitério, um banheiros (incluindo lavabo),
e uma vaga de garagem coberta, ele oferece praticidade e conforto na me-
dida certa. O condominio conta com portaria 24 horas, elevador, quadra
esportiva, saldo de festas e playground, tornando-se a escolha ideal para
quem deseja viver com seguranga e lazer no dia a dia. A poucos minutos
do Horto Florestal, vocé estara cercado de verde, com facil acesso a co-
meércios, servigos e tudo o que a regido tem de melhor. Viva onde tradicéo
e qualidade de vida caminham lado a lado. com 52.00 m2. Custo por m? R$
5.769,23 (cinco mil setecentos e sessenta e nove reais e vinte e trés cen-
tavos)
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FONTE DE PESQUISA: Lopes (www.lopes.com.br/imo-
vel/REO754937/venda-apartamento-2-quartos-sao-paulo-tremembe?list-
From=prox-condom%C3%ADnios&listPosition=3)

Re — Valor R$ 320.000,00 — Sobre o imével

Excelente apartamento no Tremembé, com 2 dormitérios equipados com
armarios embutidos. A sala, projetada para dois ambientes, apresenta
sanca com iluminagao indireta e uma cristaleira sob medida que agrega
sofisticagdo ao espacgo. A cozinha é pratica e funcional, contando com ar-
marios e um nicho para fogdo. O banheiro é adornado com box blindex e
uma moldura de espelho decorativa. Os ambientes sdo interligados por por-
tas de correr, permitindo um aproveitamento otimizado do espago. Este
apartamento esta pronto para morar, sem necessidade de reformas ou
ajustes. Uma oportunidade unica para quem busca viver em um local tran-
quilo, proximo a natureza. com 64.00 m2. Custo por m? R$ 5.000,00 (cinco
mil reais)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imdvel é determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imoveis seme-
Ihantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioeconé-
mico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagdo, que € representado pela livre negociag¢ao entre partes
interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades e limi-
tagdes, bem como das condigdes mercadolégicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacao de imovel reflete uma convicgao de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Imdveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pre¢os, mas na maioria
das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, é de fundamental im-
portancia a presenga do Corretor de Iméveis como mediador entre as par-
tes, para identificar precos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociagao, bem como, para expurgar as especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacoes.
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Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
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13. HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

REF. V.G.VIL METRAGEM - m? Preco do m?
1 R$ 300.000,00 51,00 5.882,35
2 R$ 315.000,00 50,00 6.300,00
3 R$ 339.800,00 51,00 6.662,75
4 R$ 340.000,00 51,00 6.666,67
5 R$ 300.000,00 52,00 5.769,23
6 R$ 320.000,00 64,00 5.000,00
Média Preco m? 6.046,83
VM = R$ 6.046,83]
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14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO VALOR DE VENDA DO IA.

14.2 - (Soma do prego do m? / pelo numero de referéncias) = VM (Valor
médio) do m? dos imoveis referenciais, que multiplicado pela area do IA =
Concluséo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

IA- | VALOR MEDIO PRECOm? | AREADOIA | AVALIAGAO IA

R$ 6.046,83 51.11 m? R$ 309.053,48

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrdes
de avaliacao pelo modo comparativo direto, considerando a localizacao, o
entorno ou circunvizinhanga, condigdes fisicas do imdvel, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderao
acrescer ou decrescer o valor de venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliagao Mercadoldgica — PTAM, localizado no(a) Rua Jose-
fina Arnoni - 115/209, Municipio de Sao Paulo — SP.
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15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 6.046,83 51,11 R$ 309.053,48

15.1 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imovel e analise da documentacgéo apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda do imovel desse Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadologica - PTAM, é de R$ 309.053,48 (trezen-
tos e nove mil e cinquenta e trés reais e quarenta e oito centavos).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdao Mercadoldgica,
expedida através de informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando imdveis com caracteristica e localizagcdo s6cia econdmica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variacao de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do préprio mercado e
de seu proprietario.
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15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

R% 350.000,00 Rg 330, 800,00 RS 340000 00
R% 320.000,00

R% 315.000,00

“H$ 300700000 RE 300.000,00 - 10205348 - 52 ot T - - gy - — - - - - - -~ — - =

R% 300.000,00

R% 250.000,00

R% 200.000,00

R% 150.000,00

R% 100.000,00

R% 50.000,00
R1 R5

R& R3 R4

— Média das referéncias R$ 319.133,33
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16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Sao Paulo, 07 de dezembro de 2025

Documento assinado digitalmente

R b FELIPE SILVA MARTINS
g Wel Data: 08/12/2025 15:57:27-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Corretor e avaliador: Felipe Martins

creci n°® 202048
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17. ABREVIATURAS

AU — Area util

CIRP — Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoéveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartdrio de Registro de Iméveis

IA —imovel em avaliando

M? - Metro quadrado

MG - Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imdvel paradigma
V.G.V - Valor geral de venda

VM — Valor da média

V.V. —Valor de venda

18. CURRICULO(S)

18.1 - FELIPE SILVA MARTINS
CRECISP 202048
CNAI 32202

Dados Pessoais

Enderecgo: Rua Marcos Polaio, 70 sala 1

Felipe Martins

Rua Marcos Polaio 70, sala 1, Cep: 02561-020 Vila Santa Maria Sao Paulo/SP

felipemartins2000@creci.org.br
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Bairro: Vila Santa Maria
Cidade: Sao Paulo Estado: SP
Telefone 1: (11) 96222-1159 Telefone 2:

E-mail: felipemartins2000@creci.org.br

Formacéao

Ensino Médio completoCurso Técnico de transagdes imobiliarias Curso de
avaliagao de iméveisCurso de documentagao imobiliaria Curso de financi-
amento imobiliarioCurso de prevencgao a lavagem de dinheiroCurso de Lu-
cro imobiliarioCurso de Pericia judicial e extrajudicial Graduagao em Gestao
de negdcios imobiliariosCursando Engenharia civil

Experiéncia

Auxiliar de loja Corretor de imoveis na HB BROKERSCorretor de imoveis
na YOU,INCCorretor de imdveis na imobiliaria Universal negécios imobilia-
rios Coordenador de vendas na imobiliaria Universal negocios imobiliarios
Corretor de imoéveis na Econ construtora Gerente de vendas na Econ cons-
trutora

Informacées Complementares

Membro do grupo de trabalho do CRECISP para avaliagdes mercadolégi-
cas e pericias. PORTARIA N° 6033/2016

PORTARIA N° 6033/2016

Criar e estabelecer o funcionamento do Grupo de Trabalho de Avaliagcbes
Mercadoldgicas de Imdveis e Pericias, composto de Corretores de Imoveis
regularmente inscritos no CRECISP, com a finalidade de realizar avalia-
¢des mercadolégicas de imdveis e pericias de interesse dos Tribunais e do
Ministério Publico Estaduais e Federais, bem como das Autarquias e Or-
géos de quaisquer dos trés Poderes.
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CIRP

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECI

Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 22 REGIAQ
IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2025
CRECISP 202048 -

Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis "__ .”.'1. :

CNAI 32202 -
FELIPE SILVA MARTINS

VALIDADE

Sy Bko i 1010119026
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19. ANEXO(S)

19.1 - Matricula

Valide aqui g— . .
este documenic -@rtifica, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os

livros do Registro a seu cargo, déles consta a matricula do

PROTOCOLO S25080123519D//CAMILA FLS. 001/003

m ) Décimo Quinto Oficial de Registro de Imoveis da
3 Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica
¥ ederativa do Brasil, etc.

teor seguinte:

MATRICULA (CNM)

111252.2.0102220-3¢

LIVRO N.° 2 - REGISTRO 15.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
matiricula ficha E -
[- 102.220 ) [—01 Sao Paule, 29 de Setembro de 1086

memb@, no 222 Subdistrito Tucuruvi, possuinds s sres util

6 +5€2108052S O1000104d (V)

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/T39SH-PRXYW-PN3DX-H84G8

109.052,.0648~5.

Sentenesis, n? 528, CGL/MF n® 47.B64.764/0001-99.
TITULO AQUISITIVO: R.1, Aw.4, & R.5 de
te Registro.0 Escrevents
0 Oficial Substitute,:

R.l - 1022203 s Paulo, 29 de sstembro de 1986.
TRANSMITENTE: COOPERATIVA HABITACIONAL SERRA DO JAIRE, ia
lificade como proprietaria (CND do 1APAS n2 505126, sorie
expedids sm 11 de Junho de® 1986)}.

ADQUIRENTES: LUIZ ROBERTD TARDDSO MONTEIRO, fitot-plenc,e

do » Avenide Ysra, n? 430, cess 03, Vila Yara.
TITULO: COMPRA E VENDA,.

IMGVEL: O spertemento n2l2, locslizado no 12 ender ou 2% pevi
ments do Bloco n? 06,"COKDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL Dﬂ CANTA-
REIRA®, situsdo » rua Josefina Arnoni, n? 187, beirro do Tre-

priveds de 51,1119 metros guedrsdos, a ares comum de 13,2971-
metros quedrsdes, sfes totel conatruids de 64,4090 matros dug
drsdos, correspondendo-lhe ums Fra;;n idesl no terremo de ...
0,17361111%, o gus corresponds a3 39,7475 matros gqusdrados, ca
bendo lo‘rlfnrldﬂ spartamento o direito » ume vaga indetermi-
neds, do tipo descoberts, em estecionsmentos colativo, ares g
ta incluse ns éres comum do mpartsmento. Contribuinte n2 ....

PﬂﬁPRIET‘ﬁIlI_tGDPERﬁTIVﬂ HABITACIONAL SERRA DO JAIRE,-uthdg
da civil sem Tins lucratives, com sede neste Cepitsl, & rus -

tricule n® 69296 des-
{Nelson Amorosa)

mulher MARIA DA GLORIA DA SILVA MARTINS MONTEIRO, de lides do
ler, bresileiros, RG n%s 9.261.377-550/50 & 1,031.992-558/PA,
@ OPF n@ 032.756.982-49 e D11.309.718-21, respectivemente, cs
ssdos pelo regime de comunh3o percial de bens, ns vigencis de
Lei 6.515/77, residentes 8 domicilisdos em Dsasco, neste fsta

=~cgntinus no varso-
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19.2-M

atricula

Valide aqui

este documento 1 1 1252201 02220‘39

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/T39SH-PRXYW-PN3DX-H84G8

MATRICULA (CNM)

matricuia — —Hcha
l 102,220 ] L_,Q;h l
FORMA DO TITULD: Imstrumento particuler de 30 de Sstambro de-
1984.
VALOR: Cr§ 26.226.578,84 {Vinte gais milh3es, duzentos & vin-

te seis mil, guinhantas s setenta 8 oito cruzairos gitenta-
(Melson-

R.2 -~ 102,220 Seo Peuloy/ 29 de setembro de 1986.
DEVEDGRES: LUIZ RODBERTQ CARDOSO MONTEIRD @ sus mulher MARIA -
DA GLORIA DA SILVA MARTINS MONTEIRO, ja qualificedos coma ad-
quirentea,

CREDORA: SEULAR-ASSOCIAGAD DE POUPANGA E EMPRESTIMO, com sede
nests Cepitsl, ® rus Alvares Pentesdo, nf 97, CGC/MWF nR .....
62,225.248/0001-08.

TITYLO: HIPGTECA.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de 30 de Seteabro de-
1984.

VALOR: Cr$ 27.089.183,4% {vinte @ sete mLlhGOms, citents e nave|
mil, cento @ pitenta » trés cruzeiros e guetenta @ nove cen-
tavos), equivslentes na daets do tftulo ® 2.043,74535 UPCs do
BNH, pagavels por meio de 300 ptc.taqﬁcs mengais, do valor ..
inicial de Cr$ 174.274,18, com juros nominais ® anusis seguin
tes: a,BGS pera os dois primsiraos snos, 7,500% pars os enos -
subssquantes a8 9,500% nos cinco anaa finaliw, sempre contsdos-
de dets do t{tulo, vencendo-se ] tscsa ea 30 de
Qutubro de 1984.0 f£ecrevente H < (Nelson Amg
rosa).0 Dficisl Substitute, -

Ll R T B T Zantl Bl B ]

AV.3 - 102.220: Sso Paule) 29 de setembro ds 1986.
Do instrumento particuler de 30 de Setembro de 1984,verifice-

se que os direitos creditorins decorrentes da hipoteca ahjnﬁ

~continus na Picha 02«
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19.3 - Matricula

PROTOCOLO S25080123519D//CAMILA FLS. 002/003

MATRICULA (CNM)

8 i 111252.2.0102220-39
LIVRO N.° 2 - REGISTRO 15.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paule /'
malfricula — fticha
[_ 102.220 ] [ 02 ] Séo Paslo, 29 de Sstembro de 1986
do R.2 de pressnte metricule, Por ueionados so BANCO WA -

CIONAL DA HABITACKO.D Escrevente - (Nelson
Amgrosc).0 OPicisl Substitute,’
A= g™a™s """ ™8 - LRl Bl Tad Rl Bl Bl )
AV.4 - 102.220:; Seo Pasule, de sstembro de 1986.
Céduls Hipoteceris Integrel nf 352, serie CHC, ewitide em 30
de Setembro da 1984, pela valor de Cr§ 27.089.183,49, garanti
ds pals hipotecs objeto do R.2 ds pressnte metricula, tends ~
coso favorscids ULAR CIACIE DE POUPANGCA £ EMPRESTIMOD.
0 Escrasveante Hghilitado, " {Nslson Amcroso).0 Oficial-

Substituto,

PTe\me —g—aTg TeTaUygTaTgmsTe™a

AV.5 - 102,420: Sso Psula, 29 de setembra ds 1986.
A Cédula Hipotecéris averbsde sob n? 04 ne metriculs,foi -nm;
sada em 02 de Jeneiro de 1985, » Pavor da BCN-SEULAR CREDITO-
1M0BILIARIO S/A, com seds nasta Cspitel, & rue Bsla Cintre,n®
425 MF nf 53,289.690/0001-07. 0 Escrevente Habilitedo,..
' ; (Nelson Amoroso).0 Oficisl Substituto, re—

Av.0€6 — 102.220 - Sio Paulo, 04 de margo de 2002.

Do requerimento de 25 de janeiro de 2002, verifica-se que o
credor, BCN SEULAR CREDITO IMOBILTIARIO S/A, teve sua
denominacio social alterada para BCN CREDITO IMOBILIARIO
S/A, conforme prova a Ata da Assembléia Geral

Extracrdinaria realizada em 22 de maio de 1.986, argquivada
sob n° 263.158, em 08 de agostc de 1.986, na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo, apresentada a registro

por certidido passada em 10 de setambro de 1.986, na. -
referida Junta. O Escrevente autorizade, M

> 7 7

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/T39SH-PRXYW-PN3DX-H84G8

continua no verso

31

Felipe Martins
Rua Marcos Polaio 70, sala 1, Cep: 02561-020 Vila Santa Maria Sdo Paulo/SP
felipemartins2000@creci.org.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO MAZIVIERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2025 as 16:45 , sob o numero WSAN25705539185

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021619-63.2023.8.26.0001 e cdédigo HBDDp5tx.



fls. 273

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

194-M

atricula

Valide aqui

este documento 111252.2.0102220-39

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/T39SH-PRXYW-PN3DX-H84G8

Rua Marcos Polai

MATRICULA (CNM)

matricula <=~  —ficha
! 102.220 I | (‘)‘.2.” l

(Fausto Hircki Yamauchi). O Oficial Substituto,
{(Nelson Amoroso).

Av.07 - 102.220 - S3o Paulo, 04 de margo de 2002.

Do requerimento de 25 de janeiro de 2002, verifica-se gue o©
credor, BCN CREDITO IMOBILIARIO S/A, teve sua denominagic
social alterada para BANCO DE CREDITO NACIONAL S/A, em
virtude de incorporagéo, conforme prova a Ata da Assembléia

Geral Extracordinaria realizada em 20 de fevereiro de 1.989,
registrada scb n°® 880.100, na Junta Comercial do Estado de

Sdo Paulo, em 28 de agost de 1.9889. O Escrevente
auterizado, %aﬂstc Hiroki Yamauchi}. O

Oficial Substituto, — (Nelson Amoroso) .

Av.08 - 102.220 - Sdc P 7 04 de margo de 2002.
Do requerimento de 25 de Jjaneirc de 2002, verifica-se que o©
credor, BANCO DE CREDITO NACIONAL S/A, teve sua denominagic
social alterada para BANCO BCN S/A, conforme prova a Ata
das Assembléias Gerais Extraordinaria -] Ordinaria
realizadas em 27 de marge de 2001, registrada sob n°
95 850/01-6, em 25 de maic de 2001, na Junta Comercial do
Estad de S3c Paulo JUCESP, © Escrevente autorizado,
T " (Faugto Hiroki Yamauchi). © Oficial

7
Substit\{xto,-* 3 {Nelson Amoroso) .

Av.09 - 102.220 - ;io Paulo, 04 de margo de 2002.

pelos termos do Decreto-Lei n° 2291, de 21 de novembro de
1986, consta gque em virtude da extingic do credor
caucionario BANCO NACIONAL DA HABITACAC. — BNH, todos os

direitos decorrentes da caugdo averbada sob n® 3 na
presente matricula, foram transferidos & CAIXA ECONOMICA

continua na ficha 03
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19.5 - Matricula

PROTOCOLO S25080123519D//CAMILA FLS. 003/003

MATRICULA (CNM)

i N 111252.2.0102220-39
LIVRO N.° 2 - REGISTRO 15° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S3o Paulo

matricula ficha -
(102‘220 l ( 03 Sao Paulo, 04 de Marco ds 200

e

FEDERAL — CEF. O Escrevente autcrizado, _f—«—};k%ﬂ;’ &
v

{Fausto Hixoki Yamauchi). O Oficial Substitute,

(Nelson Amorcso) .

Av.10 - 102.220 - S3c Paulo, 04 de margo de 2002.
Do instrumento particular de 04 de Jjaneiro de 2002,

varifica-se que a credora caucicnaria CAIXA ECONCMICA
FEDERAL ~ CEF, autorizou o cancelamente da averbagdo feita

sob n° 3 na presente matricula, relativa a caugfo, na gual

figura como credor caucionante, BANCO BCN S/A. O Escrevente

autorizado, , (Fauste Hiroki Yamauchi). O
“;‘L"— — .

Ofiweial Substitutos .(Nelson Amorosgo) .

Av.11 - 102.220 - Sao 4 de margo de 2002.

Pelo termo de quitacdo datado de 25 de Janeire de 2002,
contidoc na cédula hipotecaria integral n® 362, séria CHC,
emitida em 30 de setenbro de 1984, wverifica-se que a
hipoteca cobjeto do R.2 da presente matricula, fei quitada,
ficande em consequéncia cancelada, bem comec cancelada fica

a referida cédula averbada sob n°s 4 e 5. C Escrevente

autorizado, Fausto Hirecki Yamauchi). ©O

Oficial Substituto, (Nelson Amorcso) .

ESPACO EM BRANCO

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/T39SH-PRXYW-PN3DX-H84G8
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Felipe Martins
Rua Marcos Polaio 70, sala 1, Cep: 02561-020 Vila Santa Maria Sdo Paulo/SP
felipemartins2000@creci.org.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO MAZIVIERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2025 as 16:45 , sob o numero WSAN25705539185
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

19.6 - Matricula

Valide aqui
este documento

lada Mais consta com relagdo ao (s) imével (is) da (s)

tertificada (s) com referéncia a alienagdes e constituigdes de &nus
'eais ou pessoais reipersecutdrias, bem como a indicagdo de titulos
ontraditdérios devidamente prenotados até 01/08/2025, além do que
‘oi integralmente nela (s) noticiados (s). O referido em forma
eprogrédfica, nos termos do §l°. do Artigo 19°. da Lei n°.
11/12/1973, é verdade e di fé. S3o Paulo, 05/08/2025. Eu,

B

('uze de Sousa), auxiliar, a digitei Eu, (Romeu Alves da Silva),
%ascrevente autorizado, procedi as buscas e verificagdes,
seubscrevo. (A presente certiddo é expedida e
Dhletronicamente, conforme artigos 217, da Lei 10.406/2002 e 161 da
ﬁ.ei 6.015/73 e Medida Provisdéria n. 2.200 de 28/06/2001.).
=
3
o 152, Oficial de Registro de 152. Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital Imodveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARO
Oficial
PAULO ADEMIR MONTEIRO Oficial RS 44,20
Oficial Substituto Estado R$ 12,56
(art.20 § 5°. Lei 8935/94) Sec. Fazenda R$ 8,60
José Odival Figueiredo Malheiros Reg. Civil R$ 2,33
Edson Souza da Silva Trib. Justiga R$ 3,03
Karina Zuleika Cabreira Min. Pdblice, BE 2,12
Oficiais Substitutos Municipio R$ 0,90
(art.20 § 12 e § 42 Lei 8935/94) Total R$ 73,74
Romeu Alves da Silva
José Julio Leite
Marcos Roberto Teixeira SELAGEM RECOLHIDA NA
Escreventes Autorizados GUIA 05/08/2025
(art.20 § 3°. Lei 8935/94)
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - 32 Andar
Sé&o Paulo/SP - Telefone (11)3120-9884

"0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR
DA DATA SUPRA PARA EFEITOS EXCLUSIVAMENTE NOTARIAIS.”

Selo Digital 1112523C 221131625L e em https: igi tjsp.jus.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T39SH

Felipe Martins
Rua Marcos Polaio 70, sala 1, Cep: 02561-020 Vila Santa Maria Sdo Paulo/SP
felipemartins2000@creci.org.br
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do original, assinado digitalmente por MARCELO MAZIVIERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2025 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021619-63.2023.8.26.0001 e cédigo HBDDp5tx.
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PTAM

Parecer Técnico de Avaliacdo Imobilidria —
Sao Paulo 07/12/2025

ADRIANO LOURENCO

CONSULTOR IMOBILIARIO

CRECI: 258.406 - F
Telefone: 11 99506-6130

E-mail: adriano @adrianolourenco.com
Site: www.louimoveis.com.br

ZapSign ef3e7428-36a8-4ba1-8218-7abf4dd9e87c. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.

fls. 276

25705539185

Para co



l www.louimoveis.com.br fls. 277
T 11 99506-6130 | voce@louimoveis.com.br

LOURENGCO IMOVEILS

IMOVEIS AVALIADO

O Apartamento n° 12, localizado no 1° andar ou 2° pavimento do bloco n°
6, “ Condominio Residencial Portal da Cantareira “ Situado a Rua Josefine
Aroni, N° 187, bairro do Tremembé no 22° Subdistrito Tucuruvi possuindo
drea Util ou privada de 51,1119 m? a area comum de 13,2971m? 4rea total
construida de 64,4090m? correspondendo-lhe a uma fracdo ideal de terreno
de 0,1731111¢ ou que corresponde 4 39,7475m? cabendo ao referido
apartamento o direito a uma vaga indeterminada, tipo descoberta, em
estacionamento coletivo, drea esta inclusa na drea do apartamento.

S250801 235190/ CAMTITA FELS. DOL/O03
= D) Décimo Quinto Oficial de Registro de Imodveis da
%= Comarca da Capital do Estado de S3ao Paulo, Reil.ihlica

* Federativa do Brasil, etc. S2E0801235100

esi= tertifica, a pedido werbal de parte interessada, gue revendo os
livros do Registro a seu carge, déles consta a matricula do
teor seguinte:

MATRICULA (SHM}

111252.2.0102220-39

LIVRO MN.® 2 - REGISTROC 15" CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo ’//‘

matricula ficha . .
[_ 102 .220 ] {_ o1 ] S&c Paulo, 29 de Sstembro de 1086

IHGHEL; 0 spsrtemento nB2l2, locelizsdo no 18 sndar ou 22 pawvi
mento do Bloco m® 06,"CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DA CANTA-
REIAA*, situsdo = rua Josefina Arnoni, n® 187, beirro do Tre-
memba, no 228 Sybdistrito Tucuruwi, possuindo = srse util owu
privaedes de 51,1119 metros gquedresdos, » #res comum des 13,2971-
metros qusdrados, sree totel construide de 64,4090 matros que
drados, corresspondendo-Llhe uma fragso idesl no terrenc de ...
0,17361111%, o gus correspondms 2 39,7475 metros guadrados, cg
bendo o referide spertamento o direito # ume wvege indetermi-
neda, do tipo descobertes, em sstscionsmssnts colestive, ar am eg
ts incluse na ares comum do spertesmsnto. Contribuinte n@ ....

d615€¢10805¢S 01000.104d (V)

eb.onr.org.brdocs/T38SH-PRXYW-PNIDX-HB4GE

FINALIDADE DO PARECER

Determina¢do do valor de mercado do imdvel avaliando para fins de

comercializacao.

REQUERENTE

“Rosaria de Souza Mendon¢a”

ZapSign ef3e7428-36a8-4ba1-8218-7abf4dd9e87c. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de
12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdao de
Corretor de Imdveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores
de Iméveis (COFECI) n.° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006),
e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem

sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboragcdo de Parecer
Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de

elaboracdo.

VISTORIA

O imével foi vistoriado "On line" pelo consultor Adriano Lourenco, a vistoria do
imovel avaliando foi realizada no dia 07/12/2025 e foi notado que o imdvel esta
em estado de conservacao que podemos caracterizar como regular. A vistoria

do im6vel nao revelou observacdes dignas de nota.

ZapSign ef3e7428-36a8-4ba1-8218-7abf4dd9e87c. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.

fls. 278

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO MAZIVIERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2025 as 16:45 , sob o numero WSAN25705539185

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021619-63.2023.8.26.0001 e cdédigo XziGOZe3.



www.louimoveis.com.br
I 11 99506-6130 | voce@louimoveis.com.br

LOURENCO IMOVEIS

REGISTRO FOTOGRAFICO
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CONTEXTO URBANO TREMEMBE

O contexto urbano do Tremembeé (SP) € marcado por uma mistura de tranquilidade de
cidade do interior e infraestrutura de bairro paulistano, com forte identidade na Zona
Norte de SP, destacando-se pela natureza preservada (Serra da Cantareira),
arborizacao, e perfil predominantemente residencial de casas e condominios,
contrastando com areas mais verticais, além de um rico legado histoérico (ferrovia,
imigrantes) e um forte senso de comunidade e entidades assistenciais, oferecendo
boa qualidade de vida com comércio local e servicos.
Caracteristicas Principais:

o Natureza e Qualidade de Vida: Localizado aos pés da Serra da Cantareira, possuli
densa area verde e ar puro, sendo um dos distritos com maior contato com a natureza
em SP, ideal para familias.

» Histodria e Imigragao: Foi parada de tropeiros, recebeu imigrantes europeus
(portugueses, italianos, alemées) e teve relevancia com o Tramway da Cantareira (linha
de trem), com marcos como o Horto Florestal e o Museu.

« Residencial e Tranquilo: Predominantemente residencial, com ruas arborizadas, casas
de alto padrao e ambiente calmo, diferentemente de outras areas mais verticais da
capital.

« Infraestrutura: Oferece boa infraestrutura com escolas, hospitais, supermercados e
comeércios, garantindo praticidade no dia a dia, embora conserve a sensacéo de cidade
pequena.

« Comunidade Forte: Possui um forte espirito comunitario, com participacao ativa de
entidades como Lions, Rotary, Par6quia Sao Pedro e a Fundacao Gol de Letra,
mantendo tradigdes de solidariedade.

» Diversidade de Bairros: O distrito engloba diversos bairros como Jardim Floresta,

Parque do Tremembé, Vila Albertina, formando um mosaico social e cultural.
ZapSign ef3e7428-36a8-4ba1-8218-7abf4dd9e87c. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.
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Em Resumo: O Tremembé é um bairro da Zona Norte que resiste a verticalizacdo
intensa, oferecendo um reflgio verde dentro de Sao Paulo, com uma histéria rica e uma
comunidade engajada, conciliando o sossego do interior com a conveniéncia urbana.
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PESQUISA DE MERCADO

A determinacdo do valor do imével em avaliacdo, foi realizada pela
comparagdo no mercado de outros 05 (cinco) imdveis que apresentam
elementos com atributos comparaveis. Estes imdveis, sendo referenciais, foram

utilizados no método aplicado neste parecer e estdo identificados abaixo.

Referéncia 1 : R$300.000 / 51m?
Fonte: Viva Real

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-

1Irmaos-arnoni-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-51 m2-venda-

RS300000-1d-2848834631/?source=ranking%2Crp

b vivaReal flugen  Compror  Festwoldamadonga  lancomentesv  Descobri  Anunciary  Financiamentn  Ajada

fls. 287

@ & Compartimar < Fovermior

Apartamonts com 2 Quartos a1
banhelro & Venda, $1m” por RS_.

[ s

Valorss

jente
25300000

Carocteristicas.
Erwice mansagem

banbaica

Apartamento com 2 Quartos e 1banheiro & Venda, 51m? por R$
300.000

sasacs)
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Referéncia 2: R$340.000 / 55m?

Fonte: Viva Real https:/www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-irmaos-
arnoni-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-55m?2-venda-RS340000-id-

2586219660/ ?source=ranking%2Crp

Apartamento com 2 Quartes e | banheiro & Venda, §5 m” par RS
340000

Referéncia 3: R$320.000 / 54m?2

Fonte: Viva Real
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-irmaos-arnoni-
zona-norte-sao-paulo-com-garagem-54m2-venda-RS320000-1d-

285568634 1/?source=ranking%2Crp

# vivareal Alugar  Comprar  Festivaldamudanga  langamentos v Descobrir  Anuncior v Financiamento  Ajuda ‘ & Entror

(B)22fotos  (S) Mapa MR | Ménica R. 0. Seuza
i ®—

Venda { SP | Apartamentos & venda em $60 Faulo | Zono Norte | Vilairmdos Arnoni [ Rua Josefina

¢ Nerhuma classificactio @

(Paracomprar ) 2 compartihar <) Faveritar A 999 iméveis cadastrados

Apartamento com 2 Quartos el Localizagé@o

Envie uma mensagem
banheiro & Venda, 54 m? por R§...

Rua Josefino Arnoni, 115 - Vila imaos Amen, Sao
Paulo - sk Insird seu nome

Metragem Quartos Banheiros Vagas
A yhtirsita
Ul a2 1 &1 N Ver mapa amplisdo '
Gorge Pate Manuel Gava @) Insira seu e-mail
s Elevador & +13 L] 4 Termae al
@ Fublicado v & dias, atualizado ha §dias. @ Saiba maissobre o imovel Insirei sel telafone
Valores 0I4, gostaria de ter mais
informagoes para comprar:

Venda Condominio [Sife] apartamento, R$ 320.000, Rua
RS 320.000 RS 496/ més Isento s oo
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Referéncia 4: R$295.000 / 55m?2
Fonte: Viva Real
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-guartos-vila-irmaos-arnoni-

zona-norte-sao-paulo-com-garagem-55m2-venda-RS295000-1d-

2700079444/?source=ranking%2Crp

Alugar

“ VivaReal Comprdr Festival da mudanca Langamentos v Descobrir

venda | $P | Aportamentos @ venda em Sgo Pouls | Zona Nerte | Vila Irmacs Ameni | Rua Josefina Armoni

(Pata comprar ) (‘aportamento

Apartamento com 2 Quartos e 1
banheiro @ Venda, 55 m? por RS...

& Compartilhar %7 Favoritar

Localizagéo

Rua Josefina Arnoni - Vila Irmdios Armoni, S8o Paulo
-sp

Metrogem Quartos Banheiros Vagas i
f55m® a2 1 a1 | i —— ’F«un sosefina Amoni
Uchea TILARORA Gougle =
Aceitaanimais - EHevador - Quintal +i4 S Dodos cortogrifiens €078 Google  Termos | Informss a0 mi misps

(9 publicado ha | ano, atuatizoda ha Nl noras. 6 falbo:mals sabos o imbil

Valores
Venda Condorminic IPTUG)
RS 285.000 RS 480/més Isento

Referéncia 5: R$320.000 / 51m?2
Fonte: Viva Real

Anunciar v

Financiomento Ajuda

a Peloso Iméveis &
@ Croct 27448-4-sp

ok 5/5(3classificacses) ®
A 2280 imoveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Ingira seu e-mall

Insira seu telefone

016, gostaria de ter mais

informacdes para comprar:
apartamento, R$ 295.000, Rua J
Loca i dilay

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-irmaos-arnoni-

zona-norte-sao-paulo-com-garagem-51m2-venda-RS320000-1d-

2830638939/?source=rankine%2Crp

Alugar

Comprar  Festival da mudanga Langamentos v Descobrir

&l vivareal

Venda | $P | Apartamentos & venda em 586 Pouls | Zona Notte [ Wila Irmdos Amoni | Rua Jesefina Amoni

Apartamento com 2 Quartos el
banheiro a Venda, 51 m? por RS...

&, Compartilhar

Localizagéo

Rua Josefino Amoni, 154 - Vila Irmoos Amoni, 560

@

Paulo - 5P
neatragem Quartos Banniiros vagas i
g sim =2 w1 a1 g
i Ve
Gosgle putz Mandel Gaya )
Acsita.. Armériong... Armérioembutidon..  +3 B Dadas cartogrifious 2025 Google. Tewos  Inforior o 10 maga

(@ Publicado 1 3 meses. atuclizado ha 3 semanas. @ Soiba mais scbes o imblal

Valores
Venda Condominic BTULT
R$ 320.000 RS 630/mes RS 65

Anunciar v

7 Favoritar

Financiamente  Ajuda

R

ED Eranilde De Carvaiho Freire &
9

s Menhuma classificagto @
A 402 iméveis cadastrados

Envie uma mensagem
Insira seu nome
Insira seu e-rmall

Insira seu telefone

Old, gostaria de ter mais
informacées pard comprar:

dpartamento, R$ 320.000, Rua
tndst LIEA A

ZapSign ef3e7428-36a8-4ba1-8218-7abf4dd9e87c. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO MAZIVIERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2025 as 16:45 , sob o numero WSAN25705539185

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021619-63.2023.8.26.0001 e cddigo XziGOZe3.



www.louimoveis.com.br
I T 11 99506-6130 | voce@louimoveis.com.br

LOURENGCO IMOVEILS

)

ADEQUACOES E HOMOGENEIZACAO DE VALORES

Apesar da similitude dos imdveis referenciais com o imével avaliando, foram
necessdrias aplicacdes de cédlculos de adequacdo para a correta obtencdo de
realidades homogéneas para a conclusdo apresentadas. Seguem descri¢des dos

célculos aplicados.
EXISTENCIA DE PRECOS DO TIPO OFERTA

Para os imdveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de
mercado, entende-se que normalmente os precos praticados sejam superiores
ao verdadeiro valor do imével, tornando necessdria adequacgdo pela aplicagcdo
de um fator redutor para adequa-los ao valor de mercado. Considerando a

ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os dados de oferta sdo
indica¢Oes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar
superestimativas que em geral acompanham esses precos e, sempre que

possivel, quantificd-las pelo confronto com dados de transacdes. ), segue

tabela com a aplicacao do fator redutor de 5% (cinco por cento) sobre o preco

anunciado de cada imével nas condi¢oes supra descritas.

QUANTO A IDADE DOS IMOVEIS

As i1dades dos imoveis referenciais sdo as mesmas que a idade do imovel
avaliando, ndo apresentando, portanto, diferencas quanto ao percentual de vida
util de cada bem, o que dispensa a homogeneizagdo dos valores para
representarem a realidade compativel, no sentido de se obter amostras
compardveis para afericio do valor em conclusdo deste parecer. A base de
célculo ndo necessitara usar as férmulas que utiliza a tabela de Ross- Heidecke,

presente nos anexos deste parccer.
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DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Considerando a metragem quadrada do imdvel avaliando e multiplicando-se
pelo valor médio do metro quadrado (com base nos imdveis referenciais apds
adequacdo e homogeneizagdo), obtém-se o valor avaliado do imével objeto
deste parecer, conforme segue. Valor aferido depois de feito homogeneizagao

com imoveis semelhantes.

340.000,00 6.671,81
295.000,00 5.363,63

VALOR MEDIO M? 6.182,65

Conforme os estudos apresentados neste instrumento e considerando a aréa total
do imoével de 51,1119m? chega-se a conclusdo final que o valor do imovel

equivale ao total de

R$316.007,19

( trezentos e dezesseis mil, sete reais e dezenove centavos)
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Por tratar-se de um Parecer brasil de Avaliacdo Mercadoldgica expedida
comercial que se louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobilidrio,
considerando imdveis com caracteristicas e localizacdo sécia econdmica
semelhante, deve-se prever uma possivel variagdo de até 5% nos valores acima
expressos (-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes do proprio mercado e de

seu proprietario.

NOTAS

Diversos elementos podem interferir na definicao do valor de mercado de um
imovel, destacando-se inclinagdo do terreno, caracteristicas desvalorizastes, tal
qual drea de alagamento e presenca de feiras livres, dentre tantas outras, bem

como outros elementos influenciam o acrescimento do valor do imdvel pela

caracteristica de seu entorno pelas melhorias publicas desejaveis e aspectos
naturais. Contudo, na avaliacdo do imdvel objeto deste parecer, as possiveis
influéncias supramencionadas ndo foram consideradas, uma vez que os
imoOveis referenciais obtidos se situam nas mesmas imediacdes do imével
avaliando. Portanto, todos os imodveis referidos neste parecer, tanto os
referenciais quanto o avaliando, possuem a mesma proximidade com as
caracteristicas publicas valorizantes e desvalorizantes, tornando desnecessario,

matematicamente, considera-las, especificamente para este caso.
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CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas
compardveis € por meio do tratamento técnico e ponderacOes dos seus
atributos, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e
aplicadas as devidas técnicas de homogeneizacio que permitem a
determinac¢do do valor levando em consideragdo as diversas tendéncias e
flutuagdes especificas do Mercado Imobilidrio, a despeito de outros ramos da
economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imével

objeto deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica.
AVALIADOR

Adriano Soares Lourenco

0 TTI-Técnico em Transacdes Imobilidrias (INED).
[0 Analista de operacdes imobilidrias desde 2007 e corretor de iméveis
desde 2020, com larga experi€ncia na compra € venda de imoveis nas

principais incorporadoras e imobilidrias do pais.

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imdéveis
CRECI 2= Regiio - SP
VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEX 6.206, 07/05/1975)
Registro Civil

FiliagSo: JOAO LOURENCO FILHO
MARILENA SOARES LOURENCO

Naturalidade: Data de Nascimento:
SAOC PAULO - SP 02/05/1987
RG: CPF:
42302179-5 SSP - SP 349.825.018-31
Via: Data de Inscrigio no CRECI:
1° via 14/12/2022
Cimer oo - " A
Ms‘é)’vd Neto ot 6diasrn 7/.
esidenid do CRECI 2° Regiso/SP Dirota do CRECI2°
Codige de Valldacio: MRITIQ
SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdéveis - COFECI
Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 22 REGIAO
IDENTIDADE —
PROFISSIONAL 2024 Ei i i

D ADRIANO SOARES LOURENCO o

ZapSign ef3e7428-36a8-4ba1-8218-7abf4dd9e87c. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.

fls. 293

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO MAZIVIERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2025 as 16:45 , sob o numero WSAN25705539185

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021619-63.2023.8.26.0001 e cdédigo XziGOZe3.



TT www.louimoveis.com.br
11 99506-6130 | voce@louimoveis.com.br

LOURENGCO IMOVEILS

Sao Paulo, 07 Dezembro de 2025.

Atenciosamente,

Assinado digitalmente via ZapSign por
ADRIANO SOARES LOURENGO
Adrians Seures Lourenge Data 08/12/2025 16:01:09.138 (UTC-0300)

Adriano Soares Lourengo
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Anexos

ROt SERE0LTI] Bo/ Canra. r8. 00/
=m ] Deécimo Quinte Oficial de Registro de Imoveis da

_omarca da Capital do Estado de S&ao Paulo, Republica
“ederativa do Brasil, etc.

_w:f_..: fartifica, a pedido verbal de parte intereassds, gue revandos os
liwvros do Bagistro a seu ocargo, déles consta a matricula do
twOr Saguinta:

| WATRCILS |G |

111232 2.0102220-29

LIV N° 2 - REBSTRO 15 cARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL da Séo Paulo

~ makiGulE ficha /
| 10Z.220 [_ ol I Hie Pauis, 2% ge SeLEsLCD da 1B E

EE‘H;L| 0 sperbemento nild, I:Ell.ttlii- no 19 gnder ouw 1% pavj
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membd, ne 229 Subdistrito Tueuruvi, possuinds = sres Gtil ou
priveds de 51,1119 seiros gusdredos, & Bfés oomum da 13,2971
msiras Quedrsdos, sfes totsl congtrufide de 64,4090 setras LTI
}ur.dq.. corf sapand ende -Llhe uws Fllq;u ldesl no terremo de ...
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]
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tlﬂ!.ﬂ!!.ﬂ-ﬁlﬂ-ﬁ.
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ADQUIRENTES: Lull ROBERTO CAREOSD MOWTEIRD, fitat-plemno,s sus
mulher MARLA DN GLOACA DA SILVA MARTINS MONTEIRD, de Lides do
lpr, bresilmiros, AL nis 9.261.%77-550 /90 w I.EJI.!'?!-EBD'J""!,
e DOF n® D32.756.902-49 #» D11.30%.718-21, cespectivesants, ca
asdos pmlo reglise de cosunhes perclial de oens, nE li“;ﬂﬂl' de
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Dispositivo: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X)
AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/143.0.7499.92
Mobile/15E148 Safari/604.1

Este Log é exclusivo e parte integrante do documento nimero ef3e7428-36a8-4ba1-8218-7abf4dd9e87c, segundo os Termos de Uso da

ZapSign, disponiveis em zapsign.com.br

ZapSign ef3e7428-36a8-4ba1-8218-7abf4dd9e87c. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO MAZIVIERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2025 as 16:45 , sob o nimero WSAN25705539185

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021619-63.2023.8.26.0001 e codigo XziGOZe3.



09/12/2025, 15:58

file:///F:/Users/Admin/Desktop/BACKUP 17188/Desktop/Processo Digitais € Scaneados/FORUM SANTANA/DFP Rosaria x Darlan/Penhora/Cond.

Condominio Portal Da Cantareira - bairro Vila Irmaos Arnoni da Zona Norte de Sao Paulo | Portal ZN Imc’)VﬁI'5

O PORTAL DE IMOVEIS DA ZONA NORTE DE SAO PAULO

ZNimovel comprAR

> ZONANORTE > VILA IRMAOS ARNONI

ALUGAR  IMOVEIS NOVOS O QUE PROCURA?  OFEREGA SEU IMOVEL

Condominio Portal Da Cantareira | Rua Josefina Arnoni, 115, Vila Irméios Aroni - S&o Paulo

2quartos - suite 1vaga
Apartamento & Venda

Vila Irméos Arnoni-  Préximo Horto Florestal
Zona Norte - S0 Pauko

Gondominio Porial Da Canlareia - Rua Joseina Amon, 115
OEQ
2 quartos - suite 1vaga 51m*

Vende-se apartamento portal da cantareira apariamento com 51 e drea i, com
excelente luminagao natural ¢ ventlagao ideal para quem busca...

Mais opgoes

nas do " inio Portal Da

2 quartos - suite 1vaga
Apartamento para Alugar

Vila Irmaos Arnoni-  Préximo Horto Florestal

Zona Norte - Sa0 Pavko

v

<

2 quartos - suite 1vaga s2m*

Apartamento para alugar em vila irmaos amoni. apartamento vago no tremembe
com 2 quartos sendo um deles com armarios, 1 banheiro social com box de vidro &

2 quartos 2 suites 2vagas
Condominio Fechado para Alugar
Vila Irm&os Amoni-  Proximo Horto Florestal
Zona Norto - S20 Paulo
Rua Mateus Garcia

v

<
2 quartos 2 suites 2vagas som:

Na vila itmaos amoni excelente casa em condominio fechado, valor especial. no
primeiro andar, sala de estar com rack, lavabo, a de jantar integrada a cozi..

3 quartos 1 suite 2vagas
Apartamento para Alugar

Vila Irméos Arnoni-  Proximo Horto Florestal
Zona Norte - S50 Pauko

Rua Mateus Garcia, 919

OE <
3 quartos 1 suite 2vagas 105 m*

Excelente apartamento com 1051 no tremembe!l possui 3 dormitérios sondo 1
suite, ampla sala 2 ambientes, ampla cozinha, 3 banheiros, drea de servigo com
ba..

2 quartos 2suites. 2vagas
Sobrado a Venda
Vila Irm&os Arnoni-  Préximo Horto Florestal
Zona Norte - S30 Paulo
Rua Luis Amoni, 176

v

<

2 quartos 2 suites 2vagas 91 m*

Lindo sobrado em condominio fechado de 91 mis?, contendo 2 suiles com sacada,
sala 2 ambientes, lavabo, cozinha com armérios embutidos, farea de servico, ga...

3 quartos 1 suite 2vagas
Apartamento para Alugar

Vila Irméos Arnoni-  Proximo Horto Florestal
Zona Norte - Sso Pauko

(VR
3 quartos 1 suite 2vagas 105 m*

Apartamento para alugar em vila irméos amon. excelente apartamento com 105m?
o tremembe!! possui 3 dormitérios sendo 1 suite, ampla sala 2 ambientes, amp...

4 quartos. 4 suites. 5vagas.
Condominio Fechado para Alugar

Vila Irméos Arnoni-  Préximo Horto Florestal
Zona Norte - Sa0 Pavlo

Enderego no circulo do mapa

o=«
4 quartos 4 suites 5vagas 370 m*

2 em condominio na vila inmos amoni imovel com 370, 5 dormitérios (4
suites), localizado em bairro tranquilo e arborizado. possui garagem para 5 ca...

2 quartos - suite. -vaga
Condominio Fechado 4 Venda

Vila Irméos Arnoni-  Préximo Horto Florestal
Zona Norte - S0 Pavlo

O=Eq
2 quartos - suite -vaga 3 m:

Langamento condominio sams tower amoni tremenmbé zona nortesp préximo &
natureza e com uma vista privilegiada da serra da cantareiral inauguragao ...

2 quartos -suite -vaga
Apartamento 4 Venda

Vila Irm@os Arnoni-  Préximo Horto Florestal
Zona Norte - S50 Pavlo

O=E<
2quartos | -suie | -vaga | -

Este apartamento de 50 m” distribui muito bem cada ambiente: sao dois dormitérios
aconchegantes, sala de estar para receber s amigos, cozinha prafica com e...

Parcoras para Correlores | Imobilérias | Financiamento | Biog | Vagas para Corretores | Contato

ANUNCIE
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[ QuintoAndar

Condominio Portal da Cantareira

v

Valores a partir de

R§2200

= 42a75m?

3 2 quartos

& até 2 banheiros
& até1vaga

I de 1983

Apartamentos disponiveis no
Condominio Portal da
Cantareira

Vermaisiméveis em
Vilalrmaos Arnoni

Histérico OPracoteds
acasso atodas as negociagdes
docondominio e daregido

- Apartamentos de 42a 76
=4 Apartamentos com 2 auartos
., Apartamentos de 1 2banhelros
& Garagemeomaté 1vaga
 Construgdodo 1963

11 Portaria24 horas

© Bovacor

* Quadrasportiva
 Safodofostas

~ Gomiméo

 Vagade garagemacessivel
+ Playground

 Areaverde

Vocé possuiimével no Portal da
Cantareira?

itras opgoes de

Floresta

Acompanhe seuimével
na Area QPreco

[

https://www.quintoandar.com.br/condominio/portal-da-cantareira-vila-irmaos-arnoni-sao-paulo-9pm8s2z8gk#imoveis-disponiveis

Condominio Portal da Cantareira, Vila Irmaos Arnoni - Sdo Paulo - Alugue ou Compre - QuintoAndar
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i, 115 - Vila Irma 30 Paulo - SP o Brasil

R$ 299.000

R 550 Condominio

Rua Josefina Arnoni 15

Temembe, S30 Paulo

somtioL Zouwtos Thanhero 1vsa
a 18anneiro.1

23 Apartamentos a venda no Portal Da Cantareira - Rua Josefina Arnoni, 115 - Vila Irm&os Arnoni, Sdo Paulo - SP n?lsBrgza'b-

) (e« ) o <) (e [ )t [

Vermapa © Ordenar i1

R$ 373.000

RS 558 Condoninio

R Josefina Amoni
Tremembe, 3o Paulo

Somtior 2qurtes Tbamere 1veg

% | whatsapp Contatar

K

Cw Wl o

g

imovelweb  comprarv Alugar v Servicos v Buscar imabilidrias

il imsos Amon, 30 Paulo

St Jqutes oo tvigs
o, Sao Paul

o]

Notificagdes () Meus contatos [ Anunciar  £1ts

Tem 52m 2 do.

R$ 300.000

#5 560 Condorinio

Rua Josefina Arnon 115
Vil s Aron, i Paul

Sl 2ounos 20 g

(=)

R$ 295.000

RS 480 Condominio

R$ 320.000

B 450 Condorninio
Rua Josefina Arnoni 115
Tremembe, 30 Paulo

Sl 2uos Toanbero s

R$ 297.000

£ 500 Condominio

Rua Josefina Arnoni 115

Tremembe, S50 Paulo

Sl Jawes Toabero v
Tremembe, 02 dormitdrios, |

R$ 318.000

£ 650 Condominio

Enderego 3o informado
il imdos Amon, S30 Paulo

smton 2qures |

R$ 320.000
£ 480 Condorinio

Rua Josefina Arnoni 115
Vila limdos Aron, S3o Paulo

Somiton 2quos Tbamnero 1uaga

R$ 371.000

#5 558 Condominio

Rua Josefina Amoni 115

Trememo, Sio Paulo

omn 2o e s
Apartamento  vends, 2 dormiteios, vaga, 0m2. o Bairo do Tremembs

i RS 415.000

R 590 Condoninio

Rua Josefina Arnoni 115
Tremembs, 530 Paulo

ssmion Zaures Teavers 1w

% | whatsapp Contatar

s

- R$373.000

" R$ 558 Condominio

Rua Josefina Armoni 115
Vil imios Amon, S30 Paulo

R$ 300.000

RS 560 Condomino

R Josefina Amoni, 15
Tremembé, Sio Paulo

Simttol 2utos tbuhero Tvags
domnit

R$ 299.000

8550 Condominio

Rua Josefina Arnon, 15
Tiemembs, 3o Paulo

barh © condormin.

(=)

R$ 371.000

em Sao Palo,

Contatar
Rbricpreferéncias Ao )

https://www.imovelweb.com.br/apartamentos-venda-condominio_portal-da-cantareira_rua-josefina-arnoni_115_vila-irmaos-arnoni_sao-paulo_sp....
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Grupo
GUlRfoAndar

[ s« | [~ | e < | (v )

Fimoveweb > Apartamentos 4 venda

imovelweb
Institucional
Buscar imove's
Precicador
Central de £juda
Indice de Aluguel QuintoAnder Imovelweb
Blog
Guia de bairos

Rus

‘Condominios.
Pontos de interesse:
Mapa dosite

Nossos Parceiros

Gomtton quins

HO

R$ 300.000

RS 480 Condoririo
Rua Josefina Arnoni 115

Via limdos Ao, 530 Paulo

Samitol 2outes Toabeio s

Otimo Apto. Reformads Horto, com to.Com 2.

R$ 320.000
#5480 Condaninio

Rua Josefina Arnoni, 15
Trememos, 530 Paulo

2qurtos Yoo e

Ovic, 01vag

(=)

R$ 410.000
RS 600 Condeminio

Rua Josefina Arnoni, 15
Tremembé, S50 Paulo

St dqutos T 1vegs

(]

' R$339.800
| R 560 Condominio

(<]

R$ 298.000

Rua Josefina Arnoni, 15 apto. 122
Vila limgos Aron, 530 Paulo

Simttot 20uanos tbanheio v

o

Jocalzdona Vi 5o Pan & FR—

Contatar
R$ 339.800 E]
#5580 Condominio
Rua Josefina Amoni 15
i s Amon, o Paclo
PRI
v, préio com 18 andares, 4 . Por andar. Mt ariade, s da manhd.Baito Tremerbé, .

ia, coninha, lavanderia,

R$ 320.000

£ 746 Condorminio

Endereco ndo informado
Tremembe, S50 Pl

Somtol 2autos 1banheiro

(=)

com2 quartos, o, bar

Em qual lugar?

St vao

Quartos

2aurtos

Arezs Comuns

Elador  Chumaauei

Solugdes para Paises
Comstores sngentina Zonsprop
imobiicias ras Wimoveis - Casaineir - QuintoAndar

Constutoras  Incorporadors Meéxico: Inmuebles2a - ivanuncios
Pert: Urbania - Adondevir
Ecuador:Plusvalia

Panams: Compreaalquile

@ Copyrignt 2025 imovelweb.combor

Contatar

Redes sociais

neoe

Apps

¥ Eogiebay

212

WSAN25705539185

umero

16:45 ,sobon

do original, assinado digitalmente por MARCELO MAZIVIERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2025 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021619-63.2023.8.26.0001 e cddigo DFwJUDir.



fls. 304

R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

'S £ 0 foum COMARCA DE SAO PAULO

s . FORO REGIONAL I - SANTANA

sermiwoncec 23 VVARA CIVEL
Avenida Engenheiro Caetano Alvares, n° 594, Sala 207/209, Limao -
CEP 02520-310, Fone: (11) 3489-4341, Sdo Paulo-SP - E-mail:
upjlaScvsantana@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1021619-63.2023.8.26.0001 - Execugdo de Titulo Extrajudicial
Exequente: Rosaria de Souza Mendonga
Executado: Luiz Roberto Cardoso Monteiro e outro

Prioridade Idoso

Vistos.

Consta dos autos a apresentagdo de trés avaliacdes do imdvel, nos
valores de R$ 294.960,13, R$ 309.053,48 ¢ R$ 316.007,19.

O valor médio apurado corresponde a R$ 306.673,60.

Diante disso, homologo referido montante como valor oficial do
imoével para os fins processuais cabiveis.

Manifeste-se em termos de prosseguimento.

Int.
Sao Paulo, data da assinatura digital.

ANA CLAUDIA DABUS GUIMARAES E SOUZA
Juiz(a) de Direito

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021619-63.2023.8.26.0001 e cédigo 4WNa8Nsd.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Ana Claudia Dabus Guimarées e Souza, liberado nos autos em 03/03/2026 as 11:32 .
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' Emitido em: 03/03/2026 12:09
Certid&o - Processo 1021619-63.2023.8.26.0001 Pagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELAGAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagéo n® 0541/2026, encaminhada para publicagao.

Advogado Forma
Marcelo Maziviero (OAB 126809/SP) DJEN
Marcio da Silva Geraldo (OAB 117621/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. Consta dos autos a apresentagdo de trés avaliagdes do imével, nos valores de R$
294.960,13, R$ 309.053,48 e R$ 316.007,19. O valor médio apurado corresponde a R$ 306.673,60. Diante
disso, homologo referido montante como valor oficial do imével para os fins processuais cabiveis.
Manifeste-se em termos de prosseguimento. Int."

Sao Paulo, 3 de margo de 2026.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/03/2026 as 12:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021619-63.2023.8.26.0001 e cddigo oAYIz340.



fls. 306

Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 04/03/2026
Certidao de publicacao 60143
Intimacao

Numero do processo: 1021619-63.2023.8.26.0001
Classe: EXECUc¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional I - Santana - 2¢ Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 04/03/2026

Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): MARIA DA GLoORIA DA SILVA MARTINS MONTEIRO

LUIZ ROBERTO CARDOSO MONTEIRO
ELIANE MARIA BORGES DE OLIVEIRA
EDNA MARIA OLIVEIRA DE SOUZA
ROS&RIA DE SOUZA MENDONCcA
Advogado(as): MARCIO DA SILVA GERALDO - OAB SP - 117621
MARCELO MAZIVIERO - OAB SP - 126809

—Teor da Comunicacao
Processo 1021619-63.2023.8.26.0001 - Execugdo de Titulo Extrajudicial - Despejo por Inadimplemento - Rosaria de So
uza Mendonga - Eliane Maria Borges de Oliveira - - Edna Maria Oliveira de Souza - - Luiz Roberto Cardoso Monteiro -
- Maria da Gléria da Silva Martins Monteiro - Vistos. Consta dos autos a apresentacdo de trés avaliagoes do imdvel, nos
valores de R$ 294.960,13, R$ 309.053,48 e R$ 316.007,19. O valor médio apurado corresponde a R$ 306.673,60. Diant
e disso, homologo referido montante como valor oficial do imével para os fins processuais cabiveis. Manifeste-se em te
rmos de prosseguimento. Int. - ADV: MARCELO MAZIVIERO (OAB 126809/SP), MARCIO DA SILVA GERALDO
(OAB 117621/SP), MARCIO DA SILVA GERALDO (OAB 117621/SP), MARCIO DA SILVA GERALDO (OAB 11
7621/SP), MARCIO DA SILVA GERALDO (OAB 117621/SP)

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/PpDAj7XqYvOsdr1f4Tny4ANGRrvMJbg/certidao
Codigo da certiddo: PpDAj7XqYvOsdr1f4Tny4dNGRrvMJbg
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Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da 22. Vara Civel do Foro

Regional Santana — S&o Paulo.

Processo 1021619-63.2023.8.26.0001

Execucao (IDOSA)

ROSARIA DE SOUSA MENDONCA, j4& qualificada nos
autos da Acéo de Execucdo que move contra Luiz Roberto Cardoso Monteiro e
Outra, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia por seu advogado que
esta subscreve em cumprimento ao r. despacho de fls 304 com fundamento no
artigo 879, inciso Il do Cdédigo de Process Civil, requerer a alienacao do imével

através de leildo judicial eletrénico:

Para tanto, com fundamento nos artigos 880 e 883 do Cédigo
de Process Civil a Exequente indica a leiloeira AMANDA PRISCILA PENA
CREPALDI devidamente inscrita na JUCESP sob o numero 1.001, dispondo de
cadastro no sistema Auxiliares da Justica compativel com as Normas de Servico
da Corregedoria Geral de Justica atualizadas pelo Provimento CG numero 19/2021,
gue realizara o certame com divulgacao e captagédo de lances em tempo real, na

forma eletrénica, por meio da plataforma www.portalbayit.com.br.

Por fim, conforme Provimento CSM numero 1.625/2009 e o

Cédigo de Processo Civil, requerer determinacéo para que:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO MAZIVIERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2026 as 15:11 , sob o nimero WSAN26700876745

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021619-63.2023.8.26.0001 e cédigo SbLAWrDc.
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»  Em segundo pregédo, sejam aceitos lances a partir de
50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagéo (artigo 891, paragrafo unico, do
Cddigo de Processo Civil);

» Os interessados possam apresentar proposta de
pagamento parcelado nos moldes e condi¢cdes estabelecidas no artigo 895 do
Cédigo de Process Civil;

» O arbitramento de comissdo devida ao gestor, pelo
arrematante, no importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo,

nao incluido no lance;

»  Os funcionarios da leiloeira, devidamente identificados,
ficam autorizados a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal
da gestora, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das
caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram,
inclusive permitindo que os funciondrios da leiloeira adentrem ao imével a fim de

extrair fotos para melhor divulgagéo do bem;

Se deferida a indicacdo do leiloeiro, requerendo ainda a

intimacdo da gestora através do enderec¢o de email: juridico@portalbayit.com.br,

para que tome ciéncia e adote as providéncias cabiveis, na forma da lei, e para que
seus funcionarios possam receber as intimagcdes em nome da Leiloeira Publica,
providenciar a confec¢cado da minuta do edital, e respectiva publicacdo, bem como

praticar os demais atos inerentes para a concretizagao das hastas publicas.

Por fim, em se tratando de imovel indivisivel (artigo 87 do
Cddigo Civiil), requer autorizacao para alienar 100% do imdével, pois a experiéncia
demonstra a ineficacia de hasta publica de apenas parte do imével. E caso
deferido, os Executados nao sofrerdo prejuizo, pois o saldo remanescente sera

liberado em favor dos mesmos.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO MAZIVIERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2026 as 15:11 , sob o nUmero WSAN26700876745

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021619-63.2023.8.26.0001 e cédigo SbLAWTrDc.



*0QIMY19S 0B1p02 8 L000°92'8°€202°€9-6191 201 0SS9204d O swJojul ‘Op ojudawndogeloualajuodliiqe/bdyenbipelsed g snl-dsly fess/:sdny alis 0 assaoe ‘|eulblo O JdJU0d eled
G¥/9/800/9ZNVSM OJawnu 0 gos * | |G| se 920Z/€0// | Wwa opejodojold ‘ojned 0eS ap Opejs3 op ealsnp ap [eungu L @ OYIIAIZYIN O13DHVIN Jod sjuswielbip opeuisse ‘euibuo op eidod & ojuawnoop 8)s3

fls. 309

assinado digitalmente
MARCELO MAZIVIERO
OAB/SP 126.809

Séao Paulo, 13 de margo de 2.025.

Termos em que
pede deferimento.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de SAO PAULO

FORO REGIONAL I - SANTANA

2* VARA CIVEL

0K FEVEREIRE DE 1134 Avenida Engenheiro Caetano Alvares, n® 594, Sala 207/209, Limao - CEP
02520-310, Fone: (11) 3489-4341, Sdo Paulo-SP - E-mail:
upjlaScvsantana@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIMDSAL INE JUSTR &

DECISAO
Processo Digital n®: 1021619-63.2023.8.26.0001
Classe - Assunto Execucio de Titulo Extrajudicial - Despejo por Inadimplemento
Exequente: Rosaria de Souza Mendonca
Executado: Luiz Roberto Cardoso Monteiro e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Ana Claudia Dabus Guimaraes e Souza

Vistos,
Defiro o pedido de aliena¢do em leildo judicial eletronico.

O leilao devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias o segundo.

No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliacao do
bem.

Nao havendo lance superior a importancia da avaliagdo, seguir-se-a, sem
interrupgdo, a segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em dia
¢ hora previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da ultima
avaliagdo atualizada ou 80% do valor de avaliagdo atualizada, caso se trate de imovel de incapaz.

A atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justi¢a para os débitos
judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apds ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realiza¢do do leildo, nomeio leiloeiro oficial o(a) Sr(a) AMANDA
PRISCILA PENA CREPALDI que, conforme consta, ¢ autorizado(a) e¢ credenciado(a) pela
JUCESP ¢ habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo.

Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacdo, a ser
paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado previamente
aos interessados.

O leilao sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do
leildo eletrénico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor ¢ imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real das
ofertas.

Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Ana Claudia Dabus Guimarées e Souza, liberado nos autos em 29/04/2026 as 08:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021619-63.2023.8.26.0001 e cédigo 7AYISAOD.



