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TERRENO, representado por parie da Gleba 08, situado nesta cidade, nas
“Chacaras dos Pinhais”, no Bairro Pau D’Alho, medindo 40,00m (quarenta
metros) de frente para a Rua Beija Flor, no lado impar, nos fundos mede 33,00m
(trinta e trés metros) dividindo com o terreno representado por parte da Gleba 04, do
lado direito de quem da rua vé o imével mede 112,00m (cento e doze metros) e do
lado esquerdo mede 115,00m (cento e quinze metros) confrontando de ambos os
lados com os terrenos representados por parte da Gleba 08, encerrando a area de
4.169,00m? (quatro mil, cento e sessenta ¢ nove metros quadrados), distante
401,00m (quatrocentos e um metros) do inicio da curvatura com a Avenida Recanto
dos Passaros, na quadra completada pela Rua Sabia. Cadastrado na Prefeitura
Municipal sob a sigla n°® 44142-63-19-0138-00-000.-

TITULO ANTERIOR:- Registro n° 01 da Matricula n® 29.983, de 08 de junho de 1994
(titulo aquisitivo — escritura publica de divisdo de 04 de junho de 1993), do Oficial de
Registro de Imodveis da Comarca de Porto Feii_z-SP.-

PROPRIETARIQ:- CELSO DE_SA, brasileiro, vilivo, representante comercial,
portador do R.G. n° 3.228.690-SP, inscrito no CPF/MF. sob n° 063.071.088-00,
residente e domiciliado na cidade de S&o Paulo-SP, na Rua Moacir Simdes da Rocha
n® 454, apto A — Jardim Marajoara.-

Av.1.M. 26 808 :- ABERTURA DE MATRiCULA

{protocolo n° 38.041 — 10.07.2019) '

A presente matricula foi descerrada em cumprlmento ao Instrumento Particular
datado de 10 de julho de 2019, firmado nesta cidade; ficando referido documento
arquivado na Serventia nesta data Boituva, 1 julho de 2019.- Carlos Marcelo de
Castro Ramos Mello, O Oficial Registrador;- ' ,
Selo Dlgntal 1465223110000AV1M98023T9F

Av.2 M. 26.808 :- ALTERACAO DE ESTADO CIVIL - CASAMENTO
{protocolo n°® 40.435 — 16.12.2019 — reingressado em 02.01.2020)
Pela Escrifura Plblica datada de 06 de dezembro de 2019, lavrada no Servigo
Notarial do 29° Subdistrito — Santo Amaro, Comarca de Sao Paulo-SP, no Livro n°
1507, as fls. 37/39, apresentada em arquivo eletrbnico disponivel na Central de
Registradores de Imoéveis (oficio eletrdnico) — Protocolo Arisp: AC000240402,
procede-se a presente para constar que CELSO DE SA, CASQU-SE no dia 10 de
novembro de 2014, pelo_regime da comunhfo universal de bens, conforme
escritura publica de pacto antenupcial registrada sob n® 16.970, no Livro n°® 03 -
Registro Auxiliar, do 11° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Séo Paulo-
SP, com MARLENE TOZIN GOMES, brasileira, empresaria, portadora do R.G. n°
10.734.776-SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n°® 030.585.848-30; e que em virtude
do aludido casamento os contraentes continuam a assinarem os mesmos
nomes; nos termos da certidao expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelido de Notas do 32° Subdistrito — Capela do Socorro, da Comarca
de Sao Paulo-SP, extraida do Livro n°® B-515, as fls. 111, assento n°® 153.770, e
demais documentos comprobatérios que ficam afglivados na Serventia nesta data.-
Boituva, 13 de janeiro de 2020.- Lucimara Ribeirg Borges, A Substituta do Oficial:-

Selo Digital: 146522331000AV2M105211204
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R.3.M. 26.808 :- VENDA E COMPRA

Pela Escritura Publica referida na averbacdo n° 02, Celso de Sa e s/m Marlene
Tozin Gomes, TRANSMITIRAM o imével desta matricula, a titulo de VENDA e
COMPRA, a J C S HOLDING LTDA., empresa sediada na cidade de Sao Paulo-SP,
na Avenida Interlagos n°® 4.455, Jardim Umuarama, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
34.506.046/0001-07; pelo valor de R$460.000,00 (quatrocentos e sessenta mil
reais), sem condi¢des.- Valor venal do te para o Exercicio de 2019 é de
R$49.878,61.- Boituva, 13 de janeiro de |2020.- Lucimara Ribeiro Borges, A

Substituta do Oficial:- , X
Selo Digital: 1465223210000R3M10595920P M

AV.4 M. 26.808 :- ALTERAGAO DE SEDE
{protocolo n° 62.492 — 01/03/2024 — reingressado em 14/03/2024)

Por Instrumento Particular de Empréstimo com Constituicéo de Alienagao Fiduciaria
em Garantia, Emisséo de Cédula de Crédito Imobiliario e outras Avengas, contrato n®
0006281, firmado na cidade de S&o Paulo-SP aos 02 de fevereiro de 2024,
apresentada em arquivo eletrénico disponivel na Central de Registradores de Imbveis
(oficio eletrdnico) — Protocolo Arisp: AC003364180, e conforme Alteragdo do Contrato
Social datada de 15 de maio de 2020, arquivado na JUCESP sob n® 229.923/20-3,
sesséo em 30 de junho de 2020, sob NIRE 35235605424, procede-se a presente para
constar que J C S Holding l-tda, alterou sua sede social para a Rua Jose Cardoso
Coutinho n® 207, Sobreloja, Sala 08, Jardim Ipanema, Zona Sul, na cidade de Séo
Paulo-SP.- Boituva, 26 de margo de 2024.- Jefferson Henrique Ribeiro de Almeida, O
Substitute do Oficial:- ;
Selo Digital: 1465223310000268080004247

R.5.M. 26.808 :- ALIENACAO FIDUCIARIA
Pelo Instrumento Particular referido na averbagido n°® 04, J C S Holding
Ltda, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imoével desta matricula com o escopo de
garantia, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, a favor da credora
fiduciaria, BMP SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., inscrita no CNPJ/MF. sob
' 'n° 34.337.707/0001-00, com sede em Sao Paulo-SP, ha Avenida Paulista n® 1.765, 1°
andar, conjunto 11, no Bairro Bela Vista, cujos atos constitutivos encontram-se
arquivados na Junta Comercial do Estado de Sioc Paulo (JUCESP) sob NIRE
35300539117, para a garantia da importincia de R$1.414.981,66 (um milhao,
quatrocentos e quatorze mil, novecentos e oitenta e um reais e sessenta e seis
centavos), com prazo total de 243 meses, pagavel através de 243 parcelas,
calculadas pelo Sistema de Amortizagdo - SAC, com taxas de juros efetiva de
1,5168% a.m. / 19,8000% a.a.; sendo que o valor total das primeiras prestacdes
mensais durante o periodo de caréncia é de R$695,54 e apos o término do periodo
de caréncia é o de R$29.341,04, vencendo-se a primeira em 10 de margo de 2024 e
- a dltima em 10 de maio de 2044; ficando estabelecido nos termos do paragrafo 2° do
artigo 26 da aludida Lei, que o praze de caréncia para a expedi¢&o de intimagéo € de
30 (trinta) dias, contados da data do vencimento; para efeitos do disposto no inciso
VI, do artigo 24, do referido diploma legal, avaliam o imével em R$2.697.000,00; e
com as demais clausulas e condigbes constantes no instrumento.- Boituva, 26 de
margo de 2024.- Jefferson Henrique Ribeiro de Almeida, O Substituto do Oficiak:
Selo Digital: 1465223210000268080005247
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E"é R.6.M. 26.808 :- CEDULA DE CREDITO.IMOBILIARIO _
= 82 Pelo Instrumento Particular referido na averbacdo n® 04, de acordo com as normas
2 3§ previstas na Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, procede-se a presente para
< constar que foi emitida pela credora fiduciaria, BMP Sociedade de Crédito
D " Direto S.A., uma Cédula de Crédito Imobilidario — Namero: 0006281 - Série
\5 202401, integral e escritural, no valor na data da emissio de R$1.414.981,66
= {(um milhdo, quatrocentos e quatorze mil, novecentos e oitenta e um reais e
o g sessenta e seis centavos), com prazo de 243 meses, pagavel através de 243 .
S ' parcelas, tendo como devedor J C S Holding Ltda, e instituicdo custodiante
B : Companhia Hipotecaria Piratini-CHP, sociedade limitada, com sede na Cidade de
2 Séao Paulo-SP, na Rua José Cardoso Coutinho n® 207, Sobreloja, Sala 08, Bairro
% Jardim Ipanema, Zona Sul, inscrita no CNPJ/ME. sob n°® 34.506.046/0001-07, sob
o : NIRE 35235605424; e com as demais condi¢gdes constantes no titulo.- Boituva, 26
% “\.' de margo de 2024.- Jefferson Henrique Ribeiro de Almeida, O Substituto do Oficial:-
e l.tN) Selo Digital: 1465223E1000026808000624H
aQ W
o s —
a L ol Av.7.M. 26.808 :- CONSOLIDA_Qf\O DA PROPRIEDADE '
@ (7] {protocolo n° 68.955 — 118/02/2025) w}
S 4 Por Instrumento Particular firmado na cidade de Campinas-SP e 17 de fevereird de
3 (&) 2025, instruido com prova da intimagio da devedora fiduciante por-inadimpléncia,
g . conforme certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora datada de 31 de
= janeiro de 2025, expedida peto 11° Oficial de Registro de Imoveis da Capital, nos
2 © termos do § 1-A do artigo 26 da Lei n°® 9.514 de 20 de novembro de 19897, bem como
g ‘d-) prova do pagamento pela credora fiduciaria, do Imposto sobre Transmiss&o de Bens
5 ‘0 Iméveis e Direitos a Eles Relativos - ITBI, os quais ficam anexados ao Processo de
g ' Intimacao Fiduciaria n°® 26/2025, em trAmite na Serventia, procede-se a presente, nos
7 E termos do § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997, para constar
g ""n' a CONSOLIDACAO da propriedade em favor da atual credora fiduciaria, VERT
2 5.,' COMPANHIA SECURIZADORA, pessoa juridica de direito privado, constituida sob a
k= @ forma de sociedade andnima, inscrita no CNPJ/MF. sob n°® 25.005.683/0001-09, com
S (1 sede na cidade de S3o Paulo-SP, na Rua Cardeal Arcoverde n°® 2,365, 11° Andar,
D 1 Pinheiros, conforme declaragido da instituicdo custodiante - CETIP (B3), n°
i’é N B3/DIOPE/CCI — 00000014322/2024, datada de 04 de novembro de 2024.- Valor
= o atribuido a consolidagéo e para fins do imposto. de transmisséo é de R$1.858.000,00
o 8 (um mith&o e oitocentos e cinquenta e oito mil reais).- Boituva, 21 de margo de 2025.-
S =S Jorge Luiz da Silva, Substituto do Oficial:-
g i Selo Digital: 146522331000026808000725Z < > IM seor—
8 7
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5 CERTIDAO DIGITAL DE MATRICULA
% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BOITUVA - SP
é Certifico e dou fé, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei n® 6.015/1973, que este documento contém o
o inteiro teor da matricula nele reproduzida, nada mais havendo a certificar, inclusive com relagéo a
17 alienacdes, Onus reais e registro de citagSes de acdes reals ou pessoais relpersecutérias, e foi
$ extraida sob a forma documento eletrénico, mediante processo de oertiﬁcagao digital disponibilizado
S pela ICP- Brasil, nos termos da Lei n® 14.063, de 23 de Setembro de 2020, devendo para validade
T ser conservada em meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria e a integridade. Centifico ainda,
> gue os iméveis desta Comarca, que abran%e o Municfgio de Ipero, pertenciam antes da instalaféo
este Oficial, ocorrida no dia 27 de novembro de 2009, A circunscrigdo imobilidria de Porto Feliz.-
Boituva, data e hora abaixo indicadas. -
I —

Assinado digitalmente por KARINA NATANE FURTADO CAETANO - ESCREVENTE AUTORIZADA - 24/03/2025 as 09:11:50

Ao Oficial....... R$ 44,20 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 12,56 Boituva 24 de margo de 2025

Ao IPESP...... R$ 8,60 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,33 Protocolo: 068955

Ao Trib.Just.: R$ 3,03 N° Selo: 146522391000068955000025Q

Ao Municipio R$ 0,88 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao FEDMP.... R$2,12
Total............. R$73,72
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