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14. IMÓVEL 04 - CASTANHAL / PA:  

 

14.1 TERRENO 
   
         Referenciado um observador que esteja localizado na Rua Comandante Francisco 

de Assis, olhando para a frente do imóvel, o lote possui 19,00m (frente), 60,00m em 

ambos os lados e 19,00m nos fundos, encerrando uma área de 1.140,00m². 

 

Terreno predominantemente plano 

 

A profundidade equivalente (A/f) = 1.140,00 / 19,00 = 60,00m 

     

Terreno Paradigma: 

A testada de referência foi adotada de 15,00m, a profundidade mínima de 30,00m e 

a máxima de 60,00m. 

 
 

14.2 BENFEITORIAS      
 

Uma casa usada como escritório com área construída de 597,00 m². 

 

No piso térreo há uma recepção, 05 salas, uma cozinha e um banheiro. No piso 

superior há 03 suítes e um terreço. Na área externa há uma piscina, uma 

churrasqueira e uma edícula. Na edícula há um depósito e um banheiro no térreo, 

um salão e um deposito no piso superior.  

 

        Toda a construção foi executada com alvenaria de tijolos cerâmicos; todos os 

ambientes receberam acabamentos e peças de alta qualidade; cobertura com 

telhado cerâmico. No piso da maioria dos ambientes há tábuas de madeira, nos 

banheiros há piso de granito, na cozinha há piso e paredes de granito, nas 

paredes tinta acrílica sobre massa fina, forro de madeira, janelas de vidro 

temperado, escada de acesso ao pavimento superior com piso em granito.  

 

A construção aparenta idade de 15 anos e estado de conservação “necessitando de 

reparos simples”, consoante classificação de Heidecke.  

 

O padrão da edificação é superior de acordo com o Estudo de Valores de 

Edificações de Imóveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de 

Engenharia – IBAPE. 

 

As fotografias ora anexadas, ilustram a obra do imóvel.  
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15. AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 04:  

 
 

 

15.1 Critério 
 
 

        O critério de avaliação do imóvel será o do Método Comparativo de Dados de 

Mercado, no qual são comparados imóveis equivalentes e situados na mesma 

região, e desta maneira, determina-se um valor justo e real do imóvel em pauta. 

 

         A comparação com áreas e avaliações situadas no mesmo setor, com as devidas  

         Homogeneizações, dará o valor dos imóveis com o qual o Requerente os venderia  

         normalmente. 

 
 
 

15.2 Normas 
 

Serão seguidas para a avaliação as Normas Brasileiras NBR-14653-2 - "Normas de 

Avaliações de Imóveis Urbanos” e a “Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos 

IBAPE/SP – 2011”. 

 
 

 
 
 
 

15.3  - Valor Unitário do Terreno dos Imóveis Comparativos:         

 

  
 

 
 
 
 
Para obtenção do valor do terreno foram pesquisados os seguintes imóveis, semelhantes ao 
avaliado: 
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15.4. - Valor Unitário do Terreno dos Imóveis Comparativos  
           
          Desconto das Construções: 
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15.5 Homogeneização por Aplicação de Fatores: 
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15.6 Cálculo do Terreno:  
 

 

 

Com base em pesquisa efetuada junto ao mercado 

imobiliário local, cotejando-se imóveis em oferta para 

venda na circunvizinhança, após estudos e cálculos de 

homogeneização, conclui-se que o valor unitário é de 

R$  475,06 / m².  

 

Vt = At x Vu = 1.140,00m² x 514,20 = R$   586.188,00 
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15.7 Valor das benfeitorias:  
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15.8 Valor de venda: 
 
O valor de mercado para venda é calculado através da somatória de terreno e 

construção, computando-se o fator de comercialização, sendo: 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
16 RESULTADO – IMÓVEL 04 
 
    Conforme exposto no presente Laudo, é estimado o valor, para pagamento à vista,  

correspondente ao terreno e benfeitorias do imóvel localizado na Rua Comandante 

Francisco de Assis nº 1.295, no bairro de Nova Olinda, cidade de Castanhal - PA, 

medindo 19,00 m de frente por 60,00 m laterais, inscrito na matrícula nº 5.000, constante 

da fl. 201, do Livro 2-P do Cartório de Registro de Imóveis de Castanhal/PA, com 

597,00m² de área construída em 02 pavimentos, calculado para o mês de julho de 2017.  

 

     Valor do Imóvel 04 = R$ 1.478.000,00 

       (um milhão e quatrocentos e setenta e oito mil reais) 
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