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@ ENGEBANC

SOLICITANTE

BANCO PAULISTA S/A

INTERESSADO

BANCO PAULISTA S/A

ENDERECO DO IMOVEL

ENDERECO CEP
Rua Orlando Tasca 09350-276
BAIRRO CIDADE UF
Vila Falchi Maua SP
AREA
Matriculas (n°) 1° Oficial de Registro de Iméveis de Maua / SP
2949 2.500,00 m?
33 4.000,00 m?
34 2.500,00 m?
35 2.000,00 m?
36 5.000,00 m?
37 2.500,00 m?
38 5.000,00 m?
Area Total 23.500,00 m?

VALOR DE AVALIACAO

VALOR DE MERCADO
R$ 35.450.000,00
(Trinta e Cinco Milhdes Quatrocentos e Cinquenta Mi | Reais)

VALOR DE LIQUIDEZ
R$ 24.820.000,00
(Vinte e Quatro Milhdes Oitocentos e Vinte Mil Rea is)
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@ ENGEBANC

01. DATA DA VISITA

06/10/2025

02. ENDERECO DO IMOVEL

ENDERECO CEP

Rua Orlando Tasca 09350-276
BAIRRO CIDADE UF

Vila Falchi Maua SP

03. FINALIDADE

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL.

“Entende-se como valor de mercado de uma propriedade a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntaria e conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das condi¢Bes do
mercado vigente.”

(NBR 14653-1:2019, item 3.1.47)

04. DADOS DA REGIAO

A regido onde se encontra 0 imdvel avaliando tem ocupagéo residencial, predominando edificacdes de
padrao médio.

Mauéa é um municipio da Regido Metropolitana de Sao Paulo, no estado de Sao Paulo, pertence a regiao
do ABC Paulista, na Zona Sudeste da Grande S&o Paulo, em conformidade com a lei estadual n° 1.139,
de 16 de junho de 2011 e, consequentemente, com o Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado da
Regido Metropolitana de S&o Paulo (PDUI).

A regido possui toda infra-estrutura disponivel no municipio, tais como: redes de energia elétrica e
telefénica, sistema de abastecimento de agua, coleta de lixo, sistema de escoamento de aguas pluviais,
iluminacao publica, transporte coletivo, escolas e igrejas.

Bairro Antigo
CARACTERISTICAS Ocupacgéo Principal Residencial
DAREGIAO Padrio Predominante Médio

Trafego Local Moderado
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@ ENGEBANC

04.01 SERVICOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

SERVICOS
PUBLICOS

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

05. ZONEAMENTO

MACROZONEAMENTO
ZONEAMENTO

ZONA

ZONEAMENTO ESPECIAL

TAXA DE PERMEABILIDADE

TAXA DE OCUPAGAO

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

06. TERRENO

DADOS GERAIS DO TERRENO

A presente avaliagdo refere-se a sete lotes contiguos, separados documentalmente e unificados no local. Os lotes ficam em rua sem

x |Agua Tratada Gés Encanado
X _|Esgoto Sanitério oleta de Lixo
x_|Energia Elétrica ransporte Coletivo
X_|lluminacéo Publica - Lazer
x_|Pavimentagdo Asfaltica Comeércio
X |Rede de Telefonia X Arborizacao
Tipo / Distancia o 00800
Transporte coletivo X
Comércio X
Rede bancaria
Escola X
Saude
Seguranca
Lazer
ZMA
Zona de Uso Diversificado 1A
ZUD 1A
Zonas Especiais de Interesse Social 2
De 0 a 15%
75%
2,0e5,0

saida e possuem topografia em aclive.

As areas foram extraidas das Matriculas n° 2.949 (2.500,00m?), 33 (4.000,00m?), 34 (2.500,00m32), 35(2.000,00m?), 36(5.000,00m3),
37(2.500,00m2)e 38 (5.000,00m?) todas do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Maua / SP, perfazendo a area de 23.500,00m2.
Conforme Inscri¢ao Imobiliaria: 07.08.007 (5.000,00m2) / 07.08.008 (2.000,00m?) / 07.08.009 (5.000,00m2) / 07.08.010 (2.000,00m?)

/ 07.08.011 (2.500,00m2) / 07.08.012 (2.500,00m?) / 07.08.013 (4.000,00m?), perfazendo a &rea de 23.000,00mz.

Para o melhor aproveitamento estamos considerando os terrenos unificados fisicamente, visando obter o melhor potencial construtivo
do imével em estudo. A presente avaliagdo estd considerando a éarea de terreno obt
Imobiliarias cadastradas na prefeitura de Maua / SP

FORMATO
TOPOGRAFIA
SITUACAO

DIMENSOES

AREA DO TERRENO

AREA DO TERRENO (inscri¢&o imobiliaria)

06.01 OUTRAS INFORMACOES

COMENTARIOS

No local existe um estudo para ser erigido no local 6 torres de apartamentos residenciais, sendo 912 unidades, 547 vagas,
com uma area construida total de 44.166,00m2, possuindo uma area privativa total de 36.480,00m2 e cada unidade com
uma area privativa de 40,00m2. Para o melhor aproveitamento estamos considerando os terrenos unificados fisicamente,

(23.000,00m?).

Irregular

Aclive

Meio de Quadra

FRENTE 55,00 m

2949 2.500,00 m2

33 4.000,00 m2

34 2.500,00 m2

35 2.000,00 m2

36 5.000,00 m2

37 2.500,00 m2

38 5.000,00 m2

AREA TOTAL 23.500,00 m2
AREA TOTAL 23.000,00 m2

visando obter o melhor potencial construtivo do imével em estudo.
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@ ENGEBANC

07. AVALIACAO

Dentre os métodos avaliatérios determinados pela Norma Bra sileira - NBR 14.653-2 da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, adotamos o Métod o Comparativo de Dados do
Mercado, por julgarmos ser o que melhor reflete a realidade d 0 mercado imobiliario para o objeto
deste trabalho.

Para a determinacdo do valor do imével em estudo, procedemos uma cuidadosa pesquisa de
valores da regido, cuja selecdo e homogeneizacdo dos elemen  tos comparativos, facultou a
determinac&o do melhor valor.

07.01 AVALIACAO - VALOR DE MERCADO

Area de Terreno 23.000,00 m?2
Valor Unitario Homogeneizado R$ 1.541,39 /m? (Conforme Anexo)
Valor de Avaliagdo R$ 35.451.982,72

Valor de Mercado:

R$ 35.450.000,00 (Trinta e Cinco Milh&es Quatrocento s e Cinquenta Mil Reais)

07.02 AVALIACAO - VALOR DE LIQUIDEZ

E o valor pelo qual o imével podera ser vendido em condicdes imediatas, a vista e em dinheiro.

Valor de Mercado R$ 35.450.000,00
Fator de Liquidez 70,00%
Valor de Liquidez R$ 24.815.000,00

Valor de Liquidez:

R$ 24.820.000,00 (Vinte e Quatro Milhdes Oitocentos e Vinte Mil Reais)
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@ ENGEBANC

08.

09.

10.

COMENTARIOS

N° da Matricula Cartorio
2949, 33, 34, 35, 0 i . . .
36,37, 38 € 39 1° Oficial de Registro de Imdveis de Maua / SP

Outra documentagao
Laudo anterior n° 0742/2024

Comercializacao

I:I Normal egular I:Il.enta Euim

Localizagéo

I:IOtima Boa Degular Ijzuim

Coordenadas Geogréficas
23%0'53.4"S 4626'20.0"W

Outros comentarios

A documentacéo fornecida e utilizada na elaboracdo deste La udo de Avaliacdo é por premissa considerada boa e
vélida, ndo tendo sido efetuadas medic¢des de campo.

Avaliagao considerando-se o imovel livre de 6nus e/  ou dividas de quaisquer natureza.

Localizagéo boa, e comercializacéo regular face a0 montante envolvido e atual retracdo do mercado imob iliario.
ANEXOS

I Croqui de Localizacao

1. Zoneamento

Il Documentagédo Fotografica

V. Elementos Comparativos

V. Croqui de Localizagdo das Pesquisas
VI. Situacdo Paradigma e Homogeneizagao
VIL. Fundamentacéo

VIII. LIC

ENCERRAMENTO

Estamos a disposicdo de V.S.as. para eventuais esclarecime ntos de duvidas ou questbes suscitadas por este
trabalho.

Sao Paulo, 08 de outubro de 2025

EngP Civil Alexandre Romeo Desontini
Crea do Engenheiro 5062025838
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@ ENGEBANC

ANEXO | - CROQUI DE LOCALIZAGAO
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@ ENGEBANC
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Zoneamento

Macrozoneamento

MZA

indices

Lote Minimo
60m?/ 90m? / 125m? - Ver anexo VII

Lote Maximo
125 m2 - Ver anexo VIl

Usos / Atividades Permitidas

Uso

e barogrisa Tk b gras i 5 ) - S gu 5303

i T e R e T

marw

Zuma Zarmmmentn Exawcial
T A

Zoneamento
Zona de Uso Diversificado 1A

Taxa Ocup.
75%

Recuo Frontal
Célculo - Ver anexo VII

Residencial / Comercial / Prestagdo de Servigos / Institucional / Industrial

Hierarquia Logradouro Local 1

Observacées

Verificar necessidade de estudos adicionais como: EIV, RIP RAP, RIV.

Tren Fapocizia s Inwons s Sasial 1

Zona
ZUD 1A

Coef. Aproveitamento
2,0 e 5,0 - Ver anexo VIl

Vagas
nda

Atividade

Zoneamento Especial
Zonas Especiais de Interesse Social 2

Qutorga Taxa Permeab.
nda De 0 a 15% - Ver anexo VII
Testada

De 3,5 ma 5,0 m - Ver anexo VIl

Nao Incomodas - Ver Cap. 2 Luos
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@ ENGEBANC

ANEXO Il - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

N

s

TESTADA - RUA ORLANDO TASCA LOGRADOURO E VISTA GERAL DO TERRENO

LOGRADOURO E VISTA GERAL DO TERRENO LOGRADOURO E VIS TA GERAL DO TERRENO

TESTADA - RUA ORLANDO TASCA LOGRADOURO

Laudo N2 0492 / 2025 - Doc. Fotografica
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ANEXO Il - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

VISTA AEREA DO TERRENO - FRONTAL

VISTA AEREA DO TERRENO DE QUEM DA LATERAL DIREITA OLHA PARA O TERRENO

Laudo N° 0492 / 2025 - Croqui de Localizagdo
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ANEXO Il - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

VISTA AEREA DO TERRENO DE QUEM DA LATERAL ESQUERDA OLHA PARA O TERRENO

Laudo N° 0492 / 2025 - Doc. Fotogréfica
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ANEXO Il - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

VISTA AEREA DO TERRENO DE QUEM DA LATERAL ESQUERDA OLHA PARA O TERRENO

VISTA AEREA DO TERRENO DE QUEM DOS FUNDOS OLHA PAR A O TERRENO

Laudo N° 0492 / 2025 - Croqui de Localizagdo



@ ENGEBANC

ANEXO Il - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

VISTA AEREA DO TERRENO

VISTA AEREA DO TERRENO

Laudo N° 0492 / 2025 - Croqui de Localizagdo



@ ENGEBANC, ELEMENTOS COMPARATIVOS

INFORMANTE 1
CONTATO INVICTUS IMOVEIS E ADM DE BENS (11) 4432-4112
URL https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-residencial-comercial-para-comprar-6.573m-3003527690.html|
ENDEREGO DO IMOVEL
ENDERECO Rua Bras Cubas, Vila Bocaina, Maua
BAIRRO Vila Bocaina MUNICIPIO  Maua UF SP
DIMENSOES E CARACTERISTICAS
AREA TERRENO 6.573,80 m? FRENTE 25,00 m PROFUNDIDADE 262,95 m
CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Aclive de 10% até 20%
INDICE LOCAL 85,00 SITUACAO Meio de Quadra
] MELHORAMENTOS 100,00
COMENTARIOS ZUD 1A
VALOR DE VENDA
FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 9.000.000,00
INFORMANTE 2
CONTATO Auxiliadora Predial - Chacara Inglesa (11) 99121-4343
URL https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-maua-vila-sao-francisco-3009162323.html|?n_src=Li
ENDEREGO DO IMOVEL
ENDERECO ALONSO DE VASCONCELOS PACHECO 1277, Vila Falchi, Maua
BAIRRO Vila Falchi MUNICIPIO  Maua UF SP
DIMENSOES E CARACTERISTICAS
AREA TERRENO 1.495,00 m? FRENTE 40,00 m PROFUNDIDADE 37,38 m
" CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Declive de 10% até 20%
INDICE LOCAL 85,00 SITUACAO Meio de Quadra
MELHORAMENTOS 100,00
COMENTARIOS ZUD 1A
VALOR DE VENDA
FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 2.985.000,00
INFORMANTE 3
CONTATO ANDRADE NEGOCIOS IMOBILIARIOS (11) 98383-1036
#l URL https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-terreno-vila-bocaina-maua-sp-2998442702.html
# ENDERECO DO IMOVEL
“_‘ ENDERECO Rua Bartolomeu de Gusmao 397, Vila Sdo Francisco, Maua
BAIRRO Vila Sao Francisco MUNICIPIO  Maua UF SP
{DIMENSOES E CARACTERISTICAS
AREA TERRENO 2.260,00 m? FRENTE 30,00 m PROFUNDIDADE 75,33 m
' CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Declive de 10% até 20%
; INDICE LOCAL 85,00 SITUACAO Esquina
MELHORAMENTOS 100,00
COMENTARIOS ZUD 1A
VALOR DE VENDA
FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 2.600.000,00
INFORMANTE 4
CONTATO Ricardo Alves Prodossimo 1142320444
URL https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-jardim-estrela-maua-2992596932.html
ENDERECO DO IMOVEL
ENDERECO R. Emilio Boyago, 221 - Jardim Estrela, Maua - SP, 09340-060
<3 BAIRRO Jardim Estrela MUNICIPIO  Maua UF SP
| DIMENSOES E CARACTERISTICAS
] AREA TERRENO 6.250,00 m? FRENTE 45,00 m PROFUNDIDADE 138,89 m
CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Declive de 10% até 20%
INDICE LOCAL 85,00 SITUACAO Meio de Quadra
i MELHORAMENTOS 100,00
~ COMENTARIOS ZUD 1A
~ VALOR DE VENDA
FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 10.000.000,00
INFORMANTE 5
CONTATO Auxiliadora Predial - Chacara Inglesa (11) 99121-4343
URL https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-no-parque-sao-vicente-em-maua-com-14.279m-.-3006932844.html?n_src=Listado&n pg=28&
[ENDERECO DO IMOVEL
Av José Fernando Medina Braga 193, Parque Sao Vicente, Maua
Parque Sdo Vicente MUNICIPIO  Maua UF SP
DIMENSOES E CARACTERISTICAS
AREA TERRENO 14.279,00 m? FRENTE 76,00 m PROFUNDIDADE 187,88 m
CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Aclive de 10% até 20%

INDICE LOCAL 85,00 SITUAGAO Meio de Quadra
MELHORAMENTOS 100,00

COMENTARIOS ZUD 1A

VALOR DE VENDA

FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 24.239.000,00




@ ENGEBANC

ANEXO V - CROQUI DE LOCALIZAGCAO DAS PESQUISAS

Laudo N° 0492 / 2025 - Croqui de Localizagdo das Pe squisas



N G B AN OSSO AN L

INFORMAGOES BASICAS

ENDERECO Rua Orlando Tasca

BAIRRO Vila Falchi MUNICIPIO Maud UF 'SP
CLASSE Residencial TIPO Terreno

INFORMAGOES GERAIS

AREA DE TERRENO 23.000,00 m? TOPOGRAFIA Aclive de 10% até 20%

FRENTE 55,00 m SITUACAO Meio de Quadra

PROF. EQUIVALENTE 418,18 m INDICE LOCAL 100,00

MELHORAMENTOS 100,00

N2 Valor 1 (R$) F. fonte Valor 2 (R$) Terreno Frente RS / m? Ffrente Fprofund  Ftopog Fesq Farea Fmelh Ftransp Homog

1 R$ 9.000.000,00 0,90 RS 8.100.000,00 6.573,80 25,00 RS 1.232,16 1,19 1,00 1,00 1,00 0,86 1,00 1,18 RS 1.474,06
2 R$ 2.985.000,00 0,90 RS 2.686.500,00 1.495,00 40,00 R$1.796,99 1,08 1,00 1,13 1,00 0,71 1,00 1,18 RS 1.831,91
3 R$ 2.600.000,00 0,90 RS 2.340.000,00 2.260,00 30,00 RS 1.035,40 1,16 1,00 1,13 0,95 0,75 1,00 1,18 R$ 1.134,64
4 R$ 10.000.000,00 0,90 RS 9.000.000,00 6.250,00 45,00 RS 1.440,00 1,05 1,00 1,13 1,00 0,85 1,00 1,18 RS 1.704,46
5 RS 24.239.000,00 0,90 RS 21.815.100,00 14.279,00 76,00 RS 1.527,78 0,92 1,00 1,00 1,00 0,94 1,00 1,18 R$ 1.561,88

Média Aritmética RS 1.541,39
AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANCA DE 80% EM TORNO DO VALOR CENTRAL DA ESTIMATIVA
Limite superior RS 2.003,81
Limite inferior RS 1.078,97
GRAU Il GRAU I GRAU |
Média Saneda R$ 1.541,39
Desvio Padrio RS 265,23
Coeficiente de variagdo 17,21%
<=30% <=40% <=50%
Total de elementos saneados 5
t de Student 1,53
Intervalo de confiabilidade 30,32%
Intervalo de confianga
Superior 13,16% R$ 1.744,29
Inferior -13,16% R$  1.338,49
Grau de Precisdo n
Valor Total do Imével RS 35.451.982,72

Grau de Fundamentagio n

——— e ———————————————

Terreno R$ 1.541,39 x 23.000,00 m? X 1,00 X 1,00

n
o
-

35.451.982,72

Total = RS 35.451.982,72

Ffrente Fator Frente Corrige a diferencga entre as frentes efetiva entre as amostras e o avaliando

Fprofund Fator Profundidade Corrige a diferenca entre as profundidades equivalentes entre as amostras e o avaliando

Ftopog Fator Topografia Corrige a influéncia da topografia das amostras e o avaliando

Fesq Fator Esquina Corrige a influéncia de frentes multiplas das e avaliand:

Fa Fator Area Corrige pelo Método do Eng. Sérgio Abunahman a diferenga de dreas entre as amostras e o avaliando
Fmelhor Fator Melhoramento Corrige a influéncia das melhorias urbanas exi entre as e o avaliand

Ftransp Fator Transposi¢do Corrige a diferenca de indice local ou fiscal entre as amostras e o avaliando
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TABELA 3 - GRAUS DE FUNDAMENTAﬁAO NO CASO DE UTILIZ AﬁAO DO TRATAMENTO POR FATORES |ABNT NBR 14653-2:20 11'

~ GRAU
ITEM DESCRICAO PONTOS
1} L} 1
N . Completa quanto a . . N
Caracterizagdo do imével Completa quanto aos fatores | Adogdo de situagdo
1 . todos os fatores L R 2
avaliando R utilizados no tratamento paradigma
analisados
Quantidade minima de dados
2 de mercado efetivamente 12 5 3 2
utilizados
Apresentagdo de
. P ~ ¢ . Apresentagdo de
informagdes relativas a R N
- ~ . ~ informagGes
todas as caracteristicas| Apresentacdo de informagGes R
P K N relativas a todas as
Identificagdo dos dados de dos dados analisadas, relativas a todas as L,
3 . caracteristicas dos 2
mercado com foto e caracteristicas dos dados dados
caracteristicas analisadas
correspondentes aos
observadas pelo autor .
fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de ajuste
4 ) : 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50* 2
para o conjunto de fatores

* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desajavel que, com
um nuimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

SOMATORIA | 8
TABELA 4 - ENQUADRAMENTO DO LAUD EGUND E RAU DE FUNDAMENTAGAO N DE UTILIZAGAO DE TRATAMENT O POR FATORE!

GRAUS 1] L} |

Pontos Minimos 10 6 4
. ltens 2 e 4 no G.rau m, Itens 2 e 4 no Grau |l e os demais|todos, no minimo no
Itens obrigatérios com os demais no .
L. no minimo no Grau | grau |
minimo no Grau Il
QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I

TABELA 5 - GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZAiAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO PO R FATORES

Grau
n 1} 1

DESCRICAO

Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno da estimativa de <=30% <=40% <=50%
tendénica central

| INTERVALO DE CONFIANCA |  30,32% |

| QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU II
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LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM | MOVEIS URBANOS

DATA DA VISITA: 06/10/2025
1. DADOS GERAIS DO IMOVEL
1.1 Identificagdo do imével: BANCO PAULISTA S/A
1.2 Endereco: Rua Orlando Tasca
Cidade: Maua UF: SP
1.3 . -
Uso Atual do Imével/Ramo de Atividade: Terreno
Uso Pretendido/Ramo de Atividade: Empreendimento residencial
Caso uso industrial, nome da indUstria:
1.4 Coordenadas Geograficas: 23%40'53.4"S 46°26'20.0"W
15 Existe corpo hidrico (rio, pogo, lago, sim O Ndo
lagoa, outro)?
16 Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do imoével, conforme

disponibilidade, no Anexo I.

2. IDENTIFICAGAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REF ERENTES AO POTENCIAL DE CONTAMINAGAO

2.1. O imdvel esta cadastrado na Ultima versdo de lista publica oficial de areas contaminadas? (A exemplo de: CETESB/SP, FEAM/MG,
INEA/RJ, Municipio de S&o Paulo, entre outros).

Nao [ sim [ No existe lista plblica de areas contaminadas
Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual: CETESB
Orgdo Ambiental Municipal:
Outros:

Nota: Caso o imdvel esteja cadastrado em alguma lista publica de dreas contaminadas favor indicar “sim” na pergunta 6.1.
2.2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imével? Se sim, favor encaminhar cépia.

N&o [ sim Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o entorno* onde esté localizado o imével avaliado estdo cadastrados na Ultima verséo de lista publica
oficial de areas contaminadas? (A exemplo de: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de S&o Paulo, entre outros).

N&o [ sim Qual enderego do imdvel na vizinhanga?

[ N&o existe lista pdblica de areas contaminadas
Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual: CETESB
Orgdo Ambiental Municipal:

Outros:

Nota: Caso seja identificado algum imével no entorno do imével que esteja cadastrado em alguma lista puablica de areas contaminadas,
favor indicar “sim” na pergunta 6.2.

* Entende-se como entorno as situacdes demonstradas nos croq uis presentes no Anexo Il da SARB 14 (LIC). Para areas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imével.

LiC-f.1
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3. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

3.1. Identificacd@o de potenciais fontes de contamin  ac¢do. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Ocorréncias no imével Passado Presente
Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. O O
Respiros, bocais de enchimento, tubula¢des saindo do solo ou pogos de monitoramento. O O

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo (combustiveis),

pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccao de substancias téxicas, O O
em volume e quantidade significativos e que possam ter contato direto como o solo. Se sim, que tipo?

Produtos quimicos armazenados de forma inadequada e/ou em superficie ndo impermeabilizada, em

volume significativos (em bombonas, tambores e/ou reservatorios) que possam ter contato direto como o O O
solo. Quais produtos?

Manchas de 6leo ou outros produtos quimicos no solo ou piso do imével, odores de combustiveis, gas

A P O O
e/ou outras substancias quimicas.
Histérico de exploséo, incéndio, vazamento ou derramamento de substancias quimicas, odor de gas O O
e/ou combustiveis.
Outros. Descrever:Terreno sem benfeitorias O

Fonte de Informacao:Vistoria no local.

Observagdes e/ou justificativas:

Nota: Caso sejam marcados Indicios de Contaminagdo no quadro 3.1, favor apontar “sim” na pergunta 6.1.

LiCc-f.2
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3.2. Infraestrutura:

Né&o
Imoével Avaliado Existe N&o Existe identificado
visualmente
Possui caixa separadora de agua e 6leo? o O
Possui toda area do imével sem solo exposto? = O
Efluentes estdo ligados na rede de esgoto urbana? o O
Possui reservatério de agua subterraneo? = O
Possui sistema de drenagem ligada as aguas pluviais urbana? o O
Possui espagos subterraneos? = O
Espagos subterraneos possuem sistema de ventilagado? o O
3.3. Indicar abaixo se o im6vel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes fins

Uso do Imovel Passado Presente
Industrias.

) O O
Quais?
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. O O
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria. O O
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lix&o, aterro sanitéario, ferro-velho ou cemitério. O O
Armazenamento de residuos.

. O O

Descrever residuos:
Local de destinagédo final de residuos/rejeitos hospitalares. O O
Descrever:
QOutros. O

Descrever:Terreno sem benfeitorias

Fontes de Informagao:Vistoria no local.

Informacdes e/ou justificativa:

3.4. Outros comentarios pertinentes sobre a qualida  de ambiental do local (caso aplicavel):

LiCc-f.3
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4.  ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO ENTORNO DO IMOVEL

4.1. Nos logradouros que perfazem o entorno onde esté localizado o imével avaliando foram observadas potenciais fontes de contaminacao,
como por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo ou piso, odores de substancias quimicas
(combustiveis, gas e/ou outros), vazamento ou derramamento de substancias quimicas, entre outras?

N&o [ sim

Em caso afirmativo, indicar:

4.2 No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades como:

- . ~ . Informacéo

Atividade Existe N&o Existe ~ Q,
néo acessivel

Industrias? O O
Quais?
Mineradora? O O
Qual?
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. = O
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria. o O
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixao, aterro sanitario, ferro-velho ou cemitério. o a a
Armazenamento de residuos. O O

Descrever os tipos de residuos:

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petroleo
(combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou

. - ) . ~ O [ O
deteccdo de substancias toxicas. Se sim, descreva no campo abaixo ‘Observacdes e/ou =
justificativa’.
Outros: O O O

Descrever:Residencias

Fonte de Informagao:Vistoria no local.

Foram observadas algumas das atividades acima listadas desativadas no entorno?Nao

Observages e/ou justificativas:

Nota: Caso sejam marcadas atividades do quadro 4.2 que possuam Indicios de Contaminagao, na opiniéo do avaliador, favor apontar
“sim” na pergunta 6.3.

LiCc-f.4
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5. PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

5.1 O presente relatério é resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentagéo descrita no item 4.2, que subsidiara o
Banco para a realizacdo de Diagndsticos e solicitacdo de Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2 O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagéo, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3 Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragao do imével. Estes passivos podem ser mensurados apenas ap6s
um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e mitigagédo dos eventos ambientais.

6. RESUMO

6.1 Indicios de Contaminag&o no Imével: N&o O sim

6.2 No entorno, ha logradouros que estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de &reas contaminadas, conforme relacionado na
questéo 2.3?

N&o [ Sim - Indique o local:

[ N&o existe lista publica de areas contaminadas

6.3 No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas a questao 4.2?

N&o O Sim - Indique o local:

Engenheiro Civil Alexandre Romeo Desontini

Crea: 5062025838 . .
rea Engebanc Engenharia e Servicos Ltda

Alexandre Romeo Desontini Nome da Empresa representada

69.026.144/0001-13
Assinatura do responsavel pelo preenchimento CNPJ da empresa representada

Normativo SARB 14/2014
Incluido por deliberagdo do Conselho de Autorregula ¢éo, em 13 de agosto de 2015.

Revisto e atualizado pela Deliberagdo n° 007, de 10  de agosto de 2017. FEB R AB AN ;

Atualizado pela Deliberagéo n° 031, de 1° de dezemb ro de 2020.
Incluido pela Deliberagdo n° 59, de 25 de outubro d e 2024, de 14/11/2024.
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ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imével (prese  nte e/ou passado), conforme disponibilidade.
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