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LAUDO DE AVALIAGAO PERICIAL

| — HISTORICO

Aos Quinze dias do més de marco de 2024 Fls. 205 dos autos, este Perito
MANUEL LOURENCO PARREIRA, CREA-SP N° 0682494384, foi nomeado pelo EXMO
MM. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CiVIL DA COMARCA DE SANTANA DE
PARNAIBA, para desempenhar as suas funcdes com honestidade, lealdade e disciplina,
visando esclarecer duvidas referente aos autos na acdo judicial N2: 0006436-
13.2018.8.26.0529.

Il - CARACTERISTICAS DOS EXAMES

A Pericia teve por objetivo a avaliacdo do imével, sito a Alameda Anémonas, 205,
constituido pelo lote “08”, da Quadra “016”, sob Matricula n® 118.292 do 1° Cartorio de
Registro de Imdveis de Barueri, inscrito no municipio, sob n® 24353.14.52.0463.00.000,
CEP: 06519-455, Residencial Morada Das flores - Aldeia da Serra — Santana de Parnaiba,
Estado de Sao Paulo, medindo 12,00 metros de frente e fundos por 30,00 metros de ambos
os lados, perfazendo area do terreno de 360,00m3.

A avaliacao foi feita pela composi¢ao do método “COMPARATIVO DIRETO” para
avaliagao do terreno e pelo método “EVOLUTIVO” para a avaliagdo das benfeitorias,
conforme preconiza a NBR 14.653 e seus anexos, Norma de Avaliacbes de Imbveis na
Capital — CAJUFA / 2019 e do IBAPE - VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS - UNIDADES ISOLADAS/2019.

A avaliacdo de um imével objetiva a obtencdo de seu real valor no mercado

imobiliario para a venda e respectivo valor de venda.

Na avaliagdo do imével, além da vistoria, sdo acrescentados diversos fatores
internos objetivando uma avaliagéo precisa, onde se destacam: condicoes fisicas exatas
do imével; aspectos de transportes na regido, a localizagao, depreciacao pela idade do
imével, comércio, escolas, igrejas, enfim toda a infraestrutura do bairro, pois sédo fatores

que podem valorizar ou depreciar um imével.
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O mestre Ari Travassos, em sua renomada obra “Compra e Venda de Iméveis:

Dicas & Segredos, 32 edicao, Editora Cop.1991, pg. 68” nos ensina que:

Estou aqui _apenas para vistoriar...Todos 0s elementos serao
repassados...para uma avaliacdo a ponto de mercado...estes dados
que levantei serdo repassados para uma avaliagdo a ponto de
mercado...estes dados que levantei serdo acrescentados a mais
outros de carater interno e que, somados, chegam perto de 180 itens
que se possa avaliar com precisdo. Imagine que, até a situacdo
politica e econémica do pais é levada em consideracdo, pois ai se
sabe a situacdo de mercado. (TRAVASSOS, 1991, p. 68).

Il - EQUIPAMENTOS UTILIZADOS

Para a elaboracdo do Laudo de Avaliagdo Pericial Prévio, foram utilizados trena
digital/manual (50m) e camera de celular SAMSUMG S21.

IV - DOS EXAMES

A vistoria foi realizada em 30/10/2024 as 10:00hs no endereco, sito a Alameda das
Anémonas, 205 - Aldeia da Serra, Santana de Parnaiba, estado de S&o Paulo. Nesta data
compareceu o representante da parte requerida, o Sr. JUVENAL OLIVEIRA ASSIS, CPF:
988.617.138-87 SSP/SP, que acompanhou a vistoria na integra. N&o houve
comparecimento de assistente/representante da parte requerente.

A vistoria iniciou com registros fotograficos e conferéncia das medidas no LOTE
“08” da Quadra “016”. O imovel tem matricula sob n® 118.292 do R.l. Comarca de Barueri,
e inscricdo municipal sob n® 24354.14.52.0463.00.000 de propriedade do Sr. Juvenal
Oliveira Assis, sito a Rua Alamedas das Anémonas, n° 205, Aldeia da Serra — Residencial
Morada das Flores — Santana de Parnaiba/SP — CEP: 06519-455.

Finalmente, nada mais a esclarecer demos por encerrada a vistoria, informando
que em caso de duvidas e/ou falta de documentos nos autos, entrariamos em contato para

possiveis solicitacoes de informacdes e/ou documentos complementares.
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V — DA DESCRICAO DO TERRENO

O imovel sob matricula n® 118.292 do R.l. da Comarca de Barueri, tem as seguintes
dimensodes: “mede 12,00m de frente, para a alameda das Anémonas; 12,00m nos fundos,

confrontando com parte do lote n® 20; do lado direito, de quem da frente olha, mede 30,00m,

confrontando com o lote n® 09; 30,00m do lado esquerdo, confrontando com o lote n° 07”.

De acordo com a Certidao de Dados Cadastrais contidos no espelho do IPTU da
Prefeitura do Municipio de Santana de Parnaiba, o imével sito a Al. das Anémonas, 205,
cadastrado através do contribuinte n° 24354.14.52.0463.00.000, tem como proprietario
JOSE SAMPAIO NOVAIS e como compromissario JUVENAL OLIVEIRA ASSIS, area total

do terreno de 360,00 m2 e area total construida de 268,06m=2.

O terreno de topografia plana, em nivel com arruamento publico, seco, assistido
pelos principais beneficios publicos tais como: inserido em um condominio, pavimentacao
asfaltica, iluminagéo publica, rede de agua/esgotos/gas, linha telefénica e internet a cabo,
galeria de 4guas pluviais, linha de 6nibus urbano, coleta de lixo municipal.

VI — DESCRICAOQ DAS BENFEITORIAS

Edificacdo assobradada de 25 anos, necessitando de reparos simples a importantes
(Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apos
reparos de fissuras e trincas, com estabilizacdo e/ou recuperacdo localizada do sistema
estrutural. As instalacées hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a revisgo
e com substituicdo eventual de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de
outro cémodo. Revisdo da impermeabilizacdo ou substituicdo de telhas da cobertura),
padrdo construtivo “2.7 PADRAO FINO’ (parametros do IBAPE/2019), composto por:
Térreo, 01 (Um) Quarto/Suite, 01 (Um) Banheiro e 01 (Uma) Cozinha, 01 (Uma) Sala, 01
(Uma) Dispensa, 01 (Uma) Lavanderia e 01 Garagem coberta para dois carros, com area
quadrada de 145,00m?; 1° Pavimento, 01 (Um) Quarto/Suite com varanda, 01 (Um) Closet,
02 (Dois) Quartos, 01 (Um) Banheiro e 01 (Um) Escrit6rio, com area quadrada de 178,00m?;
Area Churrasqueira externa, com area quadrada de 18,00m2 e 01 (Uma) piscina com area
de 17,50m?, perfazendo area total construida de 358,50m?2.
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VIl — DA LOCALIZACAO

a) A Figura a seguir indica localizacao geografica do imével (Google Earth):

i
i

i

altitude do ponto d 1.09 km

FONTE: https.//www.qoogle.com.br/maps/place/Alameda+das+An%C3%AAmonas.+151+-+Morada+das+Flores+(Aldeia+da+Serra). + Santana+de+Parna%C3%ADba+-+SP.+06519-455/@-23.4887931. -
46.9600385.151m/data=13m1!1e3!4m15!1m813m7!1s0x94cf051551dff199.0xfeac2cd 1f8bf1382/12s Alameda+das+An%C3%AAmonas.+205+-+Aldeia+da+Serra, +Santana+de+Parna%C3%ADba+-+SP,+06519-
45513b118m213d-23.489027414d-46.9606986!165 %2Fq%2F11v12zc_t113m5!150x94cf05154329a833:0x73c2a44 1f1e8ae12/8m2!3d-23.4888185!4d-

46.9600269!165%2Fq%2F 11s8dvrzpl ?entry=ttu&g ep=EqoyMDIOMTAyOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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Viil - RESPOSTA AOS QUESITOS

Nao ha quesitos elaborados pelas partes a serem respondidos.

IX — ESCLARECIMENTOS E CONCLUSAO

A Pericia teve por objetivo a avaliacdo do imével, sito a Alameda Anémonas, 205,
constituido pelo lote “08”, da Quadra “016”, sob Matricula n® 118.292 do 1° Cartorio de
Registro de Imdveis de Barueri, inscrito no municipio, sob n® 24353.14.52.0463.00.000,
CEP: 06519-455, Residencial Morada Das flores - Aldeia da Serra — Santana de Parnaiba,
Estado de Sao Paulo, medindo 12,00 metros de frente e fundos por 30,00 metros de ambos

os lados, perfazendo area do terreno de 360,00m2.

O imovel sob matricula n® 118.292 do R.l. da Comarca de Barueri, tem as seguintes
dimensoes: “mede 12,00m de frente, para a alameda das Anémonas;: 12,00m nos fundos,

confrontando com parte do lote n® 20; do lado direito, de guem da frente olha, mede 30,00m,

confrontando com o lote n° 09; 30,00m do lado esquerdo, confrontando com o lote n°® 077,

sendo uma edificacdo assobradada de 25 anos, necessitando de reparos simples a
importantes (Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e
externa, apos reparos de fissuras e trincas, com estabilizagcdo e/ou recuperagio localizada
do sistema estrutural. As instalacées hidraulicas e elétricas possam ser restauradas
mediante a revisGo e com substituicGdo eventual de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a substituicido dos revestimentos de
pisos e paredes, de um, ou de outro cémodo. Revisao da impermeabilizacdo ou substituicdo
de telhas da cobertura), padrdo construtivo “2.7 PADRAO FINO” (parametros do
IBAPE/2019), composto por: Térreo, 01 (Um) Quarto/Suite, 01 (Um) Banheiro e 01 (Uma)
Cozinha, 01 (Uma) Sala, 01 (Uma) Dispensa, 01 (Uma) Lavanderia e 01 Garagem coberta
para dois carros, com area quadrada de 145,00m?; 12 Pavimento, 01 (Um) Quarto/Suite
com varanda, 01 (Um) Closet, 02 (Dois) Quartos, 01 (Um) Banheiro e 01 (Um) Escritério,
com darea quadrada de 178,00m2; Area Churrasqueira externa, com &rea quadrada de
18,00m? e 01 (Uma) piscina com area de 17,50m?, perfazendo area total construida de
358,50m>.
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A avaliagao foi feita pela composi¢cdo do método “COMPARATIVO DIRETO” para
avaliacao do terreno e pelo método “EVOLUTIVO” para a avaliagdo das benfeitorias,
conforme preconiza a NBR 14.653 e seus anexos, Norma de Avaliagbes de Imoéveis na
Capital — CAJUFA / 2019 e do IBAPE - VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS - UNIDADES ISOLADAS/2019.

ENQUADRAMENTO GRAU DE FUNDAMENTAGCAO:

Tabela 4 - Grau de fundamentacao no caso da utilizacao do Método Evolutivo
e do estudo Valores de Edificacoes de Iméveis Urbanos - 2019
(adaptada da Tabela 10 da ABNT NBR 14.653-2: 2011 - Avaliagao de Iméveis Urbanos)

o Grau
Item Descrigao
n 1 |
Grau lll de Grau ll de Grau l de
] Estimativa do valor fundamentacao no fundamentacéao no fundamentagao no
do terreno método comparativo método comparativo método comparativo
ou no involutivo ou no involutivo ou no involutivo
Grau ll de
Estimativa dos Graulll de fundamentacéo Graul de
2 custos de reedi¢ao fundamentagao no método da fundamentagao
ou do valor de no método da quantificagdo do custo no método da
venda quantificacdo do custo | ouemprego do VEIU | quantificacdo do custo
-2019
Fator de : :
PP Inferido em mercado Inferido em mercado
Comercializagao = .
3 g semelhante, com mais semelhante,com 03 Justificado
ou Fator de Ajuste g =
de 03 (trés) elementos (trés) elementos
ao Mercado

Em virtude dos estudos, calculos e levantamentos, cabe a este avaliador firmar que:

- < FRENTE/ AREA DA
ITEM DESCRICAC DO IMOVEL TESTADA | /o | AREATERRENO | o\ oo b

imével, sito o Alameda Anémonas, 205, constituido pelo lote “08", da Guadra “014", sob Matricula
n°® 118.292 do 1° Cartério de Registro de Imdwveis de Barueri, inscrito no municipio. sob n®

1 24352.14.52.04463.00.000, CEP: 06519-455, Residencial Morada Das flores - Aldeia da Serra — Santana 12,00 30,00 350,00
de Parnaiba, Estado de 8o Paulo, medindo 12,00 metros de frente e fundos por 30,00 metros de
ambos os lados, perfozendo drea de 340,00m?

Edificagdo assobradada de 25 anos, necessitando de reparos simples a importantes [Edificagdo
cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
trincas, com estabilizagéo efou recuperagdo localizada do sistema estrutural. As instalagdes
hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a revisdo e com substituig@o eventual de
algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a substituig@o dos
revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de outro cémodo. Revisdio da impermeabilizagdo
ou substituigéio de telhas da cobertura). padrdo construtivo “2.7 PADRAO FING” (par&metros do
IBAPE/2019), composto por: Térreo, 01 (Um) Quarto/Suite, 01 (Um) Banheire e 01 (Uma) Cozinha, 01
(Uma) Sala, 01 (Uma) Dispensa, 01 (Uma) Lavanderia & 01 Garagem coberta para dois caros, com
drea quadrada de 145,00m? 1° Pavimento, 01 (Um) Quarto/Suite com varanda, 01 {Um) Closet, 02
[Dois) Quartos, 01 [Um) Banheiro & 01 (Um) Escritério, com drea quadrada de 178,00m?; Area
Churrasqueira externa, com drea quadrada de 18.00m? e 01 (Uma) piscina com drea de 17.50m?2,

Este perito avaliador chega a conclusao, que a fracdo deste imével esta avaliado
dentro do mercado imobiliario para a venda, no valor total de R$ 2.298.350,34 (DOIS
MILHOES, DUZENTOS E NOVENTA E OITO MIL, TREZENTOS E CINQUENTA REAIS E
TRINTA E QUATRO CENTAVOS).
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ANEXOS

ANEXO | — PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS (Amostras Similares)
1. TERRENO: Al. das Anémonas, n° 205 - Aldeia da Serra, Santana de Parnaiba;
1.1. 12 Amostras Levantadas e tratadas;
1.2. 10 Amostras Homogeneizadas;
1.3. 10 Amostras com tratamento matematico;
ANEXO Il — CALCULOS APLICANDO SE OS FATORES (BASE OUT/2024)
2. TERRENO: Al. das Anémonas, n® 205 - Aldeia da Serra, Santana de Parnaiba;
3. AVALIACAO DAS BENFEITORIAS PELO METODO ROSS-HEIDECKE “VALORES DE

EDIFICACOES EM IMOVEIS URBANOS”, CONFORME - ABNT NBR (12.721:2006), R8-N. (Data-Base
OUTUBRO de 2024)”

3.1. Benfeitoria: Al. das Anémonas, n? 205 - Aldeia da Serra, Santana de Parnaiba;
ANEXO Il - DOCUMENTAGAO

a) MATRICULA N2 118.292 - R.l. DE COMARCA DE BARUERI;
b) ESPELHO IPTU — INSC. 24354.14.52.0354.00.000 — PREF. BARUERI,

ANEXO IV — RELATORIO FOTOGRAFICO
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LAUDO DE AVALIACAO PERICIAL
ANEXO | - PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS (Amostras Similares)
1. TERRENO: Al. das Anémonas, n2 205 - Aldeia da Serra, Santana de Parnaiba

08 Amostras Levantadas e tratadas:

ANEXO | -PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS
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Homogeneizacdo L ico o
| e BAIRRO Cod. Referencia | Posicéo TES[T:]D A FROET::}ND area(m?)|  Topogratia ';EE:ICE';% CZ"::)T:S v“'””::;}"'we‘ VALOR R$/M*
T| 00 | 10000 | 1,058 | 1,0000 | 10000 | AfovisAdeia | 60127103525 | CENTRAL | 1600 | 03043 | 49008 | Plano/Acive 5% | REGULAR R3_ 649.00000| R$1.23870
2 0,90 1.0000 1.0312 | 05457 1.2142 | Morada das Flores 2667568076 CENTRAL 20,00 20,35 407.00 PlanofAclive 5% IRREGULAR RS 620.000,00| R$1.623.36
3 0,90 10000 1.06%5 | 07422 1.0000 | Mcorada das Flores 2655817272 ESQUINA 20,30 30,35 616,11 PlancfAciive 5% IRREGULAR R3 1.430817.00| R$2.19451
4] 050 | 10000 | 11146 | 05828 | 1.0000 | Atovi Adeio TEO404 CENTRAL | 1715 | 000 | 857.90 | Flono/Acive 5% | IRREGULAR Ry 1.200000.00| RS 1.377.65
5| 090 | 10000 | 10266 | 05457 | 11180 | Merada dos 2624360544 | CENTRAL | 2000 | 2400 | 48000 | Piano/Acive 5% | IRREGULAR RS 1060.00000| R$2.178.47
¢| oso | 1000 | 10570 10342 | Morada das Flores | 2728927191 | GENTRAL | 2000 | 2805 | 561,00 | Flanc/Acive 5% | IRREGULAR RS 1800.00000] R$2.98537
7| o0 | 10000 [ 10809 10000 | Altavis Acsia TE0269 CENTRAL | 2236 | 3000 | é7080 | FlanclAcive 5% | IRREGULAR R3_1.000.00000] RS 1.33382
8] 050 | 1.0000 | 10458 10804 | Morada dos Flores | 2676215408 | CENTRAL | 2000 | 2570 | 51400 | Plano/Acive 5% | IRREGULAR RY_1350.00000] RS2.52530
v
10
m
2
3
14
15
16
7
18
v
20
TOTAL RS 15.459,20
1.2. 06 Amostras Homogeneizadas:
ANEXO | -PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS
| = ":T:EE"TE::::: — BARRO Cod. Referencia | Posicdo TES[T:]D A Fm[f:}" laeamm|  Topogratia ?Eo:;i:% CT:;ET:S Valor ?;5';" ovel lvavor rsime
[
2| 050 | 10000 | 10312 | 09457 | 1.2142 |Moroda dos Fiores | 2667568096 | CENTRAL | 2000 | 2035 | 40700 | FlonolAcive 5% |IRREGULAR| 5 RS 620000.00| RS 1.623.36
3| 090 | 10000 | 10695 | 09422 | 10000 |Moroda dus Fores | 2655817272 | ESQUINA | 20.30 | 3035 | 61611 | Plano/Acive 5% |IRREGULAR | S Ry 1490817.00| R$2.19451
4] 050 | 10000 | 1.1146 | 09825 | 10000 | Altavs Adeia TEQ404 CENTRAL | 1715 | 5000 | 857,50 | Plono/Acive 5% |IRREGULAR| S RS 1.200000.00| RS 1.379.65
5| 050 | 10000 | 10364 | 09457 | 11180 | Moradades 261430544 | CENTRAL | 2000 | 2400 | 48000 | PlonofAcive 5% |IRREGULAR | S RS 1.060.000.00| R$ 217847
&
7 0,90 10000 1.060% 197 | 1.0000 Altavis Aldeia TEO26% CENTRAL 22,36 30,00 670,80 PlanofAclive 5% IRREGULAR R$ 1.000000.00| R$ 1.333.82
8 0,90 1,0000 0455 9457 | 10804 | Mcoroda dos Forss 2675215408 CENTRAL 20,00 2570 51400 PlanofAciive 5% IRREGULAR R$ 135000000 | R$ 252530
v
10
m
2
13
12
15
16
7
18
1
2
TOTAL RS 11.23511
san
1.3. 03 Amostras com tratamento matematico:
ANEXO | -PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS
N | comntnio| Topog ":rr":fe"f';‘:::: = BAIRRO Cod. Referencia | Posicéio TES[T:]D A "0::}"0' Area(m?)|  Topografia :?::;Ez% C‘;”::;?:’ Vu‘m?:s'}m vel | yaLor rs/me
050 | 10000 | 10312 | 09457 | 12142 | Morada dos Fores | 2667565096 | CENTRAL | 2000 | 2035 | 40700 | FionofAcive 5% | IRREGULAR RS 620000.00| RS 1.623.35
050 | 10000 | 10695 | 09422 | 10000 | Morodo dos Fiores | 2655817272 | ESQUINA | 2030 | 3035 | 61611 | PlonofAcive 5% | IRREGULAR Ry 1.490.817.00| R$2.19451
1.0000 [ 10346 | 09457 | 11180 | Morade dos 2624360544 | CENTRAL | 20,00 | 2400 | 48000 | PlanofAcive 5% |IRREGULAR | Seco | RS 1.060.000.00| R 217847

1
2
3
a4
5| 0%
5
7
B
v

TOTAL RS 5.996,34
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ELEMENTO COMPARATIVO N* 01

(=

===
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ELEMENTO COMPARATIVO N* 02

TaRERECE
Rua Balcés, 154 - Altavis Aldeia, Cod: 601271035-25 Al dos Orguideas - Moradao dos Flores - COD- 2867548054 |
erex amanea Tona oI erex amanea zona wior I
e o T FoaTE
Anuncic https://www vivareol com.br Anuncio hitpsifwww vivoreal com.br
— [remE
REMAX URBAN (11) 91436-8857 Bella Imobiliaria (11) 3459-6029
FRECY B Tara == commiches ara
$42.000,00 A vista 30/10/2023 420.000,00 A vista [EREF!
reemTE E Temche TxEa we TERRERY TaraTe FEaTCamT. [PeRicE I
1600 | 30,63 |CENTRAL 20,00 20,35 |CENTRAL erreno plono ou aclive até 5%
O e oie
EM NIVEL ARRUAMENTC
Clamiricacks oa EewICACES =
TERREMQ FORMATO REGULAR TERRENC FORMATO IRREGULAR
e B Tare CemEETacET
LIMPO NO GERAL 5/ BENFEITORIAS LIMPO NO GERAL 5/ BENFEITORIAS
T CT B = e corrcan  [om con rec acke
™ Fa el 3 B3 UL SECa RTLRERC ToE. TRaRTE ™ FawrrEr & E T T SREs rIRERCIE EaT

FRECS REITAEIS EHICERTITARS

SITHACE® B4 aneITE TANERRS

FECCS REITAETS BYHICEREITARS

T+ e AITES SARERRS

1.324,27 1.523,34
ELEMENTO COMPARATIVO N°03 ELEMENTO COMPARATIVO N° 04
TaEREor Feeeree
Al das Rosas, 4% - Morada das Flores - Cod.: 2655817272 Rua Cducaso - Altavis Aldeia - COD. TEO404

T Tona =3

Anuncio

hitps iwww.vivareal.com.br
—_—

3

JRS IMOVEIS ASSESSORIA IMOBILIARIA (171)91422-5714

SETeE ama B WireT sann

Tire Tt

Anuncio hHips:/fwww.vivareal.com.br

Hexa Imoveis (11)94030-7811

EM NIVEL ARRUAMENTO

3-seco

CLaTTIFCACEY B ERITICACES

TERRENO FORMATO IRREGULAR

PRECH - 0 wrrce Commighrs ata K- Tnay ]
1.490.817,00 ANVISTA 30/10/2023 1.200.000.00 A vista [ZREF = il
oo =5 SiEavs TEERERS TeEaTE TEeT.CamIY. [FeRICAT SECtRaE

&14,11 ESGUINA Al-Terreno plane cu aclive até 5% | |857.50 17,15 50,00 ESQUINA Al-Terreno planc ou aclive até 3%

BEIMITEL Ty Lo e ZoLE

EM NIVEL ARRUAMENTO

S-seco

Clasmiicacke na mimiCacks

TERRENO FORMATO IRREGULAR

e TeasRTaTE are ComirTache
LIMPQO NO GERAL 5/ BENFEITORIAS LIMPO MO GERAL 5/ BENFEITORIAS

e conrrenien Corrcan o simemrcen e aiew va EmEICaCES SEEs comTEmE CoEr cur [cuR simeRseen e e va EeIEACEY

3 = s e o s o e &5 G T [ SEs TRERTIE e TeaRTr

FEECY NRITERIS RAFRCEREITARS FErCe mmiTdRie memecERE! L]
2.419.75 1.399,42 DESCARTADA
ELEMENTO COMPARATIVO N° 05 ELEMENTO COMPARATIVO N° 06
Tascror B
Al dos Pinhos, 350 - Morada dos Pinheiros COD. - 2624340544 Al. dos Antorios - Morado das Flores - COD. 2728927191
TETeE Ty Tone irrer ETer - T wwer o
e FeaTE Five remTE
Anuncio https:iwww vivareal. com.br Anuncic https:/fmww.vivareal.combr
T Jreme 3
Alves Cardoso Empr. imobilidrios (11) 99385-4324 Alves Cordoso Emp. imobiligrios Ltda (17) 99387-4324
e CemmictEs Tara = T wara
1.080.000,00 AVISTA 20/10/2023 1.800.000.00 A vista [2REF!
aiEa v TERRERS g FEer AR FemiEy 3 SiEa v TERRTET TEERTE FEeTEAmIY. [FeRICEY SrCLTRAE
00 20,00 | 24,00 |CENTRAL Al-Terreno plano ou aclive até 5% 241 20,00 28,05 |CENTRAL Al-Terreno planc ou oclive até 5%
seere e e
EM NIVEL ARRUAMENTO S-seco EM NIVEL ARRUAMENTO S-seco
CLaTTTICACES #8 CRINICACES Taiza BE TALHE CLATIITICACES ¥a ERITICATES aiTa bE vALIE
TERRENO FORMATC REGULAR TERRENO FORMATO REGULAR
e CemtzRTacEs o3 ComsERTachs
LIMPO NO GERAL 5/ BENFEITORIAS LIMPO NQ GERAL 5/ BENFEITORIAS
aiEa comiT CeEr. can G =3 Tagay arew coman Corr_can com =3
e e = = Faenr e erEs mRRERCIS corr TEanEy e ra el Y o D aica mriaERCIs EEATTD
= e
220833 3.208.56
ELEMENTO COMPARATIVO N° 07 " I ELEMENTO COMPARATIVO N° 08
L EmeERETE
Rua Pirineus, 32 - Aitavis Aldeia - COD. TED24% Al Das Dalias - Morada dos Flores - COD.: 2676215408
B3 = T e T B O Tona =
e L Ty FeaTE
Anuncio hitps:y/fwww.vivareal.com.br Anuncio https:/fwww.vivareal,
TonE
BEG IMOVEIS (11) 4750-5988 Hexa Imowveis
rrECe CommichEs Sava rrece commichEr ara
1.000.000.00 A vista 30/10/2023 1.350.000.00 A vistg 3071072023
artase sEanrEs T rer rami [remicEe ST erra ve TEREERT g Trer Eamiy. [PeicEe SrctiveanE
470,80 22,36 | 30,00 [ESQUINA Al-Terrenc planc ou oclive até 5% 514,00 20,00 25,70 |CENTRAL Al-Terreno planc ou aclive até 5%
o oo SEEmivEL e
EM NIVEL ARRUAMENTO S-seco EM NIVEL ARRUAMENTO S-sec
CTaTnITICACE+ Ba CRITICACEY TaiTa bE TALIE CAaTsITICATEs acEs
TERRENC FORMATO IRREGLULAR TERRENO FORMATO IRREGULAR
A ComiEEvACEY At CemEETacET
LIMPO NO GERAL S/ BENFEITORIAS LIMPO NO GERAL 5/ BENFEITORIAS
GLE = =3 g cagay arEa con e car  [CRR mmREICeR =3
g arrEr & o IR SiEa RERTIE CeEr. TRaREE i [ E] B T [eE wEEa RrLRERCIS e TRARTY

FEECe mmiTdRIe HeeCERETTaRS

1.450.76

SiTmacEs ma anerTea zanzasa

DESCARTADA

FRECE NRITARIS HAHS CEREIZARS

262846

SITRACAS B4 ATeITRS SAREARE

DESCARTADA

1 ——
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ANEXO Il - CALCULOS APLICANDO SE OS FATORES (BASE OUT/2024)

2. Al. das Anémonas, n2 205 - Aldeia da Serra, Santana de Parnaiba:

Vt=VixAxCfxCpxCexFdx FnxFfav (Regido = 1?2 Localidade com residéncias

Isoladas padrao fino e luxo)
Coeficiente de frente (Cf)

> Fp=1200m
> Fr=1600m

Fr/2<Fp<2Fr => Cf=(Fp/Fr)025
Entdo, Cf= (12,00/16,00) " 0,25
Cf= 09306
Coeficiente de profundidade (Cp)
» Pe=23000m
> Pmi=3000m
» Pma=6000m
Como Pmi < Pe<Pma
Entao,

Cp= 1,0000

Esquina ou Frentes Miiltiplas (Ce)

fls. 253

O imovel ndo apresenta valorizacdo em decorréncia do imovel ser de esquina e/ou possuir mais

de uma frente.

Entao,

Ce=110

Coeficientes de topografia - declividade ou desnivel (Fd ou Fn)

> Plano até Aclive de 5%

Fd=1,00
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» Desnivel = Acima do nivel da rua até 1,00m
Fn=1,00
Portanto, Fd ou Fn = 1,00
Coeficiente de consisténcia do solo (Fc)
» Consisténcia = seco
Fc=1,00
Coeficiente de proximidade de favela (Ffav)
Ffav=1,00
Vt=VixAxCfxCpxCexFdxFnxFfav
Vt = R$2.013,89 x 360,00 x 1,00 x 0,9306 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,0 x 1,0

Vt= R$ 674.688,52 (SEISCENTOS E SETENTA E QUATRO MIL, SEICENTOS E OITENTA E OITO
REAIS E SCINQUENTA E DOIS CENTAVOS) - (DATA BASE: OUT/24)

3. TERRENO, Al. das Anémonas, n2 205 - Aldeia da Serra, Santana de Parnaiba
3.1 Benfeitoria: Al. das Anémonas, n2 205 - Aldeia da Serra, Santana de Parnaiba:

Area Construida = 341,00m?

Area Construida Piscina: 17,50m?

Classificacdo de Fdificacdo: 2. Casa 2.7. Padrao Fino

Estado de Conservacdo = > F-NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES A IMPORTANTES
Idade do Imovel Aparente = 25 anos

Boletim Econémico - OUTUBRO DE 2024

R8-N

(Regido = 12 Localidade com residéncias Isoladas padrao fino e luxo)

COEF. CUB (outy24) = 2.032,00

FOC - Fator de Adequagao ao Obsoletismo e ao estado de conservacdo = 0,5767
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Més RSim* indice - Base Few07=100 Vatiagio %
Global _M3o-de-obra Material Adm Global Mao-de-abra__ Material Adm Global M30-de-obra_ Material Adm.
Jan 1.957.89 1.104.06 800.07 5376 28170 31559 24486 29154 231% 467% -0.81% 271%
Fev 1.958.87 1.104,06 802.05 5376 28199 31559 24547 29154 0,10% 0.00% 0,25% 0,00%
Mar 1.961.78 1.104 51 80351 5376 28226 31572 24591 291,54 0,10% 0.04% 018% 0,00%
Abr 1.962.69 1.10459 80424 5376 28239 31577 24614 29154 0.05% 0.02% 0,09% 0.00%
Mai 198673 1.12675 805,33 54,65 28585 32208 246,47 296,37 1.22% 2.00% 0,14% 1,66%
Jun 200249 113972 807,69 55,08 288,12 32579 24719 298,70 0,79% 1.15% 0,29% 0,79%
Jul 201079 1.14220 81339 5520 28931 326,49 24394 209,35 0,41% 0,22% 071% 0,22%
Ago 201789 114511 81743 55,35 29033 32733 250,17 300,16 0,35% 0.25% 0,50% 0,27%
Set 202450 114627 82280 5543 29129 32766 25182 300,60 0,33% 0.10% 0,66% 0,14%
Out  [3032,00
e
Dez
Fonte: SIUsCon-SFGY.
ESCOLHA O PADRAO E O ANO
RI-N 2020
PP4-N 2021
u 2022 "
R16-N 2023
R1-A
Pc= 3,8650
Intervalo de Indices - Pc
Minimo | Médic |  Maximo
2.7 - Padrdo Fino 333 3,865 4,399
Ref. Estado da Depreciacao Caracteristh
Edificagao (%)
Edificagao nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com
3 Entre novae 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular d de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.
Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
C | Regular 2,52 5 >3h
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas €/ou pintura externa € interna.
Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial
Entre regulare
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
D | necessitando de 809 ;. f :
: com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
reparos simples - :
pintura interna e externa.
Edificag3o cujo estado geral possa ser recuperado com
¢ iNtura interna e externa, apos reparos de fissuras e
Necessitando de o z :
E FORieA Shriies 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperaco do
; i | Eventual revis3o do si
hidraulico e elétrico.
Edificag3o cujo estado geral possa ser recuperado com
piNtura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizagdo e/ou recuperagdo localizada do
sistema estrutural. As instalagdes hidriulicas e elétricas
Necessitando de i <
. possam ser restauradas mediante a revisdo e com
F | reparos simplesa 33.20 su
importantes substitiucao eventual de algumas pegas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. Revisao da impermeabiliazagdo ou
substituicdo de telhas da cobertura.

CACULO DO VALOR DE VENDA DA BENFEITORIA (DATA BASE: OUT/24)

DADOS DA BENFEITORIA out-24
ENDEREGCO N= BAIRROILOTEAMENTO
. ALDEIA DA
Alameda das Anémonas 205 SERRA/SANTANA DE
FROPRIET ARIVCONT RIELUINTE
JOSE SAMPAIO NOVAIS / JUVENAL OLIVEIRA ASSIS
SETORILOTE BUADRA ZONA IF [PGY)
r 08 + 016
CLASSIFICAI,“D EDIFIC.M,‘.‘D FAIXA DE PREGOD
2. CASA - 2.7 PADRAC FINO MEDIO
IDADE [ANDS) CDHSERV.M,“D
F - NECESSITANDO DE REPARCS SIMPLES A
23 ANGS IMPORTANTES
¥IDA PREFERENCIAL ¥ALOR RESIDUAL (R) AREA CONSTRUIDA HEIDECHE
40 20% 358,50 0,4708
CUB - RNS [R$IM") FOC YALOR MEDIO DA EDIFIC.M,‘.‘D
R$ 2.032,00 0,5767 RS 1.423.461,82
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Ross-Heidecke

R = 02000 K = 0.4708
Foc = R + K x (1 R )
Foc = 0,20 + 04708 x (1 020 )
Foc = 0.5767 CUB (R-N) =
Ac= 358,50

Ve = CUB-SP x Pcx Ac x Foc [Equacio 5]

Vb = R 203200 x 38650 = 35850 x

0.5767

=| R 1.623.661.82

ENQUADRAMENTO GRAU DE FUNDAMENTACAO:

Tabela 4 - Grau de fundamentacao no caso da utilizacao do Método Evolutivo
e do estudo Valores de Edificacoes de Imoveis Urbanos - 2019
(adaptada da Tabela 10 da ABNT NBR 14.653-2: 2011 - Avaliagao de Iméveis Urbanos)

s Grau
Item Descricao
n ] |
Grau lll de Grau ll de Grau | de
1 Estimativa do valor | fundamentagao no fundamentagao no fundamentagao no
do terreno método comparativo método comparativo método comparativo
ou no involutivo ou no involutivo ou no involutivo
Grau ll de
Estimativa dos Graulllde fundamentagao Graul de
2 custos de reedi¢ao fundamentagao no método da fundamentagao
ou do valor de no método da quantificacdo do custo no método da
venda quantificacdo do custo | ou emprego do VEIU | quantificacdo do custo
-2019
Fator de : :
AP Inferido em mercado Inferido em mercado
Comercializagao = .
3 s semelhante, com mais semelhante,com 03 Justificado
ou Fator de Ajuste 2 =
de 03 (trés) elementos (trés) elementos
ao Mercado

Vb = R$ 1.763.201,63 (UM MILHAO, SETECENTOS E SESSENTA E TRES MIL, DUZENTOS E UM
REAISE SESSENTA E TRES CENTAVOS) - (DATA BASE: OUT/24)

Vf=Vt+ Vb

Vf=R$ 674.68852 + R$ 1.623.661,82 = R$ 2.298.350,34

Vf = R$ 2.298.350,34 (DOIS MILHOES, DUZENTOS E NOVENTA E OITO MIL, TREZENTOS E

CINQUENTA REAIS E TRINTA E QUATRO CENTAVOS).

Vp/m"2 = R$6.384,31

DATA BASE OUTUBRO DE 2024
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ANEXO Il - DOCUMENTAGCAO
a) MATRICULA N2 118.292 - R.l. DE COMARCA DE BARUERI

' N OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E . ".E;;
? DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA g“° é”o;
Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira :
Oficial
()?{, % ”) ,7
_f/.ut!:"-

REGISTRO DE IMOVEI
COMARCA DE BARUERI - Sp!
BEL. FRANCISCO RAYMUNDO OFICIAL DESKINA|

— MATRICULA FICHA bson Pelegrini Ribei
| 118.292 _] 001 —] LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERALrevente Autorizad
Baryed, 10 de abril de 2,003,

(IMOVEL: TERRENO URBANO, situado no Alsmeda das Anémonas, constituido
pelo lote n® 08 da quadra n° 16, do lotcamento denominado “ALDEIA DA SERRA-
RESIDENCIAL MORADA DAS FLORES”, situado no Distritc ¢ Municipio de
Santana de Pamaiba, Comarca de Barueri, deste Estado, medindo 12,00m de frente,
para a Alameda das Anémonas; 12,00m nos fundos, confrontando com parte do lote n®
20; do lado direito, de quem da frente olha, mede 30,00m, confrontando com o lote n®
09; 30,00m do lado esquerdo, confrontando com o lote n® 07; encerrando a érea de
360,00m?2.

INSCRICAQ CADASTRAL: n° 24354.14.52.0463.00.000.

: ALBUQUERQUE, TAKAOKA PARTICIPACOES LTDA, com
sede na Alameda Araguaig, n® 541, Alphaville Centro Industrial e Empresarial, neste
Municipio ¢ Comarca de Barueri, nesie Estado, inscrita no CNPJ/MF. sob n°®
61.583.860/0001-90.

~

REGISTROS ANTERIORES: R.03/1432, de 15/12/1976; R.03/2582 ¢ R. 03/2935 de
17/12/1976; R. 04/4389, de 14/06/1977; R.02 das matriculas 3875, 3876, 3877, 3878,
3879 € 3880 de 31/10/1980; R.01/14857, de 22/05/1979; R.01/24536 de 2510211981,

64.770 ¢ 64,771), tudo deste Registro de Iméveis,

&P Oficiel Designado, “/},w._ um“ H": :SMA?”M

Av.01/118.292, em 10 de abril de 2.003.

Procede-se a presente a . para consignar que, no loteamento denominado
“ALDEIA DA SERRA = RESIDENCIAL MORADA DAS FLORES”, do qual o
imovel matriculado faz parte integrante, foram impostas restrigdes convencionais
(normas e regulamento), no tocante A edificagdes ¢ urbanisticas, quanto 2o uso do solo,
minuciosamente especificadas no ¢ padrio que integra o processo de

O Escrevente Autorizado Y A Coles eYSENNG
Oficial Designado, : Léda Mari
Designado, Koz anin de Amorin

R.02/118.292, em 10 de aliril de 2.003,

Pela escritura de 20 de marco de 2.003, do Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabehonato de Notas do Municipio de Jandira, Comarca de Barueri, deste
Estado, livro n." 180, paginas 017/029, a proprietiria, ALBUQUERQUE, TAKAOKA
» | PARTICIPACOES LTDA., jé qualificada, VENDEU o _imével matriculado, pelo
(Continua no verso)
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(“valor de R$30.594,20, a JOSE SAMPAIO NOVAIS, portugués, comerciante, RNE. n° |
W-396.050-V, CPF/MF, n® 770.195.718-91, casado sob o regime da comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da Lei Federal n® 6.313/77, com VALERIA GENTIL DE
CARVALHO NOVAIS, brasileira, construtora, RG. n® 12.923.134-SSP/SP, CPF/MF.
n° 043.084.518-92, residentes ¢ domiciliados na Rua Pedro Doll, n® 391, apto 11,
Bairro de Santana, na Cidade ¢ Comarca de Sdo Paulo, Capital, em cumprimento a0
compromisso de venda ¢ compra datado de 26/02/1.996 (nfio registrado). Do titulo,
consta que a vendedora apresentou as certiddes negativa de débitos, CND do INSS e de
Tributos e Contribuigdes Federais da Recgita Federal, as quais ficaram arquivadas no

O Escrevente Autorizado, 4% C‘cr:s dos Santos
ial Designado, Maria de Amorins
0 Ofici ignado, e

otocolo microfilme n® 213, Rolo 3,770

Av.03/118.292, em 10 de abril de 2.003.

Do requerimento subscrito no Municipio de Jandira, Comarca de Barueri, neste Estado,
foi autorizado esta averbagio, para constar gue, no mmével matriculado foi edificada
uma casa residencial, que recebeu o n® 205, com frente para a Alameda das Anémonas,
possuindo 268,06m2., de 4rea construida (sendo de 250,56m2 para a residéncia ¢
17,50m2 para piscina), conforme prova o Habite-se n® 0067/03, datado de 07 de
feverciro de 2.003, expedido pela Prefeitura do Municipio de Santana de Pamaiba,
deste Estado, estando a mesma obra regular perante o INSS, consoante certidio
negativa de débito n° 003412003-21028020, CEI n° 21.474.09763/67, datada de 20 de
janeiro de 2.003, a qual ficou arquivada neste Registro de Iméveis, em pasta prépria n®
51, sob o nimero de ordem “63". Valor atribuido a obra R$158.064,74. Valor da
Construgdo R$175.289,80, atualizado pelo-SINDUSCON-SP, conforme item 2.3 das
notas explicativas da tabela de regi @)" Lei Estadual n° 11331 de
’/_f

26.12.2002. /
B Tl Ademir Cartos dos Santos

5 Léda Mariu de Amocim
Escrevente Awiorizads

O Escrevente Autorizado,
p Oficial Designado,

tocolo microfilme n® 213.158 Rolo 3.770

(continua na fiche 002) <{
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Oficial

Continuagiio da ficha 001 :
REGISTRO DE IMOVELS

COMARCA DE BARUERI - SP -
. — o CARLDS FRIDERICO COLL 1B NOGUL A T
Els.zc)z ' j [ 002 ] s e 2son Pelegrini Ribe

Aargen, 20 de agosto de 2,003,

( R.04/118.292, em 20 de agosto de 2.003, w
Pelo instrumento particular, com cardter de escriturn pitblica, nos termos das Leis

Federais ns 4.380/64, 5.049/66, e Decreto - Lei n® 70/66, firmado po Municipio ¢
Comarca de Sdo Paulo, Capital, sos 25 de julho de 2.003, os proprielirios, JOSE
SAMPAIO NOVAIS, construtor, ¢ sua mulher VALERIA GENTIL DE CARVALHO
NOVALIS, ji qualificados, YENDERAM & JUVENAL OLIVEIRA ASSIS. engenheiro,
RG. n°8.730.675-SSP/SP, CPFMF, n®988.671.138-87, ¢ sua mulher EDINA
CONCEICAO DA SILVA ASSIS, administradora, RG. n°.8.305.438-SSP/SP,
CPP/MF. n°.882.857.158-68, brasileiros, casados sob o regime da comunhiu parcial de
bens, na vigéncia da Lei Federal n®. 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na Alameda
das. Anemonas, n°. 205, no Municipio de-Santang de Parnaiba, Comarca de Baruer,
neste Estado, o imével matriculado, pélo valorx de R$290.000,00,

Q Escrc\-crfyfiud
O Oficial,’

RAOS/18.292, em 20 de agosto de 2.003. - 3

Pelo instrumento particular mencionado no R.04 desta, os proprietarios, JUVENAL
OLIVEIRA ASSIS, ¢ sua mulher EDINA CONCEICAQ DA SILVA ASSIS, ja
qualificados, deram em HIPOTECA a0 BANKBOSTON BANCO MULTIPLO S/A.,
com sede na Rua Dr. Chueri Zaidun, o°. 246, Edificio Bunkboston, Brooklin, no
Municipio ¢ Comarca de Stio Paulo, Cspital, inscrito no CNPJMF. sob
0°.60.394.07/0001-04, no ato representado na forma constante do titulo, e imovel
matriculado, para garantia da divida no valor de R$150.000,00, pagivel através de 180
prestagdes mensais ¢ sucessivas, calculadas pelo Sistema de Amontizagdo Constante -
SAC, do valor inicial ¢ total de R$2.393,20, incluindo a parceia refersnte aos
acessorios, dentre cles o seguro, vencendo-se a primeira em 25/0872.003, e as demais
em igual dia dos meses subsequentes, com juros anuais a taxa nominal de 11,3866% ¢
efetiva de 12,0000% c a taxa mensal de juros de 0,9489%, promogével até 60 meses,
com penn convencional de 10%. Do titulo, constam outros termos, cliusulas ¢
condighes. Para efeito do artigo 1,484 do £8digo Civil Brasileiro, 0 imovel foi avaliado

Ademir Carlos dos Sanros
Escrevarte Auvuizsdy

em R$260,300,00.
Ademir Carbas dos Santos
O Escrevente Aulori R
e
ooficia, 4. Bel Gtk Frico Corlbo i
Protocolo microfilme n®* 216.394 Rolo 3.856
>
w {Continua no verso)
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AVO6/118 292, em 27 de maio de 2019. £
Pela Certido Judicial datada de 21 de maio de 2.019 (protocolo de penhora online:
PHO00267445), emitida de conformidade com o disposto no artigo 837 do Cadigo de
Processo Civil ¢ Provimento CG. n* 6/2009, da E. Carregedonia Geral da Justiga do
Estado de S#io Paulo, expedida pelo Escrivdo/Dirctor da Secretaria da 34* Vara do
Trabalho do Municipio e Comarca de Sdo Paulo, Capital, extraida dos autos da A¢lio de
Execugdo Trabalhista (processo ordem n® 10007365820165020034), movida por
MIGUEL FERREIRA DE SOUZA, CPF/MF. n® 022997.964.52, contra HELP
PLASTIC INDUSTRIA E COMERCIO DE PLASTICOS - EIRELI - ME,
CNPIMFE. n® 13 300 820/000]1-40; JUVENAL OLIVEIRA ASSIS — EPP, CNPI/MF
n°® 96.199.989/0001-83; ¢, JUVENAL OLIVEIRA ASSIS, CPF/MF. n” 988 671.138-
87, foi determinado ao Oficial desta Serventia, a proceder esta averbagdo, para constar
que o imével matriculade, de propriedade do co-executado, Juvenal Oliveira Assis, ¢
sua mulber Edina Conceicio da Silva Assis, ja qualificados, nos tcrmos do
AutovTermo de Penhora datado de 25 de junho de 2.018, foi PENHORADQ, sendo de
R$17.467,00, o valor da divida, tendo sido nomeada fiel depositaria, a propria co-
executada, HELP PLASTIC INDUSTRIA E COMERCIO DE PLASTICOS -
EIRELI - ME, j qualificada,

Claudlo Centella
=" Escrevenie Autorizado

0 Escrevente Autorizado, <
Protocolo microfilme n® 468.470 Rolo 7.702

Selo Digital n® 1205763E 1000AVEM11829219F

Av.07/T18.292, em 23 de agosto de 2019,

Pelo Oficio ~Processo Ple, datado 07 de agosto de 2,019, expedido pela 34* Vara do
Trabalho de S#o Paulo, Capital, extraido dos autos do processo n® 1000736-
58.2016.5.02.0034, movida por. MIGUEL FERREIRA DE SOUZA contra HELP
PLASTIC INDUSTRIA E COMERCIO DE PLASTICOS ~ FIRELI - ME;
JUVENAL OLIVEIRA ASSIS - EPP; ¢, JUVENAL OLIVEIRA ASSIS, 1odos j&
gualificados, for determinado ao Oficial desta Scrventia, a proceder esta averbagiio para
constar o cancelamento da penhora, averbada sob n”. 06, nesta matricula, que garantia
a execugdo no valor de R$17.467,00, nos termos da decisdo judicial, proferida aos 26
de julho de 2.019, s folhas n%. 171 .

O Escrevente Autoﬁ?o. “—g Smlm;vw,
Protocelo microfilm -n‘/ 473.043 Rolo 7.762

Selo Digital n® 1205763E1000AV7M11829218€

A
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ENCERRAMENTO

O presente LAUDO DE AVALIACAO é composto de 26 paginas, todas de um lado

s0, que subscreve esta ultima.

Nada mais havendo a consignar, encerro o presente Laudo de Avaliacao Pericial.

Nestes termos,
Espera e pede deferimento.

Sao Paulo, 05 de novembro de 2024.

05/11/2024

X Manuel L Parreira

MANUEL LOURENCO PARREIRA
PERITO JUDICIAL AVALIADOR
Assinado por. MANUEL LOURENCO PARREIRA:0733772188¢S
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