
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

PROCESSO: 1008968-46.2024.8.26.0071 
 

 
 

SOLICITANTE: Dr. Anderson Garcia  
Nunes de Mello (OAB 288131/SP) 
 
 
DATA: 20 de Março de 2025 

 
Avaliação 
Mercadológica 
Imobiliária 
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(Via Google Maps) 
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AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

 

1 – Considerações Iniciais 

Este estudo foi realizado com base nas análises documentais do imóvel, bem como 
informações comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificação do 
bem no mercado imobiliário. 
 
 
2 – Estudo do Imóvel 

Dados do Registro Cartorial: Matrícula nº 116.983 – De acordo com sua 

Certidão de Matrícula, o imóvel em questão possui 42,41 m² de área privativa. 
 
Descrição do Bem: A unidade autônoma designada como apartamento, Tipo II, 
localizada no 2º andar, identificada pelo nº 12-34 do Bloco 12 do empreendimento 
Residencial Arvoredo, situado na Rua Maria dos Reis Pereira, nº 3-89, na cidade de 
Bauru -SP, contendo a área privativa de 42,41m² de área privativa.  
 
 
 
3 – Características da Região 

 
A cidade de Bauru, localizada no interior de São Paulo, é uma área bem 
desenvolvida, com uma combinação de ambientes residenciais e uma estrutura 
comercial consolidada. A cidade é predominantemente residencial, oferecendo 
opções variadas de moradia, que vão desde casas tradicionais até modernos 
empreendimentos, atendendo a diferentes perfis de moradores. 
 
 
Bauru conta com uma ampla rede de comércios locais, incluindo mercados, 
farmácias, restaurantes e lojas diversas, o que torna a vida prática e conveniente para 
os moradores. Além disso, a cidade dispõe de uma boa infraestrutura de transporte e 
acessibilidade, facilitando o deslocamento para outros bairros e cidades próximas, 
com fácil acesso a rodovias e avenidas principais. É uma excelente escolha para 
quem busca um lugar equilibrado, com qualidade de vida e serviços acessíveis. 
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4 – Documentos do Bem 
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5 – Valor de Mercado 

 

 

6 – Precificação do Imóvel 

Dados de Mercado 
Média do Valor de m² do mercado: R$ 2.100,00 

Média do mercado: R$ 115.000,00 
PRECIFICAÇÃO DO IMÓVEL:                 R$ 90.000,00 

 

 

Amostra de Mercado 

 

Link 

 

 

  Valor de m2 

 

 
 

 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-

2-quartos-residencial-parque-colina-verde-bairros-

bauru-com-garagem-42m2-venda-RS109760-id-

2788623245/ 

 

 

 

R$ 2.000,00 

 

 
 

 

 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-

2-quartos-residencial-parque-colina-verde-bairros-

bauru-com-garagem-49m2-venda-RS119570-id-

2789651557/ 

 

 

    

 

 R$ 2.200,00 

 
Valor de Avaliação Final 

 

R$ 90.000,00 

(Noventa Mil Reais) 
 

São Paulo, 20 de Março de 2025 
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Gustavo Vieira dos Santos 

Corretor de Imóveis – CRECI/SP 

Fone: (11) 93072-1106 

 

 

 

Avaliação de Preço de imóvel 

 

 

 

 
Pelo presente declaro para os desvidos fins, e a pedido da parte interessada, que  um 
apartamento designado como unidade autônoma, Tipo II, localizada no 2º andar, 
identificada pelo nº 12-34 do Bloco 12 do empreendimento Residencial Arvoredo, situado 
na Rua Maria dos Reis Pereira, nº 3-89, na cidade de Bauru -SP, contendo a área 
privativa de 42,41m², está avaliado em R$ 85.000,00 (Oitenta e Cinco Mil Reais) 

 

 

A avaliação corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na região do 
imóvel, e em relação a outros anúncios e ofertas nos portais imobiliários  

 

 

Notas: 

 

1. O valor Consiste aproximadamente R$ 2.000 00 o m2/.  

2. Imóvel devidamente cadastrado sob n° 116.983 de matricula junto ao 2º Oficial de 
Registro de Bauru 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-residencial-parque-colina-verde-
bairros-bauru-com-garagem-49m2-venda-RS160000-id-2759792739/ 

 

 

 

20 de Março de 2025 

 

 

 

 

 

Gustavo Vieira dos Santos 

CRECI/SP: 288.144-F 
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Avaliação Imobiliária: 

 R$ 87.000,00 (Oitenta e Sete Mil Reais) 
 

 

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de imóveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o 

nº 257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que  uma unidade 

autônoma, designado como apartamento Tipo II, localizado no 2º andar, identificada pelo 

nº 12-34 do Bloco 12 do empreendimento Residencial Arvoredo, situado na Rua Maria dos 

Reis Pereira, nº 3-89, na cidade de Bauru -SP, contendo a área privativa de 42,41m², 

devidamente cadastrado na matricula nº 116.983 junto ao 2º Oficial de Registro de Imovéis 

de Bauru, Está avaliado em R$ 87.000,00 (Oitenta e Sete Mil Reais) 

 

O Parâmetro encontrado para o valor estimado é de R$ 2.050,00 (Dois Mil e Cinquenta 

Reais)/m2 

Vale Ressaltar que esta é uma avaliação estimativa e média do praticado na região onde 

o imóvel está localizado e em relação a outros anúncios e oferas em portais imobiliários.  

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-residencial-parque-colina-verde-
bairros-bauru-com-garagem-49m2-venda-RS119570-id-2789651557/ 

 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-residencial-parque-colina-
verde-bairros-bauru-com-garagem-42m2-venda-RS109760-id-2788623245/ 

 

 

 
Luana Karen da Silva 

CRECI/SP: 257.038-F 
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SOLICITADO POR: DAVI  - CPF/CNPJ: ***.534.190-** DATA:  24/03/2025 12:12:05  - VALOR: R$ 22,13 P
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SOLICITADO POR: DAVI  - CPF/CNPJ: ***.534.190-** DATA:  24/03/2025 12:12:05  - VALOR: R$ 22,13 P
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SOLICITADO POR: DAVI  - CPF/CNPJ: ***.534.190-** DATA:  24/03/2025 12:12:05  - VALOR: R$ 22,13 P
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SOLICITADO POR: DAVI  - CPF/CNPJ: ***.534.190-** DATA:  24/03/2025 12:12:05  - VALOR: R$ 22,13 P
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