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[—207-713j [_01 _] S&o Paulo, S de Abril de 2021,

IMOVEL: APARTAMENTO n° 1306, em construgde, localizado no 13° andar (Setor
Residencial) do Condominio “SNAP BELA VISTA”, situado na Rua Manoel Dutra n’s
548 e 562, no 17° Subdistrito — Bela Vista, possui a rea privativa principal e total de
28,670m?, e a area de uso comum de 16,155m?, perfazendo a é4rea real total de 44,825m?,
correspondendo-lhe auma fragdo ideal no solo de 0,0076770. O terreno onde se assenta o

referido condominio encerra a area de 843,25m?,

CONTRIBUINTES: 009.001.0007-9 / 0033-8 (maior drea).

PROPRIETARIA: AR24 INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA., CNPJ n°
30.170.890/0001-40, NIRE 35235226326, com sede nesta Capital, na Rua Doutor Alfredo
de Castro n° 200, ¢j. 912, Barra Funda.

REGISTROS ANTERIORES: R.10/Matricula n° 181,840 e R.12/Matricula n°® 189.543,
ambos feitos em 19 de janeiro de 2021; e, R.02 (incorporagi feito em 05 de abril de
2021, na Matricula n® 200.047, todas deste Registro.

Selo Digital: 1134983E10000000425353213. Ivan
Jacopetti do Lago, registrador.

- APTQ. 1306

Matricula g° 200047

Av.01/ " Data: 05/ABRIL/2021

De averbacdio feita sob o n® 03, nesta data, na Matricula n° 200.047, deste Registro, ¢
Condominio "SNAP BELA VISTA" foi submetido a0 REGIME DE PATRIMONIO DE
AFETACAO, nos termos dos artigos 31-A a 34-I da Lei n° 4.591/64, alterada pela Lei n°

10.931/04. Protocolo  n®  597.450 11/02/2021. Selo  Digital:
1134983E10000000425354211. Ivan Jacopetti do Lago,
registrador. [

continua no verso
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Av.02/ Data: 23/AGOSTO/2021

Verifica-se que AR24 - INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA. passou a
denominar-se AR24 - INCORPORACAO E CONSTRUCAO SPE LTDA., conforme
prova o instrumento particular de 1* Alteragio e Consolidagio do Contrato Social de 19 de
julho de 202-15 registrado sob o n® 368.536/21-0, em 02 de agosto de 2021, na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo -JUCESP, por requerimento de 04 de agosto de 2021.

7 de 04/08/202%1. Selo Digital: 113498331000000049909921X.
Ivan Jacopetti do Lago, registrador.

Av.03/ Data: 14/SETEMBRO/2021

Pelo registro feito sob o n° 06, nesta data, na Matricula n° 200.047 deste Registro,
verifica-se que a parte ideal de 96,44% do terreno onde sera construido o empreendimento
imobilidrio “CONDOMINIO SNAP BELA VISTA” foi dado em hipoteca ao BANCO
BRADESCO S.A., CNPJ n® 60.746.948/0001-12, NIRE 35300027795, com sede em
Osasco-SP, no nacleo administrativo denominado "Cidade de Deus", s/n°®, Vila Yara, para
garantia da divida no valor de R$13.124.403,00. Proto%;ﬁ%ﬂ% de 26/08/2021. Selo

Digital: 1134983E1000000051066921Q.

-
do Lago, registrador. 0

Av,04/ Data: 23/AGOSTO0/2023
Pela averbagdo feita sob o n° 12, nesta data, na matricula n® 200.047, deste Registro,
verifica-se que a hipoteca objeto do R.06, mencionada na Av.03, foi aditada para constar as

Ivan Jacopetti

seguintes alteragdes: majorar o crédito originalmente concedido, no valor de
R$2.231.141,70, em face do que o valor nominal total do contrato de abertura de crédito
passa a ser o valor R$15.355.544,70; sendo o valor correspondente ao percentual de obra a
ser executado os quais serdo entregues da forma do novo cronograma das parcelas de
liberagdes em reais conforme evolugdo da obra: (i) em 16/08/2023, parc. 22, valor
R$2.053.096,59, percentual: 92,02%; (ii) em 16/09/2023, parc. 23, valor R$66.488,02,
percentual: 2,98%; e, (iii) em 16/10/2023, parc. 24, valor R$111.557,09, percentual:
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5,00%; totalizando R$2.231.141,70 (100%); sendo que para a primeira parcela serd
liberado o percentual de 92,02% sobre o valor majorado e as demais de acordo com a
evolugdio mensal da obra; assim o valor R$2.231.141,70 representa na data do titulo o valor
do crédito concedido considerando a suplementagio; em decorréncia da majoragdo do
crédito e do crédito concedido a devedora passa a dever ao credor na data base da apuragio
do saldo devedor, ou seja, em 31/07/2023 a importancia de R$11.026.216,58, referente a
soma das parcelas até entdo liberadas colocadas a disposigdo da devedora e se compromete
a pagar nas condi¢des ja estabelecidas no ¢optrato aditado; data de vencimento da divida

w| em 16/04/2024.  Protocolo n° 64811 de 11/08/2023. Selo  Digital:
: 1134983E10000000891463231. / Ivan Jacopetti do Lago,
2 registrador. v

o

-

ol

8

=

9| Av.05/ Data: 07/NOVEMBRO/2023

“;j Verifica-se que tendo sido averbada a construgfio do Condominio “SNAP BELA VISTA” ¢
8| instituido o respectivo condominio (Av.14 ¢ R.16/Matricula n® 200.047), esta ficha passa a
- _

constituir a matricula n® 207.713, referindo-se a0 APARTAMENTQ n° 1306, localizado no
13° andar (Setor Residencial) do referide condominio, que recebeu o n° 548 da Rua
Manoel Dutra, no 17° Subdistrito — Bela Vista, jd\conclyido, nos termos do instrumento
particular datado de 16 de outubro de 2023. Prgtdcolp n° 652.018 de 18/10/2023. Selo
Digital: 1134983310000000930085231. [van Jacopetti do

N
Lago, registrador. O

R.06/ Data: 28/NOVEMBRO/2024

Por escritura de 31 de outubro de 2024, de notas do 15° Tabelidio desta Capital, livro n°
3.593, fls. 115/118, AR24 - INCORPORACAO E CONSTRUCAO SPE LTDA., ja
qualificada, transmitiu por venda a MORRIS MENAHIM KHAFIF, brasileiro,
empresdrio, RG n°® 24.416.238-4-SSP/SP, CPF n° 312.487.428-50, casado pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com REBECA HAIFAZ:
KHAFTF, brasileira, do lar, RG n° 43.605.352-4-SSP/SP, CPF n°® 360.079.448-59,
domiciliados nesta Capital, na Rua Doutor Brasilio Machado n° 126, ap. 121, Santa
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Cecilia, o _imovel desta matricula pelo valor de R$331.541,00, em cumprimento ao
contrato de promessa de venda e compra de unidade auténoma condominial datado de 25
de margo de 2024, njeTegistrado. A alienante declarou que o imével estd langado no seu
ca tendo constado do ativo permanente, e, em razio de explorar
prevista na LegislagBo em vigor, deixou de apresentar a Certiddo
ébitos Relativos a Tributos Federais ¢ 4 Divida Ativa da Unido.
Protocoto A%9 de 12/11/2024. Selo Digital: 1134983210000001144863248.
Q / Ivan Jacopetti do Lago, registrador.

Av.07/ Data: 15/AGOSTO/2025

Ficam canceladas as Avs, 03 ¢ 04, em virtude do imovel desta matricula ter sido desligado
da garantia hipotecaria registrada sob o n® 06 ¢ averbada sob o n° 12, na matricula n°
200.047, por oficio expedido em 13 de agosto de 2025, pelo Juizo da 13 Vara Civel do
Foro Central Civel desta Capital, nos autos da A¢fo de Procedimento Comum, processo n°
1182869-65.2024.8426.0100, movida por MORRIS MENAHIM KHAFIF em face de
BANCO BRADESCO $A. ¢ AR24 INCORPORACAO E CONSTRUCAO SPE
LTDA., consodnfe(r. sengenga proferida em 24 de marco de 2025, transitada em julgado.
Protocolo 90.809 de 04/08/2025. Selo Digital: 113498331000000129972525Q.
Ivan Jacopetti do Lago, registrador.

N
O ATO ACIMA E O ULTIMO DESTA MATRICULA
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CERTIFICA a pedido de pessoa interessada, que conforme buscas realizadas até 07/05/2026, a presente
certiddo de Inteiro Teor é extraida nos termos do art. 19 da Lei 6.015/73, do imdvel da matricula n®
207.713, a qual noticia integralmente as ALIENACOES, ONUS REAIS E CITACOES DE ACOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS existentes, servindo ainda, como certiddo de FILIACAO VINTENARIA, caso o
registro anterior e/ou a matricula tenha sido aberta hd mais de 20 anos (Provimento 20/93 da CGISP),
abrangendo integralmente mencionado periodo. Para fins de lavratura de escrituras, esta certiddo é valida
por 30 dias (NSCGISP, XVI, 60, “c”), a partir de sua data de emissdo.

CERTIFICA mais e finalmente, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria
n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada
a autoria e integridade, podendo ser obtido relatério de conformidade da assinatura através do site
https://validar.iti.gov.br.

O referido é verdade e da fé. Sdo Paulo, 11 de maio de 2026.

EMOLUMENTOS RS 45,88 Selo Digital: 1134983C3000000147004726N
ESTADO RS 13,04 https://selodigital.tjsp.jus.br

SEC. DA FAZ RS 8,92

REG. CIVIL RS 2,41

TRIB. JUSTICA RS 3,15

IMP. MUNICIPAL RS 0,94

MIN. PUBLICO RS 2,20

TOTAL RS 76,54
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