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01 — APRESENTACAO DO PERITO AVALIADOR:

Este trabalho foi realizado pelo Perito Avaliador Manuel Neto que atua na area
da pericia imobiliaria desde 2018, devidamente inscrito no CRECI (Conselho
Regional de Corretores de Imoveis com a inscricdo de N° 18.697 e com a
inscricdo de CNAI de N° 27.248 no COFECI (Conselho Federal de Corretores de
Imoveis), constando no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis. Atua
também como Perito Judicial na Justica do Estado do Ceara com a inscri¢cdo de
N° 004/2021. Graduado em administracdo de empresas ha 26 anos e poés-
graduado em direito imobiliario, possui enorme nivel técnico com formacédo em
Excel Avangado ministrado pelo SENAI-CE/2015,

02 — APRESENTACAO DO TRABALHO:

O trabalho consiste no laudo técnico de avaliacdo imobiliaria de um imovel de
tipologia terreno, de formato irregular localizado na Avenida Frei Cirilo, n® 4100,
Bairro Messejana, Fortaleza - CE, Latitude 3°49'12.87"S, Longitude
38°29'46.85"0, CEP 60840-285.

03 - REGULAMENTACAO DA AVALIACAO:

Para a execucao desse trabalho foi seguida a norma da ABNT onde foram
observados todos os itens dos regulamentos para avaliacdo de bens urbanos e
rurais de acordo com as atualizacdes da NBR 14653-2 de 2011 e as alteracdes
elaboradas na norma NBR 14653-3 de 2004 e foi observado, também, a Lei
Federal n° 6.530/78 de 12-05-1978 que regulamenta as atribuicdes do Corretor
de Imdveis e que assim se manifesta em seu artigo 3°. “ Compete ao Corretor de
Iméveis exercer a intermediacdo na compra, venda, permuta e locacdo de
imoveis, podendo opinar quanto a comercializagao imobiliaria”.



LAUDO TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

01 - INTERESSADO:

Antonio lvan Rodrigues Filho, brasileiro, empresério, solteiro, inscrito no CPF sob
n° 072.262.373-93 e RG n° 2004009207817, residente e domiciliado na Rua Dr.
José Lourenco, n° 3250, apartamento 500, Fortaleza/CE.

02 — SOLICITANTE:

Anténio lvan Rodrigues Filho, brasileiro, empresério, solteiro, inscrito no CPF sob
n° 072.262.373-93 e RG n° 2004009207817, residente e domiciliado na Rua Dr.
José Lourenco, n° 3250, apartamento 500, Fortaleza/CE.

03 - PROPRIETARIO:

Antonio Ilvan Rodrigues Filho, brasileiro, empresario, solteiro, inscrito no CPF sob
n° 072.262.373-93 e RG n° 2004009207817, residente e domiciliado na Rua Dr.
José Lourenco, n° 3250, apartamento 500, Fortaleza/CE.

04 - OBJETIVO:

Determinar o valor de avaliacdo de um terreno localizado no endereco acima
especificado no item 02, pagina 04 para fins judiciais.

05- NIVEL DE PRECISAO E METODOLOGIA:

Trata-se de avaliacdo enquadrada no Grau de Precisdo |, com 5 amostras
confiaveis, em que k = 1 (k+4), atendendo a quantidade minima de dados de
mercado efetivamente utilizada. Foi adotado o método comparativo direto de
dados de mercado, mediante pesquisa de terrenos na localidade e/ou em areas
adjacentes ao imével avaliando.

Inicialmente, foram coletadas 10 amostras; contudo, ap6s o tratamento dos
fatores de homogeneizacdo, 5 elementos mostraram-se compativeis, sendo
posteriormente validados por meio de tratamento estatistico.

Dessa forma, para a determinacdo do valor do imovel, foi utilizada a média
aritmética dos valores unitarios obtidos.



06 — OBJETO:

Um Terreno com localizacdo devidamente especificada no item 02, pagina 02,
com uma area de 1.998,36m2 e 191,67m2 de é&rea construida, conforme
informacdo através do IPTU e matricula do imovel.

07-ANALISE DO ENTORNO:

O entorno do imével é compreendido por farmacias, shoppings, supermercados e
residéncias de tipologias casas residenciais, ele se localiza em uma avenida
movimentada e bem localizada no bairro Messejana.

08 — INDIVIDUALIZACAO DA MATRICULA DO IMOVEL:

Matricula apresentada em anexo |Il.

09 - VISTORIA:

O imovel vistoriado pelo perito avaliador Manuell Netho no dia 16/05/2026 as
14:30 onde foi visualizado que se trata de um imodvel de tipologia terreno
localizado na Avenida Frei Cirilo, Numero 4100, Bairro Messejana, cidade de
Fortaleza Ceara. Foi visualizado que o imoOvel possui recepcéo, escritorios, deck,
garagem externa e interna, galpdo, almoxarifado, copa e sala para encarregado.
O imoével conta com total infraestrutura urbana, como energia na porta, agua,
TRANSPORTE PUBLICO, esgoto, sinal de internet e correio domiciliar.

10- CARACTERIZAQAO ’FI'SICA DA REGIAO, POTENCIAL LEGAL E
ECONOMICO DO IMOVEL:

O imével, ora em avaliacdo, esta encravado em um terreno de formato irregular,
com topografia plana, de padrdo industrial/comercial, com solo silte-argiloso

compactado, aptiddo construtiva média a boa, porém com limitacdo de drenagem
superficial e irregularidade geométrica.

11- RESTRICOES FISICAS E LEGAIS AO APROVEITAMENTO:

Utilizacao atual e vocacdo, em consonancia com a legislacao em vigor.



12 — CALCULO DO IMOVEL:

Para calcularmos o valor de um imével de tipologia casa, primeiramente
calculamos apenas o valor do terreno para depois calculamos o valor da area
construida e posteriormente somamos os dois valores para calcularmos o

valor final do imovel.

No primeiro calculo 12.1 levamos em consideragéo apenas o valor do terreno,
sendo a média do m2 das amostras aprovadas mencionadas no item 05.

No segundo célculo 12.2 levamos em consideracao apenas os célculos das
areas construidas, multiplicando a area pelo valor do m2 DA TABELA CUB
( FONTE : SINDUSCON), depois pelo fator de depreciacéo (idade / %vida util) e
caso necessério um fator de comercializacao.
12.1. CALCULO DO TERRENO:
- Método Utilizado: Célculo em funcéo da area ao nivel de mercado, utilizando a
formula de Harper.
- Formula :
Vt =SxP
Vt = Valor de terreno
S =Areaemm?
P = Preco/m? (pesquisado nas proximidades, verificando alguns imoveis
gue se encontram a venda).
- Calculo:
Vt =SxP
Vt= 1.998,36m2 x R$ 3.452,79

Vt= 6.899.917,42

R$6.899.917,42
(Seis Milhdes, Oitocentos e Noventa e Nove Mil, Novecentos e Dezessete Mil e
Quarenta e Dois Centavos).



12.2 — CALCULO DA AREA CONSTRUIDA

Utilizamos o método do custo direto, considerando os custos de insumos e
servicos, onde aplicamos um fator de depreciacao através do tempo de uso, de
acordo com a tabela ROSS HEIDECKE e a orientacio do BUREAU OF
INTERNAL REVENUE que estabelece a vida util de cada tipologia de edificacéo,
bem como aplicamos também, um fator de comercializacdo que representa
melhor o valor do preco do m? informado pelo SINDUSCON/CE (Em anexos)

- Férmula
Ve = A x (P/m? x Fd)

Onde:

Ve = Valor da edificacao

A = Area construida em m2

P = Preco/m? (pesquisado Tabela do CUB SINDUSCON-CE — Ultimo més
publicado abril/2026

Fd = Fator de depreciacdo com vida util para casas séo de 65 anos

- Calculo

Area: 191,67 m?
Preco: R$ 2.697,67//m?2

Fd (Fator de depreciacdo em relacdo ao tempo de vida do imovel)
Idade: 10 anos

Vida util: 65 anos

10 /65 =0,153846154% de alcance em relagéo a vida atil do imovel
Estado de conservacao: C = Regular (Tabela ROSS HEIDECKE)
K=11,6%=0,116

Fd=1-0,116
Fd = 0,884
Célculo

Ve = AxP/m?x Fd

Ve =191,67m? x $2.697,67/m> x 0,884
Ve =457.083,17

R$ 457.083,17

(Quatrocentos e Cinquenta e Sete Mil, Oitenta e Trés Reais e Dezessete
Centavos )



13- DETERMINACAO DO VALOR FINAL

Férmula

Vi=Vt+ Ve

Onde:

Vi = Valor do imével
Vt = Valor do terreno

Ve = Valor da edificacao

Céalculo

Vi =R$ 6.899.917,42 + R$ 457.083,17

Vi =7.357.000,59

R$ 7.357.000,59
(Sete Milhdes, Trezentos e Cinquenta e Sete Mil Reais e Cinquenta e Nove
Centavos)

NORMA ABNT

Conforme determina a norma da ABNT que permite um arredondamento de até
1% (um por cento) para mais ou para menos. Optamos pelo arredondamento
para mais por acharmos mais compativel com o mercado que ele se encontra.

Importa a presente avaliacdo em R$ 7.430.570,59
(Sete Milhdes, Quatrocentos e Trinta Mil, Quinhentos e Setenta Reais e
Cinquenta e Nove Centavos)

Valor comercial arredondado..........ccoveveiiiiiieieieeeeeeeeeiiceiies R$ 7.431.000,00
A avaliacdo técnica do imével ora em avaliacdo, corresponde ao valor final de

guanto vale o bem, tendo como parametro o preco do m2 multiplicado pela area
do terreno, acrescido do valor da area construida.



14 — RESULTADO TECNICO - CIENTIFICO

No tratamento estatistico encontramos a variacdo de R$ 456,95 em cima da
média para mais e para menos sobre o preco encontrado do m2, no caso
R$3.452,79, para calcularmos os limites superior, médio e inferior de acordo com
a variacdo das 5 amostras aprovadas pelo tratamento estatistico.

TERRENOS E
EDIFICAGOES
Valor
Descricdo Limites Area Total Edif/FC Soma Norma ABNT
Limite superior 3.909,74 |1.998,36 |7.813.068,03 |457.083,17 |8.270.151,20|8.352.852,71
Limite médio 3.452,79 |1.998,36 |6.899.917,42 |457.083,17 | 7.357.000,59 | 7.430.570,60
Limite inferior 2.995,83 |1.998,36 |5.986.746,84 | 457.083,17 | 6.443.830,01 | 6.508.268,31

*Limite superior..... o valor maximo sugerido dentro da variacao estatistica que

vale o imovel

*Limite médio.......... € o valor que mede de quanto realmente de fato vale o
imovel

*Limite inferior........ € o valor minimo sugerido dentro da variacédo

estatistica que vale o imovel

15 — CONCLUSAO

Apés todo o levantamento de dados pesquisados nha regido e em areas
adjacentes, selecionamos os dados mais significativos, depois fizemos um
tratamento de fatores para buscar semelhanca destes com o imovel avaliando,
analisando também a necessidade de eliminacdo de algum elemento
pesquisado, para posteriormente aplicarmos um tratamento estatistico sobre as
amostras coletadas e tratadas.Para tanto, analisamos a média aritmética, o
desvio padréo, o coeficiente de variacdo, o critério de arley de acordo com a
tabela de Chauvenet, o campo de arbitrio e intervalo de confianca e finalmente a
distribuicdo “T” de Student, e podemos concluir que a média aritmética
encontrada € perfeitamente compativel com o comportamento do mercado

imobiliario local.



VISTORIA/LAUDO TECNICO E RESPONSABILIDADE

Data da vistoria: 16/05/2026

Data do laudo: 01/06/2026

RESPONSAVEL

MANUEL GONCALVES DOS SANTOS NETO
Perito Avaliador CNAI 27248

Perito Judicial TJ 004/2021

Corretor de Iméveis CRECI 18697

Telefone : (85) 99819-5115

Email : peritoavaliador.ce@gmail.com

Site : www.avaliadormanuelneto.com.br
Instagram : @oavaliador.ce

Fortaleza, 01/06/2026

Manuel Gongalves dos Santos Neto
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MANUELNE

ANEXOS |

Imagens do imovel avaliando

Imagens da localiza¢do do imével avaliando no Google.

Pesquisa de mercado de terrenos com aplicacao do tratamento de fatores
Imagens demarcando a localizacdo das amostras aprovadas

Links dos anancios nos portais imobiliarios das amostras aprovadas
Graficos comparativo do valor do m? dos terrenos aprovados

Gréafico comparativo entre todos os terrenos entre o imovel avaliando e os
pesquisados e aprovados calculados de forma proporcional

Tratamento estatistico das amostras de todos os terrenos aprovados
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IMAGENS DO IMOVEL AVALIANDO

*Entrada principal/escritorio
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IMAGENS DA LOCALIZACAO DO IMOVEL
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PESQUISA DE MERCADO DAS AMOSTRAS DOS TERRENOS APROVADOS
COM APLICACAO DO TRATAMENTO DE FATORES

(85) 3045-1406

Localizagao Localizagao Localizagao Localizagao Localizagao
R. Antonio Av. Washington R. Manuel Av. Frei Cirilo Av. Frei Cirilo
Barros Soares Castelo
590 ne 8847 Branco, 700 4700 4123
Messejana Edson Queiroz Messejana Messejana Messejana
Latitude Latitude Latitude Latitude Latitude
3°49'58.39"S 3°49'42.92"S 3°49'58.76"S 3°49'30.58"S 3°49'12.07"S
Longitude Longitude Longitude Longitude Longitude
38°29'22.38"0 38°28'54.99"0 38°29'19.68"0 38°29'39.40"0 38°29'45.93"0
Valor Pedida Valor Pedida Valor Pedida Valor Pedida Valor Pedida
9.900.000,00 9.000.000,00 4.800.000,00 8.000.000,00 8.400.000,00
Area Total Area Total Area Total Area Total Area Total
5.713,00 7.664,00 2.666,00 5.000,00 1.408,00
Valor M? Valor M? Valor M? Valor M? Valor M?
1.732,89 1.174,32 1.800,45 1.600,00 5.965,91
Fator Fonte Fator Fonte Fator Fonte Fator Fonte Fator Fonte
0,9 0,9 0,9 0,9 0,9
Fat Melh Pub Fat Melh Pub Fat Melh Pub Fat Melh Pub Fat Melh Pub
1 1 1 1 1
Fat Localizag Fat Localizag Fat Localizag Fat Localizag Fat Localizag
2 2 2 1,15 1
Fat Frent Mult Fat Frent Mult Fat Frent Mult Fat Frent Mult Fat Frent Mult
0,81 0,81 0,9 1 0,81
Fat Fat Fat Fat Fat
Correspondéncia | Correspondéncia | Correspondéncia | Correspondéncia | Correspondéncia
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Fator Involutivo | Fator Involutivo | Fator Involutivo | Fator Involutivo | Fator Involutivo
1,69 1,96 1,16 1,58 1,00
Fator Evolutivo | Fator Evolutivo | Fator Evolutivo | Fator Evolutivo | Fator Evolutivo
1,00 1,00 1,00 1,00 0,84
Fator Fator Fator Fator Fator
comercializag comercializag comercializag comercializag comercializag
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
M2 M2 M2 M2 M2
Homogeneizado | Homogeneizado | Homogeneizado | Homogeneizado | Homogeneizado
4.271,93 3.353,01 3.368,91 2.619,44 3.650,64

(85) 99994-2824

(85) 4005-7676

(85) 98956-6313

Amostra 01 Amostra 02 Amostra 03 Amostra 04 Amostra 05
Tipo Tipo Tipo Tipo Tipo
Terreno Terreno Terreno Terreno Terreno
Nome Nome Nome Nome Nome

Fortaleza sul
imobiliaria Rodrigo Cesar Ciro Paiva Qud4tro Imoveis Alex. Belchior
Propr/Corret Propr/Corret Propr/Corret Propr/Corret Propr/Corret
Imobilidria Imobilidria Imobilidria Imobiliaria Imobilidria
Telefone Telefone Telefone Telefone Telefone

(85)98841-4444

(85) 3466-4343
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FATORES UTILIZADOS ACIMA

€© FATOR FONTE

Avalia a confiabilidade da origem da informac&o utilizada para cada amostra. E
aplicado quando a fonte do dado ndo € plenamente segura, como anuncios
genéricos ou sem contato direto com corretor ou proprietario. Quando a fonte é
considerada totalmente fidedigna, ndo se aplica correcao.

€ FATOR MELHORIAS PUBLICAS

Corrige diferengas na infraestrutura urbana disponivel no entorno do imdvel,
como pavimentacdo, esgoto, abastecimento de &gua, iluminacdo publica e
drenagem. ImoOveis em &reas com melhorias completas tendem a ser mais
valorizados do que aqueles com infraestrutura parcial ou inexistente.

€ FATOR LOCALIZACAO

Ajusta variacbes de valor decorrentes da posicdo geografica do imovel
comparavel em relagéo ao imével avaliado. Considera critérios como bairro, rua,
zoneamento, acessibilidade, proximidade de comércios, escolas e servigos, além
de aspectos urbanisticos e ambientais.

€ FATOR FRENTE MULTIPLA

Reflete o impacto de terrenos com duas ou mais testadas (ex: esquinas ou
frentes para duas ruas), que geralmente possuem maior valor comercial. Esse
fator € utilizado para ajustar a valorizacdo adicional gerada por essa
caracteristica.

€ FATOR CORRESPONDENCIA

Utilizado para ajustar a comparacao quando o terreno do imével referencial
possui caracteristicas especificas, como testada voltada para uma rua principal e
fundos voltados para outra via de padréo diferente, geralmente inferior.

Esse fator corrige a condicao de correspondéncia fisica e urbanistica entre o
imovel avaliado e o referencial, especialmente quando ha influéncia direta da rua
posterior sobre o valor ou 0 uso do imovel.

Sua aplicacdo exige andlise do contexto urbano e normativo do lote.

€ FATOR INVOLUTIVO

Utilizado para tornar equivalente a area de um imovel referencial com area
superior a do bem avaliado. A aplicacdo desse fator visa reduzir o valor unitario
do comparavel, ajustando-o para refletir uma area semelhante a do imovel
avaliado.

19
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€ FATOR EVOLUTIVO

Aplicado quando o imd@vel referencial possui area inferior a do bem avaliado.
Serve para ajustar o valor unitario do comparavel para cima, de modo a torna-lo
compativel com a area do avaliado.

® FATOR COMERCIALIZAC}AO

Corrige eventuais distor¢des de preco provocadas por condicdes especificas da
transag&o, como urgéncia na venda, facilidades de financiamento, permutas ou
pressdes comerciais. O objetivo é ajustar o valor de oferta ao real valor de
mercado.

IMAGEM DEMARCANDO A LOCALIZACAO DAS AMOSTRAS APROVADAS

Via Google Earth
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LINKS DOS ANUNCIOS DOS PORTAIS IMOBILIARIOS DAS AMOSTRAS
APROVADAS DE 01 A 05

Amostra0l:
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-ce-fortaleza-messejana-
5713m2-RS9900000/id-35372682/

Amostra02:
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-messejana-bairros-fortaleza-7664m2-
venda-RS9000000-id-

2837872926/?source=ranking%2Crp&utm source=direct&utm_medium=shared link

Amostra03:

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-messejana-bairros-fortaleza-2666m2-
venda-RS4800000-id-
2823872681/?source=ranking%2Crp&utm source=direct&utm medium=shared link

Amostra04:
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-5000-m-por-r$-8.000.000-
00-

2995273122.html?n src=Listado&n pills=Ar+condicionado&n pg=1&n pos=4&utm so
urce=share&utm medium=copyLink&utm campaign=property share

Amostra05:
https://alessandrobelchior.com.br/ABA+6924

21
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-ce-fortaleza-messejana-5713m2-RS9900000/id-35372682/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-ce-fortaleza-messejana-5713m2-RS9900000/id-35372682/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-messejana-bairros-fortaleza-7664m2-venda-RS9000000-id-2837872926/?source=ranking%2Crp&utm_source=direct&utm_medium=shared_link
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-messejana-bairros-fortaleza-7664m2-venda-RS9000000-id-2837872926/?source=ranking%2Crp&utm_source=direct&utm_medium=shared_link
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-messejana-bairros-fortaleza-7664m2-venda-RS9000000-id-2837872926/?source=ranking%2Crp&utm_source=direct&utm_medium=shared_link
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-messejana-bairros-fortaleza-2666m2-venda-RS4800000-id-2823872681/?source=ranking%2Crp&utm_source=direct&utm_medium=shared_link
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-messejana-bairros-fortaleza-2666m2-venda-RS4800000-id-2823872681/?source=ranking%2Crp&utm_source=direct&utm_medium=shared_link
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-messejana-bairros-fortaleza-2666m2-venda-RS4800000-id-2823872681/?source=ranking%2Crp&utm_source=direct&utm_medium=shared_link
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-5000-m-por-r$-8.000.000-00-2995273122.html?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=1&n_pos=4&utm_source=share&utm_medium=copyLink&utm_campaign=property_share
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-5000-m-por-r$-8.000.000-00-2995273122.html?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=1&n_pos=4&utm_source=share&utm_medium=copyLink&utm_campaign=property_share
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-5000-m-por-r$-8.000.000-00-2995273122.html?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=1&n_pos=4&utm_source=share&utm_medium=copyLink&utm_campaign=property_share
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-5000-m-por-r$-8.000.000-00-2995273122.html?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=1&n_pos=4&utm_source=share&utm_medium=copyLink&utm_campaign=property_share
https://alessandrobelchior.com.br/ABA+6924

=
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GRAFICO COMPARATIVO DAS MEDIAS ARITMETICAS APROVADAS
ENTRE O TERRENO AVALIANDO E OS TERRENOS REFERENCIAIS

Dados

Descrigao Valores
1A 3.452,79
IRO1 4.271,93
IRO2 3.353,01
IRO3 3.368,91
IRO4 2.619,44
IRO5 3.650,64

Dados

m|lA =|R0O1T wIR0O2 =IR0O3 = |R0O4 = IRO5
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GRAFICO COMPARATIVO SIMULANDO SE TODOS OS IR’S (TERRENOS)
TIVESSEM A MESMA AREA E LOCALIZAGAO DE IA (TERRENO)

* Grafico calculado de forma proporcional ao tamanho da area e localiza¢do do
imovel avaliando
* Area do terreno do imével avaliando: 1.998,36m?

Dados
Descrigdo Valores

A 6.899.908,14
IRO1 8.536.846,46
IRO2 6.700.529,90
IRO3 6.732.293,54
IRO4 5.234.584,30
IRO5 7.295.286,48

Dados

9.000.000,00
8.000.000,00
7.000.000,00

6.000.000,00
5.000.000,00
4.000.000,00
3.000.000,00
2.000.000,00
1.000.000,00

0,00

mIA mIROT mIROZ mIR0O3 mIR0O4 mIRO5
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TRATAMENTO ESTATISTICO DO M2 DOS TERRENOS REFERENCIAIS

APROVADOS QUE EMBASARAM O LAUDO

1. MEDIA ARITMETICA:

X = I Xi
N

Xi=4.271,93 + 3.353,01 + 3.368,91 + 2.619,44 + 3.650,64

Xi=17.263,93
X =17.263.93= 3.452,79/m?
5
N2 M2 Média Diferenca Poténcia
M2 M2 -Média
01 4.271,93 3.452,79 819,14 670.991,75
02 3.353,01 3.452,79 -99,77 9.954,24
03 3.368,91 3.452,79 -83,88 7.035,20
04 2.619,44 3.452,79 -833,35 694.464,32
05 3.650,64 3.452,79 197,85 39.145,18
Total 17.263,93 3.452,79 13.811,14 | 1.421.590,68
Resultado - 3.452,79 - 3.452,79
Total de amostras 5
& A Média Aritmética é o valor médio encontrado entre as amostras aprovadas.
Representa o equilibrio dos pregos por m? utilizados na avaliacgo.

2. DESVIO PADRAO

S=+v ¥ Xi

_X )

N-1

S= +355.397,67

= +1.421.590,68

04

= 596,15

@ O Desvio Padrdo mostra o quanto os valores estdo proximos ou afastados da média.
Neste caso, indica uma variacao considerada aceitavel entre as amostras,
conferindo seguranca a avaliacdo.
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3. COEFICIENTE DE VARIACAO:

S 596,15
CV = = = 0,172658398 = 17,27%

X 3.452,79

A variagdo maxima sugerida dentro da média estatistica foi de 17,27 %, o que
nos indica um leve desequilibrio dentro desse mercado, tendo em vista que o

percentual maximo sugerido seria de 15,00% de variagdo entre as amostras
aprovadas

@ O Coeficiente de Variagdo indica o quanto as amostras variam em rela¢Go a média.
Pelas normas, esse indice deve ser no mdximo 15%, independente do tipo do imdvel
Acima disso, hd grande dispersdo entre os pregos, exigindo atengdo especial na andlise.

4. CRITERIO DE ARLEY E TABELA DE CHAUVENET:

ParaN=05: _d =1,65 (conforme tabela de Chauvenet)
S

Xi (menor X) = 2.619,44 — 3.452,79
596,15

1,3978 <1,65

Xi (maior X) = 4.271,93 — 3.452,79
596,15

1,3740 <1,65

Os extremos variaram entre 2.619,44 e 4.271,93_onde observamos que ambos
os limites inferior e superior atenderam perfeitamente ao critério de Chauvenet.

@Esses critérios sdo utilizados na analise estatistica para identificacdo e eliminagao de amostras discrepantes

em um conjunto de dados. Esse critério considera que, em uma distribuicdo normal, a probabilidade de

ocorréncia de um valor extremo é calculada em funcdo do desvio em relagdo a média e do nimero total de

amostras.

25




5. CAMPO DE ARBITRIO E INTERVALO DE CONFIANCA:

Tomaremos o intervalo maximo de 80%, o que resultara em um nivel de
confianca e probabilidade de acerto superior a 90%, portanto:

Para: N-1 = 04 temos: T.0,90 = 1,533

@ Este intervalo tem como objetivo estabelecer os limites minimo e maximo dentro dos quais as amostras sio
estatisticamente aceitaveis, assegurando a homogeneidade do conjunto e a eliminagao de valores extremos
ou discrepantes

6. DISTRIBUICAO DE “T” DE STUDENT:

X +T.0,90. S
VN-1

3.452,79+ 1,533 596,15
\ 4

3.452,79+ 1,533 x 298,08

3.452,79+ 456,95

@ A Distribuicdo de “T” de Student é usada para calcular o intervalo estatistico onde, com 90% de confianga,
o valor do m? das amostras analisadas pode oscilar sem comprometer a precisdo técnica da avaliacgo.
Esse cdlculo adiciona sequranga ao laudo, mostrando que o valor apresentado é confidvel dentro de uma

margem estatisticamente definida.
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7. TOMADA DE DECISAOQ:

Do resultado técnico-cientifico obtido, podemos determinar trés limites:

Limite superior = 3.909,74
Limite médio = 3.452,79
Limite inferior = 2.995,83

QTomada de Decisdao é o momento em que, com base nos calculos estatisticos realizados
o perito determina trés limites de valor do m?:

Limite Superior: Representa o valor maximo que o imével pode alcancar dentro da variacdo
estatisitica aceita;

Limite Médio: Representa o valor que melhor expressa a realidade de mercado, ou seja,

o valor mais provdcel e equilibrado entre as amostras;

Limite Inferior: Representa o valor minimo que o imdvel pode ter, ainda dentro

da margem de aceitacdo estatistica.

8. DECISAO:

Utilizaremos o preco médio do m? de R$ 3.452,79/m? para o calculo do valor do
imovel solicitado.

@Conforme previsto pelas normas técnicas e pelas boas praticas de avaliagao,
adotamos o valor do m? correspondente ao Limite Médio, por ser o valor mais representativo, equilibrado
e que melhor reflete a realidade de mercado local, conforme evidenciado no tratamento estatistico realizado.
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ANEXOS I

Imagens em PDF dos anudncios dos iméveis aprovados
Matricula

Relatorio topografico

Tabela do Sinduscon

Tabela de vida util

Tabela Ross Heideke

Resolucdo COFECI

Selo CERTIFICADOR COFECI
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< Anuncio 6 Fotos Mapa

[ R B N TRV T R EEER VIR AV [~V AV ] 7 IV\UDDUJUl U 7 U ALTTVEIY DULTUDS b V

Venda
RS 9.900.000
IPTU RS --

[ Ver parcelas ]

g Terreno / Lote

° Rua Anténio Barros, Messejana, Fortaleza/CE >

Area total
™M 5.713m?

Terreno a venda na Rua Anténio Barros, Messejana, Fortaleza
Descri¢do

Ultima atualizagdo: 06/05/2026 as 20:52h | Ref: FL1449

Otimo terreno & venda na com 5.713,37 m2, este terreno oferece a oportunidade

perfeita para investimento. A localizagdo privilegiada e com fdcil acesso. Néo
perca a chance de adquirir este imovel excepcional. Terreno com esquina


https://www.chavesnamao.com.br/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/brasil/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/messejana/

Ll

Perguntas rapidas para o anunciante

Faca perguntas rdpidas ao anunciante ou simplesmente escreva a sua propria pergunta.

Eu posso visitar? Aceita permuta? Me retorne no whatsapp! Tenho interesse, estda disponivel?

Escreva sua pergunta...

0/200

/A Cuidados a serem tomados:

Nunca faga nenhum pagamento antecipado. O Portal serve apenas como
divulgagdio, sendo assim ndo se responsabiliza pelas negociagdes feitas.



Precos de Terreno / Lotes a venda na regidio préxima de Rua Anténio Barros

[ Ver no Mapa ] Ver Tabela




Anuncios na regido do Messejanal

Terreno / Lote & ven.. Terreno / Lote & ven..

RS 9.826.360 R$ 9.600.000
5.713m?

Rua Antdnio Barros

Rua Professor José Sil...

Passaré, Fortaleza
Messejana, Fortaleza

Outros tipos de imoveis para vender em Fortaleza

Apartamentos a venda em Fortaleza

Casas a venda em Fortaleza

Casas em condominio a venda em Fortaleza

Sala comercial a venda em Fortaleza

Coberturas a venda em Fortaleza

Prédios a venda em Fortaleza

Casa comercial a venda em Fortaleza

Terreno comercial a venda em Fortaleza

Flats a venda em Fortaleza

Ponto comercial a venda em Fortaleza

Galp&es/Depositos/Barracdes a venda em Fortaleza

Terrenos em condominio a venda em Fortaleza

Lofts a venda em Fortaleza

Kitnets a venda em Fortaleza

Chdcaras a venda em Fortaleza

Garagens a venda em Fortaleza


https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-ce-fortaleza-messejana-5713m2-RS9826360/id-13099905/?relatedAds=true
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-ce-fortaleza-passare-6400m2-RS9600000/id-22042228/?relatedAds=true
https://www.chavesnamao.com.br/apartamentos-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/casas-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/casas-em-condominio-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/sala-comercial-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/coberturas-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/predio-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/casa-comercial-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/terreno-comercial-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/flat-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/ponto-comercial-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/galpao-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-em-condominio-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/loft-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/kitnet-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/chacaras-a-venda/ce-fortaleza/
https://www.chavesnamao.com.br/garagem-a-venda/ce-fortaleza/

Terrenos a venda no Gugjeru

Terrenos a venda no Parque Iracema

Terrenos a venda no Jangurussu

Terrenos a venda em Ancuri

Terrenos a venda no Ancuri

Terrenos a venda no Coité

Terrenos a venda no Tamatanduba

Terrenos a venda no Pedras

Terrenos a venda no Guaribas

Terrenos a venda no Coacu

Terrenos a venda em Encantada

Terrenos a venda no Lagoa Redonda

Terrenos a venda no Cambeba

Terrenos a venda no José de Alencar

Terrenos a venda na Cidade dos Funciondrios

Terrenos a venda no Parque Manibura

Terrenos a venda no Casteldo

Terrenos a venda no Cajazeiras

Terrenos a venda no Passaré

Publicidade


https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/coacu/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/guajeru/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/parque-iracema/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/jangurussu/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-itaitinga/ancuri/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/ancuri/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-eusebio/coite/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-eusebio/tamatanduba/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-eusebio/pedras/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-eusebio/guaribas/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-eusebio/coacu/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-eusebio/encantada/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/lagoa-redonda/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/cambeba/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/jose-de-alencar/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/cidade-dos-funcionarios/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/parque-manibura/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/castelao/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/cajazeiras/
https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/ce-fortaleza/passare/
https://www.chavesnamao.com.br/quem-somos/
https://www.chavesnamao.com.br/fale-conosco/
https://www.chavesnamao.com.br/integradores-parceiros/

Iméveis Veiculos

Blog de Iméveis Blog de Veiculos

Precisa de ajuda?

i— DHSPOMIVEL MO

Google Play

d

Had uma histéria por tras de toda virada de chave. Quem procura, vira a chave para o seu sonho.

Chaves na Mdo. Procurou, virou.


http://www.facebook.com/ChavesNaMao
https://www.youtube.com/ChavesNaMao
https://www.tiktok.com/@portalchavesnamao
https://instagram.com/chavesnamao/
https://www.linkedin.com/company/chavesnamao/
https://br.pinterest.com/chavesnamao/
https://www.chavesnamao.com.br/integradores-parceiros/
https://www.chavesnamao.com.br/trabalhe-conosco/
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L8078.htm
https://www.chavesnamao.com.br/lancamentos-imoveis/brasil/
https://www.chavesnamao.com.br/imoveis-a-venda/brasil/
https://www.chavesnamao.com.br/imoveis-para-alugar/brasil/
https://www.chavesnamao.com.br/anunciar-gratis-imoveis-casas-apartamentos/
https://www.chavesnamao.com.br/carros-usados/brasil/
https://www.chavesnamao.com.br/motos-usadas/brasil/
https://www.chavesnamao.com.br/anunciar-gratis-carros-e-motos/
https://www.chavesnamao.com.br/tabela-fipe/
https://www.chavesnamao.com.br/decoracao/
https://www.chavesnamao.com.br/dicas-e-reformas/
https://www.chavesnamao.com.br/guias/
https://www.chavesnamao.com.br/melhores-bairros/
https://www.chavesnamao.com.br/mercado-imobiliario/
https://www.chavesnamao.com.br/guia-compra-carros/
https://www.chavesnamao.com.br/guia-compra-motos/
https://www.chavesnamao.com.br/avaliacao/
https://www.chavesnamao.com.br/noticias-automotivas/
https://www.chavesnamao.com.br/central-de-ajuda/
https://play.google.com/store/apps/details?id=br.com.chavesnamao.www&utm_source=portal
https://apps.apple.com/br/app/chaves-na-m%C3%A3o/id6443436581?platform=iphone&pt=footer-cnm&ct=portal
https://www.chavesnamao.com.br/



https://www.chavesnamao.com.br/termos-de-uso/
https://www.chavesnamao.com.br/politicas-de-privacidade/

Comprar  Descobrir

@ vivareal Alugar

& CompartilhaK) Favoritar

[ Para comprar ] [ Lote/Terreno ]

Lote/Terreno & Venda, 7664 m? por R$
9.000.000

Banheiros

5 --

Metragem
f] 7664 m?

Quartos

E--

Vagas
@--

Cerca

© Messejanaq, Fortaleza - CE

LoF/ Arena'Casteldo | ’ L P
Maps 4 P 0 e ] = 1Sabiag
. pASSARE Grand'Shopping =k
: m LAGOA
EE:EEEER MESSEJANA REDOMNDA

: A L
stituto Hesed - Mosteiro m
tainha dos Anjos e S38°9'€¥4,

= oy
Dados cartograficos ©2026 Google Informar erro no mapa

[ Saiba mais sobre o imével ]

@ Publicado hd 8 meses, atualizado hd 1 semana.

Valores

Financiamento  Ajuda { 2, Entrar

_dés Carc’:-_a

M

bel Eristinﬁ"-@
i

Rodrigo Cesar Alencar E Silva &

v -/5

g_c.l"r_iqof® (A 137 iméveis

8 Anunciando desde 27 de margo de 2018

Contatar anunciante

r N
joana

. J

4 )
joaninha@hotmail.com

- J

e A
(85) 99888-0990

- J
Olg, gostaria de ter mais
informacgdes para comprar:
lote/terreno, R$ 9.000.000 - J

\_AMM~nconinna CAartala=ze L N

[ ] Receber ofertas similares ()

( Enviar mensagem }

Ao clicar em "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou
"WhatsApp®, estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serdo compartilhados com



https://www.vivareal.com.br/venda/brasil/lote-terreno_residencial/
https://www.vivareal.com.br/venda/ceara/fortaleza/bairros/messejana/lote-terreno_residencial/
https://www.google.com/maps/@-3.826814,-38.4930305,12z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3
https://maps.google.com/maps?ll=-3.826814,-38.493031&z=12&t=m&hl=pt-BR&gl=US&mapclient=embed&q=Messejana%20Fortaleza%20-%20CE
https://maps.google.com/maps?ll=-3.826814,-38.493031&z=12&t=m&hl=pt-BR&gl=US&mapclient=embed&q=Messejana%20Fortaleza%20-%20CE
https://maps.google.com/maps?ll=-3.826814,-38.493031&z=12&t=m&hl=pt-BR&gl=US&mapclient=embed&q=Messejana%20Fortaleza%20-%20CE
https://www.vivareal.com.br/
https://www.vivareal.com.br/
https://www.vivareal.com.br/aluguel/
https://www.vivareal.com.br/venda/
https://www.vivareal.com.br/descobrir/
https://www.vivareal.com.br/calculadora-poder-compra/
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s
https://www.vivareal.com.br/imobiliaria/43031/
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap

Venda Condominio IPTUQ)
R$ 9.000.000 Néo informado Ndoinformado

Caracteristicas

Imével Condominio

© 7664 m?

Lote/Terreno & Venda, 7664 m? por R$
9.000.000

(cédigo do anunciante: 226 | Cédigo no Viva Real:
2837872926)

Oportunidade Unica — Terreno na Av.
Washington Soares

Localizagdo privilegiada: Av. Washington Soares,
n° 8847, ao lado da Sede da Ypidca.

Area total: 7.664 m?

Frente: 76 metros

Quadra completa com 4 frentes — altissima
visibilidade e acessibilidade.

Potencial de uso:

Supermercados e atacadistas

Revenda de veiculos

Centros comerciais

Construgdo de torres residenciais ou complexos
mistos

Valor: R$ 9.000.000,00

Condigdes: Estudamos propostas com
recebimento de imébveis como parte do
pagamento.

N&o perca essa oportunidade em uma das
avenidas mais valorizadas de Fortaleza.

Imobvel atualizado em
Caracteristicas do imoével

Cerca
Murado

Ocultar descrigdo N

(85) 99994-..mostrar telefone

Ao clicar em "mostrar telefone”, estou ciente e concordo com os
Termos de uso. Seus dados seréio compartilhados com

anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Conversar com anunciante

% (85) 99994-... mostrar telefone



https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade

anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa
Politica de privacidade.

Andncio criado em 19 de setemlbro de 2025,
atualizado hd 1 semana.

O

Contatar anunciante

{ A
joana

. J

( ™

joaninha@hotmail.com

(85) 99888-0990

Ol4, gostaria de ter mais informagdes para
comprar: lote/terreno, R$ 9.000.000 -
Messejana, Fortaleza - CE que encontrei no

\_\Luia.D_oaJ_A_eu_mda_mu_r_\anj:a.ta_athaadn—J

[ ] Receber ofertas similares ()

| |

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp",
estou ciente e concordo com os Termos de uso. Seus dados
ser@o compartilhados com anunciantes para viabilizar o
contato solicitado. Acesse a nossa Politica de privacidade.

Conversar com anunciante

Q, (85) 99994-... mostrar telefone

| |

Seguranga em primeiro lugar!

@ Nunca transfira dinheiro sem visitar o imovel e
verificar a documentagdo;

é)@ N&o compartilhe seus dados pessoais;

Caso alguma informagdo do anuncio for falsa ou
° incorreta, denuncie.

{ A\ Denunciar anincio ]



https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade

Seguranga em primeiro lugar!

@ Nunca transfira dinheiro sem visitar o imével e
verificar a documentagdo;

CO@ N&o compartilhe seus dados pessoais;

Caso alguma informagdo do andncio for falsa ou
° incorreta, denuncie.

[ /A Denunciar andncio j

Lote/Terreno é Venda, 7664 mz por R$
9.000.000

(Cédigo do anunciante: 226 | Cédigo no Viva Real:
2837872926)

Oportunidade Unica — Terreno na Av.
Washington Soares

Localizagdo privilegiada: Av. Washington Soares,
n° 8847, ao lado da Sede da Ypidca.

Area total: 7.664 m?

- —_~

(85) 99994-..mostrar telefone

Ao clicar em "mostrar telefone”, estou ciente e concordo com os
Termos de uso. Seus dados seréio compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa
Politica de privacidade.

AnUncio criado em 19 de setemlbro de 2025,
atualizado hé 1 semana.

= Rodrigo Cesar Alencar E Silva &
@ gp  Creci: 08151-F-CE

Y7 -/5 (137 imobveis

& Anunciando desde 27 de margo de 2018

Anunciante verificado pelo Viva Real por meio de
reconhecimento facial

o

Fale com anunciante:

[ J ¢ Telefone

Quem vé primeiro, sai na frente.


https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade
https://www.vivareal.com.br/imobiliaria/43031/

Crie um alerta e avisaremos assim que imoéveis com o
seu perfil entrarem no portal.

[ X Criaralerta j

= Rodrigo Cesar Alencar E Silva &
289°°e  Creci: 08151-F-CE

Y7 -/5 (137 imobveis

& Anunciando desde 27 de margo de 2018

° Anunciante verificado pelo Viva Real por meio de
reconhecimento facial

Fale com anunciante:

[ J ¢ Telefone

PUBLICIDADE

Outros tipos de iméveis a venda

Imébveis d venda em Fortaleza


https://www.vivareal.com.br/imobiliaria/43031/
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https://www.vivareal.com.br/venda/ceara/fortaleza/

Apartamentos d venda em Fortaleza
Casas a venda em Fortaleza

Lotes/Terrenos & venda em Fortaleza

Encontre imoéveis

Alugar
Comprar
Lancamentos
Descobrir
Financiamento

Simulador Minha Casa Minha Vida

Institucional

Quer trabalhar conosco?
Ajuda

Blog

Guia de Cidades

Guia dos Bairros

Mapa do site

Mapa de condominios
Ruas e Avenidas

Regides mais buscadas
Anunciantes

Avaliagcdo de imobveis
Anunciar iméveis
Anunciar como corretor(a)/imobilidria

Anunciar como proprietéario(a)

Social
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https://www.vivareal.com.br/venda/
https://www.vivareal.com.br/imoveis-lancamento/
https://www.vivareal.com.br/descobrir/
https://www.vivareal.com.br/calculadora-poder-compra/
https://www.vivareal.com.br/simulador-minha-casa-minha-vida/
https://vemsergrupoolx.gupy.io/
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s
https://www.vivareal.com.br/blog/
https://www.vivareal.com.br/guia-de-cidades/
https://www.vivareal.com.br/guia-de-bairros/
https://www.vivareal.com.br/mapa-do-site/
https://www.vivareal.com.br/condominios/
https://www.vivareal.com.br/mapa-do-site/ruas-e-avenidas/
https://www.vivareal.com.br/regioes-mais-buscadas/
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https://anuncie.vivareal.com.br/proprietarios/
https://www.vivareal.com.br/venda/ceara/fortaleza/apartamento_residencial/
https://www.vivareal.com.br/venda/ceara/fortaleza/casa_residencial/
https://www.vivareal.com.br/venda/ceara/fortaleza/lote-terreno_residencial/
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@l vivareal Alugar  Comprar Descobrir  Financiamento  Ajuda { 2, Entrar

\o¥ CIRO PAIYA

Ciro Paiva, Solucoes Imobiliarjgs o[ g P
) t2foos | O vidoo
(0) 12 fotos [k 01 video

Venda > -: > Rua Manuel Castelo Branco . . e
Ciro Paiva, Solucoes Imobiliarias S... &

[ Para alugar ] [ Para comprar ] ) ‘ tg® ¢ -/5 () 593iméveis
&y CompartilhaKy Favoritar

Lote / Terreno .
8 Anunciando desde 27 de margo de 2018

[ Para alugar ] [ Para comprar ] [ Lote / Terreno ]

Lote/Terreno & Venda, 2666 m? por R$

4.800.000 Contatar anunciante
e N\
Metragem Quartos Banheiros Vagas jooncu
f] 2666 m? s - S - a-- L )
e N
Rua Manuel Castelo Branco, 700 - Messejana, joaninha@hotmail.com
Fortaleza - CE )
Aang Padaram M. g Floresta do Cu - )
: £ (85) 99888-0990
aejana o gﬁ @ Hospital Ger L J
0‘ MIX:Mateus Messejana 5 har Waidern p
=) § gl 0ld, gostaria de ter mais
- Loja Vonixx - Messejana ) ~
Nightldo Camargo Google informagées para comprar:
Dados éaf‘tbgra’ﬂcbs ©2(ﬁ Informar erro no mapa Iote/terreno, R$ 48000001 Rua J
\_MAaniinl OC~nectnlA Draanen 700

Saiba mai re o imovel .

[ aiba mais sobre o imove ] [ | Receber ofertas similares ()

(© Publicado hd 9 meses, atualizado hé 4 dias. [ }
Valores Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” e/ou

"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serdo compartilhados com



https://www.vivareal.com.br/venda/brasil/lote-terreno_residencial/
https://www.vivareal.com.br/venda/ceara/fortaleza/bairros/messejana/rua-manuel-castelo-branco/lote-terreno_residencial/
https://www.google.com/maps/@-3.83294,-38.488796,14z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3
https://www.vivareal.com.br/
https://www.vivareal.com.br/
https://www.vivareal.com.br/aluguel/
https://www.vivareal.com.br/venda/
https://www.vivareal.com.br/descobrir/
https://www.vivareal.com.br/calculadora-poder-compra/
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s
https://www.vivareal.com.br/imobiliaria/44373/
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap

Para comprar Para alugar Condominio IPTU(O)
Venda Aluguel R$1/més R$1
R$ 4.800.000 R$16.000/més

Caracteristicas do imovel

© 2666 m?

Lote/Terreno & Venda, 2666 m? por R$
4.800.000

(Cédigo do anunciante: TE0B16 | Cédigo no Viva Real:
2823872681)

Terreno com constru¢@o em excelente
localizagdo, no Centro da MESSEJANA, ideal
para quem busca um espagco amplo e versdatil
para emnreendimentos comerciaqis.

Descrigdo completa v

(85) 4005-..mostrar telefone

Ao clicar em "mostrar telefone”, estou ciente e concordo com os
Termos de uso. Seus dados serdo compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa
Politica de privacidade.

AnUncio criado em 24 de julho de 2025,
atualizado hd 4 dias.

Contatar anunciante

( N
joana
- J
( ™
joaninha@hotmail.com
N J
p
(85) 99888-0990

Ol4, gostaria de ter mais informagdes para
comprar: lote/terreno, R$ 4.800.000, Rua

Manuel Castelo Branco, 700 - Messejanaq,

[ ] Receber ofertas similares ()

Valor
total
previt
R$ 1€

anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Conversar com anunciante

% (85) 4005-... mostrar telefone



https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade

| |

Ao clicar em "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp',
estou ciente e concordo com os Termos de uso. Seus dados
serdo compartilhados com anunciantes para viabilizar o
contato solicitado. Acesse a nossa Politica de privacidade.

Conversar com anunciante

Q, (85) 4005-... mostrar telefone

Seguranga em primeiro lugar!

@ Nunca transfira dinheiro sem visitar o imovel e
verificar a documentagdo;

9@ N&o compartilhe seus dados pessoais;

Caso alguma informagdo do andncio for falsa ou
° incorreta, denuncie.

[ A\ Denunciar anlincio J

Seguranga em primeiro lugar!

@ Nunca transfira dinheiro sem visitar o imovel e
verificar a documentagdo;

g® N&o compartilhe seus dados pessoais;

0 Caso alguma informagdo do andncio for falsa ou
° incorreta, denuncie.

{ A\ Denunciar andncio ]

Lote/Terreno & Venda, 2666 m? por R$
4.800.000

(cédigo do anunciante: TE0B16 | Cédigo no Viva Real:
2823872681)

Terreno com constru¢gdo em excelente
localizagdo, no Centro da MESSEJANA, ideal
para quem busca um espaco amplo e versdatil
para empreendimentos comerciais,
residenciais ou industriais.


https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/politica-de-privacidade

(85) 4005-..mostrar telefone

Ao clicar em "mostrar telefone”, estou ciente e concordo com os
Termos de uso. Seus dados serdo compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa
Politica de privacidade.

Andncio criado em 24 de julho de 2025,
atualizado hd 4 dias.

)

tg Ciro Pdiva, Solucoes Imobiliarias ... &
@ Creci: 00777-J-CE

¥ -/5 (R 593 imbveis

& Anunciando desde 27 de margo de 2018

Anunciante verificado pelo Viva Real por meio de
reconhecimento facial

Fale com anunciante:

( ] & Telefone

Quem vé primeiro, sai na frente.

Crie um alerta e avisaremos assim que imdveis com o
seu perfil entrarem no portal.

{ X Criar alerta ]

Cg Ciro Pdiva, Solucoes Imobiliarias ... &
@ Creci: 00777-J-CE

¥ -/5 (@) 593 imbveis

@ Anunciando desde 27 de margo de 2018

Anunciante verificado pelo Viva Real por meio de
reconhecimento facial

Fale com anunciante:

( ] ¢ Telefone

PUBLICIDADE
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PUBLICIDADE

Outros tipos de imoveis a venda

Iméveis a venda em Fortaleza
Apartamentos d venda em Fortaleza
Casas d venda em Fortaleza

Lotes/Terrenos a venda em Fortaleza
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2 |movelweb .Q. D Anunciar
Servigos v contatos
Favorito Q) Compartilhar Notas pessoais & Ocultar anincio
Buscar
imobilidrias

Ver todas as fotos |

Terreno - 5000m?

Venda RS 8.000.000 [

Me avisar se o preco baixar]

IPTU RS 11.010

Conheca a vizinhanca do imdével

© Endereco ocultado

Abrir preferéncias


https://www.imovelweb.com.br/
https://www.imovelweb.com.br/
https://www.imovelweb.com.br/inmobiliarias.bum

5000 m? tot. 5000 m? util

Terreno a venda, 5000 m? por RS 8.000.000,00 - Messejana - Fortaleza/CE

Super terreno com 5.000m2 de frente para a Av. Frei Cirilo no bairro Messejana.
2 Galpdes drea total de 1.288m2 e 1.050m2 respectivamente, além de um prédio com 414m2 que
serve como escritdrios e um poc¢o profundo com uma vazao de dgua de 1.200I/h.

Ler descricao completa

Perguntas para a imobilidria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Esta disponivel? ’ ‘ Eu posso visitar? ’ [Qualovalor do condominio? ’ ‘ Qual andar?J

Escreva sua pergunta.

0/200

Saiba mais sobre este imdvel
@ Areas comuns @ Areas privativas

Acesso asfaltado

Guarita

Informac6es da imobilidria

Qu4tro Imoveis

Nivel 3

Calculamos o nivel com categorias como o indice de resposta e a qualidade dos seus anuincios. Saiba mais



% Ainda nio foi avaliado (i)

Cddigo do anunciante: TEO006 | Céd. Imovelweb: 2995273122

/\ Vocé tem algum problema com este antincio?

‘ O imdvel esta vendido ou reservadoJ ‘ N3o consigo obter o retorno do anunciante ‘ Outros motivosJ

Como evitar fraudes imobilidrias?

Publicado hd mais de 1ano | 15 visualizacdes

Quer saber como é morar em Messejana

Clique e conheca o preco médio dos imdveis, o que pode ser feito neste bairro.

Bem como transporte, mobilidade e educacao préxima.



https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/4195630-nao-solicitamos-confirmacao-de-dados
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Imovelweb Terrenos Comprar Ceard Fortaleza Messejana Terreno a venda, 5000 m? por R$
8.000.000,00 - Messejana - Fortaleza/CE
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Ver mais no Brasil

Terrenos para alugar: Messejana
Apartamentos a venda: Messejana

Casas a venda: Messejana
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Venda - Terreno - Messejana

1408

m2

Codigo do Imével :

Oferta:
Tipo de Imével:

Bairro:

ABA 6924
Venda
Terreno

Messejana

Galeria: 3 imagens

Area Total

Valor

RS 8.400.000,00

Terreno em Messejana com area total de 1.408 m?, 6tima localizagdo, préximo ao Grand Shopping.

Entre em Contato por Chat

& Abrir atendimento via chat da Agéncia Agua Fria

Entre em Contato por Email
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Enviar

Comparar Imovel
Marque para comparar

(compare.asp)

Compartilhe Este Imdvel

Busca de Imodveis

m
Refine sua busca:
Oferta Tipo
Bairro ou pelo Cédigo do Imével
Quartos Suites

R$180 R$85 000+

L] L]

Buscar

ALESSANDRO BELCHIOR ADMINISTRACAQ DE IMOVEIS LTDA. (CRECI 720 - J)
CNPJ: 00.558.659/0001-68
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javascript:void(0)
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Hanririne da Atandimantn-

(index.asp)

Alessandro Belchior’ /CE
SOLCE:

'S INTELIGENTES EM IMGVEIS,

Q Ag. Meireles: Av. Desembargador Moreira, 629 - Meireles
(https://www.google.com/maps/place/Alessandro+Belchior+Meireles:+Imobili%C3%A1ria, +Venda,+Aluguel+de+Im%C3%B3veis,+Fortaleza+CE/@-3.73186
3.7318637!4d-38.4966882)

Ag. Agua Fria: Av. Washington Soares, 3777 - Lj. 02 - Agua Fria (https://www.google.com/maps/place/Alessandro+Belchior+Im%C3%B3veis+
Q 8. A8 g ] 8 p g00g ps/p
(Ag%C3%AANCia+%C3%81gua+Fria)/@-3.7899288,-38.4801339,15z/data=14m5!3m4!1s0x0:0xf65925f697f8b4e6!8m2!3d-3.7899288!4d-38.4801339)

Q Ag. Centro: R. Pedro Borges, 33 Lj. 16 - Centro (https://www.google.com/maps/place/Alessandro+Belchior+Im%C3%B3veis+
(+Ag%C3%AANcia+Centro)/@-3.7279932,-38.5339944,15z/data=14m5!3m4!11s0x0:0x8236edb 1 1bb99cffl8m2!3d-3.7280053!4d-38.5252384)

Q Agéncia Virtual (https://alessandrobelchior.com.br)

Fale Conosco

+55 (85) 3466 4343 (tel:8534664343)

(%
= abi@alessandrobelchior.com.br (contato.asp)
== Trabalhe Conosco (contato_curriculo.asp)
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este documento Registro de Iméveis da 1* Zona MATRICULA 95.720
REGISTRO GERAL
Av. Antonio Sales, N°. 2§87, 10° andar, Fortaleza-CE :
Fone: (85) 3261-7101 Data 5 4/0472017] [Fh8 o1
José Anderson Cisne - P
OFICIAL KEGISTRADOR Rubtica
IMOVEL -~ Um terreno de formato irregular, situade nesta capital, com

frente para a Avenida Frei Cirileo, s/n, no bairro Messejana, ccm as
seguintes corientagdes, medidas e confrontagdes: AO LESTE (frente),
partinde do ponteo Pl (9577752.83 N, 555924.12 E), e angulc interno de
94°43’ 487, na direcdo norte-sul, até encontrar o ponto P2, por onde
mede 16,00m, confrontando com a Avenida Frei Cirilo; A0 8UL (lado
direito), em trés segmentos de reta, o primeirc partinde do pento P2
{9577738.20 N, 555930.60 E), e &ngulo interno de 83°51’56”, na direcéao
leste~oeste, até encontrar o ponto P7, por onde mede 114,80m,
confrontande com a lateral do terreno, s/n, com frente para Avenida
Frei Cirilo, de propriedade de Anténic Ivan Rodrigues Filho, conforme
Matricula n°® 30.320 do C.R.i. da 6* Zona, o segundo parte do ponto P7
{9577703.22 N, 555821.26 E), e A4ngulo interno de 159°25’47”, na
direcdo leste-ceste, até encontrar ¢ ponto P8, por onde mede 4,49%m, e
o terceiro parte do ponto P8 (9577703.44 N, 555816.78 E), e d&ngulo
internc de 184°51'31”, na diregdo leste-ceste, até encontrar o ponto
P9, por onde mede 8,27m, ambos confrontando com a Rua Paulo Setdbal:
A0 OESTE (fundos):; em dois segmentos de reta, o primeiro partindo dec
ponto P9 (9577703.15 N, 555808.51 E), e &ngulo interno de 164°30¢397,
na direcdo leste-veste, até encontrar o ponto P10, por onde meds
7,87Mm, confrontando com a Rua Paulc Setubal, e o© segundoc parte do
ponto P10 (9577704.98 N, 555800.86 E), e angulo interno de 149°067457,
na direcdo sul-norte, até encontrar o ponto Pll, por onde mede 9,69m,
confrontando com a Rua Madre Ana Couto; AQO NORTE (lado esquerdo)}, em
decis segmentos de reta, o primeiro partindo do ponto PL1 (9577711.75
N, 555793.93 EB), e Angulo interno de 60°47"46%, na direcéo
oeste-leste, até encontrar o ponto Pl4, por onde mede 82,69m,
confrontando com a lateral do terreno, s/n, com frente para a Rua
Madre Bna Couto, de propriedade de Antdnic Ivan Rodrigues Filho,
conforme Matricula n® 30.321 do C.R.I. da 6* Zona, e o sequndo
segmento parte do ponto P14 (9577735.16é N, 555873.23 E}, e é&ngulo
interno de 182°41748%, na direcdoc oeste-leste, até encontrar o ponto
Pl, por onde mede 53,88m, confrontande com a lateral do terrenc do
imével n®. 4080, com frente para a Av. Frei Cirilo, de propriedade de
Lima Empreendimentos Imobilidrios Ltda., conforme Matricula n®,91.437
do C.R.I. da 1® Zona, fechando assim um poligonal com &rea territorial
de 1.998,36m?. PMF sob o n® 708.550-8.

PROPRIETARIA - PORTOFINC IMOVEIS LTDA, empresa de capital privado,
inscrita no CNPJ sob ¢ n® 02.037.552/0001-08, com sede nesta Capital,
na Rua Carlos Vasconcelos, n°® 217, Meireles.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n® 30.318 do 6° Oficioc de Registro de
Imbveis desta Capital.

Av-01/95.720 - ABERTURA - A presente matricula foi aberta conforme
certidiaoc da matricula n® 30.318 deo 6° Oficio de Registro de Iméveis
desta Capital, apresentada e arguivada nesta Serventia, constande a
averbac3o de bloqueio da referida matricula, nos termos da AV.10,
conforme autoriza o Artigo 677 do Provimento 08/2014 da Corregedoria
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Geral de Justiga do Estade do Cearia, tornande todos os seus atos
. enotade sob o n® 277.085, Fortaleza, 16/12/2016,
(conforme Art. 1[{p46 do C.C.}. Protocolizado em 24/04/2017.

Eu, . conferi. [|viMaGE TRIGUEIRC - SUBST.
Eu, - ¢ @ssinei. MARY ANME LI LINARES.SUBST.
Av-02/95,720 - RETIFICRCAC - A descricdo do imével constante na

abertura desta matricula foi feita através do procedimento de
retificagdo imobilidria realizado nos termos dos artigos 212/213 da
Lei n° 6.015/73, conforme requerimento datado de 17/10/2016, planta,
memorial descritivo, RRT n® 0000005551479, retificador & 4793128,
datada de 08/03/2017, e Certid3o da Secretaria Regional VI, exarada

nos autos do processo n® P358857/16 - PMF, pela Coordenadoria de
Fiscalizacdo  Integrada, datada de 30/11/201e¢, apresentados e
arguivados pesta Serventia. Prenotado sob o n® 277.085, Fortaleza,

16/12/2016, (cgpforme  Art. 1.246 do C.C.). Protococlizado em
24/04/2017.

Bu, » conferi. [vnageTRIGUEIRO. SUBST
Eu, \O0asssrmans Semoi_ » ASSIinei.  ARY ANNELIMALIMHARES-SUBST
R-03/95.720 - COMPRA E VENDA - Pela Escritura Publica de Compra e

Venda, datada de 24/02/2015, lavrada no 8° Tabelionato de Notas e
Protesto de Titules de Fortaleza, Cartdrio Aguiar, as fls. 242/244,
Livre 350-A, a proprietiria PORTOFINO IMOVEIS LTDA, 3j& qualificada,
VENDEU o imével objeto da presente matricula, a ANTONIQ IVAN RODRIGUES
FILHO, brasileiro, solteiro, maior, estudante universitario, inscrito
no CPF sob o n® 072.262.373-93, com endereco comercial na Av. Frei
Cirilo, n® 4100, Messejana, Fortaleza/CE; pelo valor de R$ 101.3686,09
{(cento e um mil trezentos e sessenta e seis reais e nove centavos),
importéncia esta Jj& recebida do outorgado, da qual da plena e

irrevogavel , guitagdo. Prenotado sob o n°® 277.085, Fortaleza,
16/12/20168, {(confjorme  Art. 1.246 do C.C.). Protocolizado em
24/04/2017.,

Eu, , coriferi. MNAGE TRIGUEIRO-SUBST

Eu, , assinei. MARY ANNE LIMA LINHARES. SUBST.

R-04/95.720 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA -~ ©Pela Escritura Puablica de
Confissdo de Divida com Garantia de BAlienagdo Fiducidria, datada de
17/12/2019, lavrada no 3° Oficio de Aquiraz/CE - Cartério Joaquim

Pereira, as fls. 202/206, Livro EDO4, comparecendce como Qutorgante
Fiduciante/Devedora RESUMO CONSTRUGOES LTDA, sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ sob o n® 06.047.914/0001-94, estabelecida
na Rua Paulo Setdbal, n 120, bairroc Messejana em Fortaleza/CE; e como
Qutorgada Fiducidria/Credera - ROBERTO RONNEY PEREIRA DOS SANTOS
EIRELI, empresa individual de responsabilidade limitada, inscrita no
CNPJ sob o n® 16.854.766/0001-73, com sede na Rua Dr. Pergentino Maiz,
n® 621, bairro de Messejana, Fortaleza/CE, neste ato representada por
seu titular ROBERTO RONNEY PEREIRA DOS SANTOS, brasileiro, casado,
empresario, inscrito no CPEF socb o n°® 633.087.973-72, residente e
domiciliado na Rua Doutor Pergentinc Maia, n° 994, bairro de
Messejana, Fortaleza/CE, e ainda como Terceiro Garantidor o
proprietario Antonio Ivan Reodrigues Filho, 44 qualificado. DA

IContinua na Fichan®: (02
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CONFISSAC DE DIVIDAS - para garantia de uma divida confessada no valor
de RS 920.000,00 (novecentos e vinte mil reais); sera devidamente pago
pela DEVEDORA & CREDORA em (10) parcelas mensais, iguais e sucessivas,
representadas por (10) cheques, todos em cariter “PRO SOLVENDO”, no
valor de 92.000,00 (noventa e dois mil reais), cada, vencendo-se a
primeira em 10/01/2020, e as demais em igual dia dos meses
subsequentes, vencendo-se portantce a ultima em 10/10/2020; Em caso de
inadimplemento da mora, incidird quros mensais de 1% acrescido de
multa de 2% ao més, ou fragdo, calculada dia a dia, que incidirido
sobre o wvalor do principal, atualizado mcnetariamente; Em caso de
inadimplemento de quaisquer outras obriga¢@es financeiras porventura
existentes entre as partes e ndo contempladas no presente negdcio
juridico, podera a Outorgada Fiducidria igualmente executar a-presente
garantia. Constando no instrumento publico demais termos e outras

condigdes. Prenotade seb o© n° 313.642, Fortaleza, 18/12/2019,
{co . 4 Protocclizado em 31/12/2019.

ECED P Wa B2 , conferi. IR LTI RORES TR ST

Bq, K : » assinei. RONLDES BONFAL FERNRNDES - SUS5i.

TERMO DE CONTINUIDADE « Declara que a presents

ficha tera sua continuidade na ficha seguinte, com o

langamento dos subagquerntes alos na meama ordem,

om viflude do prav. 143 do CRJ que instituiv & codigo

pacionsat de matricula. »)

Fortaiars, (cE) 1§10 Zapsy T { A
AnaLicia Farreny Pinto Rocha |} Kanende Quencz Samos,

: Miana Lima Santos Branchi (K} Pedro Fabricio Pinkeiro

{ ) ingne Clementing Redrigues Falor { ) Soraa Melo Torres Binkeito

{ )i Evangalista Aradjo Neto
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— Continuacgac nistorica dos langamentos referentes a Mat.
n®95.720, vindos da ficha anterior. //////7/77777717177727777717777777

AV-05/95.720 - CANCELAMENTQ DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do
documento auténtico do{a) credor{a), datado de 05 de dezembro de 2023,
apresentade e arquivado nesta Serventia, CANCELO a Alienagao
Fiduciaria referida no{a) R.04 da presente matricula, para todos os
fins e efeitos de direito, ficando consclidada a propriedade deo imével
em nome do{a) (s) fiduciante(s). Prenotado sob o n® 369.116, Fortaleza,

15/01/2024, (conforme  Art. 1.246 do C.C.}). Protocolizade em
18/01/2024.
Eu, R\ A_ , conferi e assinei.  PENRORGRICIOFNAERO. SUST

Valor (es} referente{s) ao ato acima: R$ 298,69. Selo(s) utilizado(s)*
no ato acima: AAZB13482-07N9
/
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EE.TE- =]
% 1° Oficio de Registro de Im6veis de Fortaleza - CE
B PEDIDO : 21.808.561

est\ga;i::ua:::;to RTIFICQO que a presente certiddo é a reprodugio fiel desta MATRICULA, emitida de acerdo com o Art. 19,
312, da Lei 6.015/73, e que nenhum outro langamento mais constata-se além dos j@ mencionados, inclusive
dnus. Certiddo valida por 30(trinta) dias, conforme Art. 1.135, capui, do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE,
exceto para fins de incorporagéo imobiliaria e parcelamento do solc urbano, cuja validade é de 90(noventa)
dias, conforme Art. 1.502, §4°, Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE.

Para consulta dos selos no site https:/iselodigital.tice.jus.br/portal nos termos do Art. 79, paragrafo 02° da
Resolugdc do Orgdo Especial de n° 06/2019 do TJ/CE o usudrio devera aguardar 02(dois) dias Uteis da data
da certiddo.

Fortaleza, CE 24/10/2025.
Contraditérios/PrenotagGes:
Prot.: 384637 - Dt. Prot.: 09/10/2025 - Nat.: Premaonitéria por Requerimento - Dt Tit.: 09/10/2025

N° Atendimento: 20251024000112 Assinado Digitalmente
Emolumentos: 38,12 Oficial/Substituto(a)/Escrevente
Fermoiju; 1,87

Selo: 10,48

ISS: 1,91

FAADEP: 1,91 o s Gaars A0

FRMMP: 1,91

Total: 56,20

Selo 04 - ABTS42507-0949

SELO DIGITAL DE Consutte a validada do Sel Digital
AUTENTICIDADE em: selockigital yjee jus.briportal
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DIEGO GONCALO

ENGENHEIRO CIVIL

RELATORIO
1. IDENTIFICA(;AO DAS UNIDADES ANALISADAS
Unidade 01

Matricula: n°® 95.721
Inscrigdo IPTU: 446716-7

Conforme analise da matricula n°® 95.721 e dos dados cadastrais do IPTU
apresentados, verifica-se que a unidade possui area edificada privativa de
1.818,43 m?, integrante de uma area total construida de 2.411,50 m?, com
fracao ideal correspondente a 0,75406593.

Dados identificados:

. Area construida total da edificacao: 2.411,50 m?
= Area edificada privativa da unidade: 1.818,43 m?
= Fragao ideal: 0,75406593 (75,406593%)

= Area do terreno: 6.066,58 m?

Unidade 02

Matricula: n°® 95.720
Inscrigao IPTU: 708550-8

Conforme analise da matricula n° 95.720 e dos dados cadastrais do IPTU
apresentados, verifica-se que a unidade possui area edificada privativa de
191,67 m?, integrante de uma area total construida de 2.411,50 m?, com fragéo
ideal correspondente a 0,07948165.

Dados identificados:

. Area construida total da edificacao: 2.411,50 m?

= Area edificada privativa da unidade: 191,67 m?

= Fragéo ideal: 0,07948165 (7,948165%)

= Area do terreno: 6.066,58 m?

2. CONSOLIDAGAO DAS AREAS IDENTIFICADAS

Somando as areas privativas das unidades analisadas:

= Matricula 95.721 - 1.818,43 m?
= Matricula 95.720 - 191,67 m?

Area construida identificada:

1.818,43 m? + 191,67 m? = 2.010,10 m?

CREA N° 061577419-9 | (85) 99246-8181 | eng.diegogoncalo@gmail.com
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DIEGO GONCALO

ENGENHEIRO CIVIL

RELATORIO
Area total construida constante no cadastro imobiliario (IPTU):
2.411,50 m?
Diferenca identificada:
2.411,50 m? - 2.010,10 m? = 401,40 m?
3. CONCLUSAO
Com base na analise das matriculas apresentadas e dos respectivos dados
cadastrais dos IPTUs analisados, foi identificada uma area construida total de
2.010,10 m?, correspondente a soma das areas privativas das unidades
vinculadas as matriculas 95.721 e 95.720.
Verifica-se que o cadastro imobiliario municipal registra uma area total
construida de 2.411,50 m?, resultando em uma diferenca de 401,40 m? entre a
area total cadastrada e a soma das unidades analisadas.
Dessa forma, conclui-se que a diferenca de 401,40 m? encontra-se vinculada a
outras unidades e respectivas matriculas nao disponibilizadas para analise,
enquanto a area total identificada nas matriculas apresentadas corresponde a

2.010,10 m?.

Fortaleza — CE, 25 de maio de 2026

Diego Gongalo Ladeira
Engenheiro Civil — CREA n° 061577419-9
CRECI n° 23.210F

CREA N° 061577419-9 | (85) 99246-8181 | eng.diegogoncalo@gmail.com



Relatério 5 - Composigdo CUB/m2 (Valores em R$/m?2)

CUB/m?2

Abril/2026

M.Obra com Encargos Sociais

Projetos-Padréo Residenciais - Baixo

Item R1-B PP-4-B R8-B PIS
Materiais 934,51 1.047,60 1.007,64 759,43
Mao de Obra 1.301,08 1.089,56 1.025,01 886,89
Despesas Administrativas 132,29 35,18 31,65 32,81
Equipamentos 3,89 3,76 3,94 1,97
Total 2.371,77 2.176,10 2.068,24 1.681,10
Projetos-Padréao Residenciais - Normal

Item R1-N PP-4-N R8-N R16-N
Materiais 996,32 993,32 894,23 871,24
Mao de Obra 1.759,56 1.556,89 1.396,54 1.341,95
Despesas Administrativas 124,21 148,94 68,72 56,87
Equipamentos 0,27 0,05 5,28 5,03
Total 2.880,36 2.699,20 2.364,77 2.275,09
Projetos-Padré@o Residenciais - Alto

Item R1-A R8-A R16-A

Materiais 1.406,90 1.232,06 1.192,62

Ma&o de Obra 1.908,90 1.480,24 1.662,22

Despesas Administrativas 117,43 81,02 70,29

Equipamentos 0,34 4,98 7,56

Total 3.433,57 2.798,30 2.932,69

Projetos-Padrdo Comerciais - Normal

Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N

Materiais 1.024,07 863,59 1.145,54

Ma&o de Obra 1.554,62 1.406,07 1.873,15

Despesas Administrativas 92,06 72,69 81,53

Equipamentos 8,92 5,66 8,76

Total 2.679,67 2.348,01 3.108,98

Projetos-Padrdo Comerciais - Alto

Item CAL-8-A CSL-8-A CSL-16-A

Materiais 1.163,47 1.002,25 1.335,25

Mao de Obra 1.569,59 1.446,48 1.927,99

Despesas Administrativas 92,07 72,69 81,52

Equipamentos 8,92 5,70 8,70

Total 2.834,05 2.527,12 3.353,46

Projeto-Padréo Residéncia Popular

Item RP1Q

Materiais 939,20

Mé&o de Obra 1.667,04

Despesas Administrativas 0,00

Equipamentos 4,95

Total 2.611,19

Projeto-Padréao Galpé&o Industrial

Item Gl

Materiais 543,63

Mao de Obra 782,38

Despesas Administrativas 0,00

Equipamentos 2,08

Total 1.328,09

Sinduscon-CE

Péagina 1/1 | Data de emissédo: 07/05/2026 13:26




BUREAU OF INTERNAL REVENUE

VIDA UTIL

Apartamentos — 60 anos
Bancos — 70 anos

Casas de Alvenaria — 65 anos
Casas de Madeira — 45 anos
Hotéis — 50 anos

Lojas — 70 anos

Teatros -50 anos

Armazéns — 75 anos

Fabricas — 50 anos

Const. Rurais — 60 anos
Garagens — 60 anos

Edificio de escritorios - 70 anos

Silos — 75 anos



Tabela de Ross-Heidecke
ESTADO DE CONSERVA(}AO

IDADE A B C D E F G H
PERCENT Novo tng:{:\ll]?::) € Regular Entre Regular Reparo Entre Entre Sem
E Reparo Simples girenp;:eos ;renp;reos Valor

%VIDA Simples Importantes Sem Valor
Nunca B C D E F G Invadido
Habitado Até 05 Anos Até 12 Anos Até 20 Anos Até 30 Anos | Acima 30 anos | Acima 50 anos

2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 39,3 53,1 75,4
4 2,08 2,11 4,55 10 19,8 34,6 53,6 75,7
6 3,18 3,21 5,62 11 20,7 35,3 54,1 76
8 4,32 4,35 6,73 12,1 21,6 36,1 54,6 76,3
10 55 5,53 7,88 13,2 22,6 36,9 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 23,6 37,7 55,8 76,9
14 7,98 8,01 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77,2
16 9,28 9,31 11,6 16,6 25,7 39,4 57 77,5
18 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57,6 77,8
20 12 12 14,2 19,1 27,9 41,8 58,3 78,2
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59 78,5
24 14,9 14,9 17 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 44,1 60,4 79,3
28 17,9 17,9 20 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 19,5 21,5 26 34,1 46,2 61,8 80
32 21,1 21,1 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4
34 22,8 22,8 24,7 29 36,8 48,4 63,4 80,8
36 24,5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65 81,7
40 28,8 28,8 29,9 33,8 41 51,9 65,9 82,1
42 29,9 29,8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 31,7 334 37,2 44 54,4 67,6 83,1
46 33,6 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 68,5 83,5
48 35,6 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84
50 37,5 37,5 39,1 42,6 48,8 58,2 70,4 84,5
52 39,5 39,5 41,9 44 50,5 59,6 71,3 85
54 41,6 41,6 43 46,3 52,1 61 72,3 85,5
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 73,3 86
58 45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74,3 86,6
60 48,8 48,8 49,3 52,2 57,4 65,3 75,3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75,4 87,7
64 52,5 52,5 53,7 56,3 61,1 68,3 77,5 88,2
66 54,8 54,8 55,9 58,4 69 69,8 78,6 88,8
68 57,1 57,1 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59,5 59,5 60,5 62,8 66,8 72,9 80,8 90,4
72 62,2 62,2 62,9 65 68,8 74,6 81,9 90,9
74 64,4 64,4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 91,2
76 66,9 66,9 67,7 69,6 72,9 77,9 84,3 91,8
78 69,4 69,4 72,2 71,9 74,9 89,6 85,5 92,4
80 72 72 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1




Tabela de Ross-Heidecke

82
84
86
88
90
92
94
96
98
100

74,6
77,3
80
82,7
85,5
88,3
91,2
94,1
97
100

74,6
77,3
80
82,7
85,5
88,3
91,2
94,1
97
100

75,3
77,8
80,5
83,2
85,9
88,6
91,4
94,2
97,1
100

76,7
79,1
81,6
84,1
86,7
89,3
91,9
94,6
97,3
100

79,2
81,4
83,6
85,8
88,1
90,4
92,8
95,1
97,6
100

83
84,5
86,6
88,5
90,3
92,2
94,1

96

98
100

88
89,2
90,5
91,8
93,1
94,5
95,8
97,2

98
100

93,7
94,4
95
95,7
96,4
97,1
97,8
98,5
99,8
100




Resolucéao - COFECI N° 1.066/2007

Do Selo Certificador

Art. 8° - Todo Corretor de Iméveis inscrito no Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobiliarios tem direito a utilizacéo
do selo certificador, fornecido pelo Conselho Regional da
jurisdicao, para afixacdo em cada Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadologica de sua emisséo.

Paragrafo Unico - O selo certificador tera numeracéo
individual e seqtienciada, com mecanismo que permita
autenticacao e certificacao de cddigo de seguranca.

Art. 10 - O fornecimento do selo certificador, em trés vias,
condiciona-se ao preenchimento, pelo Corretor de Imoveis
Avaliador, de Declaracao de Avaliacdo Mercadologica, em
documento eletronico ou de papel, fornecido sem 6nus pelo
Conselho Regional.

8 1° - O Conselho Regional arquivarad uma via da
Declaracao de Avaliacdo Mercadoldgica, juntamente com
uma via do correspondente Selo Certificador.

8§ 2° - O Selo Certificador fica vinculado a Declaracéo de
Avaliacdo Mercadoldgica, vedada a utilizacao de qualquer
outro para o Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica
correspondente.

8 3° - O Selo Certificador podera ser emitido
eletronicamente.

Art. 11 - E responsabilidade do Corretor de imoveis
Avaliador inscrito no Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios:

) requerer junto ao Conselho Regional a expedicao do
selo certificador;

1) fixar o Selo Certificador nas respectivas vias do Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica.


https://www.crecipr.gov.br/news/ultimas-noticias/183-resolucao-cofeci-nd-10662007

Anexo V

COFECI
152 Regido - Ceara
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imdveis: Manuel Gongalves dos Santos Neto, CPF n°® 23146192349, RG
n°® 03854187847 DETRAN/CE, CRECI n°® 18697, Enderecgo: Rua Leonardo Mota 1731 1731, 401
Aldeota, Fortaleza-CE. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes caracteristicas:

Imovel Urbano tipo: Outros

Por solicitacéo de:
Nome do Cliente: ANTONIO IVAN RODRIGUES FILHO

FORTALEZA-CE , 22 de Maio de 2026

Assinatura do requerente

Espago reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 133354

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n°® 133354, 22 de Maio de 2026
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