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LAUDO DE AVALIAGAO

Solicitante

Proprietario

Local

Tipo

Finalidade
Niamero do laudo
Data do laudo

Grau de fundamentagéo:

Nivel de preciséo:

IGREJA MUNDIAL DO PODER DE DEUS

IGREJA MUNDIAL DO PODER DE DEUS

Rua Benedito Fernandes, 280 — Bairro de Santo Amaro
Municipio de Sao Paulo - SP.

Terreno: 27.979,13 m?
Area Construida 46.485.32 m?

Determinagdo do Valor de Mercado
49431024.LC

Outubro de 2024

Grau ll.

Grau lll.
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Sé&o Paulo, Outubro de 2024
Prezados Senhores:

E com satisfacdo que procedemos & entrega do Laudo de Avaliagdo do
imovel submetido a nossa analise.

Antes que V.S.as. passe a apreciagdo do seu contetdo, julgamos importante
esclarecer que os valores aqui expressos foram apurados em absoluta observancia as
Normas Técnicas e Publicagbes elaboradas pelo Instituto Brasileiro de Avaliagées e
Pericias de Engenharia - IBAPE, ¢ da Associag¢do Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, orgéos que regulamentam e fixam as diretrizes para a avaliagdo de bens, seus
rendimentos e direitos.

Esses valores, como ndo poderiam deixar de Ser, estdo condicionados as
condi¢bes do mercado especifico de cada ativo e ou dos insumos utilizados em sua
construgéo, sendo, portanto validos enquanto perdurarem as condigbes existentes a época
da avaliagdo ou de referéncia dos valores, a qual esta devidamente expressa no corpo
deste Laudo Técnico.

Informamos ainda que sendo este um trabalho técnico, a perfeita
compreenséo e utilizagdo de seus resultados supbe a leitura de toda a metodologia,
ressalvas e observagbes nele contidas as quais foram adotadas levando-se em conta a
finalidade da avaliagéo.

Finalmente agradecemos a oportunidade de ter executado o presente
trabalho e esperando poder atendé-los novamente.

Atenciosamente

\ /-/ \ VALLIUN ENGENHARIA E AVALIACOES LTDA.

Valliun ANOS
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DESENVOLVIMENTO
|- INTRODUGAO
Il - OBJETIVO DA AVALIAGAO
Ill - CRITERIOS ADOTADOS

IV- METODOLOGIA
IV.1 - TERRENO
IV.2 - CONSTRUGOES

V- VISTORIA

V.1 - SITUAGAO E CARACTERISTICAS GERAIS
V.2 - DESCRIGAO DO TERRENO

V.3 - DESCRIGAO DA CONSTRUGAO

VI - AVALIAGAO

V1.1 - ANALISE DA PESQUISA E VALOR UNITARIO DE TERRENO
V1.2 - VALOR DO TERRENO - VT

V1.3 - VALOR DA CONSTRUGAO - VC

V1.4 - VALOR DO IMOVEL - VI

VIl - ENCERRAMENTO

Sé&o elementos constantes deste laudo os seguintes anexos:

ANEXO N° 01: Pesquisa de valores para a determinagéo do valor unitério de terreno.
ANEXO N° 02: Tabela de homogeneizacao e equivaléncia de valores de terreno.
ANEXO N° 03: Mapa da regido.

ANEXO N° 04: Documentagao do Imével.

ANEXO N° 05: Tabelas e Normas de Avaliages.

ANEXO N° 06: Perfil da Valliun Engenharia.
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|- INTRODUGAO

O presente laudo tem por finalidade a avaliagdo patrimonial do imével de propriedade de
“IGREJA MUNDIAL DO PODER DE DEUS”, situado a Rua Benedito Fernandes, 280 — Bairro de Santo
Amaro - Municipio de Sao Paulo - SP.

Il - OBJETIVO DA AVALIAGAO

O objetivo do presente laudo é a “DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO”, do imével
em questao, de acordo com o levantamento fisico realizado por nosso corpo técnico.

Il - CRITERIOS ADOTADOS

Os critérios gerais empregados em ENGENHARIA DE AVALIAGOES baseiam-se nas Normas
Técnicas e Publicagdes elaboradas pelo Instituto Brasileiro de Avaliagoes e Pericias de Engenharia -
IBAPE, e da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT- Avaliagdo de Imdveis Urbanos, NBR
14.653-1 - Procedimentos Gerais e NBR 14.653-2 - Imbveis Urbanos.

IV - METODOLOGIA

Para a avaliagdo do imével sera utilizado o Método Evolutivo, que permite o calculo do valor
de mercado de um imével a partir do valor de seu terreno somado aos custos de reprodugdo das
benfeitorias devidamente depreciadas ja contemplando o Fator de Comercializagédo médio observado no
mercado a época em que foi pesquisado.

IV.1 - TERRENO

Do ponto de vista da Engenharia de Avaliagdes, terreno é um espago de terra capaz de
produzir renda pelo seu aproveitamento apropriado. O aproveitamento de terrenos urbanos, na maioria
dos casos, é dado por uma construcdo para fins habitacionais, comerciais ou industriais, predominando os
primeiros.

Para a avaliagéo do terreno sera utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO, que consiste
em uma ampla pesquisa de valores junto ao mercado imobilidrio local, para a determina¢do do valor
unitario médio por (m? alqueire, hectare). No caso de terrenos urbanos padrdes esta pesquisa sera
homogeneizada, visando corrigir fatores tais como, diferentes grandezas de areas, topografia,
melhoramentos publicos disponiveis, zona de ocupacao, testada e profundidade, frentes multiplas, entre
outros. Para terrenos industriais ou rurais com grandes areas a pesquisa deve compreender terrenos com
areas e dimensOes equivalentes, proximos ao avaliando. Com o valor unitario médio, determinamos o
VALOR DE MERCADO do terreno avaliando, cuja definigdo é a seguinte.

‘o0 prego mais alto, em termos de dinheiro, que um bem ou uma propriedade alcangaria em um mercado aberto e competitivo,
sob todas as condigbes necessarias a uma venda justa, na qual, comprador e vendedor procederiam de forma prudente, com
todos os conhecimentos indispensaveis e assumindo que o prego néo seria afetado por estimulos indevidos”
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IV.2 - CONSTRUGOES

Do ponto de vista de Engenharia de Avaliagdes, a definicdo de construgdo ou benfeitoria,
significa qualquer melhoramento incorporado permanentemente ao solo pelo homem, que ndo pode ser
retirado, sem destruicao, fratura ou dano.

As construcbes ou benfeitorias serdo avaliadas pelo Método do Custo de Reproducao,
devido a falta de elementos comparativos de imdveis semelhantes na regido. Serdo comparados 0s
valores ou pregos do mercado de iméveis comparaveis pelas caracteristicas, com base no trabalho de
uma Comisséo de Peritos Avaliadores intitulado "EDIFICAGOES - VALORES DE VENDA" que classifica
os diversos tipos de construgdes, segundo as finalidades, e fixa as depreciagdes aplicaveis em fungéo da
idade do imével. O trabalho estabelece uma faixa de valor para cada tipo de padrao construtivo, adotando-
se como valor unitario por metro quadrado de constru¢do de referéncia a Tabela 5 — Lote Basico —
Projeto padrao R8N — NBR 12721/1992, cujo valor é publicado mensalmente pelo SINDUSCON -
Sindicato das Industrias de Construgao Civil, divulgado mensalmente pela revista especializada no
interesse do construtor “Construgdo Mercado” - Editora PINI para o Estado de Sao Paulo.

O célculo da depreciagao sera feito pelo método combinado de Ross-Heidecke que combina
as consideragdes da idade do bem com as de estado de conservagao, que tem as seguintes formulagdes.

1 X X
ROSS: A= wee (o= + =ei)
2 n n
HEIDECKE=A+(1-A).C
ONDE:
X = |dade da edificagdo no momento da avaliagao
n = vida util

C = Coeficiente de depreciagado, dados pelas colunas “a“, “b*, “c*, “d", “e*, “f', “g", “h*, e “i, definidos

segundo a tabela abaixo:

Estado da Construgao Depreciagao (%)
a) Novo 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
c) Regular 2,52
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00
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O coeficiente de deprecia¢ao “d” a aplicar no célculo do valor das construgdes ou benfeitorias
resulta da transformacéo dos fatores “K"” da tabela de Ross-Heidecke, considerando a seguinte formula:

Os unitarios obtidos através do presente correspondem aos valores de venda, ndo admitindo,
por consequéncia, qualquer acréscimo a titulo de vantagem da coisa feita, quer a pretexto de fator de
comercializagéo, por ja estarem estes componentes neles contidos.

Para determinarmos o valor de mercado do imével avaliando atingimos o “GRAU II” de
Fundamentacédo e “GRAU IlI” de Precisdo, segundo a Norma NBR 14.653-2/2011,

| Graus de fundamentagao no caso de utilizagao do tratamento por fatores |

Item Descrigdo i Glrlau i Pontos
Completa quanto aos
fatores ufilizados no Adogdo situagdo paradigma 3

fratamento

Caracterizagdo do imével | Completa quanto a todos os
avaliando fatores analisados

Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3 2
efefivamente ufilizados

Apresentagdo de informagbes

Apresentagéo de informagbes
relafvas a todas as Apresentagéo de P ¢ %

Identificagdo dos dados de | caracteristicas dos dados informagdes relatvas a relauyag a bdas s
3 ) L caracteristicas dos dados 2
mercado analisadas, com foto e todas as caracteristicas
o ) correspondentes aos fatores
caracteristicas observadas pelo | dos dados analisadas "
utlizados
aufor do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto de 0,80a1,25 0,50a2,0 0,40 a 2,50* 2

fatores

Total de pontos =9

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é
desejavel que, com menos dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso
de utilizagdo de tratamento por fatores

Graus 111 Il |
Pontos minimos 10 6 4
s ltlens2e4nograulll, | Itens 2 e 4 no minimo no .
Itens obrigatorios no grau ) " . todos, no minimo no
com o0s demais no minimo |  grau Il e os demais no
correspondente L grau |
no grau ll minimo no grau |

[ Grau adotado =1I |

| Grau de Precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores |

Descrigao Grau
1] Il 1]
Amplitude do intervalo de
confla.nga fje 80% em tAm:no da <=30% <=40% <=50%
estimativa de tendénica
central

[Grau adotado =11 |
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V- VISTORIA
V.1 - SITUAGAO E CARACTERISTICAS GERAIS

O imével avaliando, constituido de terreno com benfeitorias, tem sua frente principal para a
Rua Benedito Fernandes, 280, esquina com a Rua Elias Antonio Zogbi - Bairro de Santo Amaro -
Municipio de S&o Paulo — SP. No anexo n° 03 deste laudo mostramos 0 mapa da regido com as principais
vias e acessos locais.

A via para aa quais o imovel faz frentes apresentam bom estado de conservagéo, possuindo
leito carrogavel em pavimentagéo asfaltica, mao dupla de direcdo, dotada dos principais melhoramentos
publicos tais como: guias e sarjetas, redes de agua e esgoto, luz, telefone, transporte coletivo e coleta de
lixo entre outros.

O tipo de ocupacéo circunvizinha apresenta caracteristica predominantemente comercial, que
se dé& pela ocupacao dos terrenos com iméveis comerciais de atividades diversificadas.

O imével encontra-se devidamente registrado no 11° Cartério de Registro de Iméveis de Séo
Paulo — SP através da matricula n® 319.412. Também esta cadastrado na municipalidade através dos n°s
de contribuintes 087.079.0071-6 e 087.079.0063-5.

Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio se encontra localizado em Zona ZC - Zona de
Centralidade, que s&o porg¢des do territério voltadas a promocéo de atividades tipicas de areas centrais ou
de subcentros regionais ou de bairros, destinadas principalmente aos usos nao residenciais, com
densidades construtiva e demogréfica médias, a manuten¢do das atividades comerciais e de servigos
existentes e a promo¢do da qualificacdo dos espagos publicos, onde o coeficiente maximo de
aproveitamento é de 2,00, a taxa de ocupacgao é 0,70.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN
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Valliun Engenharia e Avaliacoes Ltda.

Vista da Rua Elias Antonio Zogbi no trecho do imével.
Vista imc')vel pela Rua Benedito Fernandes.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN
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V.2 - DESCRIGAO DO TERRENO

De acordo com as caracteristicas do imdvel avaliando, o terreno pode ser classificado como
Lote misto comercial/residencial, que se caracteriza como uma porgao de terreno, com frente para vias
publicas ou particulares, em condi¢des de ser aproveitada, de imediato.

A topografia do solo do terreno avaliando apresenta-se plana e em nivel a Rua Benedito
Fernandes, apresenta solo seco e firme, o que comporta edificagdes em todo o seu perimetro, tem formato
irregular assim caracterizado:

Matricula 319.412

IMOVEL:- UM TERRENO designado "AREA A", situado na Rus Benedito
Fernandes, na esquina da Rua Projetada Sem Denominagéo, no 29° Subdistriio -
Santo Amaro, assim descrito: tem Inicie no ponto A1 situado no alinhamento da
Rua Benedifc Fernandes, distante 153,51m do alinhamento predial da Avenida
Nagdes Unldas; dai segue 204,57m com Azimute de 59° 59" 44" pelo alinhameanto
da Rua Benedito Fernandes até o ponto A2; daf deflete ligelramente & direlta &
segue 10,04m, com Azimute de 60° 04' 10", alnda pelo alinhamento predial da Rua
Benedite Fernandes, até o ponto A3; dai deflete & direita e segue 15.50m em
curva (Raio = 10,00m. Angulo Cantral = B8° 48" 41"} pela esquina formada pelas
Ruas Benedito Fernandes e Projetada até o ponto Ad; g
Azimute de 148° 37" 40", pelo alinhamento da Rua Projefs

@, até o ponto AS5; dal
Ang gntral = 103°
ai deflete a
hamento da
gogue 242,46m
até o ponto A12,
g 252° 42' 21", Distancla
agia 42 96m; do ponto AS
to A10 ao A1; Azimute
12; ute 249° 41" 16";
, , com Azimute dae
a enedito Fernandes
la Cristd de Mogos de
ed de 27.972,13m2.

45' 53"} pelo alinhamento da referlda Rua Projetadabatéa
esquerda e segue 2,00m, com Azimute de 162° :

com os seguintes dados: do ponto A7g
75,02m2; do ponto AB ac A9; Azimu q“i

ao Ajﬂ; Azimute 252° 38' 25"; Distéhgiay
25%°°10" 06"; Distincia 22,83m;

342° 44' 33", confrontando vel ;
{contribuinte 087.079.00 Opri

S8&o Paulo, até encont ppto

Encerrando a area total de terreno de 27.979,13 m%

Nota: As dimensdes foram extraidas da Matricula do imdvel, cuja copia encontra-se juntada
no anexo n° 04 do presente Laudo.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS ARAUJO IBIAPINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2025 as 11:12 , sob 0 nimero WAGL25700106647

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000681-64.2020.8.26.0035 e cddigo CfY8xtCh.



fls. 475

v_-/\ Valliun Engenharia e Avaliagcoes Ltda.

ValLliun

49431024.LC - Pag. 10
V.3 - DESCRIGAO DA CONSTRUGAO

Sobre o terreno descrito anteriormente, se encontra edificado um prédio comercial atualmente
destinado a um templo religioso, com os seguintes detalhes construtivos e de acabamentos:

CONSTRUGAO 1° - PREDIO COMERCIAL

Construgao em 04 pavimentos com 04 elevadores, com caracteristicas construtivas similares
ao de uma construgéo tipo “Escritério padrao médio”, com &rea total construida de “46.485.32 m?”,
sendo pavimento térreo com 18.512,06. M? destinado a estacionamento; 1° pavimento com 17.634,17 m?
destinado a saldo e salas; 2° pavimento com 3.516,97 m? destinado a escritérios; 3° pavimento com
3.111,10 m? destinados a escritérios, 4° pavimento com 3.516,97 m? destinados a escritorios e cobertura
mais cabine primaria com 553,08 m? com a estado de conservagdo “c — Regular”, idade aparente de “10
anos”, vida util de “60 anos”, construido com fundagbes em vigas baldrame de concreto armado,
estrutura lateral em vigas de concreto armado pré-moldados, fechamento lateral em paredes de alvenaria,
cobertura em autoportantes de concreto sobre estrutura de concreto pré-moldado, fachada em paredes de
alvenaria com pintura, com as seguintes divisdes internas; saldo para culto com palco, recepgdes,
copalcozinha, banheiros e salas, com os seguintes detalhes de acabamentos internos; pisos ceramicos;
paredes argamassadas finas com pintura e revestimento cerdmico nas areas frias; portas de madeira e
metalicas; caixilhos metalicos envidragados; forro de gesso com pintura e luminarias, conforme
demonstram as fotos a seguir:

Vista externa do imével.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN
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Valliun Engenharia e Avaliacoes Ltda.

Outra vista externa do imével.
Vita da entrada principal (rampa com degraus).
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Vista do saldo de culto no 1° pavimento.
Vista do palco do saldo de culto.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN
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Valliun Engenharia e Avaliacoes Ltda.

Vista de uma das salas.
Vista de um dos banheiros.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN
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Valliun Engenharia e Avaliacoes Ltda.

Vista do hall dos elevadores.
Vista da escada de acesso aos pavimentos superiores.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN
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Valliun Engenharia e Avaliacoes Ltda.

Vista de uma das salas dos pavimentos superiores.
Vista de um dos banheiros.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN

-
ValLliun
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Valliun Engenharia e Avaliacoes Ltda.

Vista da garagem no pavimento térreo.
Vista da piscina de batismo.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN
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Valliun Engenharia e Avaliacoes Ltda.

Vista da torre de agua.

Vista com detalhe da estrutura do forro do saldo de culto e tubulagao do sistema de ar condicionado.

[ ]
ValLliun
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Valliun Engenharia e Avaliacoes Ltda.

Vista dos aparelhos de ar-condicionado.
Vista da cobertura.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN
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VI - AVALIAGAO

V1.1 - ANALISE DA PESQUISA E VALOR UNITARIO DE TERRENO

de terreno.

Para a determinagdo do valor unitério de terreno, realizamos pesquisa de mercado na regiéo
do imével avaliando. Os terrenos em oferta para venda, pesquisados no local ou opinides fornecidas pér
corretores especializados, encontram-se descritos e analisados no anexo n° 01. Com o fim de
homogeneiza-los foi aplicado o seguinte tratamento:

a) VALOR A VISTA: Quando necessaria conversao do valor a prazo em valor &
vista, aplicam-se ao saldo devedor os coeficientes de matematica financeira.

b) CONSTRUGAO: Sera feito um desconto para compensar o eventual valor
residual da construgdo existente.

c) iINDICES DE HOMOGENEIZAGAO: Devido as diferengas de localizagéo,
padrdo construtivo, tipo de logradouros, € a auséncia de elementos
comparativos (terrenos sem benfeitorias) nas imediagdes do avaliando, estamos
compondo uma tabela com indices que resultam numa melhor equivaléncia
entre os elementos pesquisados em relagcdo ao avaliando, tabela esta a qual
juntamos no (anexo n° 02 deste laudo).

d) ATUALIZAGAO: Os valores serdo atualizados para a data atual (Outubro de
2024), através dos indices fornecidos pelo FIPE — FUNDAGAO INSTITUTO DE
PESQUISAS ECONOMICAS.

e) REDUGAO DE OFERTA: Ser4 feita a redugdo de 10% para compensar a
eventual superestimativa dos ofertantes

Depois de analisados os elementos comparativos, excluidos aqueles situados fora do intervalo
de variagdo de 30% em torno da média aritmética inicial, o valor unitario final resultou em R$ 5.832,00/m?

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS ARAUJO IBIAPINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2025 as 11:12 , sob 0 nimero WAGL25700106647

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000681-64.2020.8.26.0035 e cddigo CfY8xtCh.
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V1.2 - VALOR DO TERRENO - VT

O terreno tem seu valor dado pela multiplicagéo direta do valor unitario de pesquisa pela area
avalianda, considerando-se os fatores corretivos aplicados na homogeneizagao, mias a aplicagéo do fator
esquina ou multiplas frentes, pois 0 que importa é a grandeza da area que permita o "layout" desejado,
assim o valor do terreno do imdvel avaliando sera dado pela expressao:

VT=Sxq
ONDE:

VT = Valor do terreno

S = Area do terreno = 27.979,13 m?

q = Valor unitario = R$ 5.832,00/m?

K = Fator esquina ou multiplas frentes = 1,10

Substituindo-se na Equacao Principal vem:

| Descri¢ao | S = Area (m?) | q = Valor unitario (R$/m?) | K = Fator frente multiplas | VT = Valor do Terreno (R$) |
| Terreno | 27.979,13 | 5.832,00 | 1,10 | 179.491.715,00 |
| Tota | 27.979,13 | | | 179.491.715,00 |

VT = R$ 179.491.715,00

(CENTO E SETENTA E NOVE MILHOES QUATROCENTOS E NOVENTA E UM MIL SETECENTOS E
QUINZE REAIS)

V1.3 - VALOR DA CONSTRUGAO - VC

As construgdes ou benfeitorias serdo avaliadas pelo método do custo de reprodugao,
aplicando-se a devida depreciagao em fungao de sua idade e estado de conservagéo conforme item V.2 —
CONSTRUGOES, reproduzido na tabela do calculo abaixo:

Area Tipo Fator Fator Valor unitario Valor
Construgao construida de padrao Idade Vida de constru¢iao da
(M2) construgiao construtivo | aparente Util | depreciagio R8n/SP constru¢iao
Escritorio padra
1-Prédio Comercial | 4648532 | o oro PadrEo 540 | 10 anos (c) | 60 anos 07400 202450 |  376.061.683,00
médio com elevador

TOTAL | 4648532 | 376.061.683,00 |

Assim, o valor total da construgao edificada sobre o terreno do imdvel avaliando ¢ de:

VC =R$ 376.061.683,00

(TREZENTOS E SETENTA E SEIS MILHOES SESSENTA E UM MIL SEISCENTOS E OITENTA E TRES
REAIS)

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS ARAUJO IBIAPINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2025 as 11:12 , sob 0 nimero WAGL25700106647

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000681-64.2020.8.26.0035 e cddigo CfY8xtCh.
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V1.4 - VALOR DO IMOVEL
O valor total do imével avaliando serd dado pela soma do valor do terreno ao valor da
construgao anteriormente calculados em numeros de:
VT ... R$ 179.491.715,00

VC ... R$ 376.061.683,00

VI =R$ 555.553.398,00

(QUINHENTOS E CINQUENTA E CINCO MILHOES QUINHENTOS E CINQUENTA E TRES MIL
TREZENTOS E NOVENTA E OITO REAIS)

Nao foi procedida qualquer pesquisa sobre os titulos de dominio dos iméveis avaliando, bem
como da existéncia de énus ou litigio sobre eles, sendo considerados os imoveis livres e desembaragados
e em condigdes de pronta venda.

Laudo de Uso Restrito (NBR 14.653-1 item 10.3), de acordo com a finalidade da Avaliagéo,
nao tendo validade para outros usos ou exibicdo para outras pessoas nédo envolvidas diretamente na
negociagao.

Esclarecemos ainda que a VALLIUN - ENGENHARIA E AVALIAGOES LTDA. ndo possui
qualquer vinculo com a proprietaria dos bens avaliados, quer através de sdcios ou funcionarios, nao tendo,
portanto, qualquer interesse pessoal ou financeiro sobre os ativos avaliados.

Para os calculos dos valores de terreno apurados para o imével avaliando foram consideradas
as dimensdes informadas no registro de matricula do imdvel, e a area construida informada pelas plantas
fornecidas, significando que as informagdes foram aceitas como verdadeiras, ndo se tendo procedido as
medi¢Oes “in-loco” das areas informadas.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS ARAUJO IBIAPINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2025 as 11:12 , sob 0 nimero WAGL25700106647

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000681-64.2020.8.26.0035 e cddigo CfY8xtCh.
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VI - ENCERRAMENTO
Diante ao exposto no corpo do presente Laudo apresentamos o seguinte resultado para a
avaliagéo do imdvel:
Valor de Mercado Para Venda: R$ 555.553.398,00
Grau de Fundamentagao Il

Grau de Precisao lll

Vai o presente Laudo impresso em 22 (vinte e duas) folhas timbradas sendo esta ultima datada
e assinada ficando a VALLIUN ENGENHARIA E AVALIACOES LTDA. a disposicdo para qualquer
esclarecimento que se fizer necessario.

Sé&o Paulo, 25 de Agosto de 2024

VALLIUN - ENGENHARIA E AVALIAGOES LTDA
CREA n° 36.673

CREA-SP

(&)

/\b
Antonio Cesar Occhiucci Bassetti
n° A5406-2

(onselho de Arquitetura
e Wrbanssmo de Sao Paulo

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03410-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS ARAUJO IBIAPINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2025 as 11:12 , sob 0 nimero WAGL25700106647

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000681-64.2020.8.26.0035 e cddigo CfY8xtCh.
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~

PESQUISA DE VALORES PARA A DETERMINACAO

Valliun Engenharia e Avaliacoes Ltda.

Vg

ANEXO N° 01:
DO VALOR UNITARIO DE TERRENO.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN
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ELEMENTO COMPARATIVO - OFERTA N° 01

Enderego: Rua jodo Alfredo, 508

Bairro: Santo Amaro

Cidade: S&o Paulo - SP

Data: Outubro de 2024

Tipo: Terreno
Area 808,00
Valor & vista (R$): 6.200.000,00
Area construida -
Tipo/Enquadramento

Valor da construgao -
Fator Oferta 0,900
Indice homogeneizag&o avaliando: 1,000
Indice homogeneizagéo Oferta: 1,000
Valor unitério - R$/m? 6.905,94

Fonte de consulta: CRF Imdveis - (11) 4371-2765 / 96304-5534

https://www.vivareal.com.br/imov el/lote-terreno-santo-amaro-zona-sul-sao-paulo-808m2-v enda-R S6200000-id-256 7891156/

6.200.000,00 1,000
X 0,900 = R$ 6.90594
808,00 1,000
ELEMENTO COMPARATIVO - OFERTA N° 02
Enderego: Rua General Roberto Alves de Carvalho Filho, 195
Bairro: Santo Amaro
Cidade: S&o Paulo - SP
Data: Outubro de 2024
Tipo: Terreno
Area 615,00
Valor a vista (R$): 3.000.000,00

Area construida

Tipo/Enquadramento

Valor da construgao

Fator Oferta 0,900

Indice homogeneizag&o avaliando:

Indice homogeneizagéo Oferta:

Valaor unitario - R$/m? 5.487,80

Fonte de consulta: Rhodia Negdcios Imobiliarios - (11) 2905-0349 / 94565-1192

https://www.vivareal.com.br/imov el/lote-terreno-santo-amaro-zona-sul-sao-paulo-615m2-v enda-R S3000000-id-2454657292/

3.000.000,00 1,000
SR X 0900 = R$ 5487,80
615,00 0,800

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN

WAGL25700106647
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ELEMENTO COMPARATIVO - OFERTA N° 03
Enderego: Rua lguatinga, 214
Bairro: Santo Amaro
Cidade: Séo Paulo - SP
Data: Outubro de 2024
Tipo: Terreno
Area 677,00 |
Valor a vista (R$): 3.200.000,00 "
Area construida -
Tipo/Enquadramento
Valor da construgéo -
Fator Oferta 0,900
Indice homogeneizagéo av aliando: 1,000
Indice homogeneizagao Oferta: 0,800
Valaor unitario - R$/m? 5.317,58
Fonte de consulta: Robotton Imoéveis - (11) 5561-4142
https://www .viv areal.com.br/imov el/lote-terreno-santo-amaro-zona-sul-sao-paulo-677m2-v enda-R $3200000-id-2719729055/

3.200.000,00 1,000
---------------------- X e X 0900 = R$ 5317,58
677,00 0,800
ELEMENTO COMPARATIVO - OFERTA N° 04

Enderego: Rua Suzana Rodrigues, 140
Bairro: Santo Amaro
Cidade: Séo Paulo - SP
Data: Outubro de 2024
Tipo: Terreno ..

Area terreno 881,00
Valor a vista (R$): 5.300.000,00

Area construida -

Tipo/Enquadramento -

Valor da construgédo -
Fator Oferta 0,900
Indice homogeneizagao av aliando: 1,000
Indice homogeneizagéo Oferta: 1,000(-

Valaor unitario - R§/m? 541430 |
Fonte de consulta: RD do Nascimento Iméveis - (11) 99384-6246 / 99708-3105

https://www .viv areal.com.br/imov el/lote-terreno-santo-amaro-zona-sul-sao-paulo-88 1m2-v enda-R $5300000-id-26128 18314/

5.300.000,00 1,000
------------ X 0900 =
881,00 1,000

R$ 5.414,30

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN

WAGL25700106647
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ELEMENTO COMPARATIVO - OFERTA N° 05

Enderego: Av. Mario Lopes Le&o, 609

Bairro: Santo Amaro

Cidade: S&o Paulo - SP

Data: Outubro de 2024

Tipo: Terreno
Area terreno 3.813,00
Valor & vista (R$): 24.500.000,00 [}

Area construida -

Tipo/Enquadramento -

Valor da construg&o -
Fator Oferta 0,900

Indice homogeneizagéo av aliando: 1,000

Indice homogeneizag&o Oferta: 1,000
Valaor unitario - R$/m? 5.782,85
Fonte de consulta: 2AP Iméveis - (11) 2384-2491 / 94590-1950

https://www.vivareal.com.br/imov el/lote-terreno-santo-amaro-zona-sul-sao-paulo-v enda-R S24500000-id-2723620040/

24.500.000,00 1,000
X X 0900 = R$ 578285
1,000
ELEMENTO COMPARATIVO - OFERTA N° 06

Enderego: Rua isabel Schimidt, lado n°® 187
Bairro: Santo Amaro
Cidade: S&o Paulo - SP
Data: Outubro de 2024
Tipo: Terreno
Area terreno 1.924,00
Valor a vista (R$): 13.000.000,00
Area construida -
Tipo/Enquadramento -
Valor da construgéo -
Fator Oferta 0,900
Indice homogeneizag&o av aliando: 1,000
Indice homogeneizagéo Oferta: 1,000
Valaor unitario - R$/m? 6.081,08
Fonte de consulta: Casa e Tal iméveis - (11) 5183-7002 / 93317-0032
https://www.vivareal.com.br/imov el/lote-terreno-santo-amaro-zona-sul-sao-paulo-400m2-v enda-R $13000000-id-26 36988060/

13.000.000,00 1,000
----------------------- X X 0900 = R$ 6.081,08
1.924,00 1,000

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN

WAGL25700106647
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Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN
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TABELA DE HOMOGENEIZAGCAO

ANEXO N° 02:

N

E EQUIVALENCIA DE VALORES DE TERRENO.
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MELHORAMENTOS PUBLICOS AVALIANDO | Comparativo 01 Comparativo 02 Comparativo 03 Comparativo 04 Comparativo 05 Comparativo 06
TRAFEGABILIDADE 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20
PAVIMENTAGAQ 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20
TRANSPORTE COLETIVO 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15
REDE ELETRICA 0,07 0,07 0,07 0,07 0,07 0,07 0,07
REDE DE AGUA 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11
ILUMINAGAQ PUBLICA 0,07 0,07 0,07 0,07 0,07 0,07 0,07
LARGURA DA RUA 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03
GUIAS E SARJETAS 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10
REDE DE ESGOTO 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05
REDE TELEFONICA 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02

(2) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

FATORES DE INFLUENCIA
COMERCIO 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
APROVEITAMENTO 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
LOCALIZAGAO 1,00 1,00 0,80 0,80 1,00 1,00 1,00
GRANDEZA DE AREA 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
TOPOGRAFIA 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
iNDICE ADOTADO (x) 1,00 1,00 0,80 0,80 1,00 1,00 1,00

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN

Umero WAGL25700106647
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RESUMO DE VALORES
Pesquisa 1 6.905,94 /n?
Pesquisa 2 548780 /m?
Pesquisa 3 5.317,58 /m?
Pesquisa 4 541430 /m?
Pesquisa 5 5.782,85 /m?
Pesquisa 6 6.081,08 /m?
Soma 34.989,55 /nm?
Média 5.831,59 /m?

Os elementos discrepantes 30% acima ou abaixo da média estaréo
fora do intervalo de variagéo de:

Média - 30% 4.082,11 /m?
Média + 30% 7.581,07 /n?

N&o havendo nenhum elemento discrepante acima ou abaixo da média,
o valor unitario em nimeros redondos ¢ de:

R$ 5.832,00/m? de terreno

Valor estimado x Valor Verificado

RS 8.000,00

RS 7.000,00
R$ 6.000,00 \ ——
—

RS 5.000,00

RS 4.000,00

RS / m?

RS 3.000,00
RS 2.000,00
RS 1.000,00

RS -

Pesquisa 1 Pesquisa 2 Pesquisa 3 Pesquisa 4 Pesquisa 5 Pesquisa 6

Elementos comparativos
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ANEXO N° 03
MAPA DA REGIAO
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DOCUMENTACAO DO IMOVEL

~

ANEXO N° 04
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O, VI I esrencvieaisrmo 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sac Paulo
matriguls —— ri.||.3—~]
[ 1 | SsoFaulo, 25 de outubro de 2002

IMOVEL:- UM TERRENO designado "AREA A", situado na Rup Benedito
Fernandes, na esquina da Rua Projetada Sem Denominagéo, no 28° Subdistrito -
Santo Amaro, assim descrito! tem Inicio ne ponto A1 situade no alinhamento da
Rua Benedito Fernandes, distante 153,51m do alinhamento predial da Avenida
Nagdes Unidas; dai segue 204,57m com Azimute de 59° 59° 44" pelo alinhamanto
da Rua Benedito Fernandes até o ponto A2; dal deflete ligelramente 2 direita &
segue 10,04m, com Azimute de 60° 04" 10", alnda pelo alinhameanto precizl da Rua
Benedito Fernandes, até o ponto A2; dai deflete & direita ¢ segue 15.50m =m
curva (Raio = 10,00m. Angulo Central = 88° 48' 41") pela esquina formada pelas
Ruas Benedito Fernandes e Projetada alé o ponto Ad, <dai seque 122,23m, com
Azlmute de 148° 37" 40", pelo alinhamento da Rua P ade, até o ponio A5 dal
deflete a direita e segue 16,30m em curva (Raio = ; ntral = 103°
45' 53") pelo alinhamento da referida Rua Proj al deflete'a
esquerda e segue 2,00m, com Azimute de 162“ hamento da
Rua Projetada, até o ponto AT; dai deflete egue 242,46m
confrontando com o Imﬂul da Mumclpa aulp até o ponto A12,

z * 42" 21"; Distancla

J18.412

75,02m2; do ponto AB ao .IIQ Azim ia 42 96m; do ponto A9
ao A10; Azimute 252° 38" 25%; Disgse to 10 ao All; Azimuts
251°° 10" 06"; Distincla 22,83m; dp.ponto A (, u‘h 249° 41' 18%;
Distancla 30,50m; do ponto At2defiete a difgita g 5e . com Azimuta da

anedite Farnandes
Cristd de Mogos de

(contribuinte 087.079.0064
a de 27.879,12m2,

S3o Paulo, até Bl'lﬂﬂlﬂ :

Registral, feilo am

I expedido nos autos {Processo n® 000.96.540236-% PJV 1185(5!5} da
Ep. umc.&o DE REMANESCENTE, requerida pelo ESPOLIC de FETER
MURANY julgadz conforme r. sentenca proferida em 26 de julho de 1993,

= Continua no verso -
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confirmada por actrdfio proferido na Apelagdo Civel n® 143.837-4/8-00, de 19 de
margo de 2002, pela Primeira Cimara de Direito Tribunal de Justiga
do Estado de S3o0 Paulo, ¢ qual transitou gado.
Data da matricula.

R.2/319.412:- Do formal de partitha dado & pamdu em 10 de fevers n\ o zm

aditado em 03 de novembro de 2.003, pelo Juizo de Direlto. . 3

respective Oficio da Familia e Sucessdes do Foro Central dest ,+ B ..&’

| dos autos (Processo n® 000.98.008186-6) de inventario do ‘ ‘

| falecimento de PETER MURANYI, inscrito no CPF/MF sg 1‘) 508
ocorrido em 17 de abril de 1.998, e requerimento de 18 fie-deze emp ,*"‘; \"5*-

verifica-se, conforme r. sentenga proferida em 24..¢ e e 2, IJL'IE

transitada em julgado em 25 de outubro de 2.002 = luls h’ut ricy

foi PARTILHADO na proporedio de METADE iQ f" 1\ &b l!‘ seguintes

herdeiros-filhos:- PETER MURANY| JUNIOR, RG(12.880 68485 (5P o CPF/MF n2
051.018.348-40, brasileito, empresério, cesado Satb re r‘(p total
de bens, na vigéncia da Lei 65151'? tarmoa * cto

antenupcial registrada sob o n® 5.585 44 Oficial
de Registro de Imoveis da Capital, SEGI .“h"* 'ﬂ Pq;g.sa-t,ssz-
SSPISP e CPF. n® 148, 425.05 %ﬂilal BS dentes e
domiciliados nesta Capital, na A n irr o Sumaré; e a
ZILDA VERA ELOTTO MURA ‘Uh;u..- S5 fSPeOPF n2
033.543.868-78, brasileira, Sdmfistr dor ie da s6l5/ me da separagac
total de bens, na vigénci: }\\ 6515 = :‘ as.da escritura de pacto
antenupcial registrada-sob '-.u ‘*‘f‘ i —':-;,' 0 Auxiliar do 107 Oficial
de Reglstro de Imoyeisda-Cap ‘ BERT KIS&; RG. n® 5.156.106-SEP/SP e
CPF. n? 090.220,708:32, =signd({ rgsidentos e domiciliados nesta
Capital, na RugTAnla \ pelo % mathrn de RS 29.100.000.,00,
Data:- 30 de'des >

a, a2
inclusive o valir o "'-" %) b
A % % 7

- Continua na ficha 02 -
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LIVROfRE = 'HESISTRO 112 CARTORIO DO REGISTHO DE IMOVEIS

GERAL da Sao Paulo

e AT e e | B 1 e,

S o
- J - J Continuagio

RA.3/318.412:- VENDA E COMPRA

Pela escritura lavrada em 19 de novembro de 2009, pelo 9 Tabeliio de Notas
desta Capital, no livro 8381, pagina 219, ZILDA VERA SUELOTTO MUR ANYI KIS,
assistida por seu marido MBLEE_&, sendo ele por ela representado; ¢ PETER
MURANYI JUNIOR, engenheiro, assistido por sua muiher REGINA MURANYI,

portadora da carteira de identidade RG n? 12.884.362-7-SSP/SP, sendo =la por ele
representada, todos Jé qualificados, yenderam o imovel a JARASH
INCORPORADORA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.767.433/0001-89, com
sede nesta Capital, na Rua Gomes de Carvalho, n® 1510, 6® andar, sala 75- Palie
Vila Olimpia, & MA inscrita no CNPJ/MF sob o n?

08.766.798/0001-99, com sede nesta Capital, na Rua e Carvalho, n? 1510,

62 andar, sala 75, Vila Olimpia, pelo preco de R 364, 806,09, em cumprimenio
ao instrumento particular de compromisso de cofiipra e vesis @ &s avengas
de 19/06/2007, e aditamento de 21/10/2008, naqLSEMaMeT TS

Data:- 08 de dezembro de 2009 »

Llﬂ‘lil.to

(@
IA \/ \N
Giug. 3

"""“‘\E fabelido de Notas desta

R.4/319.412:- ALIENA( _..-_
Pela escritura Iawadu ;\

Capital, livro n® 26587l5- 365, JARARE INCORPORADORA LTDA., & MAROMA
NCORPORADORADTDA.. |4 quakifitasas, a '_m Idunlnriu e o imdvel em
g!!ll'lllﬂ.. O ,TF“T" J_j-% ‘:'- E SfA, com sede nesta
L’ las :-:'-@'" idas He 9! andar, inscrita no CNPJME

!!.H 000420 a 8803 das obrigagbes assumidas pela

Lu-- MPHEENDIMENTOS ML L LAHIUS SIA., com

H B! G ‘- . “ arvalho, n? 1510, 6° andar, inscrita no

"‘ i) por meio du Cédula de Crédito Bancario -

mi 4}‘ 08/2009, com vencimento final previsto para

| pela :" sdor fiducidrio concedeu a devedora um cradito

.ﬂun. Q\\M’- a mesma obrigou-se e comprometeu-se a pagsa-

6 parcel nsais @ consecutivas, sendo a primeira delas no

o'de R$923.10 .no. e as demais, cada uma delas no valor unitdrio de
) com seus respectivos vencimentos em 22/09/2009, 22/10/200%,
23/11/2689, 22/12/2009, 22/01/2010, 22/02/2010, 22/03/2010, 22{04!'21.‘!10. 24/06/2010,
22f06/2010, 22/07/2010, 23/06/2010, 22/08/2010, 22/10/2010, 22/11/2010, 22/12/2010,
240172011, 22/02/2011, 22/03/2011, 25/04/2011, 23/05/2011, 22/06/2011, 22/07/2011,
22/0B/2011, 22/09/2011 e finalmente 24/10/2011, sendo gque todasas parcalas

- Continua no verso -

f
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serfio acrescidas de encargos, deduzidas as parcelas de principal ja amortizadas,
100% da variagBo do CDI, calculadas pela CETIP e divulgada pela ANDIMA,
acrescidos de 0,60% de juros aos més, equivalentes a 7,4424% ao ano, na forme
e condigbes estabelecidas no titulo. Valor do imdvel para fins de leilac
extrajudicial: R$28.500.000,00.
Data:- 03 de feverelro de 2010.

e para os fins do artigo 25 da Lei 8.514/87.
Data:- 28 de setembro de 2010,

4\‘} s

- Continua na ficha 03 -
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=

.9, EJU 1° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS n® 11.117-9

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL [‘ Madicae e
319.412 | 50

[P i P

Av.251/319.412: PENHORA (Prenotacdo 1.545.202 - 05/09/2024) :

Pela certiddo de 05 de setembro de 2024, do Oficio Judicial da Vara Unica o Fomo =
Comarca de itupeva, neste Estado, Tribunal de Justiga do Estado de Séo FPaulo,
extraida dos autos (processo n® 1000451-57.2019.8.268 0514) da agao de execugan civil
movida por DI_LOCACAO DE IMOVEIS PROPRIOS &, CNPJMF n*
18 663 439/0001-60, DEELICE PARTICIP o SC A, CNPJMF n®
18 875.785/0001-01, FDSX PARTICIPS JCIETARILS
18.875.759/0001-83, & GRATTA CIELLI P | IAS LTDA,
CHNPJIMF n® 18.875.770/000143, em face de IGREJ L DO PODER DE
DEUS, CNPJMF n® 02.415583/0001-47, o imdvel foi penhorado para garantia o=
divida de R$612 365,88 tendao sido nomeada depositéria a exegutada.

Data: 07/10/2024

CNM .
I11E79.2.0319412-97

Este ato foi verificado, conferido e assingd
Escrevente autorizado: FABIANA Sii AV A
Hash: 1545202-370ACD6.2-FE4B-4808245 5430

Av.252/319.412: PENHORA (Prenotagio
Pela certiddo de 12 de setembro de 20
Oficio Civel do Foro Regional de §
Estado de S&o Paulo, extraida
ag3o de execugdo civil :

a 15® Vara e respectiva
bunal de Justica do

GCPEMF o
B A )| E B, CNPJ/MF no®

02.415.583/0001-47, o imd 1{;% “garamilp da divida de RS

207.255 72, tendo sido ngh 8 depositgliasae

Data: 07/10/2024
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IPTU - Notificacao de Langcamento (2° via)

3 - DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL GERADOR
m PAULO 087.079.0071-6 2024 01 01/0172024

FAZENDA
] Situacdo: Ativa

Local do Imdvel:

R BENEDITO FERNANDES, SN

SANTO AMARO CEFP 04746-110

Imével localizado na 22 Subdivisio da Zona Urbana

Enderego para enirega da nofificacio:

R GOMES DE CARVALHO, 1510 - 6 ANDAR SALA T5P

VILA OLIMPIA SAD PAULO CEP 04547-005

Contribuinte(s):

INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Mensagens:

IMUNE DE IMPOSTOS

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construcao:

Area inforp{:rada (m): 12.212 Temeno sem construgio

Area nao incorporada (N} 0

Area total (m?): 13212

Testada (mj: 71,73

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO [R$):

AREAS ™2} VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR
:usulll.'ll'.:" | :on:.'.m.ll:.:ki. | c_'n::xl::: ‘ = :uxulm-\,'m"‘” |l L:l'r.ll.':.ll.'” ‘ =
TERNEND RO TERRENO PTROFURC TIFD TERR ONDOwWN FHACAC IDEAL [TERR WMCORPORADD ESPECL

= BT i D e P i | B

TEMMERC MAD MO TIMRENG HTE LMD neroTERR CONDOMMN I'II'N:JD!HLA.. TENN MAD INCOIEPOHTADS ESFECIAL

13212 % 2.033.00 | X| passa “ 10138 |*| 10000 [*| 1.0000 12.521.685.00 | *| 1000000 | TICG
CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (RS):
BASE DE CALCULD
Ay » (B -DESCONTO ALGUDTA DESCONTOACRESCIMD IMPOSTO CALCULADD FAT ESFEC DEDLIi;ClBSMHéSGIMDE IMPOETO A PAGAR

| I |- | | = | % | - =__wwe | =@

CALCULO DO IMPOSTC TERRITORIAL (RS):

BASE DE CALCLLO{C] AL UCTA DESCONTUACRESCRMY IMPOSTO CALCULADD FAT ESPEC DED ESACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR

[ 1252168500 |%[ nois |- [ sssea7s | =[ zsseizm | %[ 1000000 |+[ 2334120 = 0,00 =)

VALOR A PAGAR [R$):

TOTAL DO3S IMPOITOS (D1 + {E VALOR COMFENZADD EXOU ATUALIZACHE O MONETARIA TOTAL A FASAR DATA DE VENCIMENTO

CREDITO DA NF ELETRONMICA

0.00 0,00 0.00

= D4 1° PRESTAGAD

NADA DEVE PAGAR Hao ha

Data de Emissdo:
Himers do Documento:
Solicitante:

225102024
1.2024 0044070250

ELAINE GONCALVES DE MORAES SEVERIAND (CPF 125.:280.008-03)

A avtenticidade desta notificac3o podera ser confimada, até o dia 20012025, em wew prefeitura.sp.gov.br

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN
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% IPTU - Notificagao de Lancamento (22 via)
" . DATA DO FATOD
PREFEITURA DE CADASTRO DO TMOVEL EXERCICIO NL GERADOR
SAO PAULO 087.079.0063-5 2024 01 01/01/2024
FAIENDA

; Situagdo:  Ativa
Local do Imovel:
R BENEDITO FERNANDES, 169 - ANTIGO 307
STO AMARC CLUB PATATIVA CEP 04746-110
Imdved localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificacdo:
R BENEDITO FERNANDES, 169 - ANTIGO 307
STO AMARO CLUB PATATIVA CEP D4745-110

Contribuinte(s):
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Mensagens:
IMUNE DE IMPOSTOS

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construgio:

Area incorporada (n¥): 14 767 Area construida (me): 490
Area ndo incorporada (ne): 0 Area ocupada pela construgdo (m™): 4.901
Area total (mP) 14.767 Ano da construgio corrigido: 1997
Testada (m): 200,00 Padrdo da consfrucdo: 3C

Lso: uso coletivo

Demonstrative de calculo:

BASES DE CALCULO{R$):

AREAS [M2) WALOR M2 FATORES BASE DE CALCULD FATOR
CORITILIDA CONSTRUCAD QBG4 LN i ConsTRUCLD ESPCCIAL L
4201 ‘ 2.180,00 | 0,7400 | | 70828400 | * | 1.n00000 ‘ i
TERME RO (RGO TEmmeRG L n 2l il TG TERR OO DO N FRACA IDEA: TEmR NCOmRPORADD ESPECiaL
14757 ‘ x | 203800 | X | o7402 |‘ 1,0000 |Jll 1,0000 |* | 1.0000 ‘ =| 2297842800 |“ 1,000000 ‘ =B
TERRERT KRAD IRCOT | x ||u=u||.|.c | *ROF LMD | O TR | CORDOMB | [Fasho mEAL | TERIE BAD IRSDIDPCHIALD | ESPECIAL | i

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (RS):

BASE DE CALCULD
$A1 + (8 - DESCON T ALIIOTA DESCONTOUACRESCRED IMPOETO CALTULADD FAT EGPEC DEDUGOESACREECIMOS IMPOETO A PAGAR

| aoisz72z00 %[ oois |+ [ viezagss | =[ seeemt | x[ipoooon |+[  sememizi | = 0.00 | =)

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS):
EASEDE CALCULO{S) ALISUOTA DESCONTOVACRESCAAD IMPOSTO CAf CULADD FATESPEC DEDUCAESIACRESCIMOS IMPOETE A PAGAR
|| - i |= : |=[_o0 | =@

VALOR A PAGAR (R$):

TOTAL DOE IMPOITOE (D) = 46 VALOR COMPENTADD EOU ATUALIZACAD MONETARLA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCIMENTO
= 0 D& WF ELETRONICA =4 = D& 13 PREITACAD
0.00 0,00 0,00 MADA DEVE PAGAR HNio ha
Data de Emissdo: 2112024
Himero do Documents: 12024 004407012-7
Solicitante: ELAINE GONCALVES DE MORAES SEVERIAND [CPF 125.280.038-03)

A autenticidade desta nofificacio podera ser confimada. até o dia 2000 1:2025, em www prefeitura.sp.gov.br

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN
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CENTER LIDER

PATATIVA .
Arms A et 9412 7 &
Area = T7.572 1508 (F =R i

i caks i

PROJETO COMPLETO

T —
Er——

im PonSanects Semandem. of 653 Bus Ciaw Ackeria Zogt

i (07 273 E
Far 7 0an-

s 30 ]

R & B

Toa

QUADRO DE AREAS
A CONSTRUIR
PAVIMENTOS - - TOTAL
COMPUTAVEL NAQ COMPUT.
PAY. TERREO 1.346,66 m* 1716539 m* 18.512,06m*
12 PAVIMENTO 17.398.3% m 23478 m* 17.634 t7m*
2°PAVIMENTO 3.289,63 m* 227 34 m* 3.516,97m*
3° PAVIMENTO 267232 m* 439,78 m* 3.112,10m*
4° PAVIMENTO 327087 m* 246,10 m? 3.516,97m°
COBERTURA - 475,71 m* 475, 71m?
C. D'AGUA | CAB. P. = 77,34 m* 77, 34m*
TOTAL 27.978 89 m* 18.866,43 m* 46 845,32m*
AREA DE TERRENO E=R=27878,13m"

AREA DE PROJECAO 18.512 06m*
CA = AREACONSTRUIDA COMPUTAVEL = 27.07883  =0,999
AREA TOTAL DO TERRENO 77.979,13
TO.= AREA DE PROJECAQ = 18.51206 =0,661
AREA TOTAL DO TERRENO 27.979,13

Rua Nova Jderusalem 1088 - conj.

2/3 - Tatuape - SP - CEP 03410-000 - Fone: (1) 2936-U333/3083-601
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Valliun Engenharia e Avaliacoes Ltda.

TABELAS E NORMAS DE AVALIACAO

ANEXO N° 05
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l IRSTILAD) SRASILLGN) OF AWALLAZOLY § PUIIC S DR ENGERHATA 8 BAD PALLD

Guaicode o pedcios e ovaloptes | TR W5 RAR THACACA PR RAToos L ot

NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
IBAPE/SP: 2011

RELATOR DA REVISAO: Eng ® Nelson Nady Née Filha.
COORDENADOR DA REVISAQ: Eng * Octavio Galviio Neto.

COLABORADORES DA REVISAO: Eng * Alcides Ferrari Neto, Arg.* Ana Maria de Biazzi Dias
de Oliveira, Eng.’ Antonio Sérgio Liporoni, Ang* Cirdene Mendes da Siva, Eng.® José Tarcisio
Doubek Lopes. Arg' Monica D'Amalo, Eng.® Nelson Roberto Pereira Alonso, Eng.? Osdrio
Accioly Gata, Eng.® Paulo Grandiski.

RELATORES DA VERSAO 2005: Arg" Ana Maria de Biazzi Dias Ofiveirs, Eng.* Joaguim da
Rocha Medeiros Jinior, Eng.® José Fiker @ Eng.® Milton Candeloro.

COORDENADORES DA VERSAO 2008: Eng.? Oséric Accicly Gatto @ Eng.? Paulo Grandiski.
COLABORADORES DA VERSAO 2008: Arg." Cilene Mendes da Siva, Eng® Dionisio
Nunes Neto, Eng * Eduardo Rotimarn, Eng.? José Tarcisio Doubek Lopes, Eng® Nelson Nady
Nor Filho, Eng.? Nefson Fobert Perera Alonso, Eng® Oclavic Galviio Neto, Eng® Ruy
Campos Vieira e Eng.* Tilo Livio Fereira Gomide.

RESPONSABILIDADE:

Arg.' Ana Maria de Biazzi Dias de Oliveira
Presidente IBAPE/SP

Eng.* Fldvia Zoéga Andreatta Pujadas
Diretara Técnica IBAPE/SP

Esta norma foi aprovada na Assembleia de 13082011,
Sua vigéncia ¢ a partir de dois meses apds sua aprovagio: 1311/2011.

Rua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03410-000 - Fone: (11) 2936-U333/3083-60MN
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APRESENTAGAD

O IBAPESP = institulo Brasileiro de Avalisgies e Periclas de Engenharfa de Sdo Paulo & enlidada sem
fins lucralivos megrada par engenberos, equileies & empresas dedicades s dreas de ovoliagies, paricias &
mEpacies de snganharia no Elado de 530 Paulo, Denirs ssus objsihvos desticam-as primandialments o
aprimaraments, & dvulgadio & a bansmEasio do cofibhecimenio |Scnico nas dmds da aluagho da seus
ALEOOEE0S.

Enficdadle de Classs cam represeningio no CAEASP — Conselhs Aegonal da Engenhara Amuileiura &
Agrenoeia do Estado de S5 Pauls, o IBAPESP & liliado ao IBAPE - Insfitute Brasiers de Avaliaches a
Paritias g8 Engenharia Ertidate Federativa Macional qus @ um dos: infegrantes do CDEN — Colégio de
Enficlacies Nacianaia de COMFEA — Conseifo Federal de Engarhusia, Arquilstusa & Ageonomia.

Em dmbie inlernacicnal o BAPE mansm fllagie ao IVEC - Internscional Valualion Siandards Councl,
aiganismo msponsivel pala slabaracdio & navisio das normes nbemacionais de avaliagdo — VS — e 4 UPAY -
Unifie Panamaricans de Assocapdes o Avaliachs, enfidads que congrega avaliadonss em odo o continanis.

Alendands 30 arige 17 do Estahils - Dos Objatives — loi sheboradn, produsica e revisado esis lede narmalive,
que dirve ser chservads em todas as manidestagies sorins elaboradas par engarhisinos & auiletos quands
da alaboragio de irabalhas na drea Engenhiria e Avafacies no Exlado de 530 Pauly.

Tais manilestaghes deverio sor desenvabadns em cordormidade com o Lel if 518488, gue regulamenta o
axpoico da profissho dos engenhsios "o do afigo 7F “ssfudos, projsins, andises, avalaphes, wisionias,
paricias, pereceres & déufgando fomce', Ad 1L Os esudos, plakas, projelos, landos & eslguer cufo
frabaibo de Engerhari, de Amentelura e de Agronomis, Qued puliion, guér faifcodarn, somsnle poderdo ser
submalichs a0 jugamento das suftrdades corpetonies @ &4 lerfo vlor jurklico guandy seus awlores forem
profssionais halilados de scordo com esta BT AR 14 Nog abalvos grificos, aspecificagdes, orpamenos,
pareceres, Bodhs & slos judicins oo adrminisiradvo, & abngalivis, odm da assinunura, srevedica o nome o
evhipresd, spoedade, Msfugdo oo Gma 2 g indressaer, d mangdo explicits do fiful do profiscanal gue
o subscoraver o do nivTeD o GETava” & A 15 580 muibs da plang dirsilo of confralos refanmias o gusigier
ramg da Engeahania, Argoiedurs do da Agronomia quando: Tirnados por enbdaces pubifcas ou parbicedar covm
pessoas icas ou juridicas ndo bpabmaerts Aabifadas a pralicar & sihidsdes Aos lermos gy lar”

Esin Nomna alends as prescripies do Bem B2.1.4.2 da ABNT NBR 1465322011, e a complamaria am
mekacio 8 peculisridades do Estido de 580 Paule.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN

WAGL25700106647

Umero

11:12 ,sobon

do original, assinado digitalmente por CARLOS ARAUJO IBIAPINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2025 as

€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000681-64.2020.8.26.0035 e cddigo CfY8xtCh.



fls. 511

V:-/\ Valliun Engenharia e Avaliagcoes Ltda.

ValLliun

49431024.LC - Pag. 46

L
5' | TSP BRASIEHE) O AAUAD DN I MUBNCIAS D DNCHNHAR, [N SALY PALLD)
[ e [T e I [T )

LI G (DT O DR Ol

Ba os cusios das adficapbes am condominic forem esfimados sondarme grevigla na ABNT NBR12721, deven
sar ufiizndas as dress sguivalenies de construpdes para 0% cusios unitirios padrio, represeniacis pels
saguintae Tl

S=4p +ii.q-,.-ﬁ|

Oreer

5 & @ ama eouvaionto oo consGia;
Ap @ a aran construidn podnio;

A 6 @ drea oonsinsda de padrlo difenenio;
hlnmmmﬂilmmnmmmdn L oo pairdo dlersmio o & ana padrda. da
aconda oo oF: Imiles nstasbalecidoe ra MBH 1272F,

An cuslo das edificagBes resultanie da mulliplicacdo da dres S pelo Cusio Unitins Bésio com caracieristicas
mais praximas i do alemanty swalsndn, deven e aorescidos o8 Bens de cusio ndio conlempisdos peis
HER12721,

8.62 Méiodo da guanificacho de cusios — por oigamesics analifcos: deve sed elaborido wn argamenio
detalhada, vaniados mdos o8 quaniiativag & respectivos cusios unilirios de mabeniais, com dentifica;da das
foriles & presnchida planika cordoorme madelo supenido na NBR 12721,

9.58.3 Mélndo comparyiba direlo de ousio: Na utiizacho deste métods deve-te considerr uma amoatss
sampasia por cushos de projetos ou obvas semaliantes.

10 Trotemenio por inlores

Wo batamanio par falones, deveam ser uliizados os sfementos ampstal mals ssmeahames potsivels ao
avalinndo, am fadns as Sias caracieristicss, cujas dilerenzas peranbs o Mesmo, e Mas ou par mEros, Sio
levadas em conta. E admitida & priori & axisiincia da melgdes fixes anlre as difsrengas dos alribulos
sspacilicos 8 0% respeciives preces. 0% falores devem ser aplicados sampre oo valyr onging do slemento
camparalive na lorma de somaldrio. Na valor onginal do slements devern ser considaradas, quando aplcdwes:

- A slastickiade do pregos represenisda pelo falor olerta
= A frarstormoGio de pregos a visla o 4 prdzo, e'ou onversies de pregos gue sajam oierades e outras
miaedas

O conjunto de faloms apiicado 3 cada elemenio amosirsl serd congiderada como homogeneicante quando
apds a spleagiio dos respeciives ajrstes, se varificar que 4 conunio de novos valores homogensissdos
apresenta menor cosficams de vanagkd dos dados que o Sonjuntd orginal. Dévemn rellell, &m lBmos
ralalives, 4 compordamento dd mercado, ruma deleminada abranginca aspacial & IBmporal, com 3
consderacdo de:

- LocalacEs;
- [Faires.da lorma (lesiada, profundidade, dres cu mitiplas frentag);
- Falores padrdo cartnilivo & depreciacise.

10.1 Fodor olerla

A superesimativa dos dados de ofena (sastickdace dos rnegdcios) devend ser descontada do walor iotal pels
aplicagho @5 falor médo absarvads ne mercade. Ma impossibiidade &y sua deleminagio, pode ser apicads o
fahy consagrado 0,9 (descordo de 10% sobve o prego original pedido]. Todos os devnais fatores devem s
considaradas apds & aplicacds do labar olerta.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-Uu333/3083-60MN
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10,8 Aplicagso dos fslores
Ma aplicagiio dos inbares. devemn sar chesrvados o8 saguinbis prncipion & mprssses:

.

bz formulas dos faicess, previsios nesta Morma, dessm ser aplcedas na lormo de somaldeio, apés 3
considaragia do lalor olera, conbarme lrmuias alkikog;

a} Ha homogenslza¢io (ratananta dos dados &y pesquisa): ajustar o6 dados da pesquisa & Shusgio
prradiginic

Wam Vo it {14 [(Fa-1)% {Fa-1) +{Fa-1) ..t {Fa-1]])

b} Ma svalisgho (delerminar o Valor do Tereno Avaliando): ajustsr 0 valor médio ohilida na shuagio
prradigm: para s candigbes do avalianda:

Vaom Vel {14 [[Fi-14e (Fz-1) #(F1) oo (Fe-1)0 x Ba
D

Vo Walor Bisico unilirio [estimado na sitwagio paradigma, aphs ajusts por falonas),

Vo= Vardar de Olerta [ou prégo obssrvado)

¥ = Viior da Tomano (dedurido apss @ Inckddncia oo RIS MSpOCIVDS fRioan om relagso & sHunpla paradigma)
#i= Aron do mreno

Fi, Fs, FaFr= Falores ou Cosfcants oo Tostada (G, do Proluncidada (G}, Localizagso (F.), oo

San considerados discrepantes slernantos cujos valores unidrios, am relazio 50 valod médo smasiral,
exiriypolam o sun matsde cu dobra. Mo chslante, ecomanda-se Que @ises Sejam descanados caso &
discrepdncia pamsista apds a apicad@io dos fatores mais representativos (ocalizagio pars lerenos, padiio
consirutive & deprecacio para benbelordas), desde gque validadas prefiminamenits, conlorme ilem 4
oG,

Mio podem axiglic erros de especilicacdo no balaments por falores, Bio &, bodas as caracheristicis
importantas gua denolem heferogenesdads enbre os dados anolisades devem eshy incorporadas e
nenhuma carscdersfea imalceils pods ashr presents no ralamenta,

s lsfores obigabdnos apresscisdos ooslizacko, dren, edadn, prolundidade, frenlés moltiptss, padeio
consirutivo & depreciacio] devam sar esiados, nas lipologas pedinentes, & verificadas suas condigtes de
serem homogenaizames, comprovadas alrawes da reduglo g8 coefichants de vanagss, Nio & objetivo obbe
o manor coeficends de variagde, mas sim o modsla que melhor represerie o comporamendo da
mercade.D falor que, de “per s, indicar a helerogeneizagio da amosira, 54 deve ser sliminada na
aplicagdo conjunis de todos os falores,

O Falores complemantiares, cladias nesia normo. podemn ss invesdigados, & podem ser ulilizados, desds
que safa devidamenls validads sua condicio isokbsda de falor homogensimnis, que deve sar mantida na
verificadio sknultiines com o8 damam.

Em chsos especiicos, & lacubada a adoidio e outros Ralones complamentares, dasda qua o engenhere au
aFguiletd lundeneands sua ahiichtia além das validegies pravisdasg.

Somanie apds a validscio do oconjunt de lalofes, deve =& resizadd o saneamento dos dados
hamogenszados, par Mo dos Seguinies procedimenios:
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a) Calcula-se a méda dos vilores uniténos homogenegados,

b) Adola-se como inlervalo de slemantos homogéneos, aquele definido entre os limites de 30%, para
mais ou para menos, do respectivo valor médio;

¢) Se dos ot elemenins estiverem conlidos dento desse inlervalo, adota-se essa méda como
representaliva do valor unitirio de mercado,

d) Caso conlrfirio, procura-se o elemento que, em mddulo, esteja mais alastado da média, que &
excluido da amosira. Apds a exclusdo, procede-se como em a) e b), definindo-se novos limies

¢) Se elemenios snlenarmaente excluidos passasrem a estar deniro dos novos imiles devemn ser
rencluidos;

1) Esle processo deve ser reilerado alé que Yodos 0s dados alendam o intervalo de +/- 20% em tormo
da dltima média;

@ Se houver conciddncia de mais de um elemenio 8 ser exchiido na elapa &), deve-se excluir
apenas um, devidamenie justilicado:

G:hmdumbmﬂnd]nhﬂnmmmm-ommm
valores unitinos, apos a aplicacido do conjunio de latores, resultem numa ampltude de homogeneizacio
aquém da metade ou além do dobro do valor origing de transag®o (descontada a incidénca do fator oferta
quando couber).

10.7 Procedimentos especificos

10.7.1 Avaliagdo de terrenos em zonas de incorporagbes

Em principio, s0 deven ser ulilizados como elementos compardveis os diretamente incorpordveis.  Se esia
condicio nio for stendida, estudar a relagio enire valores uniléiios dos levrence incorpordveis com:

Terenos passives de incorporagies por agrupamento com lodes configuos

Terrenos que nio permitem incorporagdes

Os valores unitirics o homogeneizados em fungio da localizagiio. A influéncia de areas acma dos imiles
previsios na tabela 1 deve ser esiudada a parte.

Consideram-se slemenios semelhanies para comparagio direta apenas aqueles que apresentem dimensies
que permitam incorporagiio, ou seja. fremte igual cu maior que 16m e as dreas indicadas na Tabeda 1.

10.7.2 Avaliagio de Lojas

Para a avakagio de lgjas, na delerminagio de valores de mercado de venda ou locagiio, deve-se utikzar
prelerencialmente o método comparativo dirslo de dados,. Caso o mercado niio apresente condigdes de
comparagio direta, uSiizar 0 médodo ewvolutivo com a valoragio da parcela do terreno pelas condigbes da
Tabela 2.

10.7.3 Terrenos em zoneamentos diferontes

procurada, mediante andlise fundamentada, levando em conta nio s6 os coelicienties de aproveilamento, taxas
hmﬂotmmtnﬂpﬂupﬂxﬂ.mtmﬂﬂamm pelo mercado local, dos efeilos
das restrigies e permissibiidades deles decorentes.
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VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS - SP
Converséo dos Coeficientes Hy2N para RsN

Coordenacao: Ana Mana de Biazzl Dias de Oliveira.

Colaborador: Paulo Grandiski
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SAQ PAULD

1-INTRODUCAO

110 Insttuto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo -
IBAPE/SP, através de sua Camara de Avaliacies, em atendimento a publicagdo da
NBR 12.721-2006, onde os Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m®) de
construgdo estdo calculados com base em novos projetos-padrdo, a partir de few/07,
alem de alteragdes nos lotes de insumo correspondentes a esse CUB, recomenda
fque:

a) quando utilizado o estudo "VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS - 2002/2006" seja empregado para o calculo do valor unitario de cada
padrdo construtivo o valor do RN, em substituicio ao H 2N

b) para tanto, necessario o ajuste dos valores unitarios publicados na Tabela IV
do estudo "Valores de Edificagdes”, nov/2006. O indice gue representa essa
conversao, denominado fator de conversdo K, é de "1,3953", conforme fundamentos
fue seguem.

12 - Esta conversdo é medida provisdria, enquanto a atualizagdo geral e completa do
estudo "Valores de Edificagies de Imdveis Urbanos”, 2002, ndo é concluida,
consoante aferigdes no mercado imobiliario.

Arquiteta Ana Maria de Biazzi Dias de Oliveira Engenheiro Tito Livio Pereira Gomide
Coordenadora do Trabalho Presidente do 1B APE/SP
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2 - FUNDAMENTACAO

2.1 - O presente procedimento tem por objetivo divulgar ajuste nos coeficientes do
estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS” 2002, tendo em
vista a necessidade de adaptacdo dos novos custos unitérios basicos de construgdo
(CUB's) com a conversdo do HgZN para RSN.

22 - Para a conversao do tipo H 2N para R N consideram-se validos os coeficientes

do estudo “YALORES DE EDIFK:ACOES DE IMOVEIS URBANOS" na data base de
fevereiro/2007, aplicado o percentual de desagio calculado em nov/6 de 14%.

Consoante orientagéo do Engo, Paulo Grandiski, membro da Comisséo de Estudos da
NBR 12.721:2006, os coeficientes devem ser transfarmados, primeiramente, em reais
e, depois, convertidos para o novo padrdo RSN‘ data base de Fev07, conforme

demonstragdo que segue.

Deducédo do FatorK de Conversdo

0 Sinduscon/SP, atendendo ao disgusto na NBR12721:2006 , divulgou o dltimo valor
do HBZN , em jan/2007 , de R$968 23. Para fev/2007 , publicou-se reajuste de 0,16%

sobre esse valor de jan/07, calculado pelo critério daversdo de 1999 da NBR12721.
Portanto, o valor do HBQN de fev/07 corresponde a: R$96823 x 10016 =

R$963,779168.

Desta forma, os valores unitarios de cada padrao construtvo do "Valores de
Edificagdes de Imaveis Urbanos”, em fev/2007 , seriam obtidos pela seguinte formula:

(coeficiente do "Valores de Edfficages”, correspondente ao padrdo) x (H82N de
Fev07) = Valor/m  de fev/07
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Por definicao, o fator K de conversao corresponde a:

Fator K de Conversao = Vaiorfm2 em Fev07/ HSN de FevD7

Substituindo o numerador, tem-se:

Fator K de conversdo = [( coeficiente do "Valores de Edfficacfes”, correspondente ao
padrio) x (HE2N em Fev07] :'RSN de FevD7 )

Fator K de conversiao =[{ coeficiente do "Valores de Edificagtes”, correspondente ao
padrdo x (R$ 969 779168/R$69502) |

Fator K de converséo = 1,3953

Portanto, o novo coeficiente do padrdo construtivo a ser empregado na utilizagdo do
"Walores de Edificagfes” corresponde a multiplicagdo dos coeficientes atualizados em
nov/06 e o fator de conversdo K, calculado em 1,3853, conforme demonstrado,

O exemplo a sequir, ilustra a aplicagdo do fator K de conversao:

(i) Considerado o padrdo construtivo: APARTAMENTO PADRAO MEDIO, COM
ELEVADOR, considerado o intervalo minimo do "Valores de Edficagdes”, publicado e
atualizado em novB, ter se:

(i)Valor unitédrio do padrdo construtivo, extraido do "Valores de Edificaces”,
atualizado em nov0B6=1213 x HB2N

(i) Aplicando-se o fator de conversdo K, acima calculado, term-se o novo coeficiente
do padrdo construtivo, vinculado ao R N, sendo: 1 213 x 1 3953 =1 F92 x R8N

(iv) Portanto, o novo valor unitario para esse padrao exemplificado, em reais, base
fev/07, seria de: 1592 x RBN =1p92 xR$69502=R$ 1.175 97.
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3 - TABELADE COEFICIENTES - base R N

A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo "VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS”, publicados pelo IBPAE/SP em nov/2006, diretamente ao
padrdo construtivo RSN do SINDUSCON/SP.

CLASSE GRUPO PADRAO INTERVALO DE VALORES
" Minimo Medio Maximo
1- RESIDENCIAL 1.1- BARRACO 1.1.1- Padrao E{gico 0 ps0 0,090 0,120
1.1.2- Padrdo Simples 0,132 0,156 0,180
1.2- CASA 12.1- Padrdo Rustico ) 360 0,420 0,480
2.2- Padrao Proletano 44 576 660
2.3- Padrao Economico BT 786 300
2.4 Padrao Simples 13 056 ,200
7.5- Padrao Medio 121 1388 15
126 -Padrao Superior 1572 1,776 CEL]
12.7- Padrdo Fino 1692 2,436 2,880
128 -Padrao Luxo Amma de 2,89
13 APARTAMENTO | | 3.1- Padrao Econdmico 0500 0810 1,020
132 Padrao Sem ewuador 193z | 1 1,500 |
Simples Com & kuacor 1 hﬂﬁ_w
13.3- Padrdo Sem ¢k uad 1512 1,748 1,980
Médio Com e kuaoor 1692 1,926 2,160
13.4 Padrdo Sem ekuador 1902 2,228 2,460 |
Superior Com ¢ kuaoor 2172 2 408 2,640
3.5- Padrao Fino 1552 3,066 3,480
3.6- Padrao Luxo = Acima de 3,49
2- COMERGIAL — 2.1- ESCRITORIO 2.1.1- Padrao Economico 0 oD 0,780 0,960
o wpin i 712 Padrao S ekuador 0872 | 1208 | 1440
INDUSTRIAL Simples Com ¢ kuadar 1200 1,410 1,620
71.3- Padrao Medio | Sem ekuador 1452 1,656 1,860
“Com ¢ kU3dOT 1632 1,836 2,040 |
2.1.4 Padrao Sam ekuador 1872 2,048 2,220
Superior Com ¢ kuadt 2052 286 2,520 |
2.1.5- Padrdo Fino 2532 068 3,600
2.1.6- Padrao Luxo Acima de 3,61
22 GALPAO 2 2.1- Padrao Economico 0 24D 0,360 0,480
2323 Padrao Simples 0402 0.726 0.860 |
22.3- Padrao Medio 0872 1,326 1,680
2 2.4 Padrao Supenior Fcima de 1,69
3 ESPECIAL 3.1- COBERTURA | 3.1.1- Padrdo Simples 0060 0,120 0,180 |
3.1.2- Padrao Medio 0,192 0,248 0,300
3.1.3- Padrao Supenor 0312 0,456 0,600
4
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5- DEPRECIAGAO

5.1 = Para o cdlulo da depreciagio, utilizar o método combinado de Ross- Heidecke que
gumbing gs consideragbes da idade do bem com &3 de eslado de conservagdo, que tem as
seguintes formulacbes:

p

88 A e
ROSS iA =2(X+—)

HEIDECKE = A + (1-A).C

onde:
x= idade da edificagdo nc momente da avaliagao
n= vida atil
C= coeficiente de dspreciagio dados pelas colunas a, b. ¢, €. ¢, 1. 3. 1, |
definidos segundo a tabela abaixo
Estado da Construgao Depreciagao (%)
a) Novo 0.00
“b) Entre novo ¢ regular 0,32
¢) Regular 2,52
d) Entre regular e reparos simples By
@) reparos simples 16,10
f) Entre reparos simpies @ importantes 3520
@) Reparos importantes 5260
h) Entre repargs importantes e sem valor 75,20
1) Sem valor o o ioboo

O coeficiente de depreciacdo d a aplicar resulta transtormacao dos fatores K da tabels de
Ross-Heidecke considerando a seguinte férmula ©

e que podem ser extraido da tabela abaixo de dupla entrada, tendo na primeira coluna. @
idade em percentual de vida Gtil provével e, na segunda linha, o estado de conservagdo do
imdvel .
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ESTADO DE CONSERVAGAD
X [ b [ e - 1 g h
2 1,02 1.05 351 603| 1800| 3300| 8310| 7540
4 2.08 PRL 455 10,00| 1980| 3460] S380| 7570
g 3.8 321 562| 11.00] 2070 3530 E410] 7600
B 4,32 435 673| 1210] 2180| 35.10] 5460] 7630
0 5,50 5 788| 1a70| 2200| 3090| 5520| 7660
12 6.72 6,75 907| 1430] 2360| 37,70 580 | 7690
14 7.98 801] 1030| 1540| 2440| 3850 5640| 77.20
i 538 §371| 1185| 1680 2570| 3940 B8/00| /50
18 10,50 10,80 12,90 17,80 28 RO 4an an 57 A0 T7 80
20 1200] 1200 1420] 1810] 2780] 41207 500C] 7820
22 13,40 13,40 1560 20,40 29,10 42.20 56,60 78.50
24 1480 1480 1700| 2180| 3030| 4310 40| 7800
26 16,40 16.40| 1850 =2310] 31,50| 440 61,0] 7930
28 17,80 780| 2000| 2480| 3280| 4520 6180] 7860
30 18. ] 215026001 3410 6260 8000
32 21,10|  21,10| 2310 2750] 3540] 4730 6340] 8040
34 2280|2280 2470] 2900 3680| 4840 ©4 30| 6000
6 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49 50 GS.CE 81 Si
38 g% 2620| 2810| 9220| 3060 5070 6500 8170
40 28, 28,00 29.90 33,80 41,00 51,80 65,90 8210
42 2090| 2980| 3160| 35850| 4250| 5310 6670 8260
4 31,70| 3170 3340 37.20| 4400| 5440 6760[ 83.10
45 3380| 8360 2420| 3800| 4660| 8560 68,50 33,50
48 a850| 3550 3710 7070 20| 5690 69,40 34 00
50 37,50] 3750 3640 4480] 4BBO| 820 7040 34 50
52 3650| 39850 4190] 4440] 5050| 5060 7130] 8500
54 41,80 4160 43,00 46,30 52,10 81,00 72,30 85,50
58 4370 | 4370| 4510| 4820| 5380 6240 | 7330 86.00
58 4580 | 4580 | 47.20 ; | 8380 | 7430 88,60
60 48,00 48 .00 43,30 52,20 57 40 8530 75,30 37.10
2 50,20 1,50 |  S4.20 59 88.70 78,40 87,70
64 5250 2550 53.70 | __ 56, 110| 6830 7750] 8820
85 5480 5460|5590 55.% B300] 50.80| 7860 8380
(] 57,10 57,10 58,20 60,60 64 90 71,40 79,70 80 40
70 5650 5950 60,50 6660 | 7290 8080 90,00
72 €1 €200 | 66,00 6880 | 74.60 81,90 90,60
T4 B440| 6440| 6530 6730]| 7080| 7620[ 8310] 9120
78 €600| ©6600| 6770| €060| 7280 7790 8430 81,80
78 69,40 6940 m% 71.80 7490 | 7880 85350 92 40
80 72.00 | 7200 » 7430 77i0| 8130 ©670] 93,10
82 7480 | 7460| 7530| 76,70] 7920| 8300 8800| 9370
84 77,30 77.30 77.80 78.10 8140 B84 80 89,20 94,40
35 80,00 8000 80,50 | 81860 83 60 8860 | 90,5 95,50
83 B270| 8270| 8320| ©410| 8580 8850 9180] 9570
50 BE50| 8550 8500 ©670| ©810| 9030 ©310| 9640
(3] AR A0 A4 A0 AR AN AG30| anal 82 20 84.50
54 €120 0120 0140] ©1,60 2 8410 ©580 | 97,60
42 4,10 94,10 34,10 @a,10 95.10 98.00 97,20 98,10
96 §700| 9700 9710 ©730| /60| 9800 9800] 99380
™00 70000 | 10000| 100.00] 100,00 100,00] 100,00 100,00 | 100,00
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Essa Tabela vem sendo utilizada em casos, por varios
Peritos, por exemplo na desapropriagdo movida pela Petrobras
contra Fernanda Pignatari, pela 29a. Vara Civel (area inicial de
400.000 m? , dos quais 6.000 m* desapropriados), ja sentenciada e
confirmada; ou na desapropriagdo da PROSBC: contra a Téxtil
Raugel Chohfy na 4* Vara de S&o Bernardo, sentenciada e
confirmada; ou, ainda, pelo signatario, como Perito da Diligéncia
determinada pelo 2° Tribunal de Algada Civel na Desapropriagao
promovida pela Cia. Paulista de Forga e Luz contra a S.A. Rachid
B. Saliba, Comarca de Santa Barbara do Oeste, laudo totalmente
acolhido pela Egrégia Camara (Apelagédo n9 42.467). Também
Comissao Peritos (o signatario Paulo R. O. Rossi, Romulo O.
Rossi, Shungi Nas-suno, Rui B. Camargo, Jalil H. Saad, Jodo P. F.
Gaetério) referido a gleba 2 do Aeroporto de Guarulhos.

Sem pretens&o de perfeigdo nos indices que apon
tamos as vérias &reas, e que podem, eventualmente, ser
melhorados e aperfeigoados, mas tendo em vista a falta de
elementos homogeneizadores adequados entre are as de diversas
grandesas; pelo razoavel equilibrio que temos encontrado com a
aplicagdo desses indices em muitos casos; e, finalmente, pelo
respaldo merecido em varias e respeitdveis decisdes judiciais,
permitimo-nos apontar e sugerir a aplicagéo dos indices dessa
Tabela aos casos de avaliagbes de areas industriais ou de lazer:

Areas de até 2.000,00 m? indice 1,00
de 200,00 m* a 20.000,00 m* indice 0,90
de 20.00,00 m* a 50.000,00 m? indice 0,85
de 50.00,00 m* a 100.000,00 m? indice 0,80
de 100.00,00m* a 150.000,00 m? indice 0,75
de 150.00,00 m* a 200.000,00 m? indice 0,70
de 200.00,00 m* a 300.000,00 m? indice 0,65
de 300.00,00m* a 500.000,00 m? indice 0,60
de 500.00,00 m* a 750.000,00 m? indice 0,55
de 750.00,00 m* a 1.000.000,00 m? indice 0,50
acima de 1.000.000,00 m? indice 0,45
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Setor de Economia

g SINDUSCON SP

Boletim Econdmico - Setembro de 2024

Custo da construcio residencial no Estado de Sdo Paulo, padrio RB-N, indice base fevi0T=100

Global Mao-de-obra Material Administrativo
Variagia %) Varaglo (%) Variago (%) Variagho (%)
Data Indice Méz  Ano 12 meses Irice Mz  Ano 12 meses Indics Més  Ano 1Z2meses Iz Més Ano 12 mesas
=ez] 28151 <005 234 260 315,48 005 464 5,04 460 <010 082 058 20084 000 250 266
oulfz3 28137 D05 Zi8 2§ 31548 oD 464 AEA 24477 014 -105 <062 20154 021 2T 2,87
new23 /LT 0312 231 248 31554 o0z 4685 480 24483 027 AO78 057 20154 00O 271 2™
dez23 28171 000 3 2 31554 ponr 468 4,68 24483 00D 078 -O7E 20154 000 271 271
24 28170 000 000 23T 315,58 ooz oo2 4 67 244 85 D03 003 067 20154 003 000 271
fewl2d 28198 000 00 247 31550 DoD 002 464 2547 025 02 0,38 20154 0D ODD 271
man24 28226 010 020 2768 3572 004 008 453 245091 018 040 0,35 20154 OO0 00D 271
abn24 28238 005 024 251 5TT ooz 007 368 24674 008 049 1] 20154 0D 00D 2,71
mai?d 2R585 122 147 2329 3x2,08 200 207 340 24647 04 063 o2 28837 168 1B6 327
Junf2d 2B8BAZ 078 227 245 325,78 115 ‘325 3,68 24719 D28 0mE2 0,69 28870 079 246 34B
jul2d 28831 041 270 278 328,48 022 347 354 24604 071 163 172 208535 022 268 289
mgai2d 28033 035 308 .08 3T A3 025 374 380 25017 D050 214 20 apki16 027 286 317
Sel2d 29129 033 340 347 327,88 010 384 3,84 25162 0OBE 281 2,85 S006D D014 311 3,32
Custo unitirio basico no Estado de $3o Paulo, padrio RE-N, setembro de 2024
R$/m? Parbcipagao (%)
Mio-de-obra {com encargos sociais) 1.146,27 56,82
Faberial az2za0 40,54
Despasas Admmnistrabyas 3543 2,74
Tokal 2102450 100,00
[*} Encadges Socais: 176,13%
Custo unitirio basico no Estado de Sdo Paulo®, setembro de 2024 em R$/m”®
Padrdo Baino Padrio Normal Padrio Alto
Custom® % més Cusiom®  %més Cusio m® % més
R-1 1.580,10 023 R 247896 0.2 R 293304 423
PP4 1.546,24 0,368 PP« 2 2645.62 029 R-8 237723 028
R-8 1.783,64 0,35 R-8 202450 0,33 R-16 258204 .35
PIS 1.388.683 141 R-18 1.967.08 0.34

[*¥Conforme Lei 4531 de 16 de deramboo de 1964 & disposto ra NER 12721 da ABNT. Na formagiio do Cusio Unitario Bésico ndo foram induidos of fens desontos na

secdo B.3.5daNBR 12721006

Custo da construcio comerclal, Industrial e popular no Estado de S3o Paulo, setembro de 2024 em R¥m®
CAL (comercial andares livres) @ CSL{comercial - salas e lojas), Gl (galpdo Industrial) @ RP1Q (residéncla popular)

Padric Normal

ChL-8
C3L-8
CEL-16

RP1Q
Gl

Custom® % més
234064 333
203234 029
271021 032

Custom® "% més
2.158,068 032
115481 028

Padrio Alto
Cusiom® % més
CAlL-8 2482 4T 0,38
C3La8 21B5.86 0,30
CEL-16 2.BE0.02 0.29

[*) Conloime Lei 4531 de 18 de dezémbin de 1964 ¢ disposio na NER 12721 ta ABHT. Ma farmagho do Custo Unitaro Bisco ndo foram inciiidos s ibens descitos na

segio B.3.5daNBR 1272108

Fonte: Sepom SindusCon-EP
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ANEXO N° 08
PERFIL DA VALLIUN ENGENHARIA
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Fundada em 1989 como empresa especializada em Engenharia de Avaliagdes, a VALLIUN
ENGENHARIA traduz seriedade, capacitagdo técnica e sigilosidade em estrutura organizacional
dinémica, voltada ao desenvolvimento de técnicas metodologias e processos operacionais, associada
a profissionais comprometidos em sistematicamente otimizar resultados.

RAZAO SOCIAL VALLIUN ENGENHARIA E AVALIAGOES LTDA.

ENDERECO Rua Nova Jerusaléem 1088 — sala 03 - Jd. América
CEP 03410-000 - Séo Paulo — SP
Tel (11) 2936-4333 / 2936-4336

SITE www.valliun.com.br

e-mail valliun@valliun.com.br

FUNDAGAO 30 de Dezembro de 1.989

REGISTROS Contratos arquivados na Junta Comercial do estado de Sdo Paulo -

JUCESP sob NIRE n° 35.229.842.797

CREA 036.673-0

CNPJ/MF 62.020.243/0001-49

I. ESTADUAL isento

I. MUNICIPAL 9.705.238-8

ATIVIDADE Servigos de Avaliagbes, Pericias, Projetos, Estudos, Vistorias e pareceres
de engenharia, bem como toda e qualquer atividade condizente com suas
atribuigées.

ATENDIMENTO Todo o Territorio Nacional

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS ARAUJO IBIAPINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2025 as 11:12 , sob 0 nimero WAGL25700106647
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NOSSA PROPOSTA DE TRABALHO

PRONTO ATENDIMENTO

A VALLIUN ENGENHARIA através de seu corpo préprio de engenheiros e técnicos avaliadores, além de
estrutura operacional comprometida em priorizar e personalizar o atendimento presta servigos de
avaliagbes patrimoniais e organizagao fisico/contabil em todo o territério nacional, produzindo seus
resultados consoantes as necessidades de seus clientes.

COMPROMISSO COM A FINALIDADE DO TRABALHO

Uma avaliagdo patrimonial elaborada pela VALLIUN ENGENHARIA objetiva, acima de tudo, atender a
finalidade do trabalho. Para tanto, nossa diviséo comercial esta apta a desenvolver uma analise prévia do
projeto, estabelecendo dessa forma, limites minimos e maximos de referéncia, evitando assim, surpresas
posteriores a contratacdo dos servigos.

AGILIDADE NA EXECUGAO

Corpo técnico eficaz e uma estrutura organizacional dindmica garantem aos clientes da VALLIUN
ENGENHARIA prazos de execugdo inferiores aos praticados pela concorréncia direta.
Tal garantia decorre também do nivel de integracdo existente entre areas comercial e técnica,
possibilitando um posicionamento "on line" de todos os projetos em execugao.

RESULTADOS PRECISOS

A experiéncia acumulada em Engenharia de AvaliagGes, tanto por seu corpo gerencial, quanto pelo seu
corpo técnico, garante aos trabalhos elaborados pela VALLIUN ENGENHARIA uma construcao precisa de
valores e disponibilidade "full time" pos-entrega, para solucionar duvidas e esclarecimentos de critérios.

DIDATICA DE APRESENTAGAO

Os trabalhos elaborados pela VALLIUN ENGENHARIA estabelecem um padréo de comunicagao visual e
escrita acessivel, permitindo um "feed-back" eficiente, evitando que o leitor se depare com um excesso de
tecnicismo, o0 que, consequentemente, gera duvidas e prolonga o prazo de execugdo previamente
estabelecido.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS ARAUJO IBIAPINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2025 as 11:12 , sob 0 nimero WAGL25700106647
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NIVEL DE SATISFACAO

Mesmo considerando todos os aspectos isoladamente, estes interagem entre si e determinam que um
servico somente é "fabricado" no ato da sua entrega. A partir desse momento, quem faz a avaliagao é o
cliente. Dependemos fundamentalmente disso. A VALLIUN ENGENHARIA vem, gradativamente,
enriquecendo seu universo de atendimento, exatamente pela confianga conquistada junto daqueles que
permitiram que colocassemos em pratica nossos compromissos e colaboraram com nosso processo de
aperfeicoamento.

Estamos atentos e ansiosos para consolidar mais esta parceria e dispostos a conquistar, efetivamente,
sua confianca.

NOSSOS SERVICOS

VALOR DE MERCADO

Valor de "MERCADOQ" ¢ o prego pelo qual um comprador desejoso e um vendedor desejoso num periodo
razoavel de tempo sdo supostos a concordar e transacionar, ambas as partes estando plenamente
informadas das condigdes de mercado pertinentes, e nenhuma delas estando sob necessidade indevida
ou constrangimento para agir.

Elaborados sob os rigores normativos e legais (CREA, NB-502/1989, NBR-5676 e NBR-8977/85; Lei 6404
e legislacdo complementar; pareceres normativos CVM e IBRACON), o Laudo Técnico de Avaliagéo
Patrimonial para fins de Determinag&do de Valor de Mercado, visa uma detalhada descri¢do do bem objeto,
incluindo: memorial descritivo, relatorio fotografico (quando necessario), metodologia utilizada,
consisténcia de critérios e memdrias de calculos, fontes de consulta e atestado de valor.

As maquinas, equipamentos e instalagdes industriais, séo avaliados separadamente, item a item. Neste
processo, € feito o levantamento fisico, onde sao relacionadas todas as suas caracteristicas técnicas,
estado de conservagdo e depreciagdo. A partir dai, é feita uma cotagé@o de valores junto a fabricantes e
comércio de usados. No caso de equipamento descontinuado de fabricagdo, a cotagdo € feita por similar
com as mesmas capacidades e caracteristicas.

Esses servigos compreendem avaliagdes de Ativos Tangiveis e Intangiveis, bens e direitos de natureza
variada e Complexos Industriais, podendo ser, entre outros:

IMOVEIS URBANOS - RURAIS E INDUSTRIAIS - GLEBAS - FAZENDAS - MATAS NATURAIS
REBANHOS - JAZIDAS MINERAIS - CULTURAS - REFLORESTAMENTOS - MAQUINAS /
EQUIPAMENTOS (Nac. e import) MOVEIS E UTENSILIOS - IMPLEMENTOS AGRICOLAS -
VEICULOS

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS ARAUJO IBIAPINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2025 as 11:12 , sob 0 nimero WAGL25700106647
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Para atender as seguintes Finalidades:

REAVALIAGAO ESPONTANEA_ABERTL!RA DE CAPITAL AUMENTO DE CAPITAL COMPRA E
VENDA DE EMPRESAS FUSAO, CISAO E INCORPORAGCAO ANTECIPACAO DE PARTILHA
GARANTIA BANCARIA VALOR LOCATIVO DAGAO EM PAGAMENTO OPERAGOES INTERLIGADAS.

AVALIAGAO PARA SEGURO

Valor de "SEGURQ" € o valor pelo qual uma companhia de seguros assume 0s riscos em caso de sinistro,
tanto para maquinario e equipamentos, quanto para edificagcbes, ndo se aplica ao terreno, exceto em
casos especiais.

Elaborados sob os rigores normativos e legais (CREA, NB-502/1989, NBR-5676 e NBR-8977/85; Lei 6404
e legislagao complementar; pareceres normativos CVM e IBRACON), o Laudo Técnico de Avaliagao
Patrimonial para fins de Seguro, visa uma detalhada descricdo do bem objeto, incluindo: memorial
descritivo, relatério fotografico (quando necessario), metodologia utilizada, consisténcia de
critérios e memdrias de calculos, fontes de consulta e atestado de valor.

Os Laudos Técnicos de Avaliagdo da VALLIUN apresentam os valores de todas as Plantas de Risco,
individualizados, com a identificaco e totalizagdo separadas por setores ou centros de custo.

As maquinas, equipamentos e instalagdes industriais, séo avaliados separadamente, item a item. Neste
processo, € feito o levantamento fisico, onde sdo relacionadas todas as suas caracteristicas técnicas,
estado de conservagéo, depreciagao e danos elétricos.

A programagéo visual, a diagramacgédo e a tabulagdo dos dados sé@o executadas em computadores de
ultima geracdo, que associados a linguagem didatica utilizada, resultam em um perfil completo do(s)
bem(s) e/ou plantas industriais objeto da avaliagdo, cuja longevidade do estudo fica assegurada pelo
fornecimento de atualizagdes periddicas a custos e prazos significativamente menores.

CONTROLE PATRIMONIAL

Entre os problemas, mais comuns, gerados pela falta de organiza¢do do Ativo Imobilizado, destacamos
trés:

Sob 0 aspecto legal, a empresa contribuinte deve manter registros que permitam identificar os bens do
Imobilizado e determinar o0 ano de sua aquisi¢do, seu valor original e posteriores acréscimos, reavaliagdes
e baixas parciais. Se o registro do Imobilizado for insatisfatorio, 0 bem baixado seja por venda, exaustéo
ou perecimento serdo considerados os mais antigos da conta, consequentemente, estardo sujeitos a
tributacdo plena sobre o valor realizado;
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A prética de aplicar tratamento contabil sobre bens que j& ndo mais existem fisicamente agrega corregéo
monetaria credora alimentando o lucro inflacionario;

A existéncia de bens n&o imobilizados, fato comum em empresas que constroem alguns de seus
equipamentos ou mesmo melhoram tecnologicamente os existentes, ou nos casos de ampliacdo das
instalagbes escriturada como despesas, limita a carga de depreciagao, inibe um melhor aspecto do Ativo
Imobilizado e da planilha de custos e, salvo excegdes, a cobertura para fins de seguro fica deficiente;

E a Conferéncia de bens a melhor forma de se iniciar a organizagdo plena do Ativo Imobilizado.
Independente do processo avaliatorio, trata 0 Tombamento e a Conciliagao Fisico-Contabil de submeter
o0 Ativo Fixo a um eficaz saneamento, possibilitando a identificagdo de bens, "existentes contabilmente”,
contudo, "inexistentes fisicamente", listando-os separadamente para a posterior anélise.

Etiquetamento e chapeamento
Durante a execucdo do Tombamento, processa-se o etiquetamento dos bens, possibilitando a
complementagdo  da  identificacho  j&  existente, elou a identificacdo  plena.

Concluido o etiquetamento, executa-se o chapeamento, como forma de identificagdo permanente dos
bens.

AVALIAGOES ECONOMICAS FINANCEIRAS

- MARCA

Vocé sabia que a MARCA da sua empresa é uma das propriedades mais importantes de seu
patriménio?

Demonstrar o seu valor real atualizado dependera de varios fatores, analisados mercadologicamente
dentro das técnicas modernas de "marketing”. O laudo Técnico de Avaliagdo que emitido pela VALLIUN,
possibilitara, legalmente a contabilizagdo desse bem em seu patriménio.

- PATENTE

Patente, é o Patrimodnio individual com valor especifico de mercado.

Determinar o seu valor de mercado, dependera de estudos e analises técnicas, elaborados pela VALLIUN
emitido em laudo técnico proprio com forga legal.

- FUNDOS DE COMERCIO

Sua tarefa é organizar e coordenar os diversos elementos do fundo, que consiste no conjunto de
bens e valores, corpdreos e incorpéreos, indispensaveis a exploragao.
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E uma avaliagdo econdmica abrangente, incluindo todos os bens que englobam o patrimdnio contabil e
mais os intangiveis extracontabeis, efetuada através de anéalises mercadoldgicas e técnicas modernas de
"Marketing". O fundo de comércio ndo € somente o estoque de mercadorias; e, sobretudo a clientela e o
ponto.

- PONTO COMERCIAL

E o valor correntemente atribuido em transagdes comerciais sob condigées normais de mercado
para um bem idéntico ou similar aquele sob consideragao.

E uma avaliagdo onde o valor do ponto comercial ¢ atribuido ao prédio destinado em que se explora o
comércio, onde exerce sua atividade, que julgou como ponto para atrair sua clientela, que tornou
conhecido daqueles que com ele transijam que valorizou, em suma com o seu trabalho, para os fins a que
os destinou.

RESPONSAVEIS TECNICOS

ANTONIO CESAR OCCHIUCCI BASSETTI, Arquiteto, Perito Judicial, especializado em
Engenharia de Avaliagbes pelo IBAPE, CREA e Instituto de Engenharia, iniciando-se como perito
avaliador em 1981, tendo participado e desenvolvido diversos projetos, tais como, avaliagdo de
todas as unidades e coligadas da Alcoa Aluminio, Quaker S/A, Bosch, etc. Em 1.990, fundou a
Valliun Engenharia exercendo, desde entao, a fungao de diretor técnico-administrativo.

FABIO BENNATON BASSETTI, Engenheiro Mecénico, Mestre em Engenharia
Automobilistica, iniciando-se como perito avaliador em 2004, tendo participado e desenvolvido
diversos projetos, tais como, Mercedes Benz, Féormula Truck (ABF Competi¢oes), Allgauer Truck
Race Team, e Cummins Turbo Tecnologie.

CORPO TECNICO

Nosso corpo técnico efetivo, composto por técnicos e profissionais das areas de
engenharia, esta estruturado consoante os procedimentos avaliatorios, segmentados em equipes
de campo e pesquisa imobiliaria. A Valliun Engenharia conta ainda com suporte operacional nas
areas juridica, econémica e contabil, possibilitando oferecer alternativas ao cliente quanto ao
melhor aproveitamento do Laudo de Avaliagao.

Soma-se a equipe técnica da Valliun Engenharia o aporte irrestrito de toda a estrutura
comercial, administrativa e de Processamento de Dados da empresa.
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ABAC - ASSOC. BRAS. ADM. CONSORCIOS
ABYARA INCORPORADORA S/A

AEROVENDAS PUBLICAGAO E EDITORAGAO LTDA.
AGRA INCORPORADORA S/A

AGRO INDUSTRIAL CRUZEIRO DO SUL S/A.

AGRO INDUSTRIAL TRES MARIAS DO PIAU[ LTDA.
AGROCITRUS LTDA.

AGROSTAR DO BRASIL

ALCOA ALUMINIO S/A

ALCOOL AZUL S/A

ALLISON INDUSTRIA E COMERCIO DE ALIMENTOS
ALPHAMED ASSIST. MEDICA IND. COM.

AMADEO ROSSI S/A

AMAFI COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA
AMERICO AGROPECUARIA S/A

ANGULO AGRO IND. LTDA.

ARCESP PREVIDENCIA S/A

ARTEC PRAIA GRANDE

ARTEMIS S/A

ASSOCIAGAO PELA FAMILIA

ASSOSSIACAO ITAQUERENSE DE ENSINO

ATB ARTEFATOS DE BORRACHA

AUTO POSTO CIDADE JARDIM LTDA.

AUTO VIAGAO BRASIL LUXO LTDA.

AVS SEGURADORA S/A

AXEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
AYROSA GALVAO PROD E COMERCIAL LTDA

BANCO ABN AMRO REAL S/A

BANCO BILBAO VIZCAYA S/A

BANCO BNL DO BRASIL S/A

BANCO BOZANO, SIMONSEN S/A

BANCO DO ESTADO DE S.PAULO S/A — BANESPA
BANCO FRANCES E BRASILEIRO S/A

BANCO INDUSTRIAL E COMERCIAL - BIC BANCO

BANCO MORADA S/A CREDITO FINANCIAMENTO E INVESTIMENTO

BANCO OMEGA S/A

BANCO PONTUAL S/A

BANCO SAO JORGE S/A

BANCO SOGERAL

BANDAG DO BRASIL LTDA

BETOVA INDUSTRIA E COM. LTDA
BLUEPLAST IND. E COM. DE PLASTICOS LTDA
BOANAIN DISTRIBUIDORA DE ALCCOL LTDA.
BOZANO, SIMONSEN LEASING S/A
BRASCOLA LTDA

BRASFERRO LAMINACAO BRASILEIRA DE FERRO S/A
BRASFITA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.
BRASIL BETON SERV. DE CONCRETAGEM
BRAZILIAN EXPRESS TRANSPORTES LTDA.
BRINDIS| EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

CACIQUE AGRICOLA S/A

CAEDU MODAS

CAL SINHA IND. COM. DE CALCAREOS LTDA
CAMBUCI S/A

CARGA CERTA LOGIST. E TRANSP. LTDA
CARGILL AGRICOLA S/A

CASA BAHIA COMERCIAL LTDA.

CASA MATTOS PAPELARIA E LIVRARIA S/A
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CBC - CIA BRASILEIRA DE CANA
CBL — LAMINAGAO BRASILEIRA DE COBRE
CELITE S/A

CENTRO HOSPITALAR ALBERT SABIN

CENTRO TRASMONTANO DE SAO PAULO
CERAMICA DIVISA LTDA.

CHOCOLATES DIZIOLI S/A

CIA BRASILEIRA DE PETROLEO - IBRASOL

CIA CACIQUE DE CAFE SOLUVEL

CIA DE TECIDOS ALASCA

CIA. INDL. E MERCANTIL PAOLETTI

CIA. LANIFICIO ALTO DA BOA VISTA

CIPECO — CIA.PERNAMB. DE CONDUTORES
CITIBANK S.A

CLEALCO AGUCAR E ALCOOL S/A

CLEALCOOL CLEMENTINA ALCOOL S/A
CODIPE CIA DISTRIBUIDORA DE PECAS
COJAN ENGENHARIA S/A

COLOR-G INDUSTRIA GRAFICA LTDA
COMERCIAL RABELO SOM & IMAGEM

COML. QUINTELLA COM.EXP.E IMP.LTDA
COMPANHIA TEPERMAN DE ESTOFAMENTOS
COMPANHIA TEXTIL SAO MARTINHO
CONCIMA CONSTRUCOES CIVIS S/A
CONCRETEX S/A

CONSORCIO CINERAL

CONSTRUTORA SULTEPA S/A

CONSTRUTORA VERCON LACAVA LTDA
CORDUROY INDUSTRIAS TEXTEIS S/A
COSUEL - COOP. SUINOCULTORES DE ENCANTADO
COTONIFICIO BELTRAMO S/A

CRISTALIA PRODS QUIM. E FARMAC LTDA
CURT SCHADEDER S/A INDUSTRIA E COMERCIO
CURTUME SCHUCK S/A

CVPAR — FUNDO DE INVESTIMENTOS

DEGUSSA S/A DIVISAO METAL
DESTILARIA GENERALCO S/A

DETASA S/A —IND.E COM. DE ACO
DISMEL - DISTRIB DE MATERIAL ELETRICO
DOMINIUM S/A

EDITORA VIDA LTDA

EMPRESA JORNALISTICA DIARIO POPULAR

ENCART - IND DE PAPELAO ONDULADO LTDA

EPT-N CONSTRUGAO, COM. E EMPREEND. TURISTICOS LTDA.
EXCELL TUBOS DE ACO S/A

EXINEMIDIA PROPAGANDA

FABRICA DE GRAMPOS ACO LTDA

FABRICA DE PAPEL PRIMO TEDESCO S/A
FABRICA DE TECIDOS MARIA CANDIDA S/A
FANAVID - FAB. NAC. DE VIDROS DE SEGURANCA
FAZENDAS REUNIDAS BOI GORDO

FEDERAL VIDA E PREVIDENCIA S/A

FEDERAL DE SEGUROS S/A

FEMIPLAST FERRAMENTAS DE MOLDES E PLASTICOS LTDA.
FENCI CONSTRUCOES ESPECIAIS LTDA
FERTIFLORA REFLORESTAMENTO S/A

FLEXFORM IND. METALURGICA

FORJAFRIO IND. DE PECAS LTDA

FORUM CONFECGOES LTDA.

FOTOPTICA LTDA

FRIVA - FRIGORIFICO VACARIENSE S/A

FUCHS AGRO BRASIL LTDA
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FUNDAGAO CARLOS A. VANZOLINI
FUNDAGAO FACULDADE DE MEDICINA (Fundacio do Figado)
FUNDAGAO RUBEN BERTA

G.C.HAHN E CO.ESTABIL. E TECNOLOGIA PARA ALIMENTOS
GFM FUNDO DE INVESTIMENTOS

GLASSER PISOS E PRE-MOLDADOS LTDA.
GNPP SEGURADORA S/A

GOIANA PLASTICOS S/A

GRANJAS MARA S/A

GRUPO COFERMETA

GRUPO ETERNOX

GRUPO IBRASOL

GRUPO TECSAT

GUAINCO PISOS ESMALTADOS LTDA
GUERRA S/A IMPLEMENTOS RODOVIARIOS

H. GUEDES ENGENHARIA
HERMES MACEDO S/A
HGK MOLDADOS LTDA.
HOSPITAL SANTA CLARA

IANNONI EMP. E PARTICIPACOES LTDA.

ICATU COMERCIO EXPORTAGAO E IMPORTACAO LTDA.
IGREJA ESPIRITUALISTA DO BRASIL

IGREJA INTERNACIONAL DA GRAGA DE DEUS

IMBE - IND. BRASILEIRA MECANICA DE ESTAMPOS LTDA.
IMIFARMA PROD FARMAC E COSMETICOS S/A

INBRA AEROSPACE IND. COM. LTDA

IND.S REUNIDAS SAO JORGE S/A

INDUSBACK INDUSTRIAL PRODUTORA DE BORRACHA LTDA.
INDUSTRIA DE OLEOS PACAEMBU S/A

INDUSTRIA ELETR. MARANGONI MARETTI LTDA
INDUSTRIA METALURGICA ANDRE FODOR LTDA.
IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO S/A

ITARARE IMPORTS IMP. E COM. LTDA

JAO ALIMENTOS LTDA
JARAGUA EQUIPAMENTOS INDUST. LTDA

KG SORENSEN INDUSTRIA E COMERCIO
KLABIN SEGAL INCORPORADORA S/A

KM TERRAPLANAGEM ENGENHARIA LTDA.
KONE INDUSTRIA DE MAQUINAS LTDA.

LACER PRODUTOS ALIMENTICIOS
LAPISPEL PAPELARIA MOVEIS E MAQUINAS LTDA.

LEITE COLAR - COOP. DE LATIC. DA REGIAO DE S. J. DO RIO PRETO

LICEU CAMILO CASTELO BRANDO DE ITAQUERA LTDA.
LIVRE FINANCEIRA — FUNDO DE INVESTIMENTOS
LOTUS SERVIGOS TECNICOS LTDA

MANIKRAFT INDUSTRIA DE CELULOSE E PAPEL LTDA.
MANIL S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
MARI SUL LTDA

MAXSERVICE SERVICOS LTDA

MECANO FABRIL LTDA

MECANO GABRIL LTDA.

METAFORJA INDUSTRIA E COM. LTDA

METALAFE PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA
METALURGICA CONDE INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.
MOINHOS SAO JORGE

MONTE AZUL - AGRICOLA COML. E CONSTRUTORA LTDA.
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NACIONAL TRANSPORTES LTDA
NOVA VIDA SUPERMERCADOS LTDA
NOVELPRINT SISTEMA DE ETIQUETAGEM LTDA.

OLICO RENOVADORA DE PNEUS LTDA
ONOGAS S/A - COM. E INDUSTRIA
ORGANIZAGAO MEDICA CRUZEIRO DO SUL
OSASTUR - OSASCO TURISMO LTDA.
OTIMAR B. SCHULTZ S/A

P. SAYEG & CIA LTDA

PADILLA INDUSTRIAS GRAFICAS S/A

PALLAS GRANDMANN & HOLLER

PANBRASIL INDUSTRIA PAPEL E EMBALAGENS S/A
PAO AMERICANO S/A

PARMALAT DO BRASIL S/A

PATRIANI MENDONGA LTDA.

PAU PEDRA PEDREIRAS PAV. CONSTR. LTDA

PAUPEDRA PEDREIRA PAVIMENTAGAO E CONSTRUGAO LTDA.

PEGUFORM DO BRASIL S/A

PERFUMES SELECTOS LTDA

PETRI S/A

PIERRE ALEXANDER COSMETICOS

PIERRE SABY S/A

PLAENCO ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA.
PLANALTO DE AUTOMOVEIS S/A

PLASTOFLEX TINTAS E PLASTICOS
POLYMEROS LAMINADOS PLASTICOS LTDA
PORT TRADING S/A

PRAIA GRANDE ACAO MEDICA COMUNITARIA
PRELUDE MODAS

PROMODAL LOGISTICA E TRANSPORTE LTDA.
PROVIEW ELETRONICA DO BRASIL LTDA.

QUIMIDET PRODUTOS QUIMICOS
QUIPAR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A

RAIZES FUNDO DE INVESTIMENTO

REI SALOMAO AUTOMOVEIS

RESINOR — RESINAS SINTET. DO NORDESTE

REXROTH HIDRAULICA LTDA

RIO PATRI ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGAO S/C LTDA.
ROBERT BOSCH DO BRASIL

RODOVIARIO RAMOS LTDA

ROSSI PARTICIPAGOES S/A

SABRY S/A

SAKAI IND. E COM. DE MOVEIS LTDA

SANO S/A IND. E COM.

SANTA BARBARA ENGENHARIA S/A

SANTA CASA DA PRAIA GRANDE

SARKIS TECIDOS LTDA

SCARPA PLASTICOS LTDA

SE S/A. COM. E IMPORTACAO

SEBIL - SERV.ESP.VIG.INDL.BANCARIA LTDA
SECOVI - SINDICATO ADMINISTRACAO DE IMOVEIS DE SP
SECTOR FEDIC FUNDO DE INVESTIMENTO
SEGPAR PARTICIPACOES S/A

SEGURADORA FEDERAL DE SEGUROS S/A
SEPIA EDITORA GRAFICA

SERVAZ S/A — SANEAMENTO S E DRAGAGENS
SERVGAS DISTRIBUIDORA DE GAS S/A
SIMEIRA COM. INDL. LTDA

SIMETRA TESTIL S/A

SINAC SINDICATO NAC. DE ADMINISTRAGAO DE CONSORCIOS

SINDHOSP - SINDICATO DOS HOSPITAIS DE SAO PAULO
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SOCIEDADE BRASILEIRA DE HIPERTENSAO
SOCIEDADE EDUCADORA BENEFICENTE
SOCIEDADE PELA FAMILIA

SOPLAST PLASTICOS SOPRADOS LTDA
SOTEP INDUSTRIA E COM.

SOUZA RAMOS CORRETORA SEGUROS LTDA
SPAMA S/A - IND. E COM.DE MAQUINAS
STER ENGENHARIA S/A

SUAPE TEXTIL S/A

SUINOCULTURA SUINOSUL LTDA.
SUPERMERCADO BOM PRECO S/A
SUPERMERCADOS SAO LUIZ S/A
SUPERTYRES REFORMA DE PNEUS LTDA.
SUPERTYRES REFORMADORA DE PNEUS LTDA

TAB TECIDOS AUTOMOTIVOS LTDA

TCA IMPORTAGAO E EXPORTACAO LTDA

TCB TRANSPORTADORA CHARTER DO BRASIL LTDA.
TEC SERVIGOS MANUTENGAO E APOIO LTDA (GRUPO EMBRATEL)
TECFIL FILTROS E PEGAS LTDA

TECNICA INDUSTRIAL TIPH

TECNOCARGO TRANSPORTE LTDA.
TECNOFLON-BRASFLON COM. IND. LTDA

TEMA TERRA EQUIPAMENTOS LTDA

TGM IND. ELETROMETALURGICA

TINTAS VIWALUX

TRANSDET TRANSPORTES

TRANSLEITE SANTISTA LTDA

TRANSMAC TRANSPORTE INTERMODAL LTDA.
TRANSPAVI — CODRASA

TRANSPORTADORA EMBOABA

TRANSPORTES AEREOS REGIONAIS - TAM
TRANSPORTES TOMASELLI LTDA

TRANSURB SIND. EMPR. TRANSP. COLETIVOS
TUBOFIL TREFILAGAO S/A

UNIAO - LATICINIOS UNIAO S/A

VG ART IND. ELETRONICA S/A

VG LORRAN IND. COM. LTDA

VIAGAO BRISTOL LTDA.

VIPPER SERVICOS DE VIGILANCIA LTDA.
VOLKSWAGEN DO BRASIL

W MAGNUM INDUSTRIAS REUNIDAS

YADOYA IND. COM. S/A

ZIMETAL IND. COM. DE AUTOPECAS LTDA.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA E FORO DE AGUAS DE LINDOIA

VARA UNICA —SECAO CIVEL / DA FAMILIA / FAZENDARIA
Rua Francisco Spartani, 66, CEP 13.940-442, Jd. Nova Lind6ia
Aguas de Lindo6ia/SP — E-mail: aguaslindoia@tjsp.jus.br

DECISAO

Processo Digital n®:
Numero de Ordem:
Classe - Assunto
Exequente:
Executado:

0000681-64.2020.8.26.0035

2018/001446

Cumprimento de sentenca - | nadimplemento

Pilav Comércio e Empreendimentos I mobiliarios Ltda
José Olimpio Silveira Mor aes e outr os

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Caroline Silva Lisboa

Vistos.

Diante

da concordancia da exequente com a avaliacdo apresentada pelos

executado, HOMOL OGO a avaliagdo do imovel no valor daavaliacdo de fls. 466/533, em R$

555.553.398,00 (quinhentos e cinquenta e cinco milhdes, quinhentos e cinquenta e trés mil,

trezentos e noventa e oito reais) - fls. 486- para que produza seus juridicos e legais efeitos.

No mais, considerando que existe leildo do imovel em curso, para evitar

prejuizos a terceiros, aguarde-se 0 desfecho da hasta no processo em trémite perante o Foro

Central, e em seguida, ndo havendo arrematacdo, intime-se 0 exequente para declinar se possuli

interesse na designagao de leil&o.

Intime(m)-se.

Aguas de Lindoia, 11 de novembro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE, NOSTERMOS DA LEI N° 11.419/2006,
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