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Claudio Mariano

AVALIAGCAO DE IMOVEL

Processo n°: 0002933-35.2023.8.26.0229 32 Vara Civel do Foro de Hortolandia Exequente:
Rosemari Batista Martins

De acordo com a solicitagao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializagao do
seguinte imovel:

IMOVEL

Um prédio residencial construido no respectivo terreno, localizado na Rua Paulo
Redondano Junior, n® 96, Limeira, Sao Paulo, com area total de 137,50m2, com area
construida de 99,99m2, melhor descrito e caracterizado na matricula n°® 42.131 do 2°
Oficial de Registro de Imdveis de Limeira.
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Claudio Mariano

Apos levantamento de informagbes com base no estudo do processo e consideracao de
localizagdo, comparativo de mercado, estudo da regido, temos o seguinte:

R$295.000,00

CONSIDERAGOES:

O prazo médio para realizacdo de venda na regido pode variar de trés a seis meses.

COMPARATIVO:
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o Christin iméveis E Construto @
Crecis3674757

H Nenhuma classificacgo @
A 150 imoveis cadastrados
Casacom?2 Quartos avenda, 98m2- | Localizacdo .

Envie uma mensagem
Parque Residencial Sthalberg

.....

Valores

Condominio

PTUQ
RS 520.000 Nio informado o i

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-2-quartos-parque-residencial-sth
alberg-limeira-sp-98m2-id-2855748833/?source=ranking%2Crp

Claudio Mariano | CRECI-SP 287.621

Clicksign 1dc69897-bcd0-4f18-9e3b-cha054c7651c
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Venda / SP | Casas & venda em Limeira / Vila Piza / RuaLuzia de Cillo Diniz % Nenhuma classificagao @

(ancompmr) & Compartihar ' Favoritar A 433imoveis cadastrados

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros & Localizag&o
Vendda, 135 m? por R$ 340.000

Envie uma mensagem

@ Rua Luzia de Cillo Diniz - Vila Piza, Limeira - SP

S ) Insira seu nome
Metragem Quartos Banheiros vagas Ver mapa ampiiado *
f 135 m= a3 g2 aa 7 R. Luzia de Cillo Diniz
B0 VisTA i
@ Rodoviria de Limeira PO901€E. Insira seu e-mail
Rua asfaltada - Cozinha +1 4 S Dados cartogrificos ©2025 . Termos  Informar ema no mapa

https:/lwww.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-piza-bairros-limeira-com-gar
agem-135m2-venda-RS340000-id-2856775968/?source=ranking%2Crp

' Melhor Negécio &
G Creci: 37983-J-SP

Venda / P | Casas & venda em Limeira | Residencial Paimeira Real / R izoquel

Y Nenhuma classificagao @

(‘paracomprar ) & Compartilhar < Favoritar A 7805 iméveis cadastrados

Casa com 2 Quartos e 2 banheiros a Localizagdo

Envie uma mensagem
Venda, 114 m? por R$ 325.000

Rua Jacyra Bellas Pizoqueiro, 123 - Residencial

Palmeira Real, Limeira - SP Insira seu nome
Vetragem Quartos Banheiros vagas
0 nams a2 2 24 Ver mapa ampliado
Google Insira seu e-mail
e +5 8 Dados cartogréficos 82025 Termas | Informarsra o mapa

@ Saiba mais sobre o imével

@© Publicado ha 4 dias, atudlizado ha 7 horas. Insira seu telefone

https:/lwww.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-residencial-palmeira-real-bairros
-limeira-com-garagem-114m2-venda-RS325000-id-2856592204/?source=ranking%2C

rp

Claudio Mariano | CRECI-SP 287.621
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Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Limeira 10 de dezembro de 2025

AVALIADOR:

Claudio Mariano
CRECI-SP 287.621

Claudio Mariano | CRECI-SP 287.621

Clicksign
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CI' I H Datas e horérios em GMT -03:00 Brasilia
IC <5|gn Log gerado em 12 de dezembro de 2025. Versdo v1.48.0.

Processo n°_0002933-35.2023.8.26.0229 - Claudio.docx.pdf

Documento ndmero #1dc69897-bcd0-4f18-9e3b-cba054c7651c
Hash do documento original (SHA256): 65ee4d56d4f62b1fda723748f817a627f3c0f25bcbed044662e124a8e7006d10

Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de iméveis em 12 dez 2025 as 09:11:23
Cladudio Manano

Log

12 dez 2025, 09:06:58 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 1dc69897-bcd0-4f18-9e3b-cba054c7651c. Data limite para
assinatura do documento: 11 de janeiro de 2026 (09:06). Finalizacdo automatica apo6s a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

12 dez 2025, 09:07:34 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 11 de janeiro de
2026 (09:00).

12 dez 2025, 09:07:34 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de iméveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Claudio Mariano.

12 dez 2025, 09:11:23 Claudio Mariano assinou como corretor de iméveis. Pontos de autentica¢do: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo e423c(...), vide anexo manuscript_12 dez 2025, 09-08-17.png. IP:
191.38.12.241. Localizacdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.7961018 e
longitude -46.0679363. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1361.1 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

12 dez 2025, 09:11:25 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apos a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
1dc69897-bcd0-4f18-9e3b-cba054c7651c.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

9:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Clicksign 1dc69897-bcd0-4f18-9e3b-cba054c7651¢ Pagina 1 de 2 do Log
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Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia

L -
CIICI(SIgn Log gerado em 12 de dezembro de 2025. Versdo v1.48.0.

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 1dc69897-bcd0-4f18-9e3b-cba054c7651¢, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Claudio Mariano
Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 12 dez 2025 as 09:11:23

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo e423c1(...)

Claudio Mariano
manuscript_12 dez 2025, 09-08-17.png
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Imobl !OFIO

AVALIAGAO DE IMOVEL

Processo n° 0002933-35.2023.8.26.0229 32 Vara Civel do Foro de Hortolandia
Exequente: Rosemari Batista Martins

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento
de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagao do seguinte imoével:

1)  IMOVEL

Um prédio residencial construido no respectivo terreno, localizado na Rua Paulo
Redondano Junior, n® 96, Limeira, Sao Paulo, com area total de 137,50m?, com area
construida de 99,99m?, melhor descrito e caracterizado na matricula n° 42.131 do 2°
Oficial de Registro de Imdveis de Limeira.

DOCUMENTAGAO Matricula 42.131 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Limeira,
informacdes extraidas do processo em comento:

Bruno Nicola

Bmtp Invest Nego6cios Imabilidrios - CRECI 43.795-J
(11) 9479 47742
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Imobilidria

Ry Arann Nicolo

b

385544 160072025 17:10:46 14

fia. 187
uvrow2  2° REGISTRO DE IMOYETS
REGISTRO GERAL LIMEIRA
-
-
2 001 .
Limeira, 26 de setembro de 2.000
>
g TMOVEL: Terrenc com area de 137,50 metros gquadrades, situade ne
&L |loteamento denominade Parque Residencial Stahlberg, nesta cidade, que
3 correspende a parte do lote 10 da quadra U, do referido loteamento, e
[ 3
i que mede 5,50 metros de frente para a Rua Paulo Redondano Junier; igual
T largura nos fundos, onde confronta com o lote 21; por 25,00 metros de
é cada lade, cenfrontando de um lado com ¢ lote 09 e de outro lado com os
E proprietarios abaixo qualificades. Cadastrado na Prefeitura Municipal
-1 local, na guadra 2981 unidade 010.-
=
o
=
w
w
=5
=
8 n PROPRIETARIOS: Angelica Oliveira WVidal, desenhista, RG 23.807.380-0-5P
§: e CIC 160.695.198-08 e seu marido Jocelmar Aparecide WVidal, agougueiro,
8
4_‘:_»" RG 17.139.960-5F e CIC 139.334.448-88, brasileiros, casades no regime
(=] = -
E §ds. comunhao parcial de bens, na vigencia da Lei 6515/77, residentes nesta
r a cidade, na Rua Olavo Ferreira nt 485, Jardim SA0 Marnoel; & Miriam Oliveira
? E da 5ilva, telefonista, RG 17.207.591-5F e CIC 0O57.358.78B8-40 e seu maride
8 F|José Carlos da Silva Junior, industriario, RG 16.513.338-S5P e CIC
% 078.777.318-25, brasileirce, casados no regime da comunhac parcial de
- £
g bens, na vigencia da Lei 6515/77, residentes nesta cidade, na Rua Ramire
3 de Andrade n? 59.
£
5
L=
€
- Alexandre flunes de Viveiros,
-
=
2
8 B.Eﬂ]'.s."_l‘ﬂ.ﬂ I.NTERIHOL R.1=-29.178, de 26 de abril de 1.993, desta Serventia.-
|
L]
% DIVISAOD R.1-42.131 - Conforme escritura piblica lavrada pelo 10
2 |AMIGAVEL. fTabelienate loeal, acs 31 de maio de 1993 (livre 360, fls,
& .
:5 i 147v®), o8 proprietarios esupra qualificados, convenc ionaram
‘ﬁ 3 a divisdc amigavel do imovel objeto da matricula n® 29.178
% E desta Serventla, passando desta forma, ¢ imovel objetec da presente
gg matricula pertencer exclusivamente & Angelica Oliveira Vidal
% & & seu marido Jocelmar Aparecide Vidal, com valor wenal de R$
= ¥ 2.882,73. Protocolade e microfilmade sob n® 92.567. Limeira,
; L] s T Fress
[{Alexandre Nunes de Viveirog).-
g onforme guia n? 183/2000 - R$ 257,33.-

Bruno Nicola

(11) 9479 47742

CI|ck5|gn

[Coninus no

v

Este docurmento & copia do onginal, assinado digitaimenle por NATHALIA AUAD DE ANDRADE & Tribunal de Jusiica da Estado de Sao Pauk, protbosds e m J002025 45 1512, sob o ndmero WHOR 257012 74265

Para conferir o original, acesse o site hitps: Yesa] |jsp jus. bripasiadigiial pg/abrirConferenciaDocumenio do, inferme o processo 0002033-35, 2023 8,26.0220 & codigo iIRbVYRI

Bmtp Invest Nego6cios Imabilidrios - CRECI 43.795-J
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r2.131

[ =¥ ] - -
u.mMSTHut;jio Av,.2=42,131 - Procede-gse A este averbacaoc, a vista do requerimento

Compra e
venda.

Valide este documento clicando no link a seguir. htips J/assinador-web.onr.org bridocs/ K4 EEV-SULEM-4 ABWH-AVFLJ

Hipoteca.

apresentado, datado de 14 de setembro de 2000, devidamente
legalizado, instrulds com certidao expedida acs 31 de agosto
de 2000 pela Prefeitura Municipal lecal, gque ficam arquivados,
4 fim de constar que scbre o terrenc objeto desta matricula,
foi construide um predic residencial sob n® 96, com frente
para a Rua Paule Redondano Junior, contendo uma area total
construida de 99,99 metros quadrados, tende side  atribulde
o wvalor de R§ 30.410,%96., Fol apresentada & CHND, expedida acs
13 de setembro de 2000, scb n? 025992000-2163100L, pelo INSS,
que fica arquivada. Protocelade e microfilmade sob n¥ 92,568,

e 2: 26 de set ro de 2000.

emol. e selos conforme guia nf 183/2000 - RS 133,30.-

eacrevente, .

(Alexandre Nunes de Vivel--

R.3=-42.131 - ADQUIRENTES: Laerte da BSilva Caires, ferramenteiro,
RG 13.615.766-SSPSP. e CPF (062.899,108-8B4, casado no regime
da comunhdo parclal de bens, com Angela Maria Gongalves Caires,
do lar, RG 32.756.635-8-85PSP. e CPF 101.679.658-75, residentes
nesta cidade, na Rua José Clauwdio 0. P. Rodrigues, 220, Jd.
Ibirapuera.- TRANSMITENTES: Angélica Oliveira vidal, desenhista,
RG 23.907.3B0=0=-5SPSP. e CPP 160.695.1958-09; casada no regime
da comunhio parcial de bens, com Jocelmar Aparecide Wvidal,
preparador de tintas, RG 17.139.960-2-8SPSP. e CPF 139.334.448-88,
residentes na Rua Paulo Redondanc Janior, %6, Pg. Res. Stahlberg.-
TiTULO: compra e venda.- FORMA DO TITULO: lnstrumento particular
com cardter de escritura publica, passado nesta cidade, datado
de 10 de novembro de 2.000, devidamente legalizado.- VALOR:
RS 43.996,00; sendo RS 5.133,94, referentes aocs recursos préprins
dos compradores; R§ 13.8B62,06, referentes ao saldo da conta
vinculada do FGTS, dos compradores; RS 616,38, referentes ao
desconto concedido pele FGTE; e R§ 24.383,62, referentes ao
financiamento ora concedido.- mmxcﬁss-. as constantes do titulo,
As partes se responsabilizam solidariamente pelo pagamento de
eventuais débitos fiscals incidentes sobre o imdvel. Foi emitida
a DOI, conforme IN/SRF/163/99. Protocolade e microfilmado sob
. Limeira, _.' de,2.000. O escrevente,

23 A : S ( Alexands -

] - . exandre Litron).

R.4-42.131 - DEVEDORES: Lasrte da Silva Caires e sua mulher Angela

Maria Gongalves Calres, os compradores supra gualificados.-

Coatinua ng ficha n® poz !

Bruno Nicola

(11) 9479 47742

Este documento & oo piado onginal, assinado digialmente por NATHAL 14 ALUAD DE ANDRADE & Tribunal de Justica da Estado de Sao Paulo, protocolada em 3002025 4s 15012, sob o ndmeno WHOR 257012 74385

Para confesir o original, acesse o site hitps:Yesa] {sp jus bripastadgitalpg/abrirConferenclaDocumento.do, informe o processo 0002933-35. 2023 8.26.0229 e codigo IRbVVR3,

Bmtp Invest Nego6cios Imabilidrios - CRECI 43.795-J
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latricula

'.131

Wl i oyl
esie cocdmente

0oz

Ficha N*

LIVRO Ne2 2° OFICIAL DE REGISTRO DE m

REGISTRO GERAL LIMEIRA

FICHA N Q02

42.131

Cancela-

mento de

MATRICULA N*

hipoteca

Compra e

Yenda.-

Valide este documenio dicando na link a seguir: hittpsy/assinador-web.onr.ong bridocs/Kd EEV-SULEM-4 ABWH-AVFL

LIVRD M= 2 - REGISTRO GERAL

ICREDORA: Caixa Economica Federal, com s=ads am Brazilia-pF.,
ingcrita no CHPJ sob ne 00.360.305/0001-04.- TITULO: hipoteca.-
FORMA DO TITULO: instrumente partlcular com cardter de escritural
lpiblica, passado nesta cldade, datado de 10 de novembro de 2,000,
Mdevidamente legalizado.- VALOR: RS 24.3B3,62; que deverd ser
lpage por meio de 180 prestacoes mensais e consecutivas, vencendo-se
la primeira de acordec com a clausula 68 (sexta) do referida
lcontrato, e as demaiz no meamo dia dos meses subseguentes, no
ivalor inicial de RS 328,52, a uma taxa de juros nominal de 6,0000%,
= efetiva de 6,1677% ao ano; tudo conforme titule apresentado,
lora arguivado. Protocolado e microfilmade sob n2® 93.464, Limeira,

Mv.5=42.131 - Conformes instrumento particular, datado de 26
de novembro de 2.003, fica cancelada o reglistro n® 04 supra,
em virtude da quitsgac deds pelm credora Cmixa Econbomica Federal.
109,937, L

. 12 de dezembro
] (Alexan-

Protocolado & microfilmad b nt
de 2.002. O escrevente,

dre Litron).-

emol. ¢ selos conforme gula n# 236/03 - R§ 74,17.-

R.6-42,131 = Conforme escritura pl‘]h]‘ll.’!ﬂ lavrada pelo 21
Tabelionata local, em 23 de dezembro de 2.003, (1. 758, f.
060}, os propﬂetérica retro gqualificados, wenderam o imovel
objeto desta matricula a LIA DANTELE GARCIA CORTE, brasilelira,
solteira, maior, empresaria, RG n., 24.983.079-6-5SPSF., e CPF
n. 154.244,098-06, residente nesta cidade, na Fua Plaui, n.
975%: pelo valor d¢ R$ 20.000,00 e valor venal de R$ 20.650,862.

A compradera se responsabiliza pelo paRgamento de aventuals

debitos fiscais incidentes scbre o imovel. Protocolado e
microfilmads sob n. 260, .Iﬂ'ﬂira._ de  Julhe de 2.008.
0 egcrevente, (Gilson Lu jam
Sigqueira).-

{ CONTINUA NO VERSOQ )

[continua no werso)

Bruno Nicola

(11) 9479 47742

Este documento & copla do ofginal, assinado digalmente por NATHAL 14 AUAD DE ANDRADE & Tribunal de Jusbica do Estado de Sao Pauls, protocalads em IWDS2025 &s 1512, sob o ndrmero WHOR 257012 74385

Para conferir o original, acesse o site hitps: Mesal.{jsp Jus.br/pastadigiial pg/abrirConferencia Documents.do, informe o processo 0002933-35,2023.8 26.0229 e codigo NRbVY3,

Bmtp Invest Nego6cios Imabilidrios - CRECI 43.795-J
Clicksign
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atricula
o 13

CONTINUAGAD

Valide este documento clicando ne link a seguir: hitps Jfassinador-web.onr.org bridocs/K4EEV-SULBM-4 ABWH-AVFLJ

Av.T-42.131 - CASAMENTO - Procede-se a presente averbagdo, & vista do requerimento apresentado,
datado de 08 de abrl de 2018, para constar que a propriatarnia Lia Danele Garcia Corte, casou-se aos
2B de paneiro de 2004, sob o regime da comunho parcial de bens, com Carlps Henrigue da Sika (RG
16 864 B85-8-35P5P e CPFMF n, 083.512.018-81), conforme cipia autenticada da certidio de
casamento expedida aos 28 de jansiro de 2004, pelo Registo Civil das Pessoas Naturals Iocal,

758, i2 2 Bssinar: LIA DANIELE GARCIA
w0
Ui KA
7

ra, 15 de abril de 2.016. A Substituta do
(Maksa 5. Cesar de Assungio

1

Av B-42 131 — CAUGAD LOCATICIA — Por instrurnento particular datado de 05 de abril de 2018, os
proprietirios Lia Danjele Garcla Corle Silva e seu marido Caros Henrique da Silva, j qualficados,
deram em cauglio locaticia o imdvel objeio desta mairicula, conforme consta no contrato de locagio
comercial, firmado em 1802007, retificado acs 0303/2.016 no qual figura como locadora Rose Mary
Lima Pompéo Marinho, brasfleria, casada, advogada, maior g capaz, portadora da cédula de identidade
RG n. 3.330.532-55P5P a CPF/MF n. 203.073.658.91. residente ¢ domicikada na cidade de Santos-SP,
na Rua Carlos Afonseca n. 15 — apt. 71; e locatéria VIP LOUNGE LTDA-ME, inscrita no CNPWMF n.
08.172 457/0001-58, com sede na cidade de Mogi Guagu-5P. na Praga Candido n. 25 casa 2
« gantro. Basa de cilculo: RS 172 883, .Lmrt 17 to de 2.018. P ado e digitaizado sob
n. 222 850, A Substituta do Oficial, m {Maisa 5.
Casar de Assuncho Dibbem).-

CERTIFICO nos termos do §1° do Artigo 19 da Lei 6.015/73, com aleragbes
introduzidas pela Lei n® 621675 gque & presenle cdpla impressa do
CHMIMATRICULA r® 112672.2.0042131-48, estd conforme o original arquivadeo, ndo
havendo com referéncia a0 imavel qualquer alteracho relativa 4 alienagio ou Snus
reais além do que consla nos alos nela registrados afou averbados . Mada mais. Da
fé. Limeira, 16 de julho de 2025 Assinado Digitalmente. Selo Digital:
1126T23C 3000000084402 125E

Cartidio expedida 48 17:-10:46 horas do dia 16/07/2025

Emolurnentos RE44.20 Estado R312 58 Sec.Faz. RE8.60 :
Sinoreg R52,33 Trib.Just. F§3.03 Muricipio R$2 21 Protocolo 385544
M. R52,12 Tatal: RS 75,05 16072025

Hirne At 8

Bruno Nicola

(11) 9479 47742

[continua na ficha n® b

Este docurmenio & copiado oniginal, assinado digitaimente por NATHALIA AUAD DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Esiado de Sao Paulo, protocolado em J002025 4s 1512, sob o ndmero WHOR 257012 74385

Para conferir o original, acesse o site hitps: fesa| {jsp jus.bripasiadygital pg/abrirConferenclaDocumenio do, informe o processo 0002933-35 2023 8.26.0229 e codigo liRbVVR3,

Bmtp Invest Nego6cios Imabilidrios - CRECI 43.795-J
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I Imobilidria

2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS

ojdos

i[do.
4| © camadas
A

Vista aérea do local

90 R. Paulo Redondano Junior ¢ Compartilhar

g . T - T -
e Google Street View Ay - = — »

Ver mais

Vista fachadé (estimada pelo enderego do imével)

Bruno Nicola

Bmtp Invest Nego6cios Imabilidrios - CRECI 43.795-J
(11) 9479 47742
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b Imobilidria
Hvﬁn ann Nicolo

3) COMPARATIVO DE MERCADO:

RRRRNN

ncial Sthalberg /

@ Compartihar <) Favoritar

Casa com 2 Quartos a venda, 98m? - Localizagéo
Parque Residencial sthalberg .
wersgem  Quarcs e

eros Veges
g o8me a2 §1 a2
Valores
e Condominio PTUO
RS 520.000 Naio informad o i

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-2-quartos-parque-residencial-sth
alberg-limeira-sp-98m2-id-2855748833/?source=ranking%2Crp

"1 "'"uu|||| [ ‘ -
uHI wlnml @zofotcs E\awdea § ig/ma; Re[Max atival

— \ 3 @ Creci 25319-J-sp /{ N

Venda / SP / Casas & venda em Limeira / Vila Piza / RuaLuzia de Cillo Diniz

Y Nenhuma classificagao @
/\uesmque\ \ . & Compartilhar < Favoritar A 433imbveis cadastrados
Casa com 3 Quartos e 2 banheiros & Localizagéo "
Q < Envie uma mensagem
2
Venda, 135 m* por R$ 340.000 ® Rua Luzia de Cillo Diniz - Vila Piza, Limeira - SP
— a (s ¥ >~ T u‘ Insira seu nome
etragem  Quartos anheiros jagas Ver mapa ampiiado ' =
R. Luzia de Cillo Diniz
135 m® 3 Sz 4
S0 WE ¥ g T
@ Rodovigriade. Lunem 9‘ Insira seu e-mail
Rua asfaltada - Cozinha

Termos  lefarmar sma no mepa

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-piza-bairros-limeira-com-gar
agem-135m2-venda-RS340000-id-2856775968/?source=ranking%2Crp

Bruno Nicola

(11) 9479 47742

CI|ck5|gn
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b tmobl |or|o

v Melhor Negécio &
@ Creci: 37983-J-SP

Y Nenhuma classificacao @

(mmcompm{) Casa) & Compartilhar <) Favoritar A 7.805 imoveis cadastrados
Casa com 2 Quartos e 2 banheiros & Localizagéo .
Q ¢ Envie uma mensagem
2
Vendu' n4am por Rs 325.000 Rua Jacyra Bellas Pizoqueiro, 123 - Residencial 1]
Palmeira Real, Limeira - P Insira seu nome
Metogem  Quartos sanheiros vagas
g name A2 §2 R4 Ver mapa ampliado
Insira seu e-mail
Aceita animais - Quintal - Cozinha +5 B Dacos rmar ermo no m

(© publicado ha 4 dias, atualizado ha 7 horas. (&) 0T IO O Insira seu telefone

https://lwww.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-residencial-palmeira-real-bairros
-limeira-com-garagem-114m2-venda-RS325000-id-2856592204/?source=ranking%2C

rp

4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informagdes dos imdveis disponiveis a venda e anuncios de imodveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regidao € de
aproximadamente R$300.000,00

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que néo fora possivel visitar o imoével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliagdo, tendo como base a metodologia de comparacdo de preco de
mercado como critério principal de avaliagao.

Bruno Nicola

Bmtp Invest Nego6cios Imabilidrios - CRECI 43.795-J
(11) 9479 47742
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Imobl !OFIO

6) AVALIADOR:
Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apds estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patrimdnio, saindo entéo
para Fundar a BMTP Invest Negocios Imobiliarios, em 2021, imobiliaria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imével.

FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestdo Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes (Fundagéo Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formacao G4 CX

CRECI-SP 240.142

=7

Limeira 10 de dezembro de 2025

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

Bruno Nicola

Bmtp Invest Nego6cios Imabilidrios - CRECI 43.795-J
(11) 9479 47742
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CI' I H Datas e horérios em GMT -03:00 Brasilia
IC <S|gn Log gerado em 12 de dezembro de 2025. Versdo v1.48.0.

Processo n°_0002933-35.2023.8.26.0229 - BMTP.docx.pdf

Documento ndmero #106a2265-7a45-4c47-9055-7dd09fa82fb4
Hash do documento original (SHA256): 0f8d2703dba84083d1a0123d3cd13c2b2b2fb0653213244c2f427b7831062567

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

—
CPF: 372.705.478-66 //)/5
s

Assinou como corretor de imdéveis em 12 dez 2025 as 14:13:51
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

12 dez 2025, 09:06:16 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 106a2265-7a45-4c47-9055-7dd09fa82fb4. Data limite para
assinatura do documento: 11 de janeiro de 2026 (09:00). Finalizacdo automatica apo6s a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

12 dez 2025, 09:06:37 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de iméveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita.
Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Bruno Henrique
de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

12 dez 2025, 14:13:51 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de iméveis. Pontos de
autenticacao: Token via WhatsApp *******7742 com hash prefixo 007b43(...). CPF informado:
372.705.478-66. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png. Componente de assinatura versao 1.1361.1
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

12 dez 2025, 14:13:53 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagcdo automatica apds a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
106a2265-7a45-4c47-9055-7dd09fa82fb4.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferiravalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

:—,)m ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 106a2265-7a45-4c47-9055-7dd09fa82fb4, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Clicksign 106a2265-7a45-4c47-9055-7dd09fa82fb4 Pagina 1 de 2 do Log
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Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 12 dez 2025 as 14:13:51

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

oy
Gk

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png

CIicI<sign 106a2265-7a45-4c47-9055-7dd09fa82fb4 Pagina 2 de 2 do Log
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imoveis,

com CRECI n° 303.939-F, declara ter avaliado o imdvel a seguir, mediante as
documentacoes anexadas ao presente laudo e devidamente baseadas na

estrutura do Mercado Imobilidrio de Limeira.

PROCESSO

Processo n°: 0002933-35.2023.8.26.0229 3° Vara Civel do Foro de
HortolGndia Exequente: Rosemari Batista Martins

O IMOVEL

Um prédio residencial construido no respectivo terreno,
localizado na Rua Paulo Redondano Junior, n® 96, Limeira, SGo Paulo, com
drea fotal de 137,50m?, com drea construida de 99,99m?2, melhor descrito e
caracterizado na matricula n°® 42.131 do 2° Oficial de Registro de Imodveis de

Limeira.
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© Camadas |y ¥e
48 el e a2

Vista aérea do loca

DAS DOCUMENTACOES E ORIGEM

O imdével acima mencionado tem matricula onde constam

penhoras e gravames constantes na referida matricula.

Clicksign 6e656f76-0340-447d-ac11-978ae46d92f5
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Valide este documento clicando no link a sequir: hiips Jfassinador-web, onr.org bridocs/K4 EEV-SULBM-4 ABWH-AVFLJ

FICHA N° 001

MATRICULA N° 42131

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

385544 160072025 17:10:46 14

fis. 187

uvrow2  2° REGISTRO DE IMOYEIS
REGISTRO GERAL LIMEIRA
-
Lk Limeira, 26 de setembro de 2.000
TMOVEL: Terrenc com area de 137,50 metros gquadrades, situade no

loteamento denominade Pargue Residencial Stahlberg, neata c¢idade, que
gorresponde a parte do lote 10 da quadra U, do referide loteamento, e
que mede 5,50 metros de fremte para a Rua Paulo Redondano Junior; igual
largura nos fundos, onde econfronta com o lote 21; por 25,00 metres de
cada lado, confrentando de um lado com o lote 09 e de outro lado com os
proprietarios abaixo qualificades. Cadastrado na Prefeitura Municipal
local, na gquadra 2981 unidade 010.-

PROPRIETARTOS : Angelica 0Oliveira WVidal, desenhista, RG 23.907.380-0-5P
e CIC 160.695.198-08 e seu marido Jocelmar Aparecide WVidal, agougueiro,
RG 17.139.960-5F e CIC 139.334.448-B8, brasileiros, casados no regime
da corm;nhﬁ.o parcial de bens; na vigancia da Lei 6515/77, residentes nesta
cidade, na Rua Olavo Ferreira nt 485, Jardim SAo Manoel; & Miriam Oliveira
da Silva, telefonista, RC 17.207.591-BF e CIC O057.358.788-40 e seu marido
Jose Carlos da Silva Junior, industriario, RG 16.513.338-5F e CIC
078.777.318-25, brasileiros, casados no regime da comunhac parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes nesta cidade, na Rua Ramire
de Andrade n® 59.

Alexandre flunes de Vivelires.

REGISTRO ANTERIOR: R.1-29.178, de 26 de abril de 1.993, desta Serventia.-

DIVISAD R.1-42.131 - Conforme escritura poblica lavrada pelo 1%
AMIGAVEL. Tabelionato local, acs 31 de malc de 1993 (livre 360, fls.
147v#), o8 proprietirics supra gqualificades, convencionaram
a divisac amigavel do imovel objeto da matricula n®* 20.178
desta Serventla, passando desta forma, ¢ imovel ocbjetec da presente
matricula pertencer exclusivamente & Angelica Oliveira Vidal
e seu marido Jocelmar Aparecide Vidal, com wvalor wenal de R$
2.882,73. Protocolade e mierofilmados sob n® 92.567. Limeira,

L] e e S o R LA
{Alexandre Nunes de Viveiros).-

& selos tonforme guia n? 183/2000 - R$ 257,33.-

[Coninua no vers)

Clicksign 6e656f76-0340-447d-ac11-978ae46d92f5

Este documento & cipia do onginal, assinado digitaimenle por NATHALIA AUAD DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocoladoem J00A2025 4 1512, sob o ndmero WHOR 257012 74265
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DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

A regido da Rua Paulo Redondano Junior, em Limeira/SP, é
predominantemente residencial, composta por casas de padrdo médio e
infraestrutura urbana completa (asfalto, iluminacdo, dgua, esgoto e servicos
bdsicos). O bairro é consolidado, com comércio local e boa acessibilidade a

vias importantes da cidade. Trata-se de uma drea de classe média, estavel e

homogénea, adequada para residéncias unifamiliares e com liquidez

moderada no mercado imobilidrio.



Processo 0002933-35.2023.8.26.0229/SP, Evento 131, AUTO171, Pagina 5

DO PRECO

Com base nas informacdes acima mencionadas, adotaremos o
seguinte valor:

PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$290.000,00

Vale considerar, o valor ajustado poderd sofrer defasagem de 10

% dez por cento) para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do

mercado imobilidrio no momento da venda do imodvel.

FONTES E COMPARACAO

1

i 4

Vi L

om 2 Quartos & venda, 98m? -
Parque Residencial Sthalberg

Localizagdo

uuuuuuuuuuu

Valores

Veda  Condomino
RS 520,000

Clicksign 6e656f76-0340-447d-ac11-978ae46d92f5
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uilll & Ff'n‘llﬂﬂ ? - Re/Max Ativa |
@ Creci: 25319-J-SP

Venda / SP / Casas & venda em Limeira / Vila Piza / Rua Luzia de Cillo Diniz S Nenhuma classificagtio ®
( Destaque 'pamompm) (casa) & Compartilhar < Favoritar A 433iméveis cadastrados
Casa com 3 Quartos e 2 banheiros & Localizagéo

Envie uma mensagem
Venda, 135 m? por R$ 340.000

® Rua Luzia de Cillo Diniz - Vila Piza, Limeira - SP

ira seu nome

L

MMMMM gem Quartos Banheiros vagas
0 135m* a3 §2 aa

Insira seu e-mail

7

' elhor Negécio &
@ Creci: 37983-J-SP

Venda / SP | Casas & venda em Limeira |

 Nenhuma classificagdo ®

“avoritar A 7.805 imoveis cadastrados

)

Casa com 2 Quartos e 2 banheiros & Localizagéo
Venda, 114 m? por R$ 325.000

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Metragem Quartos Banheiros vagas
0 nam: a2 v2 aa

Aceitaanimais - Quintal - Cozinha

&

® Publicado ha 4 dias, atualizado hé 7 horas Insira seu telefone

FONTE

hitps://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-2-quartos-parque-resid
encial-sthalberg-limeira-sp-98m2-id-2855748833/?source=ranking%2Crp

hitps://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-piza-bairros-limeira
-com-garagem-135m2-venda-R$340000-id-2856775968/?source=ranking%2C

rp

hitps://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-residencial-palmeira-re
al-bairros-limeira-com-garagem-114m2-venda-R$325000-id-2856592204/?so
urce=ranking%2Crp

Clicksign 6e656f76-0340-447d-ac11-978ae46d92f5



Processo 0002933-35.2023.8.26.0229/SP, Evento 131, AUTO172, Pagina 2

Assinado de forma eletronica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via

plataforma clicksign.

Sem Mais.

M |

Limeira, 10 de dezembro de 2025

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI
CRECI F: 303.939-F

Clicksign



Processo 0002933-35.2023.8.26.0229/SP, Evento 131, AUTO172, Pagina 3

CI' I H Datas e horérios em GMT -03:00 Brasilia
IC <5|gn Log gerado em 12 de dezembro de 2025. Versdo v1.48.0.

Processo n°_0002933-35.2023.8.26.0229 - Ana Carolina.docx.pdf

Documento ndmero #6e656f76-0340-447d-ac11-978ae46d92f5
Hash do documento original (SHA256): 435763c9a2922a3f79899ee95e3c00a89b7fddd9c5b1a624a62d6b408c14d0c8

Assinaturas

@ Ana Carolina Moura Dellaretti
CPF: 367.291.068-67

Assinou como corretor de imoéveis em 12 dez 2025 as 09:25:15
Ara Carolina Moura Dellaretti

Log

12 dez 2025, 09:04:33 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 6e656f76-0340-447d-ac11-978ae46d92f5. Data limite para
assinatura do documento: 11 de janeiro de 2026 (09:04). Finalizacdo automatica apo6s a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

12 dez 2025, 09:04:51 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 11 de janeiro de
2026 (09:00).

12 dez 2025, 09:04:51 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

adicionou a Lista de Assinatura:
acarolina@creci.org.br para assinar como corretor de imoéveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Ana Carolina Moura
Dellaretti e CPF 367.291.068-67.

12 dez 2025, 09:25:15 Ana Carolina Moura Dellaretti assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacao: Token
via E-mail acarolina@creci.org.br. CPF informado: 367.291.068-67. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo 1b6a39(...), vide anexo manuscript_12 dez 2025, 09-24-07.png. IP:
181.77.208.165. Localizagcdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude
-23.83074467650673 e longitude -46.13478428313793. URL para abrir a localiza¢cdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.1361.1 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.

12 dez 2025, 09:25:17 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
6e656f76-0340-447d-ac11-978ae46d92f5.

CIicI<sign 6€656f76-0340-447d-ac11-978ae46d92f5 Pagina 1 de 2 do Log
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ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferiravalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

Em ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 6e656f76-0340-447d-ac11-978ae46d92f5, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinou o documento enquanto corretor de imoveis em 12 dez 2025 as 09:25:15

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 1b6a39(...)

Ana Carolina Moura Dellaretti
manuscript_12 dez 2025, 09-24-07.png

CIicksign 6€656f76-0340-447d-ac11-978ae46d92f5 Pagina 2 de 2 do Log



