CONDICOES GERAIS

Contrato de Compromisso de Venda e Compra de Unidade Autbnoma e Outros Pactos

Pelo presente Instrumento Particular e regular forma de direito, as partes contratantes
(as “Partes”), qualificadas nas CONDICOES ESPECIFICAS (O “QUADRO
RESUMO”) tém, entre si, justo e contratado o contrato de compromisso de venda e
compra de unidade autbnoma e outros pactos de Empreendimento em fase de
construcéo (“Contrato”), mediante preco e sua forma de pagamento, mencionados

nas citadas CONDICOES ESPECIFICAS (O “QUADRO RESUMO”) e pelas
clausulas e CONDICOES GERAIS a seguir pactuadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - O IMOVEL DESTINADO AO EMPREENDIMENTO:

11 - IMOVEL — A HUGARIAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
(“VENDEDORA?”) é a Unica e exclusiva proprietaria, senhora e legitima possuidora,
absolutamente livre e desembaracado de quaisquer 6nus, duvidas, dividas, litigios,
hipotecas, débitos fiscais e acdes de qualquer natureza, de um Imével situado na Rua
Drausio, n°s 35, 45 e 55, Rua Martins, n° 74, 92, 96, 126 e 136, Rua M.M.D.C, n°
179, no municipio de Sdo Paulo — SP, 13° Subdistrito — Butantd, 182 Circunscri¢cao
Imobiliaria, no municipio e comarca de S&o Paulo — SP, perfeitamente descritos e
caracterizados na Matricula n°® 277.696 do 18° Oficial de Registro de Iméveis de Séo
Paulo.

1.2 - FORMA DE AQUISICAO -

a) - Escritura de venda e compra de 25/03/2021, lavrada nas notas do 16° Tabeliao
de Notas de Sao Paulo — SP, no Livro 4.996, Fls. 249/254, objeto do R.04/M.
19.349, de 18/06/2021, do 18° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo — SP;

b) - Escritura de venda e compra de 07/05/2021, lavrada nas notas do 16° Tabelido
de Notas de S&o Paulo — SP, no Livro 5007, Fls. 123/129, objeto do R.11/M.
23.447, R.09/M.53.143, R.10/M.163.965, de 28/06/2021, do 18° Oficial de
Registro de Iméveis de Sédo Paulo — SP;

c) - Escritura de venda e compra de 10/03/2021, lavrada nas notas do 16° Tabeliao
de Notas de S&o Paulo — SP, no Livro 4991, Fls. 393/398, objeto do R.14/M.
30.719, de 18/06/2021, do 18° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo — SP;



d) - Escritura de venda e compra de 23/02/2021, lavrada nas notas do 16° Tabelido
de Notas de Sao Paulo — SP, no Livro 4986, FIs. 335/340, objeto do R.12/M.
79.424, de 14/04/2021, do 18° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo — SP;

e) - Escritura de venda e compra de 30/04/2021, lavrada nas notas do 16° Tabeliao
de Notas de S&o Paulo — SP, no Livro 5005, Fls. 191/197, objeto do
R.07/M.105.598, de 18/06/2021, do 18° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo
Paulo — SP;

f) - Escritura de venda e compra de 14/01/2021, lavrada nas notas do 16° Tabelido
de Notas de S&o Paulo — SP, no Livro 4976, Fls. 215/222, objeto do
R.14/M.149.140, de 06/04/2021, do 18° Oficial de Registro de Imoveis de Séo
Paulo — SP;

g) - Escritura de venda e compra de 07/10/2021, lavrada nas notas do 16° Tabeliao
de Notas de S&o Paulo — SP, no Livro 5057, Fls. 229/234, objeto do
R.16/M.163.935, de 23/11/2021, do 18° Oficial de Registro de Imdveis de Sao
Paulo — SP;

h) - Escritura de venda e compra de 02/10/2020, lavrada nas notas do 16° Tabelido
de Notas de S&o Paulo — SP, no Livro 4944, Fls. 197/206, objeto do
R.08/M.191.312, de 16/11/2020, do 18° Oficial de Registro de Imdveis de Sao
Paulo — SP.

1.3 - RESTRICOES SOBRE A PROPRIEDADE — Ressalvado os 6nus abaixo
relatados, tudo como adiante mencionado sobre a propriedade do Imével e da
Undidade Autbnoma ndo pesam outros 6nus, quer de natureza pessoal, judicial ou
extrajudicial, estando quite com impostos e taxas regularmente lancados, nao
contestados e devidos até esta data.

1.3.1 Consta quota ambiental para o empreendimento, conforme projeto
aprovado, sendo que a VENDEDORA devera manter e respeitar o conjunto de regras
de ocupacdo do imovel com relacdo as areas indicadas no projeto aprovado,
obrigac&o esta que passara a ser do CONDOMINIO a partir da emissdo do Habite-se.

1.3.2 A VENDEDORA firmara com a SVMA (Secretaria do Verde e Meio Ambiente)
o Termo de Compromisso Ambiental (TCA), onde estardo estabelecidas as regras de
corte, plantio e obrigacbes de promover a conservacao e manutencao das espécies,
efetuando a devida substituicdo da hipétese de morte ou ocorréncia de qualquer fato que
comprometa a sua sobrevivéncia, mediante orientagdo do DEPAVE e de acordo com as
especificacdes para plantio.



1.3.3 A VENDEDORA é responsavel por fazer o acompanhamento do processo
até a sua conclusdo e emissdo do Certificado de Recebimento Definitivo (CRD).
Somente apds a emissdo do CRD, este processo sera encerrado e arquivado, sendo
que, as ocorréncias apos esta data, deveréo ser comunicadas pelo CONDOMINIO aos
orgaos competentes.

134 Qualquer descumprimento aos termos estabelecidos no TCA, apds a
expedicdo do Habite-se do empreendimento, mesmo que sua ocorréncia seja anterior a
emissao do Certificado Definitivo, sera de responsabilidade do Condominio.

CLAUSULA SEGUNDA — EMPREENDIMENTO —

2.1 Para o fim de, nos termos da Lei Federal n.° 4.591/64, e legislacdo posterior
pertinente ao assunto, promover uma incorporacdo imobilidria no todo do Imoével, a
VENDEDORA, na qualidade de INCORPORADORA:

a) aprovou projeto de construcdo do Empreendimento a ser erigido sobre o imovel
descrito e caracterizado no item 1.1, supra, conforme Alvara expedido pela
Municipalidade de Séo Paulo.

b) ingressou com o memorial de incorporacéo (o “Memorial de Incorporagao”) do
Empreendimento no 18° Registro de Imoveis da Comarca e Capital do Estado
de Sédo Paulo, onde foram feitos a discriminacdo das unidades, 0s registros,
averbacdes e arquivamentos exigidos por Lei, sob R.04 na Matricula n® 267.577,
em 08/08/2022, matricula est4 posteriormente encerrada e sucedida pela
matricula de n® 277.696 do 18° Registro de Iméveis da Comarca e Capital do
Estado de Sao Paulo;

c) atribuiu ao Empreendimento a denominacdo de “CIDADE JOCKEY” (o
“Condominio”), e contera: trés (03) torres, compostas por trezentas e setenta e
sete (377) unidades autbnomas, sendo duzentas e vinte e sete (227) de finalidade
residencial (“Apartamentos”), quarenta e quatro (44) unidades studios de
finalidade residencial (“Studios Residenciais”), cento e quatro (104) studios de
finalidade nao residencial (“Studios Nao Residenciais” e, em conjunto com 0s
Studios Residenciais, os “Studios”), além de 02 (duas) unidades lojas (“Lojas”);
quatro (04) subsolos, térreo, pavimentos tipo, barrilete, reservatérios e cobertura.

d) as especificidades do CONDOMINIO estdo detalhadas na minuta da Convencao
de Condominio, a qual todos os adquirentes e condéminos estardo sujeitos;

2.1.1 No memorial de incorporacdo e na convengdo de condominio acham-se
perfeitamente descritas e caracterizadas as partes de propriedade e uso comuns e



aquelas de uso e propriedade exclusivos.

2.2 FINANCIAMENTO A PRODUCAO — A VENDEDORA poderéa: a) firmar com
Agente Financeiro, a qualquer tempo, financiamento para a constru¢do, conforme
contrato de financiamento e outras avengas, sendo a responsabilidade pelo
pagamento do financiamento exclusiva da VENDEDORA; b) ou, ainda, captar
recursos por outra forma adotada no mercado.

2.2.1Em qualquer hipotese, a VENDEDORA concedera garantias, consistente em
garantias reais e/ou cessédo dos recebiveis, contratos esses que serao registrados
na matricula do Imovel.

2.2.2 A garantia abrangerd o terreno e as unidades autbnomas que integrardo o
Empreendimento e a caucao de recebiveis objetivara os créditos decorrentes deste
Contrato.

2.2.3 Poder4, também, a VENDEDORA, a qualquer tempo, ceder ou caucionar a
terceiros seus créditos, decorrentes deste Contrato, inclusive por meio de
Securitizacado ou do Sistema de Financiamento Imobiliario — SFI, com a emisséo
de C.R.l. (Certificados de Recebiveis Imobiliarios), podendo hipotecar ou alienar
fiduciariamente em garantia o Imovel.

2.2.4 O COMPRADOR declara sua expressa ciéncia e sua expressa, irrevogavel e
irretratavel anuéncia com a futura constituicdo das garantias, acima referidas, em
favor do agente financiador da producao e/ou securitizador dos recebiveis ou terceiros
cessionarios, como condicdo do negdcio ora ajustado e da realizacdo do
Empreendimento, cuja concretizacdo sera comunicada ao COMPRADOR e integrara
este Contrato.

2.3 PATRIMONIO DE AFETACAO - A VENDEDORA submeteu a presente
incorporacao imobiliaria ao regime do patrimonio de afetacéo, regrado pela Lei Federal
n°® 10.931/04, cujo terreno e acessdes (construcdes) objeto da incorporacdo, bem como
os demais direitos, manter-se-d0 apartados do patriménio do incorporador, néo
respondendo por suas dividas, mas apenas se vinculadas ao Empreendimento, sendo
certo que o proéprio incorporador responde por danos que causar ao patriménio de
afetacao.

CLAUSULA TERCEIRA - OBJETO DESTE CONTRATO:

3.1 - COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA. A VENDEDORA assume o



compromisso de vender para 0 COMPRADOR e este o de adquirir da VENDEDORA,
para entrega futura, depois de concluida, a UNIDADE AUTONOMA, de acordo com
as condic¢des ajustadas nas clausulas deste Contrato.

CLAUSULA QUARTA — PRECO:

41 PRECO DA VENDA - O Preco total pactuado para a venda e compra ora
compromissada e sua forma de pagamento sdo os declarados nas Condicdes
Especificas (Quadro Resumo).

4.1.1 A comissao de corretagem pela intermediacdo da presente compra e venda
nao integra o Preco.

4.1.2 O COMPRADOR é o unico e exclusivo responsavel pelo pagamento da
comissdo diretamente ao credor respectivo (a empresa imobiliaria e/ou o corretor
imobiliério), ajustando diretamente com este ou com aquela o valor e a forma de sua
liquidacdo, ndo podendo, sob qualquer hipotese, ser a VENDEDORA
responsabilizada pelo pagamento da referida comissao, ou pelo reembolso total ou
parcial em caso de posterior desisténcia ou rescisao por inadimplemento de quaisquer
das partes contratantes.

4.1.3 A VENDEDORA, neste ato, recebe do COMPRADOR, a titulo de principio de
pagamento, conforme disposto no Quadro Resumo, a quantia cuja quitacdo se dara
apos, se for boleto do respectivo pagamento e se for por tranferéncia bancaria, com a
confirmacédo do valor na conta da VENDEDORA. A comprovagdo de pagamento é
condicdo de existéncia do negdcio juridico; portanto, no caso de ndo constatacédo de
quaisquer das formas descritas na presente clausula, fica automaticamente sem efeito
algum o presente instrumento, sendo considerado inexistente o negdcio juridico dele
objeto independente de qualquer aviso ou notificacao judicial ou extrajudicial, podendo
a VENDEDORA livremente dispor da unidade ora compromissada e transaciona-la
com terceiros.

42 CONDICOES PARA O PAGAMENTO DO PRECO A PRAZO - O Preco total se
constitui em obrigacdo una para pagamento a vista e é declarado como prego
praticado pela VENDEDORA no dia 1.° (primeiro) do més da celebragdo deste
Contrato.

4.2.1 Contudo, a VENDEDORA elaborou tabela alternativa para pagamento do
Preco em parcelas.

422 O pagamento parcelado do Preco estd subordinado as seguintes e
cumulativas condic¢des:



a) incidéncia de juros compensatérios em algumas das Parcelas;

b) atualizacdo monetaria de todas as Parcelas.

43 CORRECAO MONETARIA E PERIODICIDADE DE APLICACAO. O valor do
Preco e o de cada uma das Parcelas estédo sujeitos a atualizagcdo monetéria mensal,
com base na variacao do indice-principal, tudo como previamente indicado no Quadro
Resumo.

4.3.1 O fator de atualizacéo sera o indice principal ajustado no Quadro Resumo,
utilizando-se como base aquele referente ao segundo més imediatamente anterior ao
de assinatura deste contrato, operando-se a correcdo monetaria de acordo com a
variacao positiva ocorrida entre o indice principal e o indice correspondente ao segundo
més anterior ao do vencimento de cada parcela.

4.3.2 O critério acima se fundamenta no fato de que o0s vencimentos para
pagamento de cada uma das Parcelas do Preco podem estar previstas até o dia 10
(dez) de cada més e que nessa data, apos o decurso de cada més para o calculo e
cobranca da atualizagdo monetéria, as Partes talvez ndo disponham do indice-
principal correspondente ao primeiro (1°) més imediatamente anterior (fator de
atualizacao).

44 ELEICAO DE INDICE - As Partes elegem de comum acordo e para os fins de
atualizacdo monetaria dos valores contratuais: a) - como indices-principais: aqueles
referidos no Quadro Resumo; b) - como indices-substitutos, aplicaveis na ordem
de eleicdo, na ocorréncia das hipoteses previstas neste Contrato: b.1) - em
substituicdo ao indice Nacional de Custo da Construcéo (INCC-DI) sera adotado o
indice Setorial do Custo da Construcdo Civil para o Estado de S&o Paulo (Custo
Unitéario Basico — CUB - Padrao) publicado pelo Sindicato da Industria da Construcéo
Civil do Estado de S&o Paulo ou o indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna
(IGP-DI), calculado e divulgado pela Fundacgéo Getulio Vargas; b.2) - em substituicao
ao Indice Geral de Precos-Mercado (IGP-M) sera adotado o indice Geral de Precos
— Disponibilidade Interna (IGP-DI), calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas, ou o indice Setorial de Custo da Construc&o Civil para o Estado de S&o
Paulo (Custo Unitario Basico — CUB - Padréo), publicado pelo Sindicato da Industria
da Construcao Civil no Estado de Sao Paulo.

45 ELEICAO DOS iNDICES SUBSTITUTOS - Se ocorrer, de forma temporaria ou
definitiva, a extincéo, a proibicdo ou a restricdo legal de utilizacao do indice-principal
eleito neste Contrato, ou seja suspensa sua divulgacao/publicacdo, a atualizagao



monetaria do Preco e dos valores das Parcelas vincendas e daquelas vencidas, pagas
ou ndo, passara a ser feita de acordo com a variacdo do indice-substituto, indicado
neste Contrato, a partir da data do mesmo, aplicando-se, no que couberem, os critérios
para atualizacdo monetaria e para ajuste de valores, bastando que a VENDEDORA
comunique, com antecedéncia de 5 (cinco) dias corridos, a aplicagéo da atualizacéo
monetéria e do ajuste de valores pelo indice-substituto escolhido, salvo se vier a ser
adotado, de comum acordo, entre a VENDEDORA e o COMPRADOR, outro indice
para a atualizacdo monetaria.

46 ATUALIZACAO DAS PARCELAS: Até o més da expedicéo do Certificado de
Conclusédo de Obra (Habite-se)do Empreendimento, as parcelas do preco serao
corrigidas pelo INCC/DI. No més seguinte ao da expedi¢do do Habite-se, as parcelas
passardo a ser atualizadas pela variagcdo positiva do IGP-M (indice Geral de Precos
ao Mercado), publicado pela Fundacao Getulio Vargas - FGV.

4.6.1 Todas as parcelas com vencimento apdés emissdo do Habite-se seréo
acrescidas de juros calculados pela Tabela Price a taxa de 12% (doze por cento) ao
ano, conforme descrito no Quadro Resumo, na forma estabelecida no item 4.6,
acima.

4.6.2 As partes expressamente acordam que, no caso de antecipacdo do Habite-
se, isto é, na hipotese sua expedicdo antes da data prevista para a conclusao das
obras, todas as parcelas com vencimento apés o més da sua expedicdo terdo a
incidéncia imediata de juros na forma estabelecida no item 4.6 e 4.6.1, acima.

47 PAGAMENTO ATRAVES DE FINANCIAMENTO - CONDICOES - O
COMPRADOR podera, se assim desejar e sempre sob sua exclusiva
responsabilidade, obter financiamento junto ao Agente Financeiro na forma do item 2.2
para pagamento das Parcelas da Segunda Série, quando houver.

4.7.1 Em havendo Financiamento Bancéario, o pagamento da parcela de
financiamento bancéario devera ser pago em uma Unica parcela com vencimento em
até 60 (sessenta) dias a contar da data prevista para a conclusdo das Obras (Habite-
se), acrescida de juros de 12% (doze por cento) por cento ao ano e correcao
monetaria.

4.7.1.1 A obtencado de financiamento com agente financeiro ndo poder& acarretar
onus de qualquer natureza para a VENDEDORA, nem justificar o atraso na entrega
pontual dos valores das Parcelas do Preco e demais obrigacbes contratuais
pecuniarias.

4.7.2 O COMPRADOR é o unico e exclusivo responsavel por todas as despesas,



impostos, taxas e outros encargos devidos em decorréncia do aludido financiamento,
inclusive pela contratacdo de seguro de morte e invalidez.

4.7.3 O COMPRADOR tem ciéncia de que o financiamento somente sera concedido
se ele se mantiver em dia com as obrigagcfes decorrentes deste Contrato, e preencher
as condicdes juridicas e socio-econdmicas determinadas pela legislagdo do Sistema
Financeiro e demais normas da entidade financiadora, vigentes na época da
assinatura do contrato de financiamento.

4.7.4 A recusa ou o retardamento na concessao do financiamento por culpa, acao
ou omissdo do COMPRADOR, inclusive por ndo preencher as referidas condi¢des, ou
sua auséncia para assinatura do aludido contrato, segundo minuta aprovada pelo
Agente Financeiro, ndo eximirA o COMPRADOR da obrigacdo de pagamento das
parcelas do preco na data de seu efetivo vencimento e ao atendimento de outras
obrigacbes contratuais, sujeitando-se, na hipétese de atraso, as penalidades
contratuais e legais, como se néo existisse financiamento para pagamento dessa parte
do Saldo do Preco.

4.7.5 Se o financiamento obtido for suficiente apenas para pagamento parcial do
Saldo do Preco, o COMPRADOR complementara a diferenca necessariamente com
recursos proprios para pagamento em parcela Unica a VENDEDORA, até a data de
assinatura do contrato de financiamento.

4.7.6 Caso seja possivel ao COMPRADOR obter financiamento bancério junto ao
Agente Financeiro que eventualmente financie a obra , ou outro agente de sua livre
escolha, como condicdo essencial ao presente negécio, 0o COMPRADOR declara que
tem conhecimento que deverao ser atendidos 0s seguintes requisitos, além de outros
estipulados pelo Agente Financeiro:

a) ndo podera ter incorrido em mora no pagamento de qualquer quantia devida pelo
COMPRADOR superior a trinta (30) dias;

b) ndo podera possuir qualquer apontamento cadastral, devendo estar enquadrado nas
normas e regras estipuladas pelo Agente Financeiro, Sistema Financeiro da Habitacdo
e Sistema Financeiro Imobiliario;

c) deverd apresentar ao Agente Financeiro, toda documentacdo exigida, bem como
praticar outros atos que se fagam necessarios a concessao do financiamento, inclusive
a comprovacéao da renda familiar exigida pelo agente financeiro;

d) sera devidamente notificado por email, telefone ou por meio de carta, para assinar o
contrato e/ou escritura de financiamento, devendo comparecer na data estipulada,



correndo por sua conta 0 pagamento das despesas da referida escritura, imposto de
transmissdo de bem imdvel, impostos sobre operacdes financeiras e outras que venham
a se tornar exigiveis, inclusive taxas cobradas pelo Banco para concessdo do
financiamento, tais como taxa de inscricdo e expediente, taxa de abertura de crédito,
taxa de desagio, seguros eoutros;

d.1) n&o poderé existir saldo devedor do Preco com parcelas vencidas ou a vencer;
e) devera estar em dia com todas as obrigacdes assumidas neste Contrato.

4.7.6.1 Na hipotese de financiamento bancario, o COMPRADOR tem ciéncia de que
nao estara coberto por Seguro de Morte e Invalidez Permanente pelo contrato de
financiamento a ser contratado pela VENDEDORA, devendo fazer contratagédo
especifica de seguro vinculada ao seu contrato de financiamento.

4.7.6.2 Se néo obtido o financiamento pelo COMPRADOR, devera o mesmo pagar
essa parcela do preco e ou qualquer outro valor ainda pendente de uma s6 vez e com
recursos proprios, no prazo inicialmente ajustado para pagamento da referida parcela
do financiamento. O ndo cumprimento dessa disposi¢cdo acarretara, ao valor do
repasse, as penalidades previstas neste instrumento.

4.7.7 Na hipotese da quitacdo das Parcelas da Segunda Série ser efetuada com
recursos de financiamento a ser obtido pelo COMPRADOR junto a outro agente
financeiro, aquele que financie a obra, a VENDEDORA utilizard tais recursos para
quitar parcialmente o débito referente ao financiamento a producéo previsto no item
2.2, de forma a liberar-se desse encargo, procedendo-se simultaneamente a
transferéncia da hipoteca de um agente financeiro para o outro no ato do pagamento.

4.8 Neste caso, a obtencdo do financiamento ndo podera acarretar qualquer énus
para a VENDEDORA, e nem tampouco justificar o atraso no cumprimento das
obrigacdes por parte do COMPRADOR, que devera pagar respectiva parcela na data
aprazada, observadas as penalidades aqui previstas. Correrdo por conta deste altimo
todas as despesas decorrentes, mesmo que lancadas em nome da VENDEDORA.

49 FORMA, PRAZO E LOCAL DE PAGAMENTO - Todas as Parcelas do Saldo do
Preco seréo pagas necessariamente em banco, razdo pela qual a VENDEDORA
encaminhard ao COMPRADOR aviso de cobranca confiada a alguma instituicdo
bancéaria.

4.9.1 Qualquer procedimento adotado pelo COMPRADOR para pagamento de
quaisquer Parcelas, em carteira ou em estabelecimento bancério, quando cobrados,
sem 0s eventuais acréscimos moratérios e outros encargos, se e quando estes forem



devidos, com ou sem a observancia do disposto neste Contrato, ndo desobrigara o
COMPRADOR de seu pagamento, nem importara na perda da liquidez e certeza do
crédito vencido e ndo entregue.

49.2 A falta do recebimento de avisos ndo exime o COMPRADOR de efetuar o
pagamento (do valor da parcela e das penalidades moratérias decorrentes de eventual
mora) das parcelas previstas neste Contrato, nem constitui justificativa para atraso
em suas liquidacdes, uma vez que poderd obter as informac¢des necessarias com
antecedéncia aos vencimentos, através de todos o0s canais de comunicagao
disponibilizados pela VENDEDORA, nos escritérios da mesma e via internet.

49.3 Se, excepcionalmente, houver o pagamento através de cheques, ordens de
pagamento ou outras formas semelhantes, a quitacdo sera sempre:

a) condicionada a seus efetivos recebimentos pela VENDEDORA;
b) restrita ao valor constante do respectivo recibo.

4.9.4 O pagamento de cada parcela devera ser feito, em cada més, no dia do
vencimento previsto contratualmente. Os pagamentos realizados de modo diverso do
estabelecido neste instrumento sdo absolutamente ineficazes e serdo considerados
como nédo efetuados, sujeitando-se o0 COMPRADOR ao pagamento de encargos
moratorios previstos neste instrumento.

495 Se, por liberalidade da VENDEDORA ou em decorréncia de entendimentos
ocorridos entre as Partes, o pagamento ocorrer fora da data aqui prevista, qualquer
procedimento antecipado de entrega de valores para pagamento do Preco, seja total
ou parcial, mesmo se aplicado uma ou mais vezes, sera reduzido a termo escrito,
porém ndo representara novacdo ou modificacdo do presente Contrato e, em
particular, dos pactos de atualizacdo monetaria e de ajuste de valores, obedecendo-
se assim, quanto a este aspecto, o que dispde este Contrato.

4.9.6 Ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado do Saldo Devedor, fica
vedado ao COMPRADOR promover, por qualguer meio, o pagamento de qualquer
Parcela do Saldo Devedor, enquanto nao tiverem sido quitadas as vencidas
anteriormente.

4.10 AVISOS - Os valores das Parcelas serdo comunicados ao COMPRADOR
através de informacéo obtida pelo COMPRADOR no endereco da VENDEDORA, ou
por avisos a serem remetidos, por via postal simples, para seu endereco constante do
Contrato, ou disponibilizados via internet, ou via SMS para a linha de telefonia movel
indicada no Quadro Resumo.



4.10.1 O COMPRADOR devera comunicar a VENDEDORA por escrito, ou por meio
do canal de atendimento da VENDEDORA, eventual alteracdo desse endereco ou a
desativacdo do aparelho de telefonia mével, ou alteracdo do respectivo numero,
valendo seu novo endereco ou seu novo telefone a partir do recebimento da citada
comunicacédo pela VENDEDORA.

411 ANTECIPACOES, EXCLUSAO DE JUROS COMPENSATORIOS — Em face
do disposto na legislacdo vigente, os prazos estabelecidos para pagamento das
Parcelas séo fixados em favor da VENDEDORA.

4.11.1 Na hipétese de antecipacao, total ou parcial, do pagamento das Parcelas,
esta antecipacao, ocorrida por iniciativa do COMPRADOR ou imposi¢éao contratual,
nao excluird o direito de a VENDEDORA proceder a correcdo monetaria prevista neste
Contrato do valor das Parcelas antecipadas e até a data de seu efetivo pagamento.

4.11.2 Os juros compensatorios porventura incidentes serdo abatidos,
proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre 0 més subsequente ao de
emissao do Certificado de Conclusdo de Obra (Habite-se) e a data da amortizacéo
ou liquidagédo antecipada, observadas as seguintes condi¢bes cumulativas: a) as
Parcelas antecipadas terdo sempre por objeto Parcelas com vencimento em ordem
cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos vencimento, sem limite de valor,
desde que haja antecipacdo integral da parcela; b) o valor para antecipacéo
(amortizacao parcial de parcela) ndo podera ser inferior ao valor de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais).

CLAUSULA QUINTA — INADIMPLEMENTO:

51 ESTIPULACAO GENERICA PELO DESCUMPRIMENTO DE OBRIGACOES
CONTRATUAIS DO COMPRADOR - O inadimplemento de qualquer das obrigaces
assumidas pelo COMPRADOR neste Contrato, que ndo tenha sido objeto de
estipulacdo especifica, dara direito, a VENDEDORA, mediante aviso extrajudicial, de
haver do COMPRADOR perdas e danos, abrangendo lucros cessantes, acrescidos de
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, despesas administrativas de cobranca,
custas e honorarios de advogado, estes a razao de 20% (vinte por cento) do valor da
condenacgéo.

52 ESTIPULACOES ESPECIFICAS QUANTO A MORA DO COMPRADOR NO
PAGAMENTO DAS PARCELAS - A mora do COMPRADOR no pagamento das
parcelas convencionadas neste Contrato o sujeitara, desde que ndo ocorra a rescisao
contratual, as seguintes estipulacdes penais especificas, ndo cumulativas com outras
penalidades previstas neste Contrato:



a) pagamento de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados dia a dia;

b) ao pagamento da multa moratéria incidente sobre o valor da divida vencida e ndo
paga, no percentual estabelecido em lei, qual seja, 2% (dois por cento), encargos
esses que incidirdo sobre os valores das parcelas em atraso, atualizados
monetariamente, conforme 0s seguintes critérios:

b.1) quando o pagamento ocorrer além do dia do vencimento da parcela, mas
dentro do més de seu vencimento, o valor da parcela sera atualizado monetariamente
desde o dia de seu vencimento até o dia do seu efetivo pagamento, mediante a
incidéncia diaria de 1/30 da variacao percentual do indice-principal eleito no Contrato,
entre o segundo e oterceiro meses anteriores ao vencimento da obrigacao;

b.2) quando o pagamento ocorrer em més posterior ao més do dia do vencimento
da parcela, o valor desta sera atualizado monetariamente até igual dia do més em que
se der o pagamento, com base no critério de atualizacdo monetéria prevista neste
Contrato. A partir dai e até o dia em que, nesse més, tiver lugar o pagamento, 0s
seus valores serdo atualizados monetariamente pelo mesmo critério previsto na alinea
“b.1” anterior;

b.3) aplicam-se os indices substitutos eleitos neste Contrato na hipotese de
extincdo, ndo divulgacdo ou proibicdo de aplicacdo do indice-principal, para a
atualizacdo prevista nas alineas “b.1” e “b.2” acima.

53 MORA NO ATENDIMENTO DE OUTRAS OBRIGAC}()ES DE PAGAMENTO -
Aplica- se 0 acima disposto na ocorréncia do inadimplemento das demais obrigacdes
de pagamento assumidas pelas Partes neste Contrato.

54 CONSEQUENCIAS DO INADIMPLEMENTO CONTRATUAL DO
COMPRADOR - Tornando-se inadimplente o COMPRADOR, sem prejuizo das
penalidades previstas neste Contrato, a VENDEDORA podera, a seu exclusivo
critério, adotar uma das seguintes providéncias:

a) promover, por processo de execugdo, a cobranca da divida vencida, cujo valor
nao foi pago tempestivamente pelo COMPRADOR, ou;

b) considerar rescindido este Contrato e promover a sua rescisao, judicial ou néao,
nao obstante seu carater de irrevogabilidade e irretratabilidade;

c) promover o leildo dos direitos decorrentes deste Contrato, no caso do
inadimplemento do COMPRADOR quanto ao cumprimento das obrigacdes contratuais
em prazo superior a trés meses, o qual sera realizado dentro do prazo anunciado em



jornal de grande circulacdo da cidade de situacdo do Empreendimento, por 02 (duas)
vezes e com antecedéncia minima de 10 (dez) dias para a primeira praca e 05 (cinco)
dias para a segunda, se necessario, tudo conforme dispdem os incisos VI e VII, do
art. 1°, da Lei Federal n.° 4.864/65, e os 8 § 1° ao 7°, do art. 63, da Lei Federal n.°
4.591/64, ficando reservado a VENDEDORA, como titular do dominio, o direito de
preferéncia de acordo com o § 3°, do art. 63, da Lei Federal n.° 4.591/64;

c.1) no caso de aplicagdo do disposto no subitem anterior, a VENDEDORA podera,

nos termos dos incisos VI e VII, do art. 1°, da Lei Federal n.° 4.864/65, promover a
transferéncia para terceiros dos direitos decorrentes deste Contrato, observadas, no
que forem aplicaveis, as disposi¢cdes dos § 1° a 7°, do art. 63, da Lei Federal n.°
4.591/64;

5.4.1 Seré considerado inadimplemento contratual, a falta de pagamento de 3 (trés)
parcelas consecutivas ou ndo, ou deixar de pagar qualquer parcela por mais de 90
(noventa) dias, inclusive a parcela de financiamento bancario. A rescisdo do presente
negocio juridico por inadimplemento do COMPRADOR, sera precedida de
interpelacao judicial ou extrajudicial, na forma prevista no Decreto Lei 745/69, para que
o COMPRADOR purgue a mora no prazo de 15 (quinze) dias contados de sua
interpelacao, efetuando o pagamento das parcelas vencidas e ndo pagas, atualizadas
monetariamente, acrescida de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, juros
moratoérios de 1% (um por cento) ao més e custas de honorarios advocaticios e
despesas administrativas de cobranca, se houver.

5411 A interpelagéo judicial ou extrajudicial de constituicio do COMPRADOR em
mora se dara através de Notificacdo ou Carta com Aviso de Recebimento, néo
obtendo éxito, podera ser encaminhada por intermédio de Cartério de Registro de
Titulos e Documentos.

542 O né&o atendimento pelo COMPRADOR & medida premonitéria
determinarade pleno direito, a rescisédo do presente instrumento que resultara,
na retencdo pela VENDEDORA do equivalente a 50% (cinquenta por cento) do
valor pago pelo COMPRADOR, atualizado monetariamente, ja deduzidos os
impostos e taxas devidos, dentre eles despesas de Condominio e IPTU, em
obediéncia ao artigo 67-A da Lei 4.591/64. A referida devolugédo se efetivard em
até 30 (trinta) dias contados da data de emissao do Certificado de Concluséo de
Obra (Habite-se), mediante transferéncia eletrénica a ser realizada em conta
corrente bancéria de titularidade do COMPRADOR..

5421 Em caso de fruicdo do imovel sera devido ressarcimento pela utilizacdo da
Unidade Autbnoma pelo COMPRADOR quando for o caso, que é estabelecido no
percentual mensal de 0,5% (meio por cento) do pre¢o de venda atualizado, de acordo



com o0s critérios deste contrato, por todo o periodo de indisponibilidade a
VENDEDORA.

5.4.3 Na hipotese do COMPRADOR solicitar a rescisdo do presente instrumento,
mesmo estando adimplente com as obrigacdes estabelecidas neste contrato, ficara
sujeito as mesmas condi¢des descritas no item 5.4.2 acima.

55 A VENDEDORA tem o direito de se reintegrar liminarmente na posse direta das
fracbes compromissadas e das acessdes construidas, e que a elas forem adicionadas,
devolvendo ou depositando a disposicdo do COMPRADOR as notas promissorias ndo
resgatadas, se houver.

5.5.1 Responderdo sempre pelo débito do COMPRADOR os respectivos direitos a
compra das fragOes ideais de terreno e das acessdes que a elas forem adicionadas e
construidas até entéo (art. 41, § 1.2, da Lei Federal n.° 4.591/64).

5.5.2 A VENDEDORA poderda, renunciando a aplicacdo das penalidades acima,
reclamar, por meio préprio, o ressarcimento por perdas e danos sofridos pela mora e
inadimplemento do COMPRADOR.

5.6 VENCIMENTO ANTECIPADO DO SALDO DO PRECO - Respeitadas as demais
hip6teses de vencimento antecipado previstas neste Contrato, o Saldo do Preco
vencer- se-a antecipadamente e por inteiro, atualizado monetariamente, podendo a
VENDEDORA exigir seu pronto pagamento, mediante prévio aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial, nos seguintes casos, sob pena de aplicacdo de
juros de mora de 1% (umpor cento) ao més e da multa convencional de 2% (dois por
cento), incidentes sobre o total do saldo contratual considerado vencido e também nao
cumulativos com as penalidades previstas em outros itens desta clausula:

a) se o COMPRADOR, enquanto houver saldo devedor em favor da VENDEDORA,
ceder ou transferir a terceiros, seus direitos e obrigacdes, prometer ceder e/ou
transferir aterceiros, a Unidade Autdnoma, sem prévio e expresso consentimento da
VENDEDORA, ou, deste modo, instituir sobre a mesma quaisquer 6nus reais ou
pessoais;

b) se contra o COMPRADOR ocorrerem processos ou forem decretadas medidas
judiciais que, de algum modo, afetem, no todo ou em parte, a Unidade Auténoma,;

c) se o COMPRADOR se tornar insolvente;

d) se o COMPRADOR atrasar o pagamento de mais de 03 (trés) parcelas



consecutivas ou incorrer em mora no pagamento de mais de 06 (seis) parcelas nao
consecutivas;

e) se o COMPRADOR ndo nomear outro representante residente no local da
situacdo da Unidade Autbnoma, no caso de falecimento ou de qualquer forma de
impedimento do anteriormente constituido, se a aquisi¢do houver sido formalizada por
mandato e/ou se o COMPRADOR néo estiver residindo no local de situacdo da
Unidade Autdbnoma, facultado & VENDEDORA, na ocorréncia dessas hipoteses, o
direito de optar pela execucdo da divida ou pelo procedimento de leildo, acima
previsto.

CLAUSULA SEXTA — CONSTRUCAQ DO EMPREENDIMENTO:

6.1 Asacessoes levantadas no Imovel acederdo a este automaticamente na medida
de sua construcao, e a(s) fracdo(des) do terreno constituird(do) com as acessoes a(s)
unidade(s) que depois de acabada(s) considerar-se-4(&o) unidade(s) autbnoma(s).

6.1.1 A construcdo do Empreendimento sera sempre realizada em nome da propria
VENDEDORA, para ela mesma e por sua conta, ou por quem elaindicar, com o objetivo
de, apo6s sua conclusdo, em cumprimento a este Contrato, ser entregue a Unidade
Autdbnoma ao COMPRADOR, tudo de conformidade com as plantas e as
especificacoes, entregues ao COMPRADOR no ato deste Contrato, documentos
esses que compdem o Memorial de Incorporacdo, e que integram em complemento
este Contrato, como se aqui estivessem integralmente transcritos.

6.1.2 Ressalvam-se as modificacfes introduzidas em virtude de imposicdo de
solucdes técnicas usualmente adotadas na execucéo de obras, por determinagéo ou
exigéncia dos 6rgaos da administracdo direta ou indireta, quer na esfera federal, ou
estadual, ou municipal, especialmente do Corpo de Bombeiros, Secretaria do Meio
Ambiente, Secretaria ou Departamento de Defesa do Consumidor, Secretaria,
Departamento ou Instituto do Patriménio Historico e Artistico, ou de empresas
concessionarias de servi¢os publicos, supervenientes a data da aprovacao do projeto,
as quais nao darao as Partes o direito de pleitearem qualquer compensagéo, sempre
que tais modificacdes impositivas ndo desfigurem a esséncia da Unidade Autdnoma,
nem a do Empreendimento.

6.1.3 A vendae compra, compromissada neste Contrato, tem natureza de venda “ad
corpus” e o registro do Memorial de Incorporacdo exige a prévia aprovacao do projeto
legal de construcdo pelas autoridades competentes, mas ndo a de todos osprojetos
executivos.

6.1.3.1 Por tais motivos, é perfeitamente natural e possivel a ocorréncia de diferencas



nas areas comuns ou de utilizacao privativa, das areas totais e de fracéo ideal de terreno
de até cinco por cento (5%) das constantes do projeto aprovado comparativamente as
dos quadros da NBr 12.721, e destes comparativamente as do projeto de execucao.

6.1.3.2 Assim, eventuais diferencas ndo dardo a VENDEDORA, nem ao
COMPRADOR, quaisquer direitos a ressarcimentos pelas diferencas que, até aquele
limite, resultarem da execucao da obra.

6.1.4 O COMPRADOR nédo mantera qualquer relacao contratual relativamente a
construcdo com a empresa dela encarregada.

6.2 OBRIGACOES DECORRENTES DA CONSTRUCAO DO EMPREENDIMENTO
E DA UNIDADE AUTONOMA - A execucéo da construcdo do Empreendimento e das
unidades imobiliarias que o compdem sera custeada pela VENDEDORA, em seu
proprio nome e interesse, e tal execucgao se limita ao disposto no memorial descritivo,
especificacdes e plantas constantes do Memorial de Incorporagéo sendo, entretanto,
de responsabilidade do COMPRADOR, na proporcéo do coeficiente de participacao
no custo da obra, atribuido a Unidade Autbnoma na NBR, o pagamento de tudo aquilo
gue nao constar expressamente no memorial descritivo e que venha a ser executado
de comum acordo entre VENDEDORA e COMPRADOR.

6.2.1 A planta da Unidade Autdnoma e o memorial descritivo das partes comuns
do Edificio séo entregues e assinadas, neste ato, ao COMPRADOR.

6.2.2 E vedado ao COMPRADOR: a) - a interferéncia no projeto e na execucéo da
construcdo quer seja em entendimentos com o mestre de obras ou encarregados, ou
com qualquer dos subempreiteiros, profissionais ou consultores, ou com 0s operarios
em servico na construcao; b) - a entrada e a permanéncia na obra sem autorizacao
prévia do profissional dela encarregado, devendo toda e qualquer reclamacgéo ou
sugestdo do COMPRADOR ser apresentada através da VENDEDORA; c) — solicitar
modificacdes, substituicbes ou acréscimos na Unidade Autbnoma e vagas de
garagem, qualquer que seja a natureza, exceto se acordado em apartado e de forma
diversa entre as Partes, para fins de personalizacdo da Unidade Autbnoma.

6.2.3.1 O COMPRADOR declara estar ciente e de acordo, que, caso opte pela
personalizacdo de sua unidade, o prazo para concluséo de obras sera acrescido de
03 (trés) meses do prazo estabelecido no Quadro Resumo, sem aplicagdo de qualquer
penalidade para a VENDEDORA. Referido prazo podera ser acrescido ao prazo de
tolerancia. Fica expressamente estabelecido que o COMPRADOR devera arcar com
todas as custas da Unidade Autdnoma nos termos e os prazos estabelecidos neste
contrato.



6.3 MANUTENCAO POS-OBRA — O COMPRADOR declara expressamente ter
conhecimento sobre o conteudo do Manual de Uso, Operacdo e Manutencédo do
Imovel, redigido de acordo com a norma ABNT NBR 14037 e da Minuta da Convencéo
de Condomino do Empreendimento, cabendo ao COMPRADOR, respeitar e utilizar
corretamente a sua unidade autbnoma, ndo realizando sem prévia consulta a
VENDEDORA e/ou autorizagdo do poder publico, altera¢gbes, devendo ainda, realizar
as manutencdes preventivas e corretivas de acordo com o estabelecido no referio
documento, sob pena de perda da Garantia. As normas de manutencao no periodo
pos-obra sdo aquelas constantes do Manual de Uso, Operacdo e Manutencédo do
Imovel, que a VENDEDORA entregara ao COMPRADOR, quando de sua imissdo na
posse da Unidade Autbnoma.

6.3.1 Os prazos de garantia dos materiais e servicos que serao empregados na
construcdo do Empreendimento sdo os indicados no Manual de Uso, Operacéo e
Manutencéo do Imével e serdo contados da data da emissédo do Habite-se.

CLAUSULA SETIMA - CONDICOES GERAIS:

7.1 PRAZO DE CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO. O Empreendimento
devera ser concluido, de acordo com os projetos e especificacdes, no més indicado
no Item F, do Quadro Resumo (Prazo de Conclusdo do Empreendimento), ou
seja, com a expedicdo do Certificado de Conclusdo de Obra (Habite-se),
admitindo-se uma tolerancia, independentemente de justificativa, ndo superior a 180
(cento e oitenta) dias para sua entrega (Prazo de Toleréancia), de acordo com o
artigo 43-A da Lei 4.591/64., ndo se incluindo o tempo necessario para execucao de
servicos extraordinarios, acessorios e complementares, assim entendidos aqueles
nado especificados no ja citado memorial descritivo e especificacbes do
Empreendimento

7.1.1 Na hip6tese de eventual ajuste, apés a data do presente Contrato, entre
VENDEDORA e COMPRADOR de alteragbes decorrentes de personalizacdo da Unidade
Autdnoma, o Prazo de Conclusdo da Unidade Autdbnoma, objeto deste Contrato, sera
acrescido de 3 (trés) meses, além do més indicado no Item F, do Quadro Resumo,
acrescido do Prazo de Tolerancia ndo superior a 180 (cento e oitenta) dias, na
forma do disposto no artigo 43-A, da Lei 4.591/64 e Item 6.2.3.1 destas Condi¢cdes
Gerais.

7.1.2 O Prazo de Conclusdo do Empreendimento podera ser suspenso nas
hipéteses de ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, razdo pela qual a
VENDEDORA por eles expressamente ndo se responsabiliza, de acordo com o
disposto no art. 393, do Cdédigo Civil.

7.1.2.1 As Partes definem, desde j& como casos fortuitos e de forca maior os



seguintes eventos, sem prejuizo de outros que possam se caracterizar como tal: (a)
greves gerais ou parciais de funcionarios federais, estaduais ou municipais, e ainda,
da industria da construcéo civil ou de alguma atividade que afete o andamento da
execucao das obras; e a analise do pedido de expedicdo do Habite-se;(b) demora
dos portos, tais como greves, “operagao padrao”, congestionamento de trafego e
outras ocorréncias que retardem a liberacdo de materiais importados, destinados a
utilizacdo ou colocacdo nas obras, desde que comprovada a relacdo de “causa e
efeito”; (c) estado de guerra ou perturbag¢édo da ordem publica; (d) chuvas prolongadas
gue impecam a execucdo das obras no prazo convencionado, assim entendidas
guando o indice pluviométrico diario for superior a 15,00mm nas fases da obra em que
0S Sservicos estiverem sensiveis a esta ocorréncia, divulgado por 6rgao independente;
ou, ainda, terremotos e outras intempéries da natureza; (e) incéndios, explosdes ou
sinistros que impegam o trabalho ou lhe reduzam o seu ritmo; (f) suspenséo ou falta
prolongada de transporte coletivo, quando comprovadamente afetar o andamento das
obras; (g) falta, ainda que momentanea, dos materiais especificados no memorial
descritivo ou de similares que os substituam; (h) condi¢gdes de constituicdo do solo ndo
reveladas nas sondagens prévias, que impossibilitem a execucéo das escavacoes, das
fundacdes, dos escoramentos dos prédios vizinhos, nos prazos para tanto inicialmente
previstos; (i) eventuais demandas judiciais promovidas por terceiros ou por
condéminos; (j) pandemias.

7.1.3 No momento adequado, a VENDEDORA requererd as autoridades
competentes a emissao do respectivo Habite-se, ndo respondendo, a VENDEDORA,
por eventual demora em sua obtencdo decorrente de caso fortuito ou forca maior,
razao pela qual a VENDEDORA por eles expressamente nao se responsabiliza, de
acordo com o disposto no art. 393, do Cadigo Civil.

7.1.4 Na hipétese de atraso no cumprimento da conclusdo da obra, a VENDEDORA
respondera pelo pagamento ao COMPRADOR adimplente com todas as obrigacdes
contratuais da seguinte maneira:

a) multa compensatéria de 1% (um por cento), incidente sobre o valor até entdo pago
pelo COMPRADOR, corrigido pelo indice estabelecido no item 4.4 acima, a titulo de
preco (o valor do principal, excluidos eventuais juros moratérios ou multas moratorias);

al) referida multa sera aplicavel uma Unica vez, desde que o Prazo de Concluséao
do Empreendimento tenha se estendido, além do Prazo de Tolerancia, e seu cdBmputo
serda iniciado a partir do término do Prazo de Tolerancia, ou seja, no primeiro dia util
seguinte ao decurso da toleréncia de 180 (cento e oitenta) dias até omés de expedicéo
do Certificado de Concluséao de Obras (Habite-se).;

b) multa moratdria de 1% (um por cento) ao més de atraso (ou fracdo, calculados dia



a dia), que incidirdo sobre o valor até entdo pago pelo COMPRADOR, corrigido pelo
indice mencionado no item 4.4, a titulo de preco (o valor do principal, excluidos
eventuais juros moratérios ou multas moratorias);

b.1) referida multa serd aplicavel desde que o Prazo de Conclusdo do
Empreendimento tenha se estendido, sem as justificativas cabiveis, além do Prazo de
Tolerancia, e seu computo sera iniciado a partir do término do Prazo de Toleréncia, ou
seja, no primeiro dia Util seguinte ao decurso da toleréncia de 180 (cento e oitenta) dias
até o més de expedicao do Certificado de Conclusédo de Obras (Habite-se).

7.1.4.1 As multas previstas nas letras “a” e “b”, acima, serao devidas até a data de
expedicdo do Certificado de Conclusdo de Obras (Habite-se) e serdo pagas pela
VENDEDORA ao COMPRADOR mediante formalizacéo de termo préprio ou através de
compensacao do valor do saldo a ser pago pelo COMPRADOR a VENDEDORA, em
ambos 0s casos, a critério exclusivo da VENDEDORA, ndo sendo aplicadas em caso de
rescisdo contratual solicitada pelo COMPRADOR, hip6tese em que serd observado o
disposto nos itens 5.4.2 e 5.4.3, acima.

7.1.4.2— A Assembleia de Instalacdo do Condominio devera ocorrer no prazo maximo de
até 90 (noventa) dias apos a data de expedicdo do Certificado de Conclusdo de Obras
(Habite-se).

7.2 ApoOs a realizacao da Assembleia de Instalacdo do Condominio, a VENDEDORA
convocara o sindico do condominio para vistoriar e receber as areas comuns do
empreendimento.

7.2.1 Adatadarealizacdo davistoria sera definida pela VENDEDORA de acordo com
a agenda do engenheiro da obra e/ou responséavel pelo referido empreendimento.

7.2.2 Quando da vistoria, 0o sindico assinara o respectivo Boletim de Vistoria e
Recebimento das areas comuns do Condominio.

7.3 PROCEDIMENTO DE VISTORIA DA UNIDADE AUTONOMA. A VENDEDORA
convocara o COMPRADOR para este solicitar, dentro de 15 (quinze) dias do
recebimento de referida comunicacdo, o agendamento da vistoria da Unidade
Autébnoma

7.3.1 A data da realizacdo da vistoria sera definida pela VENDEDORA dentro de
até 60 (sessenta) dias do recebimento do pedido do COMPRADOR, de acordo com a
agenda do(s) engenheiro (s) da obra e/ou responsavel(is) pelo referido procedimento
pela VENDEDORA.



7.3.2 Quando da vistoria, 0 COMPRADOR assinara o respectivo Boletim de Vistoria
da unidade - BVU.

7.4 ENTREGA DAS CHAVES DA UNIDADE AUTONOMA E IMISSAO NA POSSE.
IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES. O COMPRADOR sera imitido na posse da
Unidade Autdbnoma apos a Assembleia Geral de Instalacdo de Condominio, e
posteriormente a emissao do Certificado de Conclusédo de Obras (Habite-se)..

7.4.1 A entrega das chaves esta condicionada também a um dos seguintes eventos:

a) - se o COMPRADOR ja houver quitado o Preco: a assinatura do respectivo termo
de entrega de chaves, que ocorrera apds a Assembleia Geral de Instalacdo de
Condominio que obrigatoriamente sera posterior a emissdo do Habite-se;

b) - se 0o COMPRADOR ainda dever parte do Preco a VENDEDORA e pagar com
cursos proprios: a assinatura do respectivo termo de entrega de chaves, que ocorrera
apos a Assembleia Geral de Instalacdo de Condominio que obrigatoriamente sera
posterior a emissdo do Habite-se, mediante lavratura e registro da escritura definitiva
de venda e compra, com pacto de alienacao fiduciaria em garantia.;

c) - se o COMPRADOR ainda dever parte do Preco a VENDEDORA, e optar pelo
pagamento mediante obtencao de eventual financiamento bancario por conta e risco
do COMPRADOR: a assinatura do respectivo termo de entrega de chaves, que
ocorrera ap0s a Assembleia Geral de Instalagcdo de Condominio que obrigatoriamente
sera posterior a emissao do Habite-se; lavratura e registro da escritura definitiva de
venda e compra, de financiamento (com o Agente Financiador) com pacto de garantia
(alienacao fiduciaria em garantia ou hipoteca, a escolha do Agente Financiador)..

7.4.2 A VENDEDORA podera exercer o direito de retencédo legal da Unidade
Autbnoma se, em qualquer uma das situacdes acima, o COMPRADOR néo estiver
adimplente com todas as disposicdes a seguir: a) — as Parcelas do Saldo do Preco,
com vencimento até a data prevista para a entrega das chaves; b) — as demais
despesas oriundas deste Contrato, inclusive as decorrentes de eventual celebracao,
apos a presente data, entre VENDEDORA e COMPRADOR de contrato especifico
para alteragdes decorrentes de personalizacdo da Unidade Auténoma; c)—asdemais
obrigacbes contratuais, de natureza pecuniaria ou ndo- pecuniaria; d) — se o
COMPRADOR se recusar a assinar a Escritura Definitiva de Venda e Compra com
Pacto de Alienacao Fiduciaria, prevista neste Contrato, ou outra equivalente; e) - nao
tiver quitado os valores mencionados no item 6.2.1 acima.

7.4.3 O COMPRADOR respondera pelas perdas e danos causados a VENDEDORA
se a ndo entrega das chaves se motivar por: a) recusa, omissao, ou atraso injustificado



por parte do COMPRADOR no comparecimento para vistoriar e assinar o Boletim de
Vistoria de Unidade (BVU), por prazo superior a 30 (trinta) dias da data da primeira
convocacao para esse fim; b) em razdo do inadimplemento dele, COMPRADOR, no
cumprimento das obrigacfes constantes deste Contrato.

7.4.3.1 Em qualquer uma das hipdteses acima: a) — a VENDEDORA podera adotar
asmedidas administrativas e legais para prevenir suas responsabilidades e prover a
conservacdo e ressalva de seus direitos; b) — ndo afetard a assisténcia ao
Empreendimento no prazo previsto neste Contrato e no Manual de Garantia, nem
importara na redugdo ou prorrogacao do prazo de assisténcia do pds-obra.

7.4.3.2 Sem prejuizo do ressarcimento devido a VENDEDORA pelas perdas e
danos ocasionados nos termos do 7.4.3 supra, 0 nao comparecimento do
COMPRADOR para vistoriar a Unidade Autbnoma, ou a ndo assinatura injustificada
do Termo de Recebimento da Unidade, implicar4 na anuéncia e aceitagéo tacita, pelo
COMPRADOR, para todos os efeitos de direito e efeitos previstos nesse contrato, da
conclusao da empreendimento objeto do presente instrumento.

7.4.3.3 O COMPRADOR esta ciente que, na hipétese de ndo comparecer para
vistoriar a Unidade Auténoma dentro do prazo da letra “a” do item 7.4.3 acima, arcara
com o custo despendido pela VENDEDORA para contratacdo de pericia a ser
realizada na Unidade Autbnoma para elaboracdo de laudo que sera registrado em
Cartério de Titulos e Documentos, no intuito de atestar o estado construtivo da
Unidade por ocasido da convocagdo do COMPRADOR para vistoriar e receber o

imovel objeto desse contrato.

7.4.3.4 A responsabilidade pelo pagamento das despesas de condominio do
Empreendimento, bem como aqueles como IPTU e foro, se for o caso, e demais
encargos que incidam sobre a fracdo ideal e acessfes (Unidade Autbnoma) podera
ser transferida para o COMPRADOR, mesmo sem a entrega da unidade autbnoma
ou a imissdo, do COMPRADOR, na posse, na hipétese de a unidade estar disponivel,
e desde que:

7.4.3.4.1 O COMPRADOR seja formalmente comunicado da disponibilidade e, no
prazo de 05 (cinco) dias contados do recebimento da comunicagéo, ele nao tome, por
motivos a ele exclusivamente imputaveis, providéncias para realizar a quitacdo com
recursos proprios ou com financiamento bancario.

7.4.3.4.2 A comunicacdo ao COMPRADOR podera ser feita por carta simples ao
endereco informado no contrato, e-mail ao endereco eletrénico informado no contrato
ou SMS ao numero de telefone informado no contrato.



7.4.4 Se, por mera liberalidade, a VENDEDORA pagar, em nome e por conta do
COMPRADOR algum dos valores acima, o COMPRADOR reembolsara a
VENDEDORA dentro de 05 (cinco) dias, contados da respectiva solicitacéo,
devidamente atualizadas monetariamente pelos indices previstos neste Contrato, da
data do pagamento até a data em que se der o reembolso, acrescidas de juros
compensatorios de 1% (um por cento) ao més, contados dia a dia, sob pena de
incidéncia das penalidades moratoérias previstas para eventual ndo pagamento das
Parcelas do Preco, bem como de multa penal de carater ndo compensatorio de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido, sem prejuizo da incidéncia de atualizacao
monetaria pela variagdo do IGP-M/FGV (indice Geral de Precos de Mercado,
publicado pela Fundacao Getulio Vargas), honorarios advocaticios de 20% (vinte por
cento) sobre o valor do débito e custas judiciais e extrajudiciais, se houver.

7.4.5 Recebida a Unidade Autébnoma, o COMPRADOR nao podera, a qualquer
tempo, executar qualquer alteracdo na Unidade Auténoma que envolva demolir ou
alterar posicbes de paredes e portas, modificacbes de instalacbes elétricas e
hidraulicas, nem ampliar ou abrir novos vaos de passagem, salvo se obtidas pelo
COMPRADOR as devidas licencas e aprovacfes junto aos Orgdos publicos
competentes.

7.45.1 E expressamente vedada toda e qualquer alteracdo na unidade autdbnoma
ou nas areas comuns que impliquem em alterac6es na estrutura do imével e/ou do
empreendimento em geral.

746 O COMPRADOR devera consultar e examinar as regras constantes do
Manual de Garantia antes de colocar nos cobmodos da Unidade Autbnoma objetos,
bens e equipamentos para respeitar a capacidade de resisténcia das lajes, quer de
piso, ou de paredes laterais, ou de teto, assim como das capacidades elétrica,
hidraulica e de instalagGes da unidade.

7.5 ESCRITURA DE COMPRA E VENDA. DESPESAS DECORRENTES. A
escritura de compra e venda da Unidade Autbnoma sera outorgada necessariamente
apos o implemento das seguintes condi¢cbes cumulativas: a) - averbacdo da
construcéo e registro da Instituicdo e Especificacdo (se for o caso) e Convencao de
Condominio no Cartério de Registro de Imoveis; b) - liberacdo das garantias
outorgadas a terceiros pela VENDEDORA; c) - pagamento integral do Preco da
Unidade Autdbnoma, de acordo com as condi¢des constantes deste Contrato; d) -
pagamento das demais despesas oriundas deste Contrato, inclusive as decorrentes
de eventual celebracdo, apdés a data deste Contrato, entre VENDEDORA e
COMPRADOR de alteracdes decorrentes de personalizacdo da Unidade Autdnoma,;



e) - cumprimento das demais obrigacGes contratuais, de natureza pecuniaria ou nao-
pecuniaria.

7.5.1 Se ainda houver parcelas vincendas, quando da entrega das chaves, e como
condicao para imissao do COMPRADOR na posse da Unidade Autdnoma, as Partes
celebraréo escritura definitiva de venda e compra, e concomitante alienacao
fiduciaria da Unidade Autdénoma, de conformidade com o disposto na Lei Federal
n.°9.514/97.

7.5.1.1 A escritura de compra e venda da Unidade Autbnoma sera outorgada, pela
VENDEDORA, ao COMPRADOR, no prazo de até 90 (noventa) dias apos a
solicitacdo do comprador, desde que superadas as condicfes descritas no Iltem 7.5
acima.

7.5.1.2 No ato da outorga da escritura, a VENDEDORA permanecer4d com a
propriedade fiduciaria e a posse indireta da Unidade Autdbnoma, transferindo ao
COMPRADOR a propriedade resoluvel e a posse direta da mesma, enquanto se
mantiver adimplente com as obrigacdes de pagamento do Saldo do Preco.

7.5.1.3 Caso o COMPRADOR se recuse a assinar a escritura de venda e compra com
pacto adjeto de alienacéo fiduciaria em garantia, a Parcela Unica e as Parcelas da
Segunda Série ainda ndo vencidas se vencerdo antecipadamente e deverdo ser
pagas em parcela Unica antes de sua imissao na posse da Unidade Auténoma.

7.5.1.4 O COMPRADOR, em até 60 (sessenta) dias contados da outorga da escritura
de compra e venda ou da assinatura da escritura de alienacdo fiduciaria, devera
apresentaro titulo para registro no Competente Cartorio de Registro de Imoveis,
sob pena de nao o fazendo incorrer na multa equivalente a 0,5% (meio por cento) do
valor de venda atualizado da unidade.

7.5.1.5 O COMPRADOR se obriga a, em até 30 (trinta) dias a contar do registro da
Escritura de Compra e Venda ou do Instrumento Particular/Publico de Alienagéo
Fiduciéaria, transferir, junto a Secretaria Municipal responsavel pelo recolhimento de
IPTU, as concessionarias de servi¢os publicos, e a Secretaria de Patrimonio da Uniéao
— SPU, se for o caso, a propriedade da unidade objeto do presente contrato, para o
seu nome, sob pena de ndo o fazendo, a VENDEDORA fazé-lo por conta prépria,
assegurado o direito desta de obter reembolso das despesas havidas para tanto,
inclusive honorérios de despachante.

7.5.2 SEGURO - Durante a vigéncia da escritura definitiva de venda e compra com
pacto de alienacao fiduciaria em garantia acima referida, e até a liquidacao total do
Saldo Devedor, o COMPRADOR autoriza a VENDEDORA a contratar com
seguradora de sua livre escolha, seguro de vida em grupo, limitado o valor segurado



do Saldo Devedor, desde que, na data da incluséo, a idade do COMPRADOR ndo seja
superior a 64 anos, 11 meses e 29 dias, considerando que o limite de idade para
ingresso no seguro é aquele que, somado ao prazo de pagamento do saldo devedor a
VENDEDORA, nao ultrapasse 69 anos, 11 meses e 29 dias de idade, ficando a
responsabilidade pelo pagamento do respectivo prémio a cargo do COMPRADOR,
que reembolsard qualquer valor despendido pela VENDEDORA, atualizado e
eventualmente acrescidos dos encargos moratorios avencados neste Contrato.

7.5.2.1 Serafacultado a VENDEDORA endossar e transferir a apodlice de seguro ao
cessionario, sub-rogando-o em todos os direitos e obrigacfes, caso venha a negociar
e ceder os créditos imobiliarios.

7.5.2.2 Em caso de sinistro, a VENDEDORA recebera diretamente da companhia
seguradora o valor da indenizacao, que sera destinado a amortizacdo ou liquidacéo
total do Saldo Devedor, devidamente atualizado, observada, se for o caso, a
proporcéo referida na respectiva apdlice, mantida a responsabilidade solidaria pelo
pagamento do Saldo Devedor entre 0 COMPRADOR e/ou seus sucessores.

7.5.3 Correrao por conta do COMPRADOR todas as despesas decorrentes deste
Contrato e as necessarias a escritura definitiva de compra e venda, inclusive
certiddes da Prefeitura Municipal, do Registro de Iméveis, dos Cartérios de
Distribuidores Forenses, e, ainda, o recolhimento do imposto de transmissao de bens
imoveis, bem como do laudémio com a respectiva emissdo da Certidao Autorizativa
de Transferéncia — CAT, esses dois Ultimos itens na hip6tese de se tratar de imovel
foreiro.

7.5.4 A escritura de compra e venda ou outra que se seguir ao presente obedecera
aos termos da minuta a ser fornecida pela VENDEDORA, ou pelo Agente Financeiro,
sem qualquer modificacdo dos direitos, obrigacdes e caracteristicas deste Contrato,
observado o disposto adiante.

7.5.5 A escritura de venda e compra sera levada a registro e efetuada a inscricao
imobiliaria perante a Municipalidade e sera providenciada atualizagdo cadastral
perante o Sindico do Condominio: a) - diretamente pelo COMPRADOR no prazo
consignado no item 7.5.1.3 e 7.5.1.4 acima, de forma a evitar eventuais acionamentos
por parte de terceiros, objetivando o cumprimento de obrigacbes de responsabilidade
do COMPRADOR em nome da VENDEDORA, respondendo pelos 6nus de sua
inércia, caso sua outorga se dé apds a quitacdo do Preco com recursos proprios do
COMPRADOR,; b) - por terceiros, por conta e ordem do COMPRADOR, se sua outorga
se der antes da quitacéo integral do Preco e mediante pacto adjeto de garantia em favor
da VENDEDORA, ou do Agente Financiador.



CLAUSULA OITAVA — DOS SERVICOS BASICO E/OU OBRIGATORIOS E DOS
SERVICOS OPCIONAIS E/OU FACULTATIVOS

8.1 Em razao da estrutura funcional das Torres, de seu tipo e destinacdo, como
condig&o essencial, os Subcondominios Residencial e Studios manterdo diversos
outros servigos, sob o titulo de “servigos especiais” e que, por sua vez, se dividem
em:

a) - Servicos basicos elou obrigatérios, que integram o CONDOMINIO e/ou
Subcondominio e fazem parte das despesas condominiais das Unidades
Autbnomas;

b) - Servicos opcionais e/ou facultativos - categoria especial — “pay per use”.

8.2 Os servicos BASICOS E/OU OBRIGATORIOS, que serdo desenvolvidos

nas areas comuns do CONDOMINIO e/ou Subcondominio, serdo regidos pela
Convencao de Condominio que dentre outras contém as seguintes regras:

a)- Tipos:
a.l) - portaria onde estdo previstas as tarefas de:
- controle de todas as entradas e saidas dos Subcondominios;
- atendimento, transferéncia e registro, em livro préprio, de recados;

- recebimento e distribuicdo de correspondéncia, jornais, revistas,
volumes, pacotes e etc.;

- recebimento e controle da central de entregas “delivery center”;

- servicos de vigilancia para controle da seguranca dos
Subcondominios;

- recepcao e atendimento de visitantes dos Subcondominios;

a.2) - administragcdo, para 0 que estdo previstas, através do gerente ou da
Administradora, as tarefas de:

- supervisdo geral, fiscalizacdo e controle dos servicos normais
obrigatorios e dos servi¢os especiais facultativos;



- controle interno, conferéncia e cobranca dos débitos relacionados
com a utilizagcdo dos “servigos opcionais-categoria especial”,
diretamente nos Subcondominios;

a.3)- limpeza permanente e completa das areas comuns do
Subcondominios;

b) - custeio: 0os gastos com manutencdo e operacdo dos servigcos basicos e/ou
obrigatorios entrardo e se integrardo no conjunto das despesas normais dos

condéminos do Subcondominios;

c) - funcionamento: sera fixado conforme determinado em assembleia geral.

8.2.1 Outros servicos poderdao ser criados pela VENDEDORA ou pelos
Subcondominios.

8.2.2 Os servicos elencados no item 8.2 serdo obrigatorios e ndo poderao ser
excluidos pelo CONDOMINIO e/ou Subcondominio, salvo deliberacdo em
assembleia.

8.3 Os SERVICOS OPCIONAIS e/ou FACULTATIVOS poderdo ser
desenvolvidos nas areas comuns do Subcondominio Residencial e/ou do
Subcondominio Studios, pela empresa responsavel pela administracdo do
condominio, pela empresa responsavel pela Administracdo Conjunta de Locag&o ou por
terceiros contratados, regrando-se pelas disposi¢coes abaixo:

a)- Tipos:

a.l) - Arrumacado basica para unidades autdbnomas do Subcondominio
Studios — consistente na higienizacao, arrumacao, reposicao de itens de
higiene/cosmética, troca de enxoval, retirada de lixo e outros servigcos
relacionados;

a.2) - Manutencédo e reparos das unidades — manutencdo preventiva e
corretiva, como pintura, encanador, eletricista, marcenaria, etc.;

a.3) Concierge remoto - equipe para suporte e atendimento as
necessidades do morador ou héspede.

a.4) - Infraestrutura para estacdo de carregamento de veiculos elétricos
(apenas Subcondominio Residencial): observado o disposto no
Capitulo X da Convencao de Condominio;



b) -

a.b) -

a.6) -

a.7) -

a.8) -

a.g9) -

a.10)

Sistema de carregamento de bicicletas elétricas (apenas no
Subcondominio Studios e Subcondominio Residencial): observado
o disposto no Capitulo X da Convencédo de Condominio;

Vending Machine: Equipamentos de vending machine localizados nas
areas espaco de convivéncia (“‘coworking”) para venda de snacks e
bebidas ndo alcodlicas, a serem instalados e operados por empresa
especializada no ramo, em contrato a ser firmado com o
Subcondominio Residencial e/ou com o Subcondominio Studios, a
critério destes.

Lavanderia: equipamentos, acessérios e produtos para O
funcionamento da lavanderia coletiva situada no térreo para uso do
Subcondominio Studios;

Servicos de apoio e assessoria para academias, tais como
manutencdo de equipamentos, personal trainer, aulas e treinamentos
ligados ao uso dos equipamentos das academias e demais ambientes.
A VENDEDORA poderéa indicar aos Subcondominios Residencial e
Studios as empresas para realizar tais servicos, ficando a cargo de cada
Subcondominio a decisdo de aderir ou ndo a indicacgéo.

SPA: servigos ligados ao bem-estar tais como massagem, relaxamento,
dentro outros, além da manutencdo e limpeza especificamente dos
ambientes e equipamentos destinados a esse fim. A VENDEDORA
podera indicar aos Subcondominios Residencial e Studios as
empresas para realizar tais servicos, ficando a cargo, de cada
Subcondominio a decisdo de aderir ou ndo a indicacao.

— Servicos de recreacdo infantii nas areas comuns do térreo do

Subcondominio Residencial.

Prestadores: 0s servigos previstos no item 8.3, letras “a.1” a “a.7” e outros que

poderdo ser criados, serdo prestados por terceiros, estranhos ao CONDOMINIO,
e com o0s quais a Administradora (ou a VENDEDORA, anteriormente), tenha
celebrado o respectivo convénio ou contrato. Fica a VENDEDORA investida de
plenos poderes para realizar a contratagéo inicial de tais prestadores de servigo
em nome dos Subcondominios, com prazo de vigéncia maximo de 12 (doze)
meses, para facilitar o inicio da vida condominial, sendo certo que o custo de tais
servigcos sera suportado exclusivamente pelos Subcondominios pertinentes a
cada servico;



c) - Uso: os servicos facultativos — categoria pay per use — somente poderdo ser
utilizados pelos condéminos e/ou usuarios que contratarem tais servigos;

d) - Custeio: 0s respectivos gastos serdo pagos diretamente pelos usuarios ao
prestador do servico, ou, alternativamente, caso ndo seja possivel, através da
cobranga a ser encaminhada pelo CONDOMINIO, por quem os utilizar
diretamente, n&o integrando o rol de despesas normais do CONDOMINIO.

8.3.1 Outros “SERVICOS OPCIONAIS E/OU FACULTATIVOS — CATEGORIA
ESPECIAL — PAY PER USE” poderéo ser criados pela VENDEDORA ou definidos
em Assembleia.

8.3.2 Os Subcondominios e/ou a Administradora ndo terdo qualquer
responsabilidade em relacdo ao pagamento dos “servigos opcionais e/ou facultativos
— categoria pay per use”.

8.4 As areas comuns do Subcondominio Residencial e/ou do Subcondominio
Studios poderao ser utilizadas para prestacdo de determinados servicos, conforme a
ser definido em assembleia geral, razdo pela qual serdo arrendadas, alugadas ou
cedidas, a titulo oneroso ou gratuito, ou ainda subsidiadas aqueles que os forem
prestar, e cuja renda, se houver, revertera exclusivamente em beneficio do
Subcondominio respectivo.

8.4.1 A formatagéo juridica poderd ser aquela escolhida pela Administradora,
respeitado o disposto na Convencdo de Condominio e no regimento interno do
respectivo Subcondominio.

8.5 Os servicos opcionais e/ou facultativos — categoria especial — “pay per use”
deverao ser prestados de acordo com a Convencédo de Condominio e com o regimento
interno do respectivo Subcondominio, sendo certo que o respectivo Subcondominio
e/ou a Administradora, ndo se responsabilizam por eventuais danos causados aos
conddminos em virtude da prestacéo destes servicos.

8.6 Os servigos previstos nesta clausula serdo utilizados exclusivamente pelos
conddbminos dos Subcondominios, sendo vedada sua utilizagdo por terceiros
estranhos ao CONDOMINIO que ndo sejam os respectivos condéminos, inquilinos e
usuarios, nao sendo também permitida a utilizacéo pelos usuarios do Subcondominio
Lojas, sempre respeitadas as regras previstas na Convencéo de Condominio.

CLAUSULA NONA - DA ADMINISTRACAO CONJUNTA DE LOCAGAO DE
UNIDADES AUTONOMAS DO SUBCONDOMINIO STUDIOS



9.1 O COMPRADOR reconhece que poderédo existir conjuntos ou grupos do
Subcondominio Studios, de utilizacdo solidaria (ou nédo), sob administracéo Unica para
fins de locacdo para curta ou longa duracdo, o que podera ser também por meio
eletrénico e internet, inclusive podendo haver um sistema de intercambio ou
compartilhamento de utilizacdo com titulares de outros imoveis de outro local, conforme
vier a ser definido pela Operadora, ja conceituado anteriormente nas Premissas Gerais
e Fundamentais por Administracdo Conjunta de Locacdo. O Subcondominio se
relacionara com tais unidades autdbnomas, ou com a Administracdo Conjunta de
Locacdo, apenas através da Administradora (se ndo houver operadora especifica).
Quanto a administradora devera ser observado o disposto no item A.5.1, das Premissas
Gerais e Fundamentais, e item 1.2 e seguintes da Convenc¢ao de Condominio.

9.11 A Administracdo Conjunta de Locacéo podera ser criada pela VENDEDORA a
qualquer momento, ou pelo Subcondominio Studios, firmando-se o contrato
pertinente com a Operadora da Administracdo Conjunta de Locacao. Por outro lado, a
VENDEDORA podera optar por ndo criar a Administracdo Conjunta de Locacao.

9.1.2 O formato da Administracdo Conjunta de Locacao sera definido e regrado em
documento especifico pela VENDEDORA ou Operadora por ela indicada. As unidades
que tiverem interesse, integrardo a Administracdo Conjunta de Locagéo,
independentemente de qualquer formalidade especial, mas seguindo as regras a
serem fixadas pela Operadora da Administracdo Conjunta de Locacao.

9.2 A participacdo na Administracdo Conjunta de Locacgao, que sera facultativa,
dar-se-a por meio do atendimento das condi¢ces seguintes, sendo certo que, desde a
primeira oportunidade, essas medidas serdo tomadas pela respectiva Operadora.

a) - durante a fase de obra ou quando da implantacdo do condominio, a
VENDEDORA podera escolher empresa, com experiéncia especifica no ramo,
para ser Administradora/Operadora dos Subcondominios, e a mesma empresa
ou outra, para as unidades autbnomas integrantes da Administracdo Conjunta de
Locagdo do Subcondominio Studios;

b) - obediéncia as regras estipuladas pela Administradora/Operadora da
Administracdo Conjunta de Locacao, cuja adesao formal, optativa, do condémino
ao sistema se dara através da assinatura do respectivo contrato, a ser fornecido
pela Operadora, onde constardo as regras correspondentes.

9.3 A formatacdo juridica da Administragcdo Conjunta de Locacdo sera aquela
recomendada pela Operadora da Administracdo Conjunta de Locagé&o, sendo certo que



todas as regras de entrada e saida da Administracdo Conjunta de Locacao e respectivos
prazos serdo por ela definidos.

9.4 A Operadora da Administracdo Conjunta de Locacdo, pela utilizacdo do seu
“know how” e representacdo de gerenciamento do sistema, sera remunerada na forma
a ser definida no contrato a ser celebrado com as respectivas unidades, sendo certo que
tais despesas caberdo exclusivamente as unidades que optarem por sua adeséo.

9.5 Os usuarios das unidades autbnomas participantes da Administracdo Conjunta
de Locacéo, obedecerao, também, as normas da Convencédo de Condominio, podendo
desfrutar de todos os servicos que o Subcondominio Studios oferece.

9.6 A representacdo dos condéminos participantes da Administragdo Conjunta de
Locacdo nas Assembleias Gerais Ordinaria e Extraordinaria do condominio, na sua
auséncia, bem como em todos o0s demais atos necessarios, serd exercida
exclusivamente pela Operadora da Administracdo Conjunta de Locacao, com direito a
voto na proporcédo da fracdo ideal de propriedade das respectivas unidades.

9.7 Tendo em vista a natureza da locacao por curta ou longa temporada é certo
de que podera haver um transito maior de terceiros estranhos nas dependéncias dos
Subcondominios, devendo tal condicdo ser respeitada por todos os condéminos
participantes ou ndo da Administracdo Conjunta de Locacéo.

CLAUSULA DECIMA — CONDICOES ESPECIAIS:

10.1 CESSAO DE CREDITOS OU DE OBRIGACOES PELA VENDEDORA - A
VENDEDORA tem o direito de, a qualguer momento, transferir a terceiros seus
direitos, obrigacBes e créditos decorrentes deste Contrato, em razdo da concessao
de financiamento ou de outra forma de captacéo de recursos para a construcao da
edificacdo ou, ainda, da adocédo de procedimentos para antecipacao de resultados do
Empreendimento, cedendo os créditos a companhias securitizadoras e/ou
instituicdes, financeiras ou ndo, que operem em securitizacdo, juntamente com as
garantias que lhes sejam acessorias e/ou constituindo as garantias necessarias
(hipoteca, alienagédo fiduciaria ou outra) sobre o Imovel ou sobre a Unidade
Autbnoma para efetivacdo da cessao, relativamente ao pagamento do Saldo do
Preco entdo vincendo.

10.1.1 A VENDEDORA podera requerer, a qualquer tempo, a outorga antecipada da
escritura de compra e venda da Unidade Autdnoma, com pacto de hipoteca ou de
alienacéo fiduciaria, ou qualquer outra garantia, em garantia do pagamento do Saldo
do Preco entdovincendo.



10.1.2 A VENDEDORA cientificara o COMPRADOR, na forma da lei, da ocorréncia
de qualquer um dos eventos acima.
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10.1.3 O COMPRADOR, se e quando se tornar necessario, comparecera para
assinatura dos respectivos contratos juntamente com a VENDEDORA.

10.1.4 A VENDEDORA podera emitir Cédula de Crédito Imobilidrio (CCl), instituida
pela Lei Federal n.° 10.931/04, integral ou fracionaria, representando o crédito
originado pela venda e compra, ora compromissada, tudo independentemente de
autorizacdo do COMPRADOR.

10.2 CESSAO DE DIREITOS E OBRIGACOES PELO COMPRADOR
RESPONSABILIDADES E DESPESAS DECORRENTES — O COMPRADOR podera
ceder a terceiros os direitos decorrentes deste Contrato, a qualquer tempo, desde que
nao exista Saldo do Preco a pagar a VENDEDORA.

10.2.1 Enquanto houver Saldo do Preco a pagar a VENDEDORA, o COMPRADOR
somente podera ceder, ou, por qualquer outra forma, transacionar a Unidade
Autbnoma, ou onera- la, a qualquer titulo, desde que: a) — o COMPRADOR esteja em
dia com as obrigacbes ora assumidas; b) — o cessionario emita novas notas
promissérias em substituicdo daquelas emitidas pelo COMPRADOR-cedente, se
houver, nos mesmos valores e vencimentos destas e fique sub-rogado em todas as
obrigacdes assumidas pelo COMPRADOR,; c) — haja concordancia e intervencéo da
VENDEDORA e do Agente Financeiro, se for o caso.

10.2.2 Considerando que a cessdo de direitos e obrigacbes facultada ao
COMPRADOR gera custos administrativos de controle, registros contabeis, analise
cadastral e outras providéncias pertinentes, 0o COMPRADOR pagard, por ocasiao da
cessao, a VENDEDORA uma taxa equivalente a 2% (dois por cento) sobre o valor de
venda na data da referida cessédo, corrigido monetariamente de acordo com o0s
critérios estabelecidos neste Contrato.

10.2.3 Independentemente de haver ou ndo saldo devedor, a cessdo ou qualquer
outra forma de transferéncia da Unidade Autbnoma dependera da apresentacao,
pelo COMPRADOR a VENDEDORA, da guia de recolhimento paga do imposto de
transmissao (ITBI), bem como do laudémio e da Certiddo Autorizativa de
Transferéncia — CAT (a ser obtida junto a Secretaria do Patrimbnio da Uni&do), na
hipotese de tratar-se de imovel foreiro, incidentes sobre a cessao realizada, sem
prejuizo de responder pelas demais despesas decorrentes da cessao, em especial,
mas nédo se limitando, pelas despesas com emolumentos de cartorio de notas e de
registro de imoveis pertinentes.



10.3 CONVENCAO E CONTRATOS CONDOMINIAIS. RESTRICOES.
OBRIGATORIEDADE. — O COMPRADOR se compromete a fazer respeitar e cumprir
as exigéncias constantes da Convencdo de Condominio do Edificio, cujo teor da
minuta arquivada com o Memorial de Incorporacao declara conhecer, inclusive quanto
a execucdo do Empreendimento, ratificando-os integralmente, e aos quais
obrigatoriamente se subordinardo eventuais futuros adquirentes desta Unidade
Autbnoma e de todas as demais, ainda que seus titulos de aquisicdo ndo facam
qualquer referéncia a respeito.

10.3.1 A partir da realizacdo da Assembleia de Instalacdo de Condominio sédo de
responsabilidade exclusiva do Condominio e de cada Condémino o respeito e o estrito
cumprimento de eventuais obrigacdes impostas por quaisquer Orgdos publicos
(municipais, estaduais e/ou federais).

10.3.2 E ainda de responsabilidade de cada condémino comunicar os eventuais
ocupantes ou locatarios das obrigacGes porventura existentes perante tais 6rgaos.

10.3.3 Na hipotese de assinatura pela VENDEDORA de eventual termo de
compromisso e/ou assuncdo de obrigacdo perante qualquer érgéo publico posterior a
conclusdo das obras, este constara do dossié de aprovacdo do empreendimento e
serda devidamente encaminhado ao Condominio para ciéncia e cumprimento.

10.4 LIBERACAO DAS GARANTIAS. O COMPRADOR se compromete a
respeitar as garantias que a VENDEDORA constitui sobre as fragdes ideais do terreno
e acessoes para obter recursos destinados a construcao do edificio, garantias essas
gue subsistirdo tal como forem constituidas pela VENDEDORA, que exibira o termo
de liberacdo da aludida garantia em até 90 (noventa) dias, desde que o COMPRADOR tenha
quitado integralmente o PRECO, e que se tenha observado o prazo indicado no Item
7.1.4.2 destas Condicbes Gerais.

10.4.1 Qualquer estipulagdo que contrarie o disposto neste item devera ser
expressamente aprovada pela VENDEDORA e devera constar, expressamente, no
corpo do presente Contrato.

10.4.2 Nao obstante o acima disposto, a VENDEDORA se obriga a cancelar o 6nus
hipotecario ou fiduciario, dentro de até 60 (sessenta dias) contados da assinatura dos
instrumentos a seguir listados, caso o COMPRADOR, na forma do presente contrato:
a) — assine a Escritura Publica de Venda e Compra, com Pacto de Alienacdo
Fiduciéaria, vinculado ao SFI (Sistema de Financiamento Imobiliario); ou b) — assine o
Instrumento Particular de Venda e Compra, com Pacto Adjeto de Hipoteca ou
Alienacgédo Fiduciéaria, vinculado ao SFH (Sistema Financeiro da Habitacao).



10.5 MANDATOS. DESPESAS DECORRENTES — Para os atos do Empreendimento
junto ao Registro de Imoveis e junto a Prefeitura: a) — considerando a condicdo de
INCORPORADORA assumida pela VENDEDORA, com responsabilidade legal (art.
29, da Lei Federal n.° 4.591/64) pela entrega do empreendimento concluido , o
COMPRADOR nomeia e constitui como sua procuradora OU substabelece os poderes
que lhe foram conferidos pelo COMPRADOR a ela VENDEDORA, para representa-lo
perante o Registro de Imdveis competente, a fim de, nos termos da Lei Federal n.°
4.591/64, e demais legislacdo posterior pertinente, efetivar os registros da afetacao
do Empreendimento, total ou parcialmente, ao regime do Patrimoénio de Afetacao, se
assim optado pela VENDEDORA, do Instrumento de Instituicdo e Especificacdo (se
for o caso) e da Convencao de Condominio do Edificio, assim como a averbacéo da
construcdo do prédio, e, cujas respectivas despesas correrdo por conta da
VENDEDORA, podendo assinar tais instrumentos, estabelecer, aceitar clausulas e
condi¢cbes, e mesmo retificar os termos da minuta da Convencdo de Condominio
arquivada com o Memorial de Incorporacéo, para adequa-la melhor, se necessario, a
estrutura do Empreendimento, utilizando no desempenho deste mandato dos poderes
da "clausula extra", substabelecendo no todo ou em parte, os poderes aqui
constantes, mandato outorgado como clausula contratual e assim em carater
irrevogavel, conforme arts. 683, 684 e 686, § Unico, do Codigo Civil Brasileiro, podendo
ainda assinar instrumentos publicos ou particulares de rerratificacdo porventura
necessarios, também para atendimento de exigéncias formuladas pelo Servi¢o de
Registro de Imdveis competente, sem alteracdo do objeto e caracteristicas do
presente Contrato e principalmente dos direitos do COMPRADOR; b) -
considerando, ainda, que o projeto aprovado poderd ser revisto e aprimorado em
decorréncia de imposicoes legais ou de comum acordo entre 0 COMPRADOR e/ou
VENDEDORA, ou, entdo, se houver a alteracdo do projeto em relacdo as etapas e
fases subsequentes, fato que necessariamente importa na necessidade de adaptacéo
do Memorial de Incorporacéo as alteracfes impostas ou ajustadas, o COMPRADOR
autoriza a VENDEDORA como sua procuradora a representa-lo junto as Reparticdes
competentes, especialmente o Registro de Imoéveis e a Prefeitura do Municipio,
visando acompanhar o processamento das modificacées, bem como a promover as
substituicbes que se fizerem necessarias no respectivo Memorial de Incorporacéo e
na Convencdo de Condominio, ficando a VENDEDORA investida de poderes para
assinar a escritura publica da referida Convencéo e respectiva rerratificagdo, se
necessaria, c) representar o COMPRADOR junto a Prefeitura do Municipio, e
Secretaria de Patrimoénio da Unido — SPU, se for o caso, para proceder a alteracéo
dos dados cadastraisrelativamente a responsabilidade pelo pagamento de IPTU e foro
do imovel objeto desse contrato. O exercicio dos mandatos aqui outorgados nao
acarretara 6nus pecuniarios para o COMPRADOR a titulo de honorarios, excecao
feita ao quanto previsto no item 7.5.1.4, devendo ser de tudo devidamente informado.



10.5.1 Para os atos necessarios a assinatura de contrato de financiamento, ou outra
forma de captacao de recursos, que tenham sido tomados ou venham a ser tomados
e ou contratados, sempre destinados exclusivamente ao custeio da construcdo do
Empreendimento, e também para os atos necessarios a assinatura do contrato de
cessao de créditos e sua securitizacao, perante sociedade securitizadora ou entidade
financeira interessada nos créditos e na securitizagdo, o COMPRADOR confere a
VENDEDORA poderes especificos para concordar com os termos dos citados
contratos que deverdo estar lavrados dentro dos pardmetros da legislacéo propria;
caucionar, ceder e securitizar os direitos crediticios originados deste Contrato,
custodiando, cedendo fiduciariamente e securitizando, se e quando necessario, as
Notas Promissorias e/ou outros titulos emitidos pelo COMPRADOR e vinculados a
este instrumento; constituir garantias reais, sub-rogar o COMPRADOR nas relacdes
guer com o agente financiador da construcao, quer com a sociedade securitizadora,
tdo somente o quanto se refira aos valores devidos por ele COMPRADOR em razéo
do presente Contrato, e sem qualquer alteragéo de tais valores e seus vencimentos,
critérios e indices de atualizacdo monetéria, cujo pagamento estd assegurado pela
garantia a ser constituida pela VENDEDORA em favor da entidade cessionaria e
securitizadora dos créditos da VENDEDORA e do COMPRADOR; assinar
instrumentos de re- ratificacdo porventura necessarios, desde que as retificacbes nao
alterem o objeto e a finalidade do financiamento; representar o COMPRADOR perante
as Reparticdes Publicas Federais, Estaduais e Municipais, Servigos Notariais e de
Registro de Imoveis, podendo praticar todos os demais atos necessarios ao alcance
das finalidades para as quais os poderes sao ora outorgados.

10.5.2 Na forma do art. 1°, inciso VII, da Lei Federal n.° 4.864/65, combinado com o
art. 63, 8 1° ao 7° da Lei Federal n.° 4.591/64, o COMPRADOR confere a
VENDEDORA mandato, contendo os mesmos poderes constantes daqueles
dispositivos legais como se tais poderes estivessem aqui integralmente transcritos,
mandato que somente podera ser exercido nas situacdes e para os fins previstos
naqueles dispositivos de Lei.

10.5.3 Considerando a necessidade de planejamento, organizacdo e implantacao
dos servicos e atividades condizentes com o padrdo do Empreendimento;
considerando a necessidade da implantacdo de uma administragcéo profissionalizada
do condominio, para manutencdo adequada das suas instalacdes, servicos e
atividades, apos a entrega do Empreendimento, a VENDEDORA, como condi¢ao
essencial deste instrumento, e exclusivamente pelo fato de, na sua condi¢cdo de
VENDEDORA, ter a incumbéncia de levar a cabo o Empreendimento em sua
concepcao original, fica investida pelo COMPRADOR de amplos e gerais poderes
para, antes mesmo da “Assembleia Geral de Instalagdo do Condominio”, contratar,
em nome do condominio da futura edificacdo, e pelo prazo de 02 (dois) anos,
contados da “Assembleia Geral de Instalagdo do Condominio”, renovavel por igual



periodo, empresa especializada para administrar o condominio, cabendo-lhe,
também, assistir, coordenar e supervisionar a implantacdo de todos os servicos de
que sera dotado, podendo, igualmente e pelo mesmo periodo, ela VENDEDORA
indicar ou exercer, por si ou preposta pessoa, o cargo de Sindica.

10.5.4 O COMPRADOR, neste ato, nomeia e constitui como seu representante o
indicado no item “I” que trata da representacdo nas Condi¢des Especificas (Quadro
Resumo), e/ou, neste ato, nomeiam-se e constituem-se procuradores, sempre em
carater irrevogavel e irretratavel, entre si, o qual fica investido dos poderes para, no
impedimento de qualquer COMPRADOR ou de todos, e em seu nome, receber e
atender citacdes, notificacdes, intimacdes, circulares, avisos, cartas e comunicacoes,
relativas a este Contrato, especialmente no caso de execucao deste.

10.5.5 As comunicacfes acima listadas, bem como qualquer outra decorrente deste
Contrato serdo feitas no endereco do COMPRADOR ou de seu representante, por
correspondéncia epistolar ou eletronica, sempre que puder ser constatado o efetivo
recebimento da comunicacéao.

10.5.6 Sem prejuizo do representante nomeado nos termos do item 10.5.4, havendo
mais de um COMPRADOR todos nomeiam e constituem-se reciprocamente
procuradores uns dos outros, com poderes irrevogaveis e irretrataveis nos termos dos
artigos 684 e 686, paragrafo unico do Cdédigo Civil, para que qualguer um deles, em
nome dos demais, possa receber citagdes, intimacoes, interpelacdes e notificacdes
oriundas de procedimentos judiciais e extrajudiciais que, de qualquer forma se vinculem
ou tenham origem no Contrato ora firmado entre as partes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CONDICAO SUSPENSIVA - CARENCIA DA
INCORPORACAO:

11.1 - CONDICAO SUSPENSIVA. CARENCIA. PRAZO - Este Contrato é celebrado,
sob condi¢bes suspensivas, com base no art. 121 e seguintes, do Codigo Civil Brasileiro,
combinados com o art. 34, da Lei Federal n.° 4.591/64 e o atendimento das obrigacdes
de comprar e de vender aqui convencionados somente sera exigivel de parte a parte,
apés o implemento das condi¢cbes adiante estabelecidas, isto é, as Partes somente
poderdo exigir mutuamente o atendimento das obrigagbes de comprar e de vender,
convencionadas neste Contrato se concretizada a incorporagédo do Empreendimento.

11.2 - Para fins de caracterizacdo da concretizacdo da incorporacdo do
Empreendimento, a VENDEDORA estabeleceu no Memorial de Incorporacao o prazo
maximo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias, contados de seu registro (ou de sua
revalidacdo, caso nao tenha sido alienada qualquer unidade dentro do prazo inicial de



180 dias), para efetivacdo ou desisténcia da incorporacéo, fixando, como condicao, que
esta efetivacdo estd subordinada: a) se nao for obtido pela VENDEDORA
financiamento bancario a producéo, dentro do referido prazo; e/ou b) ocorréncia de
qualquer procedimento administrativo ou judicial, requerido por particulares ou Poder
Publico, que impegcam a execuc¢do da construcao de acordo com o projeto aprovado,
para os quais a VENDEDORA néo tenha contribuido por agdo ou omisséo, dentro do
referido prazo; e/ou c) néo alienacéo de cinquenta por cento (50%) das unidades do
empreendimento, dentro do referido prazo; elou d) a impossibilidade do
desenvolvimento do empreendimento, tendo em vista a pandemia do COVID-19,
conhecido como coronavirus.

11.3 - DESISTENCIA DA INCORPORACAO - Optando a VENDEDORA pela
desisténcia da incorporacao até o término do prazo de caréncia, tal decisao sera
denunciada por escrito ao Servi¢co de Registro de Imdveis competente e a cada um
dos adquirentes de unidades, e, em face do carater suspensivo deste Contrato e
assim da exigibilidade das obrigacdes aqui contidas e de todas as demais que dele
decorram, a denuncia sera elemento comprobatorio da ndo obrigacédo das Partes ao
atendimento de qualquer disposicao deste Contrato, uma vez que configurara, por si
s6, a nao realizacdo de qualquer ato ou compromisso de compra e venda.

11.4 - PAGAMENTOS EFETUADOS NO PERIODO DE CARENCIA - Assim, 0s
pagamentos efetuados pelo COMPRADOR a VENDEDORA, no periodo de caréncia,
inclusive o efetuado neste ato, relativos as parcelas do Preco, serdo considerados
como efetuados a titulo de depdsito, para aquisicdo da Unidade Autbnoma.

11.5 - DECLARACAO DA NAO REALIZACAO DO NEGOCIO. DEVOLUCAO DAS
QUANTIAS - Nao implementadas as condi¢cdes de concretizacdo da incorporacéo, o
COMPRADOR, desde ja e expressamente autoriza a VENDEDORA: a) - devolver ao
COMPRADOR todos os valores que tiver recebido dele COMPRADOR a titulo de
depdsito, por conta do Preco; b) devolver o valor da comisséo de intermediacdo paga
diretamente a terceiros, bem como os emolumentos de Tabelido, se for o caso.

11.6 - Os valores da restituicdo ou da indenizacao serdo corrigidos monetariamente,
de acordo com os critérios pactuados neste Contrato, calculada entre as datas dos
respectivos depdsitos ou pagamentos e a da devolucéo realizada pela VENDEDORA.

11.7 - EXIGIBILIDADE DAS OBRIGACOES - Por outro lado, se a VENDEDORA n&o
exercer a faculdade acima prevista, e tendo ocorrido a aprovacéo da ficha cadastral,
na forma estabelecida neste Contrato, tornando, dessa forma, obrigatério o Contrato,
€ assegurado as Partes o direito de se exigirem reciprocamente, ainda que
compulsoriamente, o cumprimento das obrigacfes aqui constantes, sendo certo que
esses depositos efetuados passardo, automaticamente, a ser considerados



pagamentos das Parcelas do Preco a que se referirem.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DISPOSICOES FINAIS

12.1 - TOLERANCIA. - A tolerancia por qualquer das Partes, quanto a alguma
demora, atraso ou omissdo da outra parte, no cumprimento de quaisquer das
obrigacdes assumidas neste Contrato ou a n&do aplicagao, na ocasiao oportuna, das
cominacOes dele constante, ndo acarretara o cancelamento das penalidades aqui
previstas, nem dos poderes conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos
estes, a qualquer tempo, caso permane¢am as causas.

12.1.1 - O disposto neste item prevalecera ainda que a tolerancia ou a nao aplicacédo
das cominagdes ocorra repetidas vezes consecutivas ou néo.

12.1.2 - A ocorréncia de uma ou mais hipéteses, acima previstas, ainda que com a
repeticdo referida, ndo implicard em precedente, novacdo ou modificacdo de
quaisquer disposicdes deste Contrato, as quais permanecerdo integras e em pleno
vigor, como se nenhum favor houvesse intercorrido.

12.2 - O COMPRADOR declara estar ciente do prazo de arrependimento de 07 (sete)
dias a contar da assinatura do presente instrumento, caso a assinatura tenha ocorrido
em estande de venda ou fora da sede da VENDEDORA. Declara também que a
comunicacdo a VENDEDORA devera ser feita através de carta registrada, com aviso
de recebimento, ndo sendo outra forma de comunicagcédo permitida para esse fim,
conforme artigo 67 -A, 810°, da Lei n°® 4.591/64.

12.3 — Salvo nas hipoéteses de desisténcia da incorporacao pela VENDEDORA, e da
utilizacao, pelo COMPRADOR, do prazo legal de arrependimento para aquisi¢cdo da
unidade autdbnoma, fica o COMPRADOR ciente que a remuneracdo é devida ao
corretor, ainda que o negdcio néo se efetive por arrependimento das partes, conforme
artigo 725 do Codigo Civil.

12.4 - MANUTENCAO DE CORRETORES E PLACAS PROMOCIONAIS NO
EMPREENDIMENTO. O COMPRADOR, desde ja, permite que a VENDEDORA,
mesmo apos a instalacdo do condominio e enquanto existam unidades, de sua
propriedade, a venda no Empreendimento, mantenha neste e se o quiser corretores e
placas promocionais em madeira, metal ou acrilico, ou outro tipo de publicidade,
alusivas ao Empreendimento, a serem afixadas em local de escolha de comum acordo
com a administradora do Empreendimento.

12.5 - LOGOTIPO. Desde que ndo haja proibicdo legal especifica, a VENDEDORA



esta autorizada, desde ja, a instalar e manter, por um periodo minimo de 10 (dez)
anos, contados da data da assembleia de instalacdo do condominio de utilizacdo, na
cobertura de qualquer uma das torres do Empreendimento e/ou em areas externas ou
internas do mesmo, do logotipo (tridangulo estilizado) ou outro sinal indicativo do nome
e atividade empresarial da VENDEDORA.

126 - DECLARAC}C)ES. IRRETRATABILIDADE. EVICCAO DE DIREITO. O
COMPRADOR declara que recebeu, com a suficiente antecipacdo esclarecimentos
sobre: a) - a planta da Unidade Autbnoma objeto desse contrato; b) - a minuta da
convencao do condominio e as informacdes sobre o(s) contrato(s) condominial(is), ja
eventualmente firmado(s) com terceiros; c) - a minuta deste Contrato e todos os
esclarecimentos a respeito das clausulas e condicdes deste Contrato; d) - as
informagdes sobre o Memorial de Incorporacao; e) - esclarecimentos sobre os textos
dos anudncios, prospectos e outras pegas promocionais ou elementos de qualquer
natureza referentes ao Empreendimento, que fazem referéncia a incorporacao e
venda do Empreendimento, documentos esses que integram complementarmente
este Contrato, com as alteracdes expressamente neste informadas.

12.7 - AVENDEDORA concedeu ao COMPRADOR a oportunidade para previamente
examinar este Contrato, pelo que declara estar bem esclarecido quanto as condi¢cbes
contratuais, ndo tendo ele qualquer alteracéo a solicitar e aceitando, na integra, as
clausulas deste Contrato.

12.8 - O COMPRADOR declara expressamente seu conhecimento de que as
representacdes graficas constantes do material de vendas, inclusive as paisagisticas,
sdo meramente ilustrativas e ndo geram a obrigacdo de a VENDEDORA entregar o
Empreendimento tal como concebido artisticamente.

12.9 — Ressalvadas as hipoteses de inadimplemento das obrigacdes assumidas pelas
Partes, este Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, e assim
extensivo e obrigatério aos herdeiros e sucessores dos contratantes, pelo que a
escritura de compra e venda ha de se fazer, ainda que compulsoriamente, nos termos
da legislacéo vigente, respondendo, ainda, a VENDEDORA, pela evic¢ao de direito.

12.10 - DADOS DO COMPRADOR - O COMPRADOR declara que estéa ciente que
para a elaboracdo do presente Contrato € necessario o fornecimento de
documentos pessoais e de renda, para que seja realizada andlise de crédito,
inclusive atraveés de pesquisa junto aos orgéos de protecao ao credito (SPC e
SERASA) a imobiliaria responsavel pela intermediacdo do negocio.

12.10.1 — De acordo com o artigo 7° da Lei 13.709/18 (Lei Geral de Protecao de
Dados Pessoais - LGPD) mais especificamente nos seus incisos V e IX, no



intuito de permitir a VENDEDORA a integral execucdo deste Contrato, o
COMPRADOR da a livre anuéncia para o devido tratamento de seus dados,
permitindo que neste ato, possa ocorrer a coleta, producdo, recepcéao,
classificacdo, utilizacdo, acesso, reproducdo, transmissdo, distribuicéo,
processamento, arquivamento, armazenamento, eliminagdo, avaliacdo ou
controle da informacao, modificagcdo, comunicagao, transferéncia, difuséo ou
extracdo de seus dados pessoais junto a empresas relacionadas a execuc¢éo do
presente instrumento, tais como instituicdo financeira, administradoras de
condominio, 6rgdos da Administracdo Publica, puablicos e correlatos, empresas
de cobranca, seguradoras entre outras sem prejuizo de compartilhamento de
dados a outros operadores, quando necessarios, para execucao deste Contrato.
Autorizando, também, a VENDEDORA a enviar informes e comunicados
relativos a esse Empreendimento e a outros produtos por ela comercializados.

COMPRADOR COMPRADOR

12.11 - O COMPRADOR declara que ndo é pessoa politicamente exposta, de maneira
que ndo é agente publico que desempenha ou tenha desempenhado, nos ultimos
cinco anos, no Brasil ou em paises, territérios e dependéncias estrangeiras, cargos,
empregos ou funcgdes publicas relevantes, assim como seus representantes,
familiares e estreitos colaboradores. A VENDEDORA, por sua vez, declara que tem a
obrigacdo de comunicar aos 6rgdos competentes toda e qualquer proposta que cause
suspeita de “lavagem” de capitais ou que envolvam o pagamento ou recebimento, em
espécie, de valor igual ou superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais) ou equivalente em
moeda estrangeira.

12.12 - ATO JURIDICO PERFEITO. As Partes declaram que o presente Contrato
constitui ato juridico perfeito, portanto, ndo sujeito a aplicacdo de legislacédo
superveniente a sua data e que possa, direta ou indiretamente, alterar o pressuposto
da sua comutatividade, em obediéncia ao disposto no art. 5°, inciso XXXVI, da
Constituicao Federal.

12.13 - DA ASSINATURA DIGITAL - As Partes reconhecem a veracidade,
autenticidade, integridade, validade e eficacia deste instrumento e seus termos, nos
moldes do artigo 219 do Codigo Civil, em formato eletrénico e/ou assinado pelas
Partes por meio de certificados eletronicos, ainda que sejam certificados eletronicos
nao emitidos pela ICP-Brasil, nos termo Adicionalmente, as Partes expressamente
anuem, autorizam, aceitam e reconhecem como valida qualquer forma de
comprovacdo de autoria das Partes signatarias deste contrato por meio de suas



respectivas assinaturas neste contrato por meio de certificados eletronicos, ainda que
sejam certificados eletrénicos ndo emitidos pela ICP-Brasil, nos termos do art. 10, 8
2°, da MP n° 2.220-2, como, por exemplo, por meio da aposicdo das respectivas
assinaturas eletronicas neste contrato na plataforma “DocuSign”, sendo certo que tais
certificados serdo suficiente para comprovar a veracidade, autenticidade, integridade,
validade e eficicia deste contrato e seus termos, bem como a respectiva vinculagéo
das Partes as suas disposi¢des.s do artigo 10, § 2°, da Medida Proviséria n° 2.220-2,
de 24 de agosto de 2001 (“MP n® 2.220-27)

12.14 - Adicionalmente, as Partes expressamente anuem, autorizam, aceitam e
reconhecem como valida qualquer forma de comprovacdo de autoria das Partes
signatarias deste contrato por meio de suas respectivas assinaturas neste contrato
por meio de certificados eletrbnicos, ainda que sejam certificados eletronicos nao
emitidos pela ICP-Brasil, nos termos do art. 10, § 2°, da MP n°® 2.220-2, como, por
exemplo, por meio da aposi¢ao das respectivas assinaturas eletronicas neste contrato
na plataforma “DocuSign”, sendo certo que tais certificados serdo suficiente para
comprovar a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia deste contrato
e seus termos, bem como a respectiva vinculacdo das Partes as suas disposicoes.

12.15 - O COMPRADOR, declara, sob as penas da Lei, que o endereco eletrdnico
informado é de seu uso exclusivo e pessoal, refletindo a titularidade das assinaturas.

12.16 - Por fim, o COMPRADOR concorda e se compromete a ratificar este contrato,
se necessario, em caso de exigéncia legal, de 6rgaos publicos, cartorios, registros de
imoveis e instituicbes financeiras. Esta ratificacdo podera ocorrer através de
assinatura fisica em papel ou através de certificacdo digital por meio de sistema de
Infra-Estrutura de Chaves Publicas Brasileira -ICP-Brasil, sob pena de
descumprimento contratual.

12.17 - FORO. O foro eleito para dirimir eventuais divergéncias decorrentes deste
Contrato € o do local do Imd@vel, com rendncia expressa a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, desde que nédo constitua esta eleicdo vantagem exagerada para
qualquer das Partes, considerando-se a natureza deste contrato e a situagcéo do objeto
deste (art. 51, 8 1° - lll da Lei Federal n.° 8.078/90).

Ficam requeridos e autorizados todos 0s atos que se fizerem necessarios no Registro
de Imdéveis competente.

As partes contratantes declaram que aceitam 0 presente instrumento em todos os
seus expressos termos, relacoes e dizeres, tal como nele se contém e declara.



E, por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento,
feito em 02 (duas) vias em caso de assinatura fisica, juntamente com as duas
testemunhas abaixo nomeadas e assinadas.

Sao Paulo,

VENDEDORA

COMPRADOR

COMPRADOR

Testemunhas:

1. 2.
Nome: Nome:

Folhas de assinaturas das “CONDIGOES GERAIS”, que em conjunto
“CONDIGCOES ESPECIFICAS” - “QUADRO RESUMO” e do “QUADRO
RESUMO COMPLEMENTAR comp®e o Instrumento Particular de Contrato de
Compromisso de Venda e Outros Pactos do empreendimento CIDADE
JOCKEY.




