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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE
DIREITO DA COMARCA DE HORTOLANDIA - FORO DE
HORTOLANDIA — 02° VARA CIVEL

PROCESSO N°.: 0004468-33.2022.8.26.0229

FLAVIO ALMEIDA DO NASCIMENTO, subscritor do
presente, Engenheiro Civil, CREA - SP n°® 5061865406, Perito Judicial
nomeado nos autos da A¢io Cumprimento de sentenca — Compra e Venda
promovida pelo Empreendimentos Imobiliarios Governador Ltda em face de
Rosival Bonfim dos Santos, tendo concluido a vistoria, pesquisas ¢ estudos
que se fizeram necessarios, vem, respeitosamente, a presen¢a de Vossa
Exceléncia, apresentar suas conclusdes consubstanciadas no seguinte:

LAUDO TECNICO
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1. OBJETIVO
Constitui o objetivo do presente trabalho, a realizacdo de
Pericia de Engenharia Civil para apurar o valor de mercado do imoével
descrito no item 6. LOCALIZACAO.
2. METODOLOGIA

O desenvolvimento do presente trabalho fundamenta-se nas
prescri¢des normativas da publicagdo da ABNT:

e NBR 13.752:2024 — Pericias de engenharia na construgao civil;
e NBR 14.653-1 — Avaliacao de bens — Parte 1: Procedimentos gerais;
e NBR 14.653-2 — Avaliagdo de bens — Parte 2: Imoveis urbanos.
A metodologia empregada constou de pesquisa das amostras e
a utilizacdo do meétodo comparativo direto de dados de mercado para
posterior emissao do Laudo Técnico.
Adotando a NBR 14.653-1 — Avaliacao de bens — Parte 1:
Procedimentos gerais segue a classificagdo pertinente para o entendimento

desse trabalho.

3 Termos, definicoes, simbolos e abreviaturas

e 3.1 Termos ¢ defini¢oes

Para os efeitos deste documento, aplicam-se os seguintes termos e
definigdes.

» 3.1.2 amostra: conjunto de dados representativos de uma
populagao;

» 3.1.47 valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntaria e conscientemente um bem, em uma data de

referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente.

6 Atividades basicas
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e 6.3 Vistoria do bem avaliando

» 6.3.1 A vistoria ¢ atividade essencial para o processo avaliatorio.
e 6.8 Resultado da avaliagao

» 6.8.1 Arredondamento

Permite-se arredondar o resultado da avaliacao, bem como
os limites do intervalo de confian¢a e do campo de arbitrio em até 1%.

Adotando a NBR 14.653-2 — Avaliacao de bens — Parte 2:
Imoéveis urbanos — segue a classificacdo pertinente para o entendimento
desse trabalho.

8. Procedimentos metodologicos

e 8.1 Procedimentos gerais

» 8.1.1 Para a identificagdo do valor de mercado, sempre que
possivel preferir o método comparativo direto _de dados de
mercado, [...].

Em resumo:
O método comparativo direto de dados de mercado
identifica o valor de mercado de um bem por meio de tratamento técnico dos

atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

9. Especificacio das avaliacoes

e 9.1 Generalidades

> 9.1.1 A especificacdo de uma avaliagao esta relacionada tanto com
o empenho do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as
informacdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento
inicial pelo contratante do grau de fundamentagao desejado tem por
objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatorio, mas
ndo representa garantia de alcance de graus elevados de
fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
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exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra
coletada e, por isso, ndo € passivel de fixagdo a priori.

9.1.2 Todos os trabalhos elaborados de acordo com as prescri¢oes
desta Norma serdo denominados laudos de avaliacdo. O grau de
fundamentagdo atingido deve ser explicitado no corpo do laudo.
Nos casos em que o grau minimo I ndo for atingido, devem ser
indicados e justificados os itens das Tabelas de especificagao que
nao puderem ser atendidos e os procedimentos e calculos utilizados
na identificagdo do valor.

e 9.2 Métodos comparativo direto de dados de mercado e comparativo
direto de custo

» 9.2.1 O grau de fundamentacao, no caso de utilizagdo de modelos
de regressdo linear, deve ser determinado conforme Tabela 1,
observando o descrito em 9.1 ¢ 9.2.

Tabela 1 — Grau de fundamentac¢ao no caso de utilizacao de modelos de
regressio linear

conferidas pelo
autor do laudo

.~ Grau Grau Grau
Item| Descricao
111 11 I
. mpleta \ ~
Caracterizagao Comple Completa quanto as Adocao de
., quanto a todas LT . -
1 do imovel N variaveis utilizadas situagdo
i as variaveis .
avaliando . no modelo paradigma
analisadas
Quantidade .
L k+1), onde k , k+1), onde k
minima de dados 6,( ,)’ onde 4 (k+1),onde k ¢ o 3 ,)’ ondek ¢
¢ o numero de . . o numero de
2 de mercado, . numero de variaveis e
. variaveis . variaveis
efetivamente . independentes .
utilizados independentes independentes
Apresentagdo de
informacgoes
relativas a todos Apresentagao de
os dados e Apresentacdo de informacgoes
Identificagao dos variaveis informacdes relativas relativas aos
3 dados de analisados na atodos os dados e | dados e variaveis
mercado modelagem, variaveis analisados efetivamente
com foto e na modelagem utilizados no
caracteristicas modelo
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Admitida para apenas
uma variavel, desde
que: a) as medidas
das caracteristicas do
imovel avaliando nao
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a

Admitida, desde
que: a) as medidas
das caracteristicas
do imovel
avaliando ndo
sejam superiores a
100 % do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior;

rejeicao da
hipotese nula do
modelo através
do teste F de

Snedecor

Extrapolagdo Nao admitida metade do limite b) o valor
amostral inferior, b) o| estimado nao
valor estimado ndo | ultrapasse 20 %
ultrapasse 15% do | do valor calculado
valor calculado no no limite da
limite da fronteira | fronteira amostral,
amostral, para a para as referidas
referida varidvel, em | variaveis, de per
moédulo sie
simultaneamente,
¢ em mddulo
Nivel de
significancia o
(somatoério do
valor das duas
caudas) maximo 10% 20% 30%
para a rejeicao
da hipotese nula
de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de
significancia
maximo
admitido para a
1% 2% 5%

» 9.2.1.6 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentacdo, devem ser considerados os seguintes critérios:
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a) na Tabela 1, identificam-se trés campos (Graus IIL, II e I) e seis
itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau I terd um ponto; do Grau
I1, dois pontos; e do Grau III, trés pontos;

¢) o enquadramento global do laudo quanto a fundamentagao deve
considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,
atendendo a Tabela 2.

» 9.2.1.6.1 No caso de amostras homogéneas, sera adotada a Tabela
1, com as seguintes particularidades:

a) serdo admitidos os itens 3 e 4 apenas no Grau III, de forma a
ficar caracterizada a homogeneidade;

b) serd atribuido o Grau III para os itens 5 e 6, por ser nulo o
modelo de regressao.

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de
fundamentacao no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

Graus I11 11 I
Pontos Minimos 16 10 6
2,4,5¢ 6 no Grau %’ .4’ >¢e6no Todos, no
., ) minimo no Grau , .
Itens obrigatérios | III e os demais no . minimo no
.. I e os demais no
minimo no Grau II Grau I

minimo no Grau I

» 9.2.3 O Grau de precisao conforme a Tabela 5.

Tabela 5 - Grau de precisao no caso de utilizacao de modelos de
regressao linear ou do tratamento por fatores

Grau
111 11 | |

<30% | <40% | <50%

Descricao

Amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno da estimativa de tendéncia central
Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, nao
ha classificag¢do do resultado quanto a precisao e € necessaria justificativa
com base no diagnodstico de mercado.
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3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Trata-se a presente Acdo Cumprimento de sentenga — Compra e
Venda promovida pelo Empreendimentos Imobilidrios Governador Ltda em
face de Rosival Bonfim dos Santos.

Na sequéncia do feito, o signatario foi honrado com sua

nomeacao para atuar como Perito do Juizo na realizacdo da prova pericial
fls. (111).

4. VISTORIA

No dia 15 do més de outubro do ano de 2.025 as 10:00 h, este
perito procedeu ao trabalho de vistoria ao imoével objeto deste feito,
documentando-o através de fotografias obtidas na ocasido e outros
documentos anexados a este Laudo Técnico, onde obteve todos os elementos
necessarios ao desempenho do labor que ora se apresenta.

Para o perfeito atendimento ao quanto preceitua o artigo 466 do
novo CPC as partes foram convidadas a participar da diligéncia realizada por
este signatario (fls. 147).

Relacdo das pessoas presentes no acompanhamento da
diligéncia:

Perito: Eng. Flavio Almeida do Nascimento

Filha da parte Executada: Senhora Bianca Ap. da Silva dos Santos
Filha da parte Executada: Senhora Geovana Ap. da Silva dos Santos
Locatario da unidade 01: Senhor Davi Cavaline Tuniato

5. MELHORAMENTOS PUBLICOS

A regido possui infraestrutura desenvolvida, sendo dotado de
todos os melhoramentos pubicos tais como: iluminag¢ao publica, redes de
agua potavel, esgoto, energia elétrica, coleta de lixo, pavimentacdo com
guias, sarjetas e linhas de transporte coletivo nas imediacoes.

6. LOCALIZACAO

O imovel em estudo localiza-se na Rua: Antonio da Costa
Santos n°® 730 — Jd. Nova América — CEP: 13.185-624 — Hortolandia / SP.
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J

01 — Placa da Rua N

02 — Vista Frontal do Imovel
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03 — Posicionando-se em frente ao imovel e olhando para a direita
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04 — Posicionando-se em frente ao imével e olhando para a esquerda
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05 — Identificagdo do numero do imovel

Mapa = @

Jaguariu
@®

Nova localizagao Qo
oSum y
.j# r"
Y 5 I |
®

'Célm‘pinas’ Q

\ Vélinhos

A/ : 3 ‘ '
Google A
230 olndaiatitha » @ °

Enderego

Rua Anténio da Costa Santos 730, Sao
Paulo, Brasil

Latitude Data

-22.882684 15/10/2025 09:40
Longitude Altitude
-47.165579 628 m a.s.
Distancia

Tm

06 — Coordenadas Geograficas
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07 - Localizagao via satélite
7. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
¢ Finalidade:
» Judicial para a determinacao do justo valor de mercado do imovel.
e Imovel avaliando:
» Tipo: Sobrado com edicula:
o Casa Principal: 02 (dois) pavimentos:
» Pavimento Térreo: Casan® 0O1.
e Locatario: Senhor Davi Cavaline Tuniato.
= Pavimento Superior: Casa n°® 03.

e Locataria: Senhora Joana (ndo estava presente,
dessa forma, nao foi facultado o acesso a casa
n° 03).
o Edicula: 01 (um) pavimento:

= Pavimento Térreo: Casa n° 02.

e Usudria: Senhora Bianca Ap. da Silva dos
Santos (Filha da parte Executada).

» Uso: Residencial;
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Situagdo: Ocupado;

Area Construida: 188,85 m?;

Area do terreno: 154,08 m?;

Inscri¢ao: 03.26.085.0035.001;

Idade do Imodvel: Superior a 20 (vinte) anos;
Matricula: 171.714;

Estado de Conservacgao do imovel: Existem diversas manifestacoes
patoldgicas, elementos construtivos sem revestimento, instalagdes
improvisadas, falta de diversos caixilhos, dessa forma, ¢ possivel
considerar como ruim o estado de conservacao do imovel objeto do
estudo na data presente;

Caixilhos: Aluminio, madeira ¢ ago;
Revestimento do piso: Ceramico e rastico;
Revestimento das paredes: Auséncia do revestimento
argamassado, pintura latex, sendo adotado de forma parcial
revestimento ceramico nas areas molhadas;
Divisdo interna do imovel objeto do estudo:

o Casa Principal:

= Pavimento Térreo: Casa n° O1.

Sala;

Banheiro;
Deposito;
Cozinha;

Area de servico;
Dormitério.

= Pavimento Superior: Casa n°® 03.
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e Nao foi facultado o acesso, mas no momento da
diligéncia a senhora Geovana Ap. da Silva dos
Santos declarou conforme segue:

Dormitorio;
Banheiro;

Hall;

Cozinha;

Area de Servico.

0O O O O O

o Edicula:
=  Pavimento Térreo:

Sala;

Cozinha;

Hall;
Dormitério 01;
Dormitério 02;
Banheiro;

Area de servico.

Topografia: Plano;

Posicao do lote: Meio da quadra;

Fechamento frontal: Alvenaria e gradil;

Fechamento laterais / fundos: Alvenaria com os imoveis lindeiros;
Vaga de garagem: 01 (uma) vaga coberta;

Edificacdo erigida com elementos estruturais em concreto armado
e alvenaria de vedacao;

Cobertura: Telhas metalicas e fibrocimento;

Estrutura da cobertura: Metalica e madeira.
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8. DIAGNOSTICO DO MERCADO
Informacdes gerais:
Boletim Focus:

e Inflagdo (IPCA 2025): reducdo da proje¢ao de
5,05 % para 4,95 % ao ano — aproximando-se
do teto da meta (4,5 %) Diério do Povo.

e PIB (2025): crescimento estimado em 2,21 %
Diario do Povo.

e Taxa Selic (2025): projetada em 15 % ao ano,
sem expectativa de aumento adicional Didrio
do Povo.

e Selic futura: queda para 12,5% em 2026,
10,5% em 2027 ¢ 10% em 2028 Diario do
Povo.

Dados de Mercado — cotagdes e indices (G1, com base no
Boletim Focus).

Embora nao provenientes diretamente do Banco Central ou do

Valor Econdmico, os numeros abaixo oferecem contexto do mercado em 11
de agosto de 2025, conforme publicado pelo G1 com base no Focus:

e Dolar comercial: R$ 5,398 (queda de —0,84 %);
e Ibovespa: 138.157 pontos (alta de +1,87 %) G1.
Em maio de 2025, o mercado elevou a projecao de PIB para
2,14 % e manteve a estimativa de inflacdo em 5,5 %, conforme o Focus Valor
Economico.
Resumo dos Indicadores:

Projec¢do (agosto 2025):

e Inflacdo (IPCA 2025, mediana) 4,95% ao
ano;
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PIB 2025 (mediana) 2,21 %;
Selic (2025, mediana) 15 % ao ano;

Dolar Comercial (cotagdo) R$ 5,398 (em 11
de agosto);

Ibovespa (nivel) 138.157 pontos (em 11
de agosto);

Projecdes anteriores (maio) Inflagdo: 5,5 %;
PIB: 2,14 %.

Inflagdo em trajetéria de queda: as projegdes
mantém um tom de leve otimismo, com a
expectativa de 2025 ficando mais préxima do
teto da meta oficial (4,5 %);

Crescimento econdmico moderado: o PIB
projetado em torno de 2,2% reflete
estabilidade, mas sem aceleracdo expressiva.

Selic em nivel alto: a continuidade dos juros em
15 % mostra que o Banco Central e o mercado
ainda priorizam o controle inflaciondrio.

Mercado acionario resiliente e cambio estavel:
o Ibovespa e o dolar indicam um ambiente
financeiro relativamente estavel em meados de
agosto.

Diante de todas as informacdes em relagdo ao diagnoéstico de
mercado e considerando a existéncia de manifestacoes patologicas,
elementos construtivos sem revestimento, falta de diversos caixilhos e o
estado de conservagdo ruim do imovel objeto do estudo ndo ¢ possivel
praticar o preco médio de mercado.

Dessa forma, ¢ possivel adotar a condi¢ao do “Preco Minimo de Mercado”
para a defini¢ao do valor do imovel objeto do estudo do presente trabalho.
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9. RESUMO DO VALOR DE MERCADO

Formacao do valor do imovel:

Valor Minimo: R$ 396.353,36
Valor Médio: RS 428.843,38
Valor Maximo: R$ 461.333,39

Permite-se arredondar o resultado da avaliacdo, bem como
os limites do intervalo de confianca e do campo de arbitrio em até 1%.

Arredondamento de: R$ 396.353,36 para R$ 396.000,00

10. CONCLUSAO

Em funcao do exposto e, conforme documentacdo compulsada
nos autos, € possivel afirmar que:

% Considerando as informacdes indicadas no item 08. DIAGNOSTICO
DE MERCADO foi adotado o “Preco Minimo de Mercado” para o
valor de mercado do imdvel na presente data.

+* O valor total do imovel monta em RS 396.000.00 (trezentos e
noventa e seis mil reais).

11.ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido e editado o presente Laudo
Técnico, que se compoe de 06 (seis) anexos € 59 (cinquenta e nove) folhas
escritas de um sé lado, sendo essa pagina datada e assinada.

Sao Paulo, 16 de outubro de 2.025

1
F’ )/, Wv‘*
FLAVIO ALMEIDA DO NASCIMENTO — Engenheiro Civil
CREA-SP: 5061865406
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Anexo I — ART — Anotagao de Responsabilidade Técnica

Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2
Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo
Lei n° 6,496, de 7 de dezembro de 1977 2 0 2
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo 26 5 1863 046
1. Responsével Técnico
FLAVIO ALMEIDA DO NASCIMENTO
Tituwlo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2603265946
Registro: 5061865406-SP
Empresa Conlratada: Registro:
2. Dados do Ci
Contratante: PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO
Enderago:  Rua ANTONIO DA COSTA SANTOS N 730
Complemento: Bairro: JARDIM NOVA AMERICA
Cidade: Hortolandia UF: Sp CEP: 13185-624
Processo Judicial: 0004468-33.2022.8.26.0228 3, 4o Nomeago: 02/06/2025 Vinculada & Art n®;
Valor: RS 3.000,00 Tipo de C Pry i
Acéo Institucional:
e 3, Dados da Obra Servigo e
Endereco: Rua ANTONIO DA COSTA SANTOS N°: 730
Complemento: Bairro: JARDIM NOVA AMERICA
Cidade: Hortoldndia UF: SP CEP: 13185-624
Data de Inicio: 18/07/2025
Previsio de Término: 31/12/2026
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Judicial Cadigo:
CPFICNPJ:
4. Atividade
Quanltidade Unidade
Elaboragéo
1 Pericia de edificagsio de alvenaria 188,85000  metro quadrado
Apés a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagdes
Avaliagio do valor de mercado do imével
6, Declaragoes
Acessibilidade: Declaro que as regras de ibilidade p nas técnicas da ABNT, na legislacio especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se apli as atividades profissionals acima relacionad:
7. Entidade de Classe 9. Informagdes
-A ART quitada dados
Nenhuma constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.
8. Assinaturas
-A deste d podo ser verificada no site

5 2 v A i

Local - data - A guarda da via assinada da ART sera de
- . edo com © obj de © vincule g
/7M o;aﬁwvﬁ

FLAVIO ALMEIDA DO NASCIMENTO - CPF: 186.786.038-44

;ww.mp.orgabr
‘al: 0800 017 18 11
PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO E-mail: acessar fink Fale Conosco do site acma .
Valor ARTRS 103,03 Registrada em: 16/10/2025 Valor Pago R$ 103,03 Nosso Numero: 2620251863046
Impresso em: 16/10/2025 17:21:23 .
Autenticacao de ART
2620251863046

08 — ART — Anotagao de Responsabilidade Técnica
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Anexo II — Certidao de Valor Venal

MUNICIPIO DE HORTOLANDIA fis. 135

RUA PROFESSORA CELINA FRANCESCHINI BUENO, 100 - CEP 13184-792 - JARDIM METROPOLITAN - FONE (19)
3965-1400

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N° 21400/2025

Numero do Processo: /

Interessado: Internet

Certifica que compulsados os registros constantes do sistema de cadastro fiscal imobiliario, € atribuido ao Imdvel
abaixo Identificado, para fim de calculo e langamento de tributo imobilidrio, conforme a Planta de Valores Imobiliarios,
0 seguinte valor venal nos termos e periodos abaixo descritos:

InscricBo 03.26.085.0035.001  IdFisico 123781  Situagio: Ative

to.do, informe o processo 0004458-33.2022.8.26.0229 e codigo Vz0fSTzx

Empreendimento Bloco Torre
Pavimento Apartamento
Gileba
Local do Imével 13185-624 - AVN ANTONIO DA COSTA SANTOS, 730
Bairro JARDIM NOVA AMERICA | Quadra: L1 Lote: 2
Exercicio de Langamento 2025 Valor Venal Territorial 44.632,35
Area Terreno 154,08 Valor Venal Predial 216.231,36
Area Edificada 188,85 Valor Venal Excesso 0,00
Valor Venal Imovel 260,863,71

HORTOLANDIA, 07 de Agosto de 2025
Esta Certiddo é valida até:31/12/2025

Data Geragdo: 07/08/2025 Data Emisséo: 07/08/2025

A veracidade da informacio poders ser verificada na seguinte pagina da Intemet: http:/iwww2.hortolandia.sp.gov.br/

Identificagao 233857

Numero da Certidao: 21400/2025 Chave validagio: ULFGV-SLKTW
Controle: 123781

ATENGAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.

Este documento & copia do original, assinado digitalments por ANTONIO JUNQUEIRA BARRETTC JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocoiado em 07/08/2025 as 08:35 , sob o numero W

Para conferir o original, acesse o site https=/esaj.tjisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConfs

09 — Certidao de Valor Venal (fls. 135)
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Anexo III — Matricula

fls. 95

W 2 iR Registro de Imdveis

GERAL
x de Sumaré - SP
171.714 J L 01 J C.N.S. 12.110-3

—matricula ~— ficha

L

-

IMOVEL: Lote de terreno n° 02, da quadra L1, do loteamento denominaco JA‘RDI@
NOVA AMERICA - PARTE I, situado no municipio de Hortoléndia-SP, Comarca de
Sumaré-SP, Possui 1,00m em curva e 5,70m em reta de frente para a Rua 10; nos/fundos|
6,70m onde confronta com o lote 27; do lado direito 22,94m onde confronta com olote 1;
do lado esquerdo 23,00m onde confronta com o lote 3. Fechando uma 4rea de 154,08m2.

)
}

PROPRIETARIA: IMOBILIARIA CIDADE DE CAMP{NAS LTDA, inscrita no|
CNPIJ sob n° 51.878.148/0001-64, com sede na Avenida B §aih 45rro Guu:habara,

na cidade de Campinas/SP. .v : ,_‘;'\

0004468-33.2022 8.26.0229 e codigo dtAV7LxP.

Interesse Social, originada do R.4 de 19.09.20 ati{Epln B¥.828, desta Serventia, nos
termos da Lei n® 11.977/2009. Q

Sumaré, 19 de setembro de 2016. C“ oS08 '"_'.&' em 15 de agpsto dé
2016. X ‘

.‘_ op

do,

Rodrigo Farias Borges
Oficial Registrador

:
=]
=
o
o.
o
w
o
o
o
g
=5
a
(=5
o
o
x
e
=
-
=1
o
'g'
g
c
B
0
©
te por ANTONIO JUNQUEIRA BARRETTO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. protocolado em 12/08/2024 3s 16:18, sob o nimero WHOR24700837812 .

AV.2/171714-Sumaré, 19 de setembro de 2016.
Titulo prenotado sob n°308.116 em 15 de agosto de 2016. ‘ L

TRANSPORTE: Sobre o imovel objeto desta matricula, consta uma penhora detogrente h
do processo de execugdo fiscal n° 0024490-21.2003.8.26.0604, movido pela FAZENDA

DO MUNICIPIO DE HORTOLANDIA, de conformidade com a Av.3 de 13.04.2015 da
matricula 88.828, desta Serventia. ’2 /\ ot

Rodri :
L Continua no verso 80 Fm.” Borges

SOLICITADO POR: PERES EPP - CPFICHPY, ***,145.030-"* DATA,; 15/08/2024 10,41,0

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciad:

Este §6€imento & copia do ori

10 — Matricula (fls. 95)
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. f Hazor fs. 95
-!_WQN 2o REGISTRO
GERAL
malricula ficha —-W
171.714 i f 01 J
~

p
AV.3/171.714-Sumaré, 07 de fevereiro de 2017.
Titulo prenotado sob n°315.955 em 30 de janeiro de 2017.

\ )
C NTO DE IBILIDADE: Pelo Comunicado expedidd pela
Central Nacional de Indisponibilidade, gerado por meio do Protocolo de Cancelamento da:
Indisponibilidade n° 201701.2712.00232161-TA-890, extraido dos autos da | agio

ExecugdoTrabalhista, Processo n° 00791002220075150032, em dgémite perante a 23 Varg,

to.do, informe o processo 0004468-33.2022.8.26.022¢ e codigo dtAV7LxP.

& copia do orignal, assinado digitalmente por ANTONIO JUNQUEIRA BARRETTO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2024 s 16:18 , sob o nimero WHOR24700037012 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConfs

Este Boelimento

11 — Matricula (fls. 96)
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IV — Registro Fotografico

12 — Pavimento Térreo — Garagem (utilizada pelo locatario da casa n° 01)
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14 — Pavimento Térreo — Espago aberto entre a casa n® 02 e n° 01
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16 — Pavimento Térreo — Casa n° 01 — Sala
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17 — Pavimento Térreo — Casa n° 01 — Cozinha

."‘ &

.« il

18 — Pavimento Térreo — Casa n° 01 — Banheiro
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y

20 — Pavimento Térreo — Casa n° 01 — Dormitério
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r i

21 — Pavimento Térreo — Casa n° 02 — Cozinha

P, AN
22 — Pavimento Térreo — Casa n° 02 — Sala
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23 — Pavimento Térreo — Casa n° 02 — Banheiro

24 — Pavimento Térreo — Casa n° 02 — Dormitério 01
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\\\\\\'\uﬂ\

25 — Pavimento Térreo — Casa n° 02 — Dormitério 02

26 — Pavimento Térreo — Casa n° 02 — Hall
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W 47.165572° (LON DD)
§22°52.96193' (LAT DDM)

W 47°9.93432' (LON DDM)

(EMGRS)

o ————

Provedor d actes.GRS

28 — Pavimento Térreo — Casa n° 03 — Porta de acesso para a escada (fechada)
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30 — Pavimento Superior — Casa n°® 03 — Vista geral externa (ndo foi facultado o acesso)
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Anexo V — Pesquisa das Amostras

O levantamento das amostras ocorreu no dia 16/10/2.025
(dezesseis de outubro de dois mil e vinte e cinco).

Amostra 01

Valor: R$ 231.000,00

Area: 100,00 m?

Endereco: Jardim Nova América, Hortolandia - SP

Anunciante: Nosso Teto Imoveis Ltda. - Epp

Cddigo do anuncio: 2616465709

Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-nova-
america-bairros-hortolandia-com-garagem-100m2-venda-RS231000-1d-
2616465709/?source=ranking%2Crp

R (e P mtewiten - (p

e ey oot

Vaiores Lrehe UMO IMeNBOgom

RS 2N000 Noo indermady Moo irtarmeds

1) M e OO e

Caracteristicas

= COrr nigm

. WO
Localizagso
e e e EEEETE

P at] - T T T—

31 — Amostra 01
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Amostra 02

Valor: R$ 200.000,00

Area: 120,00 m?

Endereco: Rua Tanhacgu, 395 - Jardim Nova América, Hortolandia - SP
Anunciante: Jotta Galvao Negocios Imob.

Cdédigo do antncio: 2734117930

Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-nova-
america-bairros-hortolandia-com-garagem-120m2-venda-RS200000-id-
2734117930/?source=ranking%2Crp

Vaiores

RS 200.000 Ndo rdarmodo RS 400

(0 o anans 0o reveeda
Caractoristicos
- oot [ To—
a8\
ave

Localizagdo
9t - e b i e ST TR

L b R alialy 2y -3 \‘ e —

-~

sSPpPE~GECcas0a@ ~ONEN T e

32 — Amostra 02
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Amostra 03

Valor: R$ 250.000,00

Area: 132,00 m?

Endereco: Jardim Nova América, Hortolandia - SP

Anunciante: Imobiliaria Remanso

Cédigo do antncio: 2764982479

Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-nova-
america-bairros-hortolandia-com-garagem-132m2-venda-RS250000-id-
2764982479/?source=ranking%2Crp

. e S B I e W e i i Sl L S L 2 - B o

. ———— ' . — . - u oy -

£0ihe UMO INENEOgEM
Vaiores

RS 230.000 Nas informeds Moo irfarmads

(1) i e o et
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R A g * I tartven
8 1o v DA o dwn s

Tonten ww -
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) o vm st bbb - 30
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s PpPE~6ECca /B a AORENT e B
33 — Amostra 03
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Amostra 04

Valor: R$ 532.000,00

Area: 228,00 m?

Endereco: Jardim Nova América, Hortolandia - SP

Anunciante: Eldorado Imobiliaria Ltda

Cdédigo do antncio: 2625609891

Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-jardim-nova-
america-bairros-hortolandia-com-garagem-228m2-venda-RS532000-id-
2625609891/?source=ranking%2Crp

FE A D s o B .0 « O nelave o) e w0 Jor @ L} bt W 8 | b @ | b w4 - & «

o

Vaiores

RS 312202 izento RE LS50

) s s o e
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—
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34 — Amostra 04
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Amostra 05

Valor: R$ 340.000,00

Area: 150,00 m?

Endereco: Jardim Nova América, Hortolandia - SP

Anunciante: Eldorado Imobiliaria Ltda

Cddigo do anuncio: 2670239505

Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-jardim-nova-
america-bairros-hortolandia-com-garagem-150m2-venda-RS340000-id-
2670239505/?source=ranking%2Crp

e Lowvie uma mansogem
alores

"t 340 020 tewina "y

Carocteristicos

0 e & Mwtum

Yoems we Py BT

lecalizagda
e e e
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Amostra 06

Valor: R$ 350.000,00

Area: 150,00 m?

Endereco: Jardim Nova América, Hortolandia - SP

Cddigo do antncio: 2624611309

Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-nova-
america-bairros-hortolandia-com-garagem-150m2-venda-RS350000-id-
2624611309/?source=ranking%?2Crp

' | s @ QD femam o L cosize o Diaemme o [ il o (L st o0 bbb @ (1 i bne o L e o 10 bimme o L b o 1) et 0 O et w4 - 2 =

Vaiores
RS 310.000 sento RS 250

(L) s s G v ta
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spE~€Cca /D@ ~umen T Tl B
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Anexo VI — Memoria de Calculo

N° Valor do Imével Area em m? «Valor em RS / m?»
1 231.000,00 100,00 2.310,00
2 200.000,00 120,00 1.666,67
3 250.000,00 132,00 1.893,94
4 532.000,00 228,00 2.333,33
5 340.000,00 150,00 2.266,67
6 350.000,00 150,00 2.333,33

", n

Modelos Pesquisados
N° Modelo Correlagdo r? ajustado F Calculado Regressores N° de "Outliers"

1 0,9643 0,9125 53,1135 leml 0
2 0,9472 0,8714 34,8811 leml 0
3 0,9319 0,8355 26,3895 leml 0
4 0,9288 0,8282 25,1094 leml 0
5 0,9061 0,7762 18,3411 leml 0
6 0,9016 0,7661 17,3742 leml 0
7 0,8884 0,7365 14,9730 leml 0
8 0,8789 0,7156 13,5811 leml 0
9 0,8741 0,7050 12,9508 leml 0

MODELOS

(1) :[Valor do Imével] = b0 + bl1*[Area em m?]

(2)
3)
4)
()
(6)
(7)
(8)
€

Observacoes:

: [Valor do Imével] = b0 + b1*Ln([Area em m?))

: Ln([Valor do Imével]) = b0 + b1 *[Area em m?]

: Ln([Valor do Imével]) = b0 + b1 *Ln([Area em m?2])
: [Valor do Imével] = b0 + b1*1/[Area em m?]

: Ln([Valor do Imével]) = b0 + b1*1/[Area em m?]

: 1/[Valor do Imével] = b0 + b1*Ln([Area em m?])

: 1/[Valor do Imével] = b0 + b1*[Area em m?]

: 1/[Valor do Imével] = b0 + b1*1/[Area em m?]

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 30,00%
(b) Critério de identificagdo de outlier: Intervalo de +/- 2,00 desvios padroes
em torno da média.
(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de
significancia de 10%
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(d) Teste de autocorrelacdo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia
de 5,0%

(e) Intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.

Descri¢ao das Variaveis

Variavel Dependente:

* Valor do Imével

Variaveis Independentes:

« Area em m?

* Valor em R$ / m? (variavel ndo utilizada no modelo)

Equagio: [Valor do Imével]+[Area em m?]

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra ;6
N° de variaveis independentes 1
N° de graus de liberdade 4
Desvio padrao da regressao : 35853,2244
Variavel Média Desvio Padrdo Coef. Variagdo
Valor do Imovel | 317166,67 1,2117x10° 38,21%
Area em m? 146,67 44,1391 30,09%

Numero minimo de amostragens para 1 varidveis independentes: 6.

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude Cocficiente

Variavel médio Padrao Minimo Maéximo total de variagdo
Valor do Imovel 317166,67 1,2117x103 200000,00 | 532000,00 | 332000,00 38,2054
Area em m? 146,67 44,1391 100,00 228,00 128,00 30,0948
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Distribuicao das Variaveis

Ariacao

Infer® 32

Coeficientes de V

E
E
o
m
a
o

Wakor oo imooe |

slaAellEA,

Variagdo (%)

Transformadas

~

r

aveis nao

Distribuicao das Vari

AriacAo

Coeficientes de V

Infer® 32

Sl ABLIEA,

Yariagdo (%)

Dispersao dos elementos
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| Valor estimado I Diferenca I Variacdo % |
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NO

Tabela de valores estimados e observados
Valores para a variavel Valor do Imédvel.
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1 231.000,00 193.620,72 -37.379,28 | -16,1815%
2 200.000,00 246.568,98 46.568,98 23,2845 %
3 250.000,00 278.337,94 28.337,94 11,3352 %
4 532.000,00 532.489,60 489,60 0,0920 %

5 340.000,00 325.991,38 -14.008,62 -4,1202 %
6 350.000,00 325.991,38 -24.008,62 -6,8596 %

A variagdo (%) ¢ calculada como a diferenca entre os valores observado e
estimado, dividida pelo valor observado.

As variagdes percentuais sao normalmente menores em valores estimados e
observados maiores, ndo devendo ser usadas como elemento de comparacao

entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

q
Valor do Imovel
S0omm 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7
T8 T R S L R A A S S N
. - H - ¥
1T 1 1 18 e R
T304 1 11 o PO U U H U SO PP DU NP SUPP I SR
. - H H N
= MBI - - oot m s e e i
(113 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J—
= 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 =
B S RRR i COb R bt SOk it I
ﬂ R @l
-, ., 8 R SRS A S e e S
= . - H - - -
i FoOnm ' [ ' ' ' ' ' ' '
= HEE 7 2 i i S et
PeTT=30 1 4]0 1 S i U AU USR-S U SO FUP
P et 1171 o) AP [ S Gy SRS SO SO SO S N
A - H - N
mmmL L p
1000 m Z3eesAT AR IsNm WeesssT S1533373 S00mm
“alor Observado

Uma melhor adequacdo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do
modelo.

Modelo da Regressao
[Valor do Imével] =-71121 +2647,4 x [Area em m?]

Modelo para a Variavel Dependente
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[Valor do Imével] = -71121 +2647,4 x [Area em m?]

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao

Minimo Maximo

Area em m? bl =2647,4130 363,2612

2090,4587 | 3204,3674

Correlacdo do Modelo

Coeficiente de correlacao (1) .......... :0,9643
Valor t calculado ..........oevvveveeennnnnnnnnnn. 7,288

Valor t tabelado (t critico) .................

de 10,0 %)

: 2,132 (para o nivel de significincia

Coeficiente de determinagao (1?) ... :0,9300
Coeficiente r? ajustado .................... 10,9125
Classificagao: Correlagao Fortissima
Tabela de Somatorios
1 Valor do Imével Area em m?
Valor do Imével 1,9030x10° 6,7698x10"! 3,0489x108
Area em m? 880,0000 3,0489x10° 1,3880x10°
Analise da Variancia
Fonte de erro Soma dos quadrados Graus de liberdade Quadrados médios F calculado
Regressio 6,8275x10'° 1 6,8275x10'° 53,11
Residual 5,1418x10° 4 1,2854x10°
Total 7,3416x10'° 5 1,4683x10"°

F Calculado : 53,11
F Tabelado : 7,709 (para o nivel de significancia de 5,000 %)

Significancia do modelo igual a 0,19%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau 1.

Correlagoes Parciais
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Valor do Imovel Area em m?
Valor do Imovel 1,0000 0,9643
Area em m? 0,9643 1,0000

Teste t das Correlagdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

Valor do Imovel Area em m?
Valor do Imoével ¥ 7,288
Area em m? 7,288 ¥

Valor t tabelado (t critico): 2,132 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,1896

Variavel Coeficiente t Calculado Significancia Aceito
Area em m? bl 7,288 0,19% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagdao do modelo.

Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau 1.
Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5686

Variavel Coeficiente t Calculado Significancia
Area em m? bl 7,288 0,09%
Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente [Valor do Imével].

Ne° Observado Estimado Residuo Normalizado Studentizado
1 2,3100x10° 1,9362x10° 37379,2773 1,0425 1,3351
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2 2,0000x10° 2,4656x10° -46568,9843 -1,2988 -1,4895
3 2,5000x10° 2,7833x10° -28337,9414 -0,7903 -0,8775
4 5,3200x10° 5,3248x10° -489,5975 -0,0136 -0,0347
5 3,4000x10° 3,2599x10° 14008,6230 0,3907 0,4283
6 3,5000x10° 3.2599x10° 24008,6230 0,6696 0,7340
N° Quadratico
1 1,3972x10°
2 2,1686x10°
3 8,0303x10°
4 2,3970x10°
5 1,9624x103
6 5,7641x108
Residuos x Valor Estimado
Residuos
P . O S
sl
A N L R O N A
S S
e
-
2 L R R R A =]
= R T T AN AU RN SR U S HUR B
e e
S N O O O A 0 ™
T NN N PO SR N UL N L O O S
S
S NSO T 0 .
1AIDADT 2316510 IEDA0 37T 40 51T 5S0man
“alor do lmavel

Este grafico deve ser usado para verificagdo de homocedasticidade do
modelo.

Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente [Valor do Imdvel].

N° Deletado Variancia Normalizado Studentizado
1 61300,3367 9,5015x108 1,2126 1,5529

2 -61248,0648 7,6318x108 -1,6857 -1,9332

3 -34931,1624 1,3839x10° -0,7617 -0,8457

4 -3173,9130 1,7134x10° -0,0118 -0,0301
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Grafico de Residuos Quadraticos

Residuos Quadraticos
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Residuos Deletados Normalizados
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Estatistica dos Residuos

Numero de elementos .............. 6

Graus de liberdade ................... )

Valor médio ......oovveeeeeeveeeenn. : 1,8947x10714

Variancia .ooeeeeeeeeeeeeceeeeeeenne. : 8,5696x10%

Desvio padrao ..........cccceuveeeneee. :29274,0351

Desvio médio ....euveeveeennnnnnnnnnnen. :25132,1744

Variancia (nio tendenciosa) ......: 1,2854x10°

Desvio padrao (ndo tend.) ......... : 35853,2244

Valor minimo ..........cccceevvvveveeeee 1 -46568,9843

Valor maximo .........cccccevvvvvnnnens : 37379,2773

Amplitude .......cooevveeiiiree. : 83948,2617

Numero de classes .................. 3

Intervalo de classes ................. : 27982,7539

Momentos Centrais

Momento central de 1 ordem : 1,8947x10*

Momento central de 2% ordem : 8,5696x108

Momento central de 3* ordem :-9,1557x10'?

Momento central de 4* ordem : -1,5259x10'?
Coeficiente Amostral | Normal t de Student
Assimetria -0,3649 0 0

Curtose -3,0000 0 Indefinido

Distribuicao assimétrica a esquerda e platictrtica.

Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Meédia
1 -46568,9843 | -18586,2304 2 33,33 -37453,4629
2 -18586,2304 | 9396,5234 1 16,67 -489,5975
3 9396,5234 37379,2773 3 50,00 25132,1744
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Histograma
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Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presenca de Outliers

Critério de identificagdo de outlier:

pericia@almeidanascimento.com.br

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem

outliers.

Grafico de Indicacao de Outliers
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Efeitos de cada Observagao na Regressao

F tabelado: 61,25 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,5703 0,3902 Sim
2 0,3497 0,2396 Sim
3 0,0895 0,1887 Sim
4 3,3139x1073 0,8457 Sim
5 0,0184 0,1678 Sim
6 0,0543 0,1678 Sim
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(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos
coeficientes do modelo quando se retira o elemento da amostra.

Nao deve ser maior que F tabelado.

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.
(**) Hii s@o os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sao
equivalentes a distancia de Mahalanobis ¢ medem a distancia da observagao

para o conjunto das demais observagoes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?
N e e R e e Ly e e ey e L L
T IS NS SO S SO SO N S SO S SO
I
T AL EET TR R B SR R S
R =l
— Y 1 U R U R U A ST TEET o
T A =)
1 s B R R e bt b e T P SR P P T )
T R
AR gieonogre B b et s s
L SRR A S S S A S
e e Ak BE Rl EOl
M
0 01% 0722 043 083 09 0% 111 1.3 183 15 114 150
(Residuo narmalizado)®

Distribui¢ao dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicdo de Gauss % de Residuos no Intervalo
-1; +1 68,3 % 66,67 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

N° Residuo F(z) G(2) Dif. esquerda Dif. Direita
2 -46568,9843 | 0,0970 | 0,1667 0,0969 0,0696

3 -28337,9414 | 0,2147 | 0,3333 0,0479 0,1186

4 -489,5975 0,495 | 0,5000 0,1612 5,4476x1073

Padgina 51|59




Processo 0004468-33.2022.8.26.0229/SP, Evento 108, LAUDO / 77, Péagina 52

pericia@almeidanascimento.com.br

5 14008,6230 0,652 [ 0,6667 0,1519 0,0146
6 24008,6230 0,748 [ 0,8333 0,0817 0,0848
1 37379,2773 0,851 1,0000 0,0180 0,1485

Maior diferenca obtida: 0,1612

Valor critico: 0,4700 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de
10%, nao se rejeita a hipdtese de que os residuos possuam distribuigao
normal (ndo se rejeita a hipotese nula).

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau 1.
Observacao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando ¢ realizado
sobre uma populacdo cuja distribuicdo ¢ desconhecida como ¢ o caso das

avaliagoes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. :3
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Numero de elementos negativos . 3
Numero de sequéncias ................. :3
M¢édia da distribuicao de sinais .... 3
Desvio padrao .....cccceeeeveeeeeveeeeennnenn. 1

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... : -0,4564

Limite superior . :-1,3693

Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de
significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipdtese da aleatoriedade dos sinais dos
residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da meédia)

Valor z (calculado) ........... : 0,0000
Valor z (critico) .......cceeueene : 1,2817 (para o nivel de significancia de
10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a
distribui¢do dos desvios em torno da média segue a curva normal (curva de

Gauss).
Reta de Normalidade
Normalidade
{elementos da amastra)
-

am{---

S 4 - -

Probiz)
ZE EHa]
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Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) : 1,6464
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagdo positiva (DW <DL) : DL =1,08
Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL =2,92

Intervalo para auséncia de autocorrelagao (DU < DW < 4-DU)
DU=1,36 4-DU =2,64

Pelo teste de Durbin-Watson, nao existe autocorrelacao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau I.

A autocorrelacdo (ou autorregressdo) sO pode ser verificada se as
amostragens estiverem ordenadas segundo um critério conhecido. Se os
dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo)
nao pode ser considerado.

Grafico de Autocorrelagao
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Residuos X Area em m?

(elementos da amostra)

Residuos x Variaveis Independentes
Verifica¢ao de multicolinearidade:
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Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imovel
Variavel Minimo | Maximo | Avaliando
Area em m? 100,00 228,00 188,85

Nenhuma caracteristica do Imoével sob avaliagdo encontra-se fora do
intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

« Areaemm? ... = 188,85
Outras variaveis nao usadas no modelo:

e ValoremR$ /m?....... =0,00

Estima-se o Valor do Imével em R$ 428.843,38

O modelo utilizado fo1:

[Valor do Imével] = -71121 +2647,4 x [Area em m?]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Valor Minimo: R$ 396.353,36
Valor Méximo: R$ 461.333,39

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR
14653-2 Regressao Grau I de extrapolagao em +20,0% do limite amostral
superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Avaliacao da Extrapolacao

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau I, as extrapolagdes podem ser
admitidas com algumas limitagdes.

» Extrapolagdo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob
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avaliacao:
De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau I, até 999 caracteristicas do
objeto sob avaliacdo podem extrapolar os limites amostrais com as seguintes

restri¢oes:

 Até 100,0% acima do limite amostral superior.
» Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

Nao sao permitidas extrapolagdes em varidveis qualitativas e dicotomicas.

Caracteristica Limite Limite Variagdo da caracteristica
. Valor no ponto . N . ~
do objeto amostral | amostral L do objeto em relagdo Situagdo
N . . de avaliagdo o }
sob avaliag¢do inferior superior aos limites amostrais
Area em m? 100,00 228,00 188,85 Dentro dos limites amostrais Aprovada

Os parametros de extrapolacao das caracteristicas do objeto sob avaliagdao
foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliacdo se encontram dentro dos
limites amostrais.

» Extrapolacdo do valor estimado em relagdo aos limites amostrais da
variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau I, ha os seguintes limites de
extrapolacao para o valor estimado:

. Limite Limite Variagdo do
Variavel . . ~ . ~
amostral amostral Valor estimado valor estimado em relagdo Situacao
dependente e . L .
inferior superior aos limites amostrais
Valor do Imével | 200.000,00 532.000,00 428.843,38 Dentro dos limites Aprovado

De acordo com NBR 14653-2 Regressdo Grau I, ¢ admitida uma variacao do
valor estimado de at¢ 20,0% acima do limite amostral superior ¢ de até
20,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado ¢ menor que o limite amostral superior € ¢ maior que o
limite inferior da amostra, portanto dentro dos limites de extrapolacao

permitidos.

» Extrapolacdo do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das
variaveis independentes:
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Sao admitidas extrapola¢des do valor estimado nos limites amostrais de até
100,0% acima ou abaixo do valor estimado no ponto de avaliag3o.

. Valor estimado Valor estimado Maior variago
Variavel o o ~ . ~
. no limite no limite em relagdo ao Situacdo
independente o . o
amostral inferior | amostral superior ponto de avaliacdo
Area em m? 193.620,72 532.489,60 54,8% abaixo do lim. inferior | Aprovada

E admitida uma variagdao de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais
acima ou abaixo do valor estimado no ponto de avaliagao.

Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com variaveis
excede as variacoes admitidas.

Intervalos de Confianga
( Estabelecidos para os regressores € valor estimado )

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude Amplitude/média
variavel Inferior Superior Total - Precisdo -
Area em m? 405.349,18 | 452.337,57 | 46.988,38 10,96 %
Valor estimado 396.353,36 | 461.333,39 | 64.980,03 15,15 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisdo): limite de 50,0% em torno
do valor central da estimativa.

Variac¢ao da Fungdo Estimativa

Variacao da variavel dependente (Valor do Imovel) em fungdo das variaveis
independentes, tomada no ponto de estimativa.

Variavel
Area em m?

dy/dx (¥)
26474130

dy % (**)
1,1658%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fungdo das independentes.

(**) variacdo percentual da varidvel dependente correspondente a uma
variagdo de 1% na variavel independente.
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Resumo geral:

Valor Minimo: R$ 396.353,36
Valor Médio: RS 428.843,38
Valor Maximo: R$ 461.333,39

Permite-se arredondar o resultado da avaliacdo, bem como
os limites do intervalo de confianga e do campo de arbitrio em até 1%.

Arredondamento de: R$ 396.353,36 para R$ 396.000,00

Valor de mercado do imével = R$ 396.000,00 (trezentos e noventa ¢ seis mil
reais).
Quanto ao Grau de Precisao:

O grau de precisdao da estimativa de valor obtido na presente
avaliagdo sera obtido através do calculo a seguir, cujo enquadramento
seguira o quadro respectivo.

Intervalo de Confianca = Valor mdximo — Valor minimo =

Valor obtido
=R$ 461.333.39 — R$ 396.353.36 =0,1515ou 15,15 %
RS 428.843,38

Grau
Descricao

1111 I I

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em

. . A . <30%1<40% (<50 %
torno da estimativa de tendéncia central

Amplitude atingida Sim - -

Classificacao quanto a Precisao Grau III

Quanto ao Grau de Fundamentacio:

Classificacdo quanto 2 Fundamentac¢io — Grau I
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