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EDITAL DE ALIENAGAO JUDICIAL POR INICIATIVA PARTICULAR PARA CONHECIMENTO DAS PARTES E
EVENTUAIS INTERESSADOS

O Doutor Christiano Rodrigo Gomes de Freitas, Excelentissimo(a) Juiz(a) de Direito da 42 Vara Civel do
Foro Regional de Vila Mimosa da Comarca de Campinas Estado de S3o Paulo, faz saber a todos
guanto este edital virem ou dele conhecimento tiver e possa interessar, nos termos do art. 880 e
seguintes do Cdodigo de Processo Civil, que serd realizada alienacdo por iniciativa particular pelo
portal http://www.portalbayit.com.br/.

PROCESSO n2: 0002314-26.2021.8.26.0084 — CUMPRIMENTO DE SENTENCA. EXEQUENTE(S):
CONDOMINIO BELEM, CNPJ n? 02.293.167/0001-13. ADVOGADO(S): SELMA BARROS, OAB/SP ne
288.879. EXECUTADO(S): ESPOLIO DE LUIZ CARLOS DA SILVA, THALITA GARCIA DA SILVA, CPF n?
215.352.168-83, MARCIA REGINA GARCIA, CPF n? 820.285.328-15 e MARIA ALBERTINA DA SILVA, CPF
n? 001.644.938-08. ADVOGADO(S): ANA CECILIA FALEIRO CAMARGO, OAB/SP n2 380.231 e
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO (CURADOR ESPECIAL). INTERESSADOS:
COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CAMPINAS, CNPJ n2 46.044.871/0001-08 e PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAMPINAS/SP.

PERIODO DA ALIENACAO E VALOR MINIMO: O periodo de alienacgdo terd inicio em 23/11/2026, as
14h com encerramento em 16/12/2026 as 14h. Serdo admitidas ofertas a partir de 60% (sessenta
por cento) do valor da avaliacdo atualizada do bem.

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$51.108,11 (cinquenta e um mil, cento e oito reais e onze
centavos), para julho de 2022, conforme planilha juntada nas fls. 19-20. A atualiza¢do dos débitos
vencidos e vincendos compete ao exequente disponibilizar nos autos.

DESCRICAO DO BEM: DIREITOS sobre o Apartamento n2 13, do 12 andar, bloco D Condominio Belém,
do Conjunto Habitacional Rui Novaes (DIC lll), com area real de 49,73 m2, area privativa de 43,67 m2,
area comum de 6,06 m2, constituido de sala, dois dormitorios, banheiro, area ideal de 73,79 m2 do
terreno. DATA DA REALIZACAO DA PENHORA: 14/04/2026. LOCALIZAGCAO: Rua Sargento Tharcisio
Moura, n2 8, DIC Ill, Campinas/SP. MATRICULA: 79.338, do 32 Cartério de Registro de Imdveis de
Campinas/SP (drea maior). VALOR DE AVALIACAO: R$143.500,00 (cento e quarenta e trés mil e
quinhentos reais), para setembro de 2026. VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$144.504,50 (cento
e quarenta e quatro mil, quinhentos e quatro reais e cinquenta centavos), para outubro de 2026.

OBSERVACAO: Os direitos decorrem do instrumento particular de promessa de compra e venda, no
qual figuram como promitentes compradores Luiz Carlos da Silva e Marcia Regina Garcia e como
promitente vendedora Companhia de Habitacdo Popular de Campinas - COHAB/CAMPINAS (fls.
122/128).

ONUS: N3o constam 6nus na matricula do imével. O imével ndo possui matricula individualizada.
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DOS DEBITOS INCIDENTES SOBRE O BEM: N3o foi possivel acesso a informagdo acerca da existéncia
de débitos tributarios incidentes sobre o bem, sendo necessdria a intimacdo da Prefeitura Municipal.

MEACAO: Nos termos do art. 843, do Cddigo de Processo Civil, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugdo recaird
sobre o produto da alienacdo do bem. E reservada ao coproprietdrio ou ao cdnjuge nio executado a
preferéncia na arrematacdao do bem em igualdade de condicdes.

DOS DEBITOS: Os débitos que recaiam sobre o bem, de natureza tributdria (IPTU/ITR) ou propter rem
(condominio), serdo sub-rogados no valor da arrematacdo, (art. 130, caput e paragrafo uUnico, do
CTN, c/c com o art. 908, § 12, do CPC e art. 1.345 CC).

HIPOTECA E ALIENAGCAO FIDUCIARIA: Tratando-se de imdvel gravado com hipoteca ou alienagio
fiducidria, com relagao a HIPOTECA, esta sera extinta com a arrematag¢do, assim, nada sera devido
pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499 VI do Cédigo Civil). Com relagdo a ALIENACAO
FIDUCIARIA, o arrematante se sub-rogara nos direitos do antigo devedor fiduciante em relacdo ao
credor fiduciario e serd de sua responsabilidade todas as providéncias necessdrias para regularizacao
do contrato.

CONDICOES E OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE: O bem sera vendido no estado de conservacdo em
gue se encontra, sem garantia, constituindo 6nus, o interessado deverd verificar suas condi¢des
antes da oferta de compra, bem como duvidas e dividas pendentes sobre o bem e nao descritas
neste edital (182 da Resolucdo 236/2016 - CNJ). Correrdo por conta do arrematante todas as
providéncias e despesas necessarias para a transmissdo da propriedade dos imdveis, bem como as
despesas necessarias para a desocupacdo dos imdveis e a efetiva imissdao na posse.

CONDIGCOES DE VENDA: A alienagdo por iniciativa particular serd conduzida pela Leiloeira Oficial
AMANDA PRISCILA PENA CREPALDI - JUCESP 1001, através do portalbayit.com.br.

Os interessados em apresentar ofertas deverao se cadastrar previamente pelo site, com no minimo
24hs (vinte e quatro horas) de antecedéncia da oferta, aceitar os termos e condi¢des informados e
enviar os seguintes documentos: | — Pessoa Fisica: RG ou outro documento oficial com foto, CPF,
comprovante de endereco e certiddo de casamento, se casado for; Il — Pessoa Juridica: Contrato
Social com as ultimas alteracdes, comprovante de endereco, documentos pessoais do sécio (RG ou
outro documento oficial com foto e CPF) ou procuragdo do representante. Os cadastros ficam sujeitos
a conferéncia de identidade em banco de dados oficiais.

O sistema estara disponivel para recepcdo de proposta de compra durante o periodo acima
estabelecido.

Durante a alienagdo, as ofertas deverdo ser oferecidas diretamente no sistema e imediatamente
divulgadas on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Nao serdo
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admitidas ofertas remetidas via e-mail (Art. 15 do Prov. CSM n. 1625/2009).

Apds a oferta apresentada, a alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do
juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, expedindo-se a carta de
alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imodvel (artigo 880, §29, inciso
1, CPC).

Nao sendo efetuado o depésito da oferta, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo, sem
prejuizo da aplicacdo de sanc¢Ges legais (art. 897, do Cddigo de Processo Civil).

PAGAMENTO: o pagamento da aliena¢do podera ser feito a vista ou parcelado no prazo de 24h:

| - A VISTA: através de guia de depédsito judicial emitida pelo leiloeiro até o dia util seguinte
apos a oferta da proposta. A proposta a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento
parcelado (art. 895, § 79, do Cédigo de Processo Civil).

] - PARCELADO: para pagamento nesta modalidade, a proposta devera indicar sinal de pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) a vista, em 24h a contar da oferta da proposta; e o saldo
remanescente podera ser parcelado em até 30 (trinta) meses. GARANTIA: até a quitacdo do
pagamento, o imével alienado ficara gravado com hipoteca; INDEXADOR DE CORRECAO MONETARIA:
o saldo remanescente devera ser corrigido por indice monetario.

COMISSAO DO LEILOEIRO: Fixada em 5% (cinco por cento) sobre o valor da transagdo, ndo se
incluindo no valor da oferta. O pagamento sera feito através de depdsito bancario, no prazo de 24h, e
o comprovante deverd ser imediatamente encaminhado pelo endereco eletrOnico
juridico@portalbayit.com.br.

VISITAGAO: Desde que autorizada a visitagio, a mesma devera ser agendada com o Leiloeiro através
do e-mail contato@portalbayit.com.br, ficando autorizado o acompanhamento com oficial de justica
e forca policial, se necessario. Em caso de imdvel desocupado, também fica autorizado o Leiloeiro a
se fazer acompanhar por chaveiro, para abertura da porta que estiver trancada. Igualmente, ficam
autorizados os funciondrios do Leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material
fotografico para inseri-lo no portal do Leiloeiro, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente, perante este Oficio, onde tramita a presente ac¢do ou
pelo endereco eletrénico contato@portalbayit.com.br.

INTIMACOES: Nos termos do Art. 889, inciso |, do Cédigo de Processo Civil, ficam as partes -
INTERESSADO(S) E QUAISQUER OUTROS INTERESSADOS ACERCA DA REALIZACAO DESTE CERTAME,
ficando intimados se ndo encontrados através do presente edital, suprida assim a exigéncia contida
no paragrafo Unico do art. 889 do Cddigo de Processo Civil. Serda o presente edital, por extrato,
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afixado e publicado na forma da lei.

Impedir, perturbar ou fraudar; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de
violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem constitui crime (art. 359, do Cédigo
de Penal); suscitar vicio infundado com o objetivo de ensejar a desisténcia da arrematacgdo é
considerado ato atentatorio a dignidade da Justica (art. 903, §62, do Cédigo de Processo Civil),
passivel, em qualquer um dos casos, das penalidades previstas em lei, sem prejuizo da
responsabilidade por perdas e danos, ao pagamento de multa de 20% (vinte por cento) do valor

atualizado do bem.

Sao Paulo, 13 de outubro de 2026.

Dr. Christiano Rodrigo Gomes de Freitas
Juiz de Direito
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