TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DE MOGI
DAS CRUZES

Processo digital: 0006550-92.2023.8.26.0361

Tamara de Castro S. Leite arquiteta e urbanista
inscrita no CAU sob registro: A 79.429-5, perita nomeada no
Cumprimento de Sentenca- Condominio, promovida por
Associacao dos Moradores do Loteamento Residencial
Granja Anita em face de Carlos Guilherme Giazzi Nassri e
outro, tendo procedido aos estudos e diligéncias que se
fizeram necessarios, vem mui respeitosamente apresentar a
V. Ex® as conclusbes a que chegou, consubstanciado no

seguinte:

LAUDO DE AVALIAGCAO

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A 79.429-5

fls. 155

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TAMARA DE CASTRO SANTANA LEITE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/03/2026 as 15:14 , sob o nimero WMCZ26700492297

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006550-92.2023.8.26.0361 e cddigo gaOlzeQ8.



TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

I-RESUMO DA AVALIAGAO

O valor apurado, arredondado, do imovel constante da
Matricula n° 53.576 do 1° ORI, terreno composto do lote n° 05 da
quadra “D” do loteamento denominado “Residencial Granja Anita”, é
de:

R$ 565.000,00

(Quinhentos e sessenta e cinco mil reais)

*valor ref. margo de 2026.
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lI-PRELIMINARES

O presente laudo pericial tem como objetivo a
determinacao do valor de mercado, para a data de margo de
2026, do imovel localizado no local conhecido como
Condominio “Residencial Granja Anita”, lote 05 da quadra “D”
do loteamento residencial Granja Anita, situado no perimetro
urbano desta cidade municipio, Comarca, constante da
matricula n° 53.576 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de

Mogi das Cruzes.

De acordo com a Norma para Avaliagdo de Imodveis
Urbanos IBAPE/SP: “valor de mercado é a quantia mais
provavel pela qual se negociaria com conhecimento,
prudéncia e sem compulsdo um bem, numa data de referéncia

dentro das condigbes do mercado vigentes™.
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lIL.I- VISTORIA IMOVEL
lILII- LOCALIZAGAO

O imodvel objeto da presente avaliagao situa-se na Rua “02” s/n, Lote

05 da quadra “D” do Loteamento denominado “Residencial Granja Anita”,

em César de Souza, no municipio de Mogi das Cruzes, Estado de S&o
Paulo. E constante da matricula n° 53.576 do 1° Oficial de Registro de

Iméveis de Mogi das Cruzes.
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Google Maps

Vista aérea do Residencial Granja Anita.

A regiao: O imovel esta localizado no Loteamento denominado
“‘Residencial Granja Anita”, localizado em regido de média densidade de
ocupagao, regiao predominantemente residencial com alguns pontos
comerciais nas proximidades.

A regiao é servida pelos melhoramentos publicos usuais tais como:
pavimentagdo, energia elétrica, abastecimento de agua, esgoto,

iluminagao publica, arborizag&o entre outros.
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O Residencial Granja Anita

O loteamento denominado “Residencial Granja Anita” localizado o lote
avaliando, conhecido como Condominio Residencial Reserva Granja Anita
é de destinagao exclusivamente residencial.

Composto de 264 lotes a area de lazer apresenta: lago, quiosque
gourmet, saldo de festas, academia, piscina, churrasqueira, quadra
poliesportiva, quadra de ténis, quadra de beach ténis, parque infantil, area

verde e mini mercado. A portaria e segurancga sao 24 horas.

Portaria 24 horas no Residencial Granja Anita situado na Avenida Joao
XXIII' n° 3904 em César de Souza, Mogi das Cruzes-SP.
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Lago e quiosque gourmet.
Saldo de festas

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5

Academia.



‘gdaz|0eb 06IPod 3 T9L0'92'8'E202 26-0559000 0Ssad0.4d 0 awioul ‘op ojuawndoderouaiajuoige/6d/enbipeised/iq-snl-dsh-fesay/:sdny aus o assaoe ‘[eulblo o 1IBJU0d 'ied
16226%700.92ZOWM 018WNU 0 oS * $T:GT S& 9202/€0/GZ Wd 0pejodoioid ‘ojned oeS 8p opeis3 op eaIsSNC 8p feungl 8 31137 YNVLINYS OH1SYD 3a VivINYL Jod sluswienbip opeuisse ‘feuiblio op eidgd 9 ojuswnoop 8is3

fls. 162

arquitetatamara@gmail.com

®©

£

(@]

R

a

. ©

M (]

3 S

X

® XS

o S

= ©

i = =

= © [0}

7] Y= 35

we 5 3

E< ®

e £ o
o)

TS % 2

RA2 - — h

<3 o o
= <
o I
Fas
X <t
< O



‘gdaz|0eb 06IPod 3 T9L0'92'8'E202 26-0559000 0Ssad0.4d 0 awioul ‘op ojuawndoderouaiajuoige/6d/enbipeised/iq-snl-dsh-fesay/:sdny aus o assaoe ‘[eulblo o 1IBJU0d 'ied
16226%700.92ZOWM 018WNU 0 oS * $T:GT S& 9202/€0/GZ Wd 0pejodoioid ‘ojned oeS 8p opeis3 op eaIsSNC 8p feungl 8 31137 YNVLINYS OH1SYD 3a VivINYL Jod sluswienbip opeuisse ‘feuiblio op eidgd 9 ojuswnoop 8is3

fls. 163

arquitetatamara@gmail.com

de saibro.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
Quadra de t

Quadra poliesportiva

CAU: A 79429-5




‘gdaz|0eb 06IPod 3 T9L0'92'8'E202 26-0559000 0Ssad0.4d 0 awioul ‘op ojuawndoderouaiajuoige/6d/enbipeised/iq-snl-dsh-fesay/:sdny aus o assaoe ‘[eulblo o 1IBJU0d 'ied
16226%700.92ZOWM 018WNU 0 oS * $T:GT S& 9202/€0/GZ Wd 0pejodoioid ‘ojned oeS 8p opeis3 op eaIsSNC 8p feungl 8 31137 YNVLINYS OH1SYD 3a VivINYL Jod sluswienbip opeuisse ‘feuiblio op eidgd 9 ojuswnoop 8is3

fls. 164

10

arquitetatamara@gmail.com

Parque infantil e area verde.
Quadras de Beach ténis.

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5
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llL.III- CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O TERRENO avaliando, de formato irregular composto do lote 05

da quadra “D” do Residencial Granja Anita, assim se descreve
conforme a matricula 53.576 do 1° ORI de Mogi das Cruzes: com frente
para a Rua “02”, medindo de frente 15,61 de metros, do lado direito de
quem da rua olha o imovel, mede 25,40 metros, confrontando com o
lote 06 da mesma quadra; do lado esquerdo mede 20,23 metros,
confrontando com o lote 04 da mesma quadra; nos fundos, partindo da
linha diviséria com o lote 04, segue com 3,96 metros dai com uma
deflexdo a esquerda, segue com mais 13,93 metros, confrontando
nessas extensdes com a Area Verde 03 do mesmo loteamento;
encerrando, assim, a area de 333,91 m?. O presente lote destina-se ao
uso estritamente residencial.

Terreno em leve aclive e consisténcia seca.

Lote 05 da quadra “D”.
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IV.I- AVALIAGAO DO IMOVEL

IV.Il- CRITERIOS ADOTADOS

De acordo com a Norma NBR 14653-1 da ABNT, “Avaliacao

de Bens, Parte 1: Procedimentos Gerais”, item 8.1.1, conceito

ratificado pela
IBAPE/SP”:

"Norma para Avaliacdo de Imoéveis Urbanos

‘A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente,
da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informagbes colhidas no mercado.
A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao
estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem
como nas demais partes que compbe a NBR
14653, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de
modelos que suportem racionalmente o

convencimento do valor”.

Em pesquisa na regido onde se situa o imovel avaliando a

signataria coletou dados de imoveis em oferta de venda e/ou

transacionados,

com caracteristicas fisicas semelhantes e/ou

analogas ao avaliando.

A pesquisa deu-se na data desta avaliacdo, margo de 2026,

apresentada no corpo deste Laudo (Elementos Comparativos).
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Diante do exposto, a avaliacdo do imovel sera realizada a
partir do melhor método aplicavel ao presente caso, ou seja, Método
Comparativo Direto, pela técnica de Tratamento por Fatores,
através do programa Excel de célculo estatistico para engenharia de
avaliagdes.

De acordo com item 9.2 do IBAPE/SP, o Método Comparativo:

“Analisa elementos semelhantes ou
assemelhados ao avaliando, com objetivo
de encontrar a tendéncia de formacéo de

seus pregos”.

Na Técnica de Tratamento por Fatores, o valor unitario de
venda do imével é obtido através da homogeneizacido das
caracteristicas préoprias dos iméveis comparativos em relagdo a
situagdo paradigma pré-estabelecida pelas normas Avaliatérias e
pelos dados do proprio imovel avaliando, considerando as
Valorizagbes e desvalorizagbes das variaveis estudadas, analisando
a homogeneidade da avaliagao.

Na homogeneizacédo ora efetuada, as variaveis, testada,
profundidade e consisténcia mostraram-se fatores homogeneizantes
na amostragem estudada, ou seja, relevante a presente avaliagéo.

A avaliacdo esta de acordo com as Normas NBR 14653-1.
Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais e NBR 14653-2.
Avaliagdao de Bens - Parte 2: Imdveis Urbanos, da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas- ABNT, Norma para Avaliacdo de
Iméveis Urbanos IBAPE/SP, e estudos consagrados na Engenharia
de Avaliagcbes e aprovados pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia de Sao Paulo, IBAPE/SP.
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IV.IIl- VALOR DO IMOVEL

Valor Unitario Obtido
O valor unitario homogeneizado calculado no Capitulo
Apresentagdo dos Resultados deste Laudo, resultou em R$1.681,31
/m? desvio padrdo da amostra de R$93,14/m? e coeficiente de
variagao de 5,5400 %.
Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:
Minimo: R$1.630,08, Maximo: R$1.746,50.

Sera adotado: Vu = R$ 1.688,29/m?

Calculo do Valor do imével (V)

O valor do imével sera dado pela multiplicagao da area do
imoével avaliando, pelo valor unitario médio padrao descrito
anteriormente.

Sendo assim:

V =333,91 m:x R$ 1.688,29/m=~ R$ 563.738,58

Arredondando, R$ 565.000,00

(Quinhentos e sessenta e cinco mil reais)

*valor ref. margo de 2026.
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAC :  Resigenciol Gr DATA : 24032026
FATOR OFERTA/TRANSACAO a7
EDIFICACAO VALORES DE VENDA : |BAFE-3F - BOZ6 - 340 FALLT- 37
OBSERVACAD |
Matricula 53.576 do 1. ORI
IONA DE AVALIACAO
Descricdo da Zona de Avaliagdo REEIDENCIAL HORIICNTAL MEDICH
Fr L3 Cce Pmi Fma P Ar Fa A Min
10,00 0,20 1,00 5,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00
FATORES
FATOR INDICE
D Localzacdo 100,00
g Testada 15,61
E Frofundidode
D Frentes mitiplas NGO
[ 4reo
D Topogrofia emaciive oié 5%
[¥] consisténcia seco
»
[
s J =
® Avaliar
.
umidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
. Valor . variacdo variacdo
NoOm. Endereco % Homogeneizacdo =
= Unitdrio 3 Paradigma avaliondo
| 1| Aw 1.862,50 775,81 07642 1,0000
| z | Avenica Jodo 001 5704 1.862,50 1.795,81 0,742 1,0000
O 3 | Avenica Jodo o0 5704 1.6285,00 1.566,81 O,7642 1,0000
[ 4 | Avenica Jodo o0 5704 1.730,00 1.668,05 O,7642 1,0000
[ 5 | Avenida Jodo I 5504 1.700,00 1.637,15 07642 1,0000
E ] 1.662,50 1.80%,77 07642 1,0000
E rd J3R04 1.645,00 1.556,10 07642 1,0000
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ADERENCIA
Nim. Observado Calculado
1.862,50 1.795,81
1.862,50 1.795,81
1.625,00 1,566,381
1.730,00 1.668,05
1.700,00 1.639,13
1.662,50 1.602,97
1.545,00 1.586,10
Y
',?“ Avaliar
umnidesk
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valores Caleulaidos
2600
2.300
2400
e
2.300
P
2.200
2..00
2000
e
1.900
= /i
S 1200 i
E P
S 1 4
<
. |
1.600 / g
1.300
1.400
T2
1.300
1.200
1.:00 /
1.000
1.000 1.200 1.40 1.€00 1.30C 2000 2200 2400 2.600
Ohservade
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APRESENTAQ;‘O DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALANDO
Tipo : Temeno local 1 Avenica Jo3o 001 3904 Lote 05 Guadra D Residencial Granja Anita Data ;2470372026
Cliente : A
Aream?: 33391 modalidade :  Venoo
Distribuicdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENHZADOS
média Unitdrios :  1.743,75 média Unitdrios : 1.681,31
Desvio Fodrde © 76,60 Desvio Fodrdo © 7314

- 307 : 1.220.63 -3 117892

+30% : 2.266,5E + 3% : 218570
Coeficiente de variacdo : 5,5400 coeficiente de variagdo : 5,5400
GRAU DE FUNDAMENTACAQ

DE;Grigﬁﬂ GRAU LI GREAU 1| GRAU | ¥
e s it it Completa guants 3 fod Completagio acs Ao Bedonan e SR B

1 wariimeic analicatz WE300% M SNt paradigma

[ Guantidade minima de
2 | sasion e menaco weacos

12

4 Yeor e v 0 0onj o taoes

E() Y A A
OlRE|RK

Ioenziiaan 905 dats hpresentagao ot intonm rel a tods Apresenagac S¢ inftorm ref a foda Jecorentayio imtorm ret a todos =
3 i et 2 tarant o dog dacos analiados 2 narant o dos dador analizades et 30z fatarer 2
Intervaca de Jusle de cada
LML 050320 0803280 3

ojy|o|o

GRALU DE FUNDAMENTAC AO:

FORMACAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA [RS):
TESTADA:

FRENTES MULTIPLAS:

VALOR UNITARID (RS/m2):

1.481,31

0,0900

0,0000

1,488, 25000

INTERVALOS DE CONAAMNCA (80%%): Paradigma

FROFUNDIDADE -0,0500
FATOR AREA: 0,0000
VALOR TOTAL [R$) : 543.735,55

INTERVALOS DE CONRANCA (80%%): Avaliando

INTERVALD MINIMG :
INTERVALD MAXNIMO ©

GRAU DE PRECISAO

1.628,1%
1.737 .43

INTERVALD MINIMO : 1.630,08

INTERVALD MAXIMO - 1.746,50

GRAU DE FRECISAD: m
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVALIANDO

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5




TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

&

Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAC Ao
DADOS DA ACHA 1
NUMERC DA FESGUISA : AT DAS CRIUTES - 5P - 2026 [unuzapo  DATA DA PESGQUISA:  24/035/202¢
SETOR: 4% GUADRA © iNDICE DO LOCAL 100,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA lDCAUIACF\D
ENDERECO :  Aweniga jodo XXl NUMERD : 3704
COMP.: Ref TEOOLPE BAIRRD : Césor de louzo CIDADE :  MOJI DAS CRUTEE-3P
CEP : (0B&30-D00 UF: P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMEMNTOS :
= PAVIMENTACAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [] repE DE ILUMINACED PUBLICA
[5<] Reoe DE GAS [ reDE DE DIsTRIBUICAO DE AGUA ] v acaso
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) m?: 360,00 TESTADA - (cf] m 1200 FROF. EGUIV. [Fe) : 30,00
ACESSIBILIDADE Direta FORMATO : Reguia ESGUINA : N
TOPOGRAFIA
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAOQ
FATORES ADICIOMNAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL D&: 1,00
DADOS DA TRANSAC.&D
WATUREZA :  Oferts VALOR VENDA (RS) : T45.000,00 VALOR LOCACAD (RY) : 0,00
IMOBILIARIA Mogi Marc Imidveis
CONTATO Ref. TEDD4EE TELEFOME :  (11)-26688232
OBSERVACAOD:
RESULTADO DA HOMOGENHIA[_:;D
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VA[DRES,WARIAC.&D
LOCALIZACAD Foc : 0.00 FT ADICIONAL 01 0.00 VALOR UNITARIO : 1.862.50
TESTADA Cf : 0,04 FT ADICIONAL 02 | 0,00 HOMOGENEZACAO : 1.795.81
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 09642
FRENTES MULTIPLAS Ce 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIACAD AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc 0.00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
AREA Ca 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft : 0,00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

&

Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAC Ao

DADOS DA ACHA 2
NUMERC DA FESGUISA : AT DAS CRIUTES - 5P - 2026 [unuzapo  DATA DA PESGQUISA:  24/035/202¢
SETOR: 4% GUADRA © iNDICE DO LOCAL 100,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA lDCAUIACF\D
ENDERECO : NUMERD : 3704
COMP.: Ref TEOOLSS BAIRRD : Césor de louzo CIDADE :  MOJI DAS CRUTEE-3P
CEP : (0B&30-D00 UF: P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMEMNTOS :
= PAVIMENTACAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [] repE DE ILUMINACED PUBLICA
[5<] Reoe DE GAS [ reDE DE DIsTRIBUICAO DE AGUA ] v acaso
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) m?: 360,00 TESTADA - (cf] m 1200 FROF. EGUIV. [Fe) : 30,00
ACESSIBILIDADE Direta FORMATO : Reguia ESGUINA : N
TOPOGRAFIA
CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAOQ

FATORES ADICIOMNAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL D&: 1,00

DADOS DA TRANSAC.&D
WATUREZA :  Oferts VALOR VENDA (RS) : T45.000,00 VALOR LOCACAD (RY) : 0,00
IMOBILIARIA Mogi Marc Imidveis

CONTATO Ref. TEDD4ES TELEFOME :  (11)-26688232
OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENHIA[_:;D

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VA[DRES,WARIAC.&D
LOCALIZACAD Foc : 0.00 FT ADICIONAL 01 0.00 VALOR UNITARIO : 1.862.50
TESTADA Cf : 0,04 FT ADICIONAL 02 | 0,00 HOMOGENEZACAO : 1.795.81
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 09642
FRENTES MULTIPLAS Ce 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIACAD AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc 0.00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
AREA Ca 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft : 0,00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

&

Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAC Ao
DADOS DA ACHA 3
NUMERC DA FESGUISA : AT DAS CRIUTES - 5P - 2026 [Jumuzapo  DATA DA PESGUISA :  24/03/202¢
SETOR: 4% GUADRA © iNDICE DO LOCAL 100,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA lDCAUIACF\D
ENDERECO :  Ave odo Xl NUMERD : 3704
COMP.: Ref TEO111-3CW3 BAIRRD : Césor de louzo CIDADE :  MOJI DAS CRUTEE-3P
CEP : (0B&30-D00 UF: P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMEMNTOS :
= PAVIMENTACAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [] repE DE ILUMINACED PUBLICA
[5<] Reoe DE GAS [ reDE DE DIsTRIBUICAO DE AGUA ] v acaso
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) m?: 360,00 TESTADA - (cf] m 1200 FROF. EGUIV. [Fe) : 30,00
ACESSIBILIDADE Direta FORMATO : Reguia ESGUINA : N
TOPOGRAFIA
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAOQ
FATORES ADICIOMNAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL D&: 1,00
DADOS DA TRANSAC.&D
WATUREZA :  Oferts VALOR VENDA [RS) : 850.000,00 VALOR LOCACAD (RY) : 0,00
IMOBILIARIA Souza France Imdveis
CONTATO Ref. TED111-30VS TELEFOME ©  [11)47381315
OBSERVACAOD:
RESULTADO DA HOMOGENHIA[_:;D
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VA[DRES,WARIAC.&D
LOCALIZACAD Foc : 0.00 FT ADICIONAL 01 0.00 VALOR UNITARIO : 1.625,00
TESTADA Cf : 0,04 FT ADICIONAL 02 | 0,00 HOMOGENEZACAO : 1.566,81
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 09642
FRENTES MULTIPLAS Ce 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIACAD AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc 0.00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
AREA Ca 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft : 0,00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

Avaliar

&

ELEMENTOS DA AVALIAC Ao

DADOS DA ACHA 4
NUMERC DA FESGUISA : AT DAS CRIUTES - 5P - 2026 [unuzapo  DATA DA PESGQUISA:  24/035/202¢
SETOR: 4% GUADRA © iNDICE DO LOCAL 100,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA lDCAUIACF\D
ENDERECO :  Aweniga jodo XXl NUMERD : 3704
COMP.: Fkef BN17 BAIRRD : Césor de louzo CIDADE :  MOJI DAS CRUTEE-3P
CEP : (0B550-D00 UF: P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMEMNTOS :
= PAVIMENTACAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [] repE DE ILUMINACED PUBLICA
[5<] Reoe DE GAS [ reDE DE DIsTRIBUICAO DE AGUA ] v acaso
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) m?: 360,00 TESTADA - (cf] m 1200 FROF. EGUIV. [Fe) : 30,00
ACESSIBILIDADE Direta FORMATO : Reguia ESGUINA : N
TOPOGRAFIA
CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAOQ

FATORES ADICIOMNAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL D&: 1,00

DADOS DA TRANSAC.&D
WATUREZA :  Oferts VALOR VENDA [RS] : £92.000,00 VALOR LOCACAD (RY) : 0,00
IMOBILIARIA Banu Iméveis

CONTATO Ref. BN1T TELEFOME :  (11}-870787816
OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENHIA[_:;D

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VA[DRES,WARIAC.&D
LOCALIZACAD Foc : 0.00 FT ADICIONAL 01 0.00 VALOR UNITARIO : 1.750,00
TESTADA Cf : 0,04 FT ADICIONAL 02 | 0,00 HOMOGENEZACAO : 1.668,08
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 09642
FRENTES MULTIPLAS Ce 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIACAD AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc 0.00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
AREA Ca 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft : 0,00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

Avaliar

&

ELEMENTOS DA AVALIAC Ao

DADOS DA ACHA 5
NUMERC DA FESGUISA : AT DAS CRIUTES - 5P - 2026 [unuzapo  DATA DA PESGQUISA:  24/035/202¢
SETOR: 4% GUADRA © iNDICE DO LOCAL 100,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA lDCAUIACF\D
ENDERECO :  Aweniga jodo XXl NUMERD : 3704
COMP.: Cddigo 295 BAIRRD : Césor de louzo CIDADE :  MOJI DAS CRUTEE-3P
CEP : (0B530-D00 UF: P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMEMNTOS :
= PAVIMENTACAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [] repE DE ILUMINACED PUBLICA
[5<] Reoe DE GAS [ reDE DE DIsTRIBUICAO DE AGUA ] v acaso
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) m?: 360,00 TESTADA - (cf] m 1200 FROF. EGUIV. [Fe) : 30,00
ACESSIBILIDADE Direta FORMATO : Reguia ESGUINA : N
TOPOGRAFIA
CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAOQ

FATORES ADICIOMNAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL D&: 1,00

DADOS DA TRANSAC.&D
WATUREZA :  Oferts VALOR VENDA [RS) : B£0.000,00 VALOR LOCACAD (RY) : 0,00
IMOBILIARIA Trana Iméveis

CONTATO Cédigo 285 TELEFOME :  ([11)-887585132
OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENHIA[_:;D

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VA[DRES,WARIAC.&D
LOCALIZACAD Foc : 0.00 FT ADICIONAL 01 0.00 VALOR UNITARIO : 1.700,00
TESTADA Cf : 0,04 FT ADICIONAL 02 | 0,00 HOMOGENEZACAO : 1.659,13
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 09642
FRENTES MULTIPLAS Ce 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIACAD AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc 0.00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
AREA Ca 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft : 0,00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

Avaliar

&

ELEMENTOS DA AVALIAC Ao
DADOS DA ACHA &
NUMERC DA FESGUISA : AT DAS CRIUTES - 5P - 2026 [unuzapo  DATA DA PESGQUISA:  24/035/202¢
SETOR: 4% GUADRA © iNDICE DO LOCAL 100,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA lDCAUIACF\D
ENDERECO :  Aweniga jodo XXl NUMERD : 3704
COMP.: Cddigo 308 BAIRRD : Césor de louzo CIDADE :  MOJI DAS CRUTEE-3P
CEP : (0B530-D00 UF: P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMEMNTOS :
= PAVIMENTACAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [] repE DE ILUMINACED PUBLICA
[5<] Reoe DE GAS [ reDE DE DIsTRIBUICAO DE AGUA ] v acaso
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) m?: 360,00 TESTADA - (cf] m 1200 FROF. EGUIV. [Fe) : 30,00
ACESSIBILIDADE Direta FORMATO : Reguia ESGUINA : N
TOPOGRAFIA
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAOQ
FATORES ADICIOMNAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL D&: 1,00
DADOS DA TRANSAC.&D
WATUREZA :  Oferts VALOR VENDA [RS) : 865.000,00 VALOR LOCACAD (RY) : 0,00
IMOBILIARIA Trana Iméveis
CONTATO Cédigo 308 TELEFOME :  ([11)-887585132
OBSERVACAOD:
RESULTADO DA HOMOGENHIA[_:;D
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VA[DRES,WARIAC.&D
LOCALIZACAD Foc : 0.00 FT ADICIONAL 01 0.00 VALOR UNITARIO : 1.662.50
TESTADA Cf : 0,04 FT ADICIONAL 02 | 0,00 HOMOGENEZACAO : 1.602.97
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 09642
FRENTES MULTIPLAS Ce 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIACAD AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc 0.00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
AREA Ca 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft : 0,00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

Avaliar

&

ELEMENTOS DA AVALIAC Ao
DADOS DA ACHA 7
NUMERC DA FESGUISA : AT DAS CRIUTES - 5P - 2026 [unuzapo  DATA DA PESGQUISA:  24/035/202¢
SETOR: 4% GUADRA © iNDICE DO LOCAL 100,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA lDCAUIACF\D
ENDERECO : NUMERD : 3704
COMP.: Codigo 747 BAIRRD : Césor de louzo CIDADE :  MOJI DAS CRUTEE-3P
CEP : (0B530-D00 UF: P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMEMNTOS :
= PAVIMENTACAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [] repE DE ILUMINACED PUBLICA
[5<] Reoe DE GAS [ reDE DE DIsTRIBUICAO DE AGUA ] v acaso
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) m?: 360,00 TESTADA - (cf] m 1200 FROF. EGUIV. [Fe) : 30,00
ACESSIBILIDADE Direta FORMATO : Reguia ESGUINA : N
TOPOGRAFIA
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAOQ
FATORES ADICIOMNAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL D&: 1,00
DADOS DA TRANSAC.&D
WATUREZA :  Oferts VALOR VENDA [RS) : B58.000,00 VALOR LOCACAD (RY) : 0,00
IMOBILIARIA Trana Iméveis
CONTATO Cédigo 749 TELEFONE :  (11)-857565132
OBSERVACAOD:
RESULTADO DA HOMOGENHIA[_:;D
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VA[DRES,WARIAC.&D
LOCALIZACAD Foc : 0.00 FT ADICIONAL 01 0.00 VALOR UNITARIO : 1.645.00
TESTADA Cf : 0,04 FT ADICIONAL 02 | 0,00 HOMOGENEZACAO : 1.586,10
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 09642
FRENTES MULTIPLAS Ce 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIACAD AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc 0.00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
AREA Ca 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft : 0,00
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arquitetatamara@gmail.com

Vista a partir do lado esquerdo, terreno em aclive leve.
Vista a partir do lado direito, terreno em aclive leve.

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5
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arquitetatamara@gmail.com

“Residencial Granja Anita”.

do Loteamento denominado

“D

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5

Lote 05 da quadra



TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

VI- ENCERRAMENTO

A perita signataria da por encerrado o presente Laudo
Avaliatério que possui 29 (vinte e nove) folhas digitadas, sendo todas

as folhas assinadas digitalmente.

Mogi das Cruzes, marco de 2026.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A 79.429-5
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