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1 – Considerações Iniciais​
 

Este estudo foi realizado com base nas análises documentais e físicas do imóvel, bem como 

informações comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificação do bem no 

mercado imobiliário.​
 

2 – Estudo do Imóvel​
 

Dados do Registro Cartorial: Matrícula nº 45.057– De acordo com sua Certidão de Matrícula, o 

imóvel em questão possui 901,36 m² de área total.​
 

Descrição do Bem: Um terreno constituído pelo lote 10 da quadra IV com 901,36m² de área 

total. Situado Ruas dos Ipês - Loteamento Veredas do Lago - Cristais/MG.   

​
3 – Características ao derredor  

​
O empreendimento promove um modelo de convivência harmonioso entre o espaço 

antropizado e os ecossistemas ripários e lacustres adjacentes. A conservação de áreas verdes 

institucionais e o respeito às faixas de preservação permanente atenuam impactos ambientais e 

proporcionam aos usuários um microclima ameno, reduzindo os níveis de estresse associados 

aos grandes centros urbanos. Assim, o Loteamento Veredas do Lago consolida-se como uma 

alternativa técnica e financeira equilibrada, aliando solidez de engenharia urbana, preservação 

ecossistêmica e rentabilidade imobiliária de longo prazo. 
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4 – Geolocalização aproximada  
 

 

​
(Google Maps) 
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5 – Documentos do bem 

 

 
(Matrícula) 
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6 – Precificação​
​
Para a presente avaliação, foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, 

técnica amplamente reconhecida e utilizada em avaliações imobiliárias. O objetivo deste 

método é identificar o valor de mercado do imóvel avaliando, por meio da análise do 

comportamento do mercado imobiliário, considerando as oscilações, tendências e valores 

praticados em transações de casas e terrenos com características semelhantes ao objeto da 

presente análise, situados em uma mesma faixa de mercado. 

 

A metodologia consiste na identificação e seleção de propriedades comparáveis, cujos dados 

são coletados a partir de pesquisas em imobiliárias, portais especializados e outras fontes 

confiáveis do mercado imobiliário. A partir dessas informações, são analisados os preços 

praticados em negociações recentes, observando-se variáveis como localização, topografia, 

padrão construtivo, estado de conservação, metragem, testada, infraestrutura e características 

do entorno. 

 

Com base nesses elementos, são elaborados parâmetros médios que permitem a determinação 

do valor unitário de mercado, devidamente ajustado conforme as particularidades do imóvel 

avaliando. Tais ajustes têm por finalidade refletir, de forma técnica e precisa, as condições 

específicas do bem frente às propriedades comparativas, assegurando que o resultado final 

represente o valor mais provável de negociação em condições normais de mercado. 

 

Dessa forma, a presente avaliação busca refletir com fidedignidade o valor de mercado da 

casa/terreno analisado, considerando o cenário imobiliário atual e os princípios técnicos 

definidos pelas normas da ABNT NBR 14.653, que regem as avaliações de bens. 

​
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6.1 - Dados de Mercado​

 

 

Amostra de Mercado 

 

Link 

 

 

  Valor de m2 

 

 

 

 

 

https://www.sicoob.com.br/web/sicoobcredialto/bens-venda 

 

 

 

R$65,27 

 

 

 

 

 

https://www.atlasimobi.com.br/imovel/2317011/lote-venda-cri

stais-mg-veredas-do-lago 

 

 

 

R$84,29 

 

 

 

 

 

https://www.maisimoveisportoalgre.com.br/detalhes/chacara/v

enda/cristais/mg/bairro-zona-rural/suites-0/banheiros-0/vagas-

0/2454775/1 

 

 

 

R$85,71 

 

ANÁLISE IMOBILIÁRIA  

Média do Valor de m² do mercado: R$77,35 

Valor do imóvel = R$69.793,00 

 

 

 

 

 

 

 

5 

https://www.sicoob.com.br/web/sicoobcredialto/bens-venda
https://www.atlasimobi.com.br/imovel/2317011/lote-venda-cristais-mg-veredas-do-lago
https://www.atlasimobi.com.br/imovel/2317011/lote-venda-cristais-mg-veredas-do-lago
https://www.maisimoveisportoalgre.com.br/detalhes/chacara/venda/cristais/mg/bairro-zona-rural/suites-0/banheiros-0/vagas-0/2454775/1
https://www.maisimoveisportoalgre.com.br/detalhes/chacara/venda/cristais/mg/bairro-zona-rural/suites-0/banheiros-0/vagas-0/2454775/1
https://www.maisimoveisportoalgre.com.br/detalhes/chacara/venda/cristais/mg/bairro-zona-rural/suites-0/banheiros-0/vagas-0/2454775/1


 

 

7 - Valor Final 

 

Diante do exposto, considerando a análise técnica desta corretora para fins comerciais, 

esclareço que, a partir da análise comparativa realizada, foi atribuído ao imóvel o valor de 

R$69.793,00 (Sessenta e nove mil e setecentos e noventa e três reais) .   
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