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PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Perita e Avaliadora mercadologica
Gisele de Souza Carvalho CRECI SP 97.534 ¢ CNAI 11.873

Este PTAM “Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologico”, elaborado por mim perita e avaliadora GISELE
DE SOUZA CARVALHO, portadora do CNAI: 11.873 e CRECI SP: 97.534 a qual, reportam-se
minuciosamente as exigéncias e  procedimentos estabelecidos pela NBR 14653 — partes 1, 2, 3, da ABNT —
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

PTAM 07/2025

Para Sra. Maria Joao Calheiros Ribeiro Ferreira
CPF/MF n° 087.364.298-80

Por solicitacdo de Vossa Senhoria apresento a avaliagdo do valor para locagéo
do imoével de sua propriedade situado a Alameda Lorena 1.257 Casa 03, Jardim
Paulista, CEP. 01424-005 conforme segue:

Imoével - Entrada da Vila Flavio de Carvalho
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Tipo do Imovel: Imével Urbano — Uso residencial

Objetivo

A avaliadora apresenta as conclusdes referentes a propriedade. Todas as
andlises foram baseadas em informagdes atuais com relacdo a oferta e
demanda, as quais foram devidamente tratadas em bases estatisticas especifica
para o mercado imobiliario. O objetivo deste trabalho €& apurar o valor de
mercado para venda do imével.

A) Descrigao do imével: Imovel localizado na Vila Flavio de Carvalho. Sobre
o terreno encontra-se erigida uma edificacdo de 192 m? de AC e 89,91 m?
terreno.

Possui uma arquitetura simples e funcional, estrutura simples, construcéo de 2
andares. A casa ¢ individual, ha um espago comum compartilhado, por onde os
moradores tém acesso as suas residéncias. Esse espaco € compartilhado entre
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todas as casas da vila e pode ser utilizado para areas de lazer ou acesso a
servigos.

Possui entrada comum que vai diretamente para a rua.

B)

Contexto Urbano

“Vila Flavio de Carvalho. A placa, que faz parte do projeto Memodria
Paulistana, iniciativa do Departamento de Patrimbénio Histoérico, relembra o
conjunto de casas que teve um papel relevante na histéria da arte brasileira e
que hoje sedia uma série de lojas, restaurantes e galerias importantes para o
circuito artistico da cidade.

A Vila Modernista, também conhecida como Vila América, foi projetada entre
os anos de 1936 e 1938 pelo artista e arquiteto Flavio de Carvalho.
Acompanhando o gesto de modernizagcédo da arquitetura residencial que havia
se iniciado em Sao Paulo com a construgdo da primeira Casa Modernista —
realizada por Gregori Warchavchik no bairro da Vila Mariana, o projeto teve
como objetivo transformar a relagédo das pessoas com seus lares e a cidade.
Embora exista uma relacao entre o trabalho dos dois, a obra de Warchavchik
esteve mais relacionada a Bauhaus, escola que inovou a arquitetura moderna
unindo estética e funcionalidade, enquanto a obra de Flavio de Carvalho
esteve ligada mais ao experimentalismo e a liberdade de criagao,
caracteristicas que estiveram presentes em todos os seus trabalhos como
artista.

Vila Flavio de Carvalho. A placa, que faz parte do projeto Memdria Paulistana,
iniciativa do Departamento de Patriménio Historico, relembra o conjunto de
casas que teve um papel relevante na histéria da arte brasileira e que hoje
sedia uma série de lojas, restaurantes e galerias importantes para o circuito
artistico da cidade.”

Autora: Carla Gil

* Localizagao do imével: Alameda Lorena 1.257 Casa 03, Jardim Paulista,
CEP. 01424-005

* Ocupagao circunvizinha: O Jardim Paulista é conhecido por ser um
bairro nobre e arborizado, com edificios de luxo e apartamentos de grande
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porte, além de estar proximo a diversos pontos de interesse, como o
Trianon-Masp e o Shopping Cidade Sao Paulo.

* Infraestrutura: Redes de energia elétrica, agua, esgoto, telefonia, coleta
de lixo, entrega postal, iluminacao publica e pavimentacao asfaltica.

« Transporte publico: A Alameda Lorena é uma rua bem localizada, com
facil acesso a diversas formas de transporte publico, como &nibus e
metro. A regido também é bem servida por servicos de transporte por
aplicativo, como Uber e 99. E possivel chegar a Alameda Lorena 1250 de
carro, taxi, 6nibus ou aplicativos de transporte.

Qualidade de vida

O Jardim Paulista € um bairro nobre localizado na Zona Sul de Sdo Paulo,
conhecido por sua excelente qualidade de vida. Aqui estdo alguns aspectos que
contribuem para a qualidade de vida nesse bairro:

1. Localizagcao Central e Acessibilidade: O Jardim Paulista estd muito bem-
posicionado, perto de outros bairros importantes como o Itaim Bibi, Vila
Progredior, e Consolagdo. Além disso, a proximidade com o centro da
cidade e com grandes avenidas, como a Avenida Paulista e a Avenida 9 de
Julho, facilita o acesso a diferentes regides da cidade.

2. Infraestrutura: O bairro possui uma infraestrutura de servigcos de alta
qualidade, com hospitais, escolas, supermercados, e opcdes de lazer. A
presenca de areas comerciais e de servicos também facilita o dia a dia dos
moradores.

3. Areas Verdes: Embora seja um bairro bastante urbano, o Jardim Paulista
esta proximo de parques importantes, como o Parque Trianon, que € uma
das areas verdes mais conhecidas da cidade. Isso oferece aos moradores
opc¢des de lazer ao ar livre e contato com a natureza, o que contribui para o
bem-estar.

4, Segquranga: O bairro € considerado seguro, com uma presenca
significativa de seguranga privada em muitas areas, além de contar com
um bom policiamento. Isso ajuda a manter a sensacao de tranquilidade dos
moradores.
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5. Comodidades e Lazer: H4 uma variedade de restaurantes, bares, lojas e
centros culturais. O bairro é proximo de importantes centros culturais e de
entretenimento, como o MASP (Museu de Arte de S&ao Paulo) e o Instituto
Moreira Salles.

6. Residéncias e Iméveis: O Jardim Paulista é conhecido por seus iméveis
de alto padrdo e muitas opgdes de apartamentos espacosos e bem
localizados. Isso atrai moradores que buscam um ambiente tranquilo, mas
ainda conectado com a vida urbana de Sao Paulo.

C) Localizacao
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* Matricula n° 35.477 — Livro 2 — 13° Cartério de Registro de Imoéveis
de Sao Paulo
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F) Oferta

) Venda: Média

° Demanda: Baixa

o Quantidade de elementos encontrados — 6

G) FOTOS
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VILA FLAVIO DE CARVALHO

ESTA WILR DE 1838, DUE LEVA HOJE 0 NOME DD
ARDWITETD E ARTISTA Pllii?ll:ﬂ OUE A PROJETOW,
TEM REFERENCIA NAS VANGUARDAS MODERNAS
EURDPEIAS. FOI PIONEIRA AD CONCEBER CASAS
DISTINTAS NO MESMO CONJUNTD
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H) Eu Agente Avaliadora GISELE DE SOUZA CARVALHO estive no imével aqui citado
em 15/05/025, para a devida vistoria in loco, porém nao foi autorizado entrar. IMOVEL
OCUPADO.

Trazemos a sua atencao, antecipadamente, que a seguinte lista de limitacdes e
assuncdes que acompanha nossos laudos:

1) Presume-se bom titulo de propriedade aquele sem 6nus. A avaliadora néo
realiza averiguagdes profundas na documentagdo do imével e a avaliagdo n&o
tem a finalidade de confirmar titulo de propriedade.

2) Presume-se que informacdes fornecidas pela contratante sdo corretas e a
avaliadora assume que sejam verdadeiras e precisas. A Avaliadora nio realiza
medi¢cdes no imoével. Na falta de informacdes exatas, séo feitas estimativas e a
Avaliadora reserva-se o direito de rever a avaliagdo caso haja comprovagéo de
erro ou engano na informacao cedida pelo contratante.

3) Em relagcdo a equipamentos, presume-se que eles estdo em bom estado
de funcionamento, a menos que haja uma indicacéo explicita em contrario.

4)  N&o foram realizados estudos ambientais no solo e nos materiais de
construgao para averiguar ou nao a presenca de substancias prejudiciais a
saude, a estrutura do imével ou ao meio ambiente. A Avaliadora ndo possui
know-how sobre assuntos que afetem o meio ambiente ou saude e os valores
reportados ignoram estes aspectos.

5) Presume-se que a propriedade esta com as devidas licencas e laudos para
seu funcionamento em conformidade com a lei.

6) A Avaliadora ndo presta qualquer assessoria juridica e/ ou fiscal e,
portanto, ndo realiza qualquer diligéncia técnica com relagédo ao imével e seus
proprietarios.

7)  As avaliagbes refletem o entendimento da Avaliadora sobre as condi¢des
dos ocupantes nas avaliagdes, contudo, a Avaliadora n&o efetua pesquisa em
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relacdo a situacdo financeira dos atuais ocupantes do imdével. Quando a
propriedade avaliada envolver atividades de locagao, a Avaliadora presume que
os locatarios estdo aptos a cumprirem com as obrigagdes financeiras em relacao
a locagdo bem como que ndo existem atrasos de pagamentos ou
descumprimento contratual.

8) No caso de avaliacdo do valor de locacdo, o valor informado considera
valida a premissa de que todas as benfeitorias realizadas no imoével por parte da
locataria ficam definitivamente incorporadas ao imével.

9) No caso de avaliagdo do valor de venda, o valor informado representa o
preco mais provavel pelo qual o ativo seria vendido, caso exposto ao mercado na
data de avaliagcéo, sob a melhor estratégia de comercializagao.

10) Informagdes de terceiros sao colhidas com o devido cuidado, mas a
Avaliadora ndo garante a sua veracidade

A Avaliadora ndo tem como prever alteracdes subitas no mercado que possam
afetar a liquidez do imével, bem como alterar os valores de locagdo e venda
obtidos na avaliacdo, desta forma, os valores devem ser revistos sempre que as
mesmas ocorrerem.

a) Considera-se, para fins de avaliagdo, que o imovel n&o possui
comprometimentos de nenhuma natureza (técnicos, documentais, licengas etc.)
possam impossibilitar ou interferir no processo de comercializacio.

b)  Tendéncias positivas passadas do mercado nao s&o indicativos de
sucessos futuros. Projecdes sao opinides na data da avaliagdo e a Avaliadora
nao assume responsabilidade por mudancas de comportamento do mercado.

c) Aanalise contida no Relatorio Final € temporal e conjuntural, sendo

valida na data da entrega do referido relatério, sendo certo que a Avaliadora nao
assume responsabilidade por mudancas de comportamento do mercado e a
utilizacdo de novas tecnologias e método/critério de avaliagao.
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A Avaliadora declara que ndo mantém relacao de trabalho ou subordinagdo com
as empresas controladas e/ou controladoras da contratante, o que em hipdtese
alguma configurara qualquer conflito de interesses entre as partes.

) ABREVIATURAS

ATT -Area Total do Terreno

ATC -Area Total construida

AC -ldade aparente da construcao

ABNT -Associacao Brasileira de Normas Técnicas
Art. — Artigo

AT -Area do terreno

CNAI -Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

CRECISP -Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Séao Paulo
DTC — Depreciagéo por Tempo de Construgao

IA -Imbével em Avaliacao

IPTU -Imposto predial, territorial e urbano.

m2 -Metro quadrado MG -Média geral

NBR -Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica

R — Referenciais

TG -Total Geral

VL -Valor da locacao
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VM -Valor médio
VV -Valor de venda

J) Metodologia Aplicada

A metodologia aplicada para a elaboracdo do presente Parecer foi a de
‘METODO COMPARATIVO”, tendo sido possivel identificar junto ao MERCADO
IMOBILIARIO, iméveis com caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO
obedecendo as Normas NBR 14653-1 e 14653-2 da ABNT; optamos ainda por
encontrar a MEDIA entre os chamados IMOVEIS REFERENCIAS, considerando
gque sado semelhantes entre si e ao préprio AVALIANDO aplicando a seguir a
devida HOMOGENEIZACAO DOS DADOS. Portanto, ao final serdo
apresentados os valores para venda ou locagcdo para condicbes de analises
distintas.

L) FONTES DE PESQUISA DOS IMOVEIS REFERENCIAIS:

A pesquisa de mercado foi realizada com base em informacgdes de imdveis que
se encontram a venda e ofertados pelos varios escritorios imobiliarios da regido
identificados em cada foto dos referenciais “R”. Esta identificagdo permitiu entio
a obtencdo de inumeros imdéveis dos quais selecionamos os abaixo descritos,
com caracteristicas intrinsecas semelhantes ao imével avaliando e identificados
como “R1 a R6”. Apds a coleta de dados descritos na Tabela de Pesquisa, foi
possivel homogeneizar os dados obtidos e efetuar os céalculos matematico que
permitiu concluir os valores apresentados ao final deste parecer técnico.

O imovel objeto deste Parecer Técnico foi avaliado levando-se em conta:
consideracao o estado em que se encontra.
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A

V‘¢ zimmermann

exdusivomente compra e venda de

imoveis
R.1 -

® Visualizado Cod.: 147240

Jardim Paulista ': 'Q O

Casa de Vila RS 2.700.000

Rua Pamplona

209 m? 4dorms 2 suites

W Destaque
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A

VA .
W Zimmermann

exclusivamente compra e venda de

R 2 imoéveis

B Video Cod.; 275379

Jardim Paulista ‘: IQ O

Casa de Vila R% 1.600.000

Rua Pamplona

140 m* 3 dorms 1 suite 1 vaga
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R3 PLopes

R$ 3.520.000 D

Cosa de wvila
227m’ | 4 guartos | 3 bonheiros | 1vwoga
Condo.. RS 983

* Riun Oswoldo Morsira Pompeo. Paraisa - S4o Paulo

Belizsima coso de vilo no Porgiso. Proxima oo Gingsio
da [birapuero entre a Ruo Monosl do Mobrega e
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RS 2.100.000 {:}

Caosode vila
270m* | 2 banheiros | 2 vogas
« Ruo Augusta, lardirn America - 590 Foulo

2TOm?E em Vilo Exclusiva no Jardim América com
openos 4 casas - Sobrado com 3 niveta & 2 vagas de

Falar com o cometor
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R5 PLopes

RS 2.590.000 Q}

Caoso de vilo

200m* | 3 guartos | 3 banheiros | 1 vaga

Condo: RE 100

« Trovessa Gabriel Bolart, Jardim Poulisto - 500 Poulo

Sobmdoem vilo residencldl charmnooo e fechado com

Controle a8 JCEEsT Or Dartdd eLSIRonicD & ToniLom
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Re WLopes

R51.4%0.000 {:;l'

Cosadevilo

135n7 | 3quartos | 3 banheiros | 1vaga

Condo,; B3 200

« Travessa Laon Berry, Jordim Poulista - Sao Poulo

Caga de \ilo Reformado no lordims Poulista - Prowima
o0 Parque do |birapuera Oportunidode Unico. wma.

Folar com o cometor
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Tabelade Homogeneizacdode Vlores de mves

DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAO [1A)

Enderego do 1A: | ALAMEDA LORENA 1257 CASA Q3
Terreno [ml}: 89,91
Construgio [m%): 192 Idade do IA: 70
DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
Area' Fonte da \dade Fator redutor Valor de
Endereco construida . Valorde Venda | do . -
m) pesquisa mével de negociagio | mercado do m
R1 |PAMPLONA Zimmermann 209 Antncio RS 2.700.000,00 50 | RS (135.000,00) RS 12327273
R2 |10 PAULISTA Zimmermann 140 Anuncio RS 1.600.000,00 60 |RS (so.ooo,00)| RS 1085714
R3 |PARAISO Lopes 227 Andncio | RS 352000000 | 50 |RS (176.00000) RS 1473128
R4 |Augusta Lopes 270 Anuncio | RS 2.100000,00| 40 |RS (105.000,00) RS 7.388,80
RS |ID PAULISTA Lopes 200 Andncio | RS 2.590.000,00 | 50 |RS (129.500,00)| RS 12.302,50
R6 |ID PAULISTA Lopes 135 Andncio | R$ 1.490.000,00| 50 |RS (74.500,00)| RS 10.485,19
R7 RS =
R8 RS =
RO RS -
R10 RS -
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sidade/UF: 530 Paulo/SP
DADOS DE HOMOGENEIZACAO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS
[;:Ei;:;: Vida : Colunana | indicena | Valordo m® de
S| il do zr{i;';i Estado de Conservacio Tabela Ross-|Tabela Ross-|  Venda
entreolA|, . v : :
imovel Hewdecke | Hewdecke izado
eosRs imdvel (homogene )
20 70 30 Reparos simples E b 341000 | RS B.087,73 [
10 70 16 |Regular c 4 11,6000 |R$ 959771 [
20 70 30 |Regular c 4 21,5000 | RS 1156405 [
30 70 44 |Regular C 4 33,4000 (RS 492100 [
20 70 30 Entre regular e reparos simples D 7 46,2000 | RS 6.618,75 |
20 70 30  |Regular C 4 21,5000 (RS  B.23087 (¥
Total: RS 4902011
édia de m” corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de imaveis referenciais):| RS B.170,02

Valor Final I-Innmgenei:adn do Imovel em Avaliagdo:

A% 1.553.643.511

Valor Final Homogeneizado do Imovel em Avaliagao:

RS

b
1.568.643,51
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Imaveis

Valor do m2

1A-192m2

R1-209m2

R2-140m2

R3-227m2

R4 - 270m2

R5 - 200m2

R6-135m2

R7-m2

R&-m2

R9-m2

R10-m2

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

DADOS PARA O GRAFICO

8.170,02
12.272,73
10.857,14
14.731,28

71.388,89
12.302,50
10.485,19

Imdveis

Valor

IA - 197m2
R1-209m2
R2 - 140m2
R3 - 227m2
R4 - 270m2
RS - 200m2
R6 - 135m2
R7-m2 |RS
R8-m2 |RS
R9-m2 |RS
R10-m2 | RS

R B ERBE BB

1.568.643,51
2.700.000,00
1.600.000,00
3.520.000,00
2.100.000,00
2.590.000,00
1.490.000,00

Comparagao de Valores de

Metro Quadrado dos Imoveis

RS 16.000,00
RS 14.000,00 L

RS 12.000,00 ] [ ]

RS 10.000,00
rssoono0 @ ®
RS 6.000,00
RS 4.000,00
RS 2.000,00

RS-

05 GRAFICOS

Comparagao de Valores brutos dos Iméveis

RS 4.000.000,00
RS 3.500.000,00 ¢
RS 3.000.000,00
RS 2.500.000,00
RS 2.000.000,00 ®
rs 150000000 | @ o
RS 1.000.000,00
RS 500.000,00

RS_

FO

4B e "

& & & & &
s A%

2 ,»@ Foa ) &

SRR

e
&
\:’j

&

o0
.-6:‘. .-l‘(:lr

&

o

2y

o

&

L
&
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N) OPINIAO DE VALOR - CONCLUSAO

Em vistoria realizada segundo a NBR n.° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT,
aplicando fatores de transposi¢cao e correcdo consubstanciada segundo técnicas
modernas de avaliagdes contribuiram para a formacao da convicgao dos valores
aqui expressos; estando o IMOVEL AVALIANDO livre e desembaracado de
quaisquer 6nus reais comprometimentos tais como titulos, hipotecas, acbes
ou quaisquer outras avengas que impegam uma negociagado, CONCLUIMOS que
o Valor de Mercado do imovel para VENDA objeto deste Parecer Técnico de
Analise Mercadologica é de

R$ 1.568.643,51

admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

O) Pressupostos, Ressalvas, Fatores Limitantes e Encerramento

Consideraram-se, como premissa para efeito destas avaliagdes, os bens livres
de hipotecas, arrestos, penhores, gravames, usufrutos, passivos ambientais ou
outros 6nus que prejudiqguem seu bom uso ou comercializacdo. Para fins de
calculo, foram utilizadas as areas documentais, em conjunto com as encontradas
em sites de imobilidrias e no Cdédigo de Obras da cidade de Sao Paulo.
Esclarecemos ainda que ndo possuimos qualquer vinculo com o solicitante
portanto ndo tendo nenhum interesse atual ou futuro nas propriedades ou bens
avaliados nesta analise.

Sao Paulo, 15 de maio de 2025

Gisele de Souza Carvalho
Corretora de Imoveis — Creci SP. 97.534

Avaliadora e Perita Judicial de Iméveis - CNAI 11.873
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLC')GICA
IMOVEL PARA VENDA E LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

1 - SOLICITANTE:

Sra.: Maria Joao Calheiros Ribeiro Ferreira
CPF 087.364.298-80

AVALIACAO MERCADOLOGICA PARA VENDA

(Vista interna do Iméve]_AvaIiado)
LOCALIZACAO:
Alameda Lorena, n? 1257 — CASA 03 — Casa de Vila — Jardim Paulista —
Sao Paulo — CEP.: 01424-005

NUMERO DESTE PARECER - “PTAM”
“PTAM — MMP 09 * 05/2025”
Atendendo ao Oficio Complementar n2 033/2023

DA COMPETENCIA (LEl 6.530/78).

Art. 1°- O exercicio da Profissdo de Corretor de Imoveis, no Territorio
Nacional, é regido pelo disposto na Lei 6530/78.

PTAM -MMP 09 *05/2025 MARISA MARQUES PEREIRA CRECISP 121464F --- CNAI 012066
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA E LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

Este parecer foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 32 da Lei 6.530, de 12 de maio
de 1978 (D.O.U. De 15/05/1978), assim redigido:

Art. 32 - Compete ao Corretor de Imdveis exercerem a Intermedia¢cdo na
compra, venda, permuta e locagdo de imoveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a
comercializagdo e ou locacdo imobilidria.

Atende ainda as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI) n.? 957,
de 22 de maio de 2006 - (D.O.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U.
de 29/11/2007), que dispéem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboracao de
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e regulamentam a sua forma de elaboracao.

PRELIMINAR

Com o objetivo de determinar o valor de mercado para VENDA do IMOVEL, situado Alameda
Lorena, n? 1257 — CASA 03 — Casa da Vila Flavio de Carvalho — Jardim Paulista — Sao Paulo — CEP.:
01424-005 , Imovel descrito nos termos da matricula do imoével de n® 35477 no 13° Cartério de
Registro de Imbveis de Sao Paulo, situado Av. Sdo Gabriel, n® 201 - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
01435-001 - Telefone: (11) 3167-2860 - e cadastrado junto a “Prefeitura Municipal de Sao
Paulo / SP., como contribuinte municipal, com metragem de 192mts2 de area Construida, 100
mts? de area terreno.

INSCRICAO CADASTRAL DO IPTU de N2 014.018.0056-4

ESCLARECIMENTOS

O Imédvel avaliando, encontra - se OCUPADO por pessoa desconhecida, ndo sendo permitido o
acesso da visita para a avaliagdo do imoével, no dia 14 / maio / 2025, as 11:20 horas. Nos termos
do instrumento particular inscrito na Matricula do imével no 13¢ Cartorio de Registro de Imdveis
de Sao Paulo, situado Av. Sdo Gabriel, n® 201 - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP, 01435-001
Telefone: (11) 3167-2860. A metragem do IMOVEL consiste no cadastro do contribuinte
municipal junto a Prefeitura Municipal de Sao Paulo / SP.

VISTORIA

O imovel nao foi vistoriado "in Loco" por esta subscritora, a fim de conferir metragem do Imovel,
que consta no IPTU e na Matricula.

Trata-se de um imdvel construido de propriedade, JEAN YVES RIVIERE E CAROLINE
MARIE PAULE RIVIERE, no bairro Jardim Paulista - Sdo Paulo/ SP. Informacdes que constam
da Matricula do Imével, o imoével Avaliado esta situado a Alameda Lorena, n? 1257 -Jardim
Paulista — Sao Paulo / SP, com metragem de 192 mtis? de area construida, no terreno de 100
mts?2. O imovel consiste em 01 vaga de garagem.

O imével ndo apresenta rachaduras, fissuras, trincas que possa abalar as estruturas. Podendo
assim ser usufruido para moradia, residéncia familiar ou comercial.

Localizacdo tem asfalto, guias, calcadas, esgoto, agua potavel, iluminacdo nas vias publicas,
paisagismo pelas calgadas, sinalizagao de placas. Facil acesso a transporte publico e acesso as
avenidas principais da cidade, jardim Europa, Jardim Paulistano, Jardim América, Avenida
Paulista, Ibirapuera, Vila Nova Conceicao, entre outros pontos principais da Cidade

PTAM -MMP 09 *05/2025 MARISA MARQUES PEREIRA CRECISP 121464F --- CNAI 012066
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLC')GICA
IMOVEL PARA VENDA E LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

A casa fica em uma Vila de Casas, em que foi informado por frequentadores no local, que séo
casa espacgosas, com corredores laterais, e pequeno tal aos fundos. Conjuntos de casas que
hoje sdo usados para escritérios, galerias de arte, restaurantes, entre outros

LOCALIZACAO

(

€ondominio Edific

Bardo Loren

.. Casa Seva

! 4 . =) N

3 672 . ' X ! Vila Flavio deiCarvalho;
Vila Flavio de Carvalho (Vila v ¥ > < 5 ViaMoceqst

Modernista) -

Desenvolvimento de moradias

2 = o 3 -~ & <
° ( [:1) (@) (g\ (<) - A
~ Re=e N N L\ '\ LEntrecbte de Paris
Rotas Salvar Proximo  Enviar para Compartilha ¢ & . L/ Francesa 4
0 r : &9 5 4 ‘O ,.& 3
v - \ N .\

smartphone

e :
(LE)) -
5 estrelas

Alameda Lorena, 1257 - Jardim Paulista, Sdo
Paulo - SP, 01424-005

*O Imovel Avaliando, no mapa Google, demonstra a localizagao aproximada do imével através da
Numeragéo, que determina de n°. 1200 a 1300 do endereco mencionado*

PTAM -MMP 09 *05/2025 MARISA MARQUES PEREIRA CRECISP 121464F --- CNAI 012066
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLC')GICA
IMOVEL PARA VENDA E LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

CADASTRO DE CONTRIBUINTE DO O IPTU

pnm§m DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2025
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével: 014.018.0056-4

Local do Imével:

AL LORENA, 1257-CS3

CEP 01424005

Imovel localizado na 1* Subdivisio da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagéo:
AL LORENA, 1257-CS3
CEP 01424005

Contribuinte(s):
INFORMAGAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incomporada (m?): 100 Testada (m): 6,30
Area nao incomporada (md): 0 Fragio eal: 1,0000
Area total (m?); 100

Dados cadastrais da construgéo:

Area constuida (m?): 192 Padrao da construgio: 1-C
Area ocupada pela construgio (m?): 95 Uso: comercia

Ano da construgio corngido: 1950

Valores de m? (R$):

- de tereno: 14.193,00

- da construgio: 284600

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

-da area incorporada 850.380,00
- da areanioincorporada: 0,00
- da construgio 109.287,00
Base de caiculo do IPTU: 969 667,00

Ressalvado o direto da Fazenda Publca do Munipio de Sao Pauo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobikano Fiscal, apurados ou verfficados a qualquer tempo, inclusve em relagio ao exercico abrangdo por
esta certiddo, a Secretaria Muncipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utdzados no
langamento do Imposto Predial e Terntonal Urbano do imdvel do exercicio de 2025.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confimada, até o dia 14/08/2025, em

hitp: /Awww . prefe itu ra. sp. gov .br/cidad e/secretanas/financas/servicos/ce tidoe s/
Data de Emisséo: 16/05/2025
Numero do Documento: 2 2025001235932-2
Solicitante: MARISA MARQUES PEREIRA (CPF 013.188.938-95)
PTAM - MMP 09 *05/2025 MARISA MARQUES PEREIRA CRECISP 121464F --- CNAI 012066
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Walide a ceriddo clicando no link a seguir: https:Vassinador-web . onrorg. bridocs/ C45WR-MOSGR-HZMNE-NMNEJS

‘mesma vila, do lado esguerdo copfronta com ume Area da vila

\PELLEGRIND, cesados sob o regime da comunhso universal de

|REGISTRO ANTERIOR - Tra. 9478 no L.3-G; 16.275 oo L.3-0.
[Contribuinte n® Dlil-.DlB.G-DEE;-& ! (_;;) X

PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MI;RCADOLC')GICA
IMOVEL PARA VENDA E LOCACAO

DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

MATRICULA

13% Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de S8c Paulo, Estado de S&o

ula, Repidblica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o Livro
gistro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

LIVRO N© 2 -REGISTRO 13.* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
matricula ficha —
[ 3.!"'}'?? [ Bia Pauls,01 de FEVEREIRC 4o 1082

|IMOVEL - Prédio e res‘peatiw terrenc a ALAMEDA JJL}IE_'I:.I'T.Q. ne|
1.257, Vila, Casa n® 3, nesta Capitsl, no 742 Bubdistrito -
(Cerqueirs César), medindo 5,55m de frente por 16,20m  da |
frente aps fundos, confinandec, considerando-se o o‘naemdnri
de costas para o imovel, do seu lado direitocoma casa 2 da

& oAm uma ESATAEem Sem nmeE T e, finalmente, pelos fundogt
sue econfrontagfo com o imovel n? 1078 da Llameda Ministro Hg
cha Azevedo; anteriormente confinsve de ambos o lados com
propriedade do Dr. Flavio de Rezende Carvalho, e nos fundos
com quem de direito.

PROPRIBTARIOE - MARIO PELEGHINC e sua mulher LUCIA BERTONT

hens .

{0 OFIOIAL BUBSTITUTC

H 1-55479, Em 01/FEVEREIR(O/1982. Pela carta de formal de|
.par‘ulh&da passada em 26 de jemeiro de 1981, pelo Cartorio e
\Juigo de Direito da 18 Vara Distrital de Pinheiros, Comarca
desta Capital, extraida dos sutos n® 221/79 de arrolamento

dos bens deixados por falecimento de Hario Pellegrino, uim_g'
vel no valor de Cri388.130,00, fol PARTILHAIC na seguinte -
proporcio: a metade ideal do imdvel a vifive meeirs LUCTAEER
|TONT PELLEGRING, brasileira, de lar, domielliada nesta Capi
tal, (EG 6£.2%1.108 e CFF 229.727.818-72), en pagamento de

sus meagho, e uma guerta parte idesl do imdvel, a cadsa um
dos herdeiros filhos PAULO FELLEGRING, funciomnaric publico

{continua no verso)

PTAM -MMP 09 *05/2025 MARISA MARQUES PEREIRA CRECISP 121464F --- CNAI 012066
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA E LOCACAO

DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

Walde aqul
a certda

Valide a certid3o clicando no link a seguir. https:assinador-web.onr.org.bridocs/ C45WR-ME5GR-HZMNE-NNEJS

matricula ——\'II r ficha
35477 ,! L 1

Tario

estadusl, casado sob o regime da comunhfo universal de han1

jem 18 de dezembro de 1965, com ZULEICA ARAUJO PELLEGRINO,do

lar, umbos brasileiros, domiciliados nesta Capital, (EG nfs |
1.994.854 e 3,910,273, OPF 089,080,018-91); e MARILU FELLE-
GRINC CINTEA, de lar, casada com PAULO DE TARSO ALMEIDA CIN |
TRA, funcionario pbulico estadusl, sob o regime da comu-

nhdo universal de bems em 03 de abril de 1959, brasileiros,
domiciliados nesta Capital, (RG %.183.016 « 2.195.925, OFF

116.666.418-04), em papamento de suas legitim&.s. Valor vensl
do imdvel - 1981: Qr#$l.734.258,0
Registrado por e

aria do Carmo Mendes = 'E-IE-L'.. aut.
B.o=35477, B 24 /MARGO/1982. Por escritura de wenda e compra
de 26 de fevereiro de 1982, lavrads no 40 gartoric de Notas
desta Qapital, L. 1660, fls. 235, Lucia Bertonl Pellegrino, |
vitva, Paulo Pellegrinc e sua mulher Zuleica Araujo Pellegri
no, casados no regime da comunh@o universal de bens ant Hd;l
Iei 6515/77, @ Marilu Pellegrino (intra e seu meride Paulo
de Tarsoe Almeida Cintra, casados no regime da comunh&o uni
versal de bens antes da Leli 6515/77, VESDERAM o imdvel a
JEAN YVES RIVIERE, brasileiro, engenheiroe agrbnomo, casado
no regime da nnparaqiﬂ total de bens com CAROLINE MARIE FAU
LE MAZET, noa termoa do pacto antenupcial registrade sob no
1.918 no L.3, deste ﬂmﬁrin, domigiliados nesta Qapital, =
(R} 6.355.125=3F e QFF 000.814.l6B8-14), pelo prego ajustado

de 0r$8.200.000,00, Valor venal do imdvel, exercilcio de 1982

orf3.381.789,00.
soctstrnao sor __AusoQulectl oL 207
Bueko Shiwa Yokota - Esc. Aut.
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA E LOCACAO

DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

Walde masl
 cartiaflo

Valide a cerfidao clicando no link a seguir: https:iassinador-web.onr.org. bridocs/C4A5WR-MESGR-HZMNE-NMNELS

CERTIDAO DIGITAL DE MATRICLUILA

Made mats conata em relagdo ao imovel de matricule certificada, Verilicouwse 8 susténgis ou nio de
Hhdos prenctades aoté 03/04/2023, A presentes coriidio foi extradda sob foerma de documeante
glatrinico, mediante processo da cesdtificagdo digita! disponibilizade pela INFRA-ESTRUTURS DE
CHAVES PUBLICAS BRASILEIRA (ICP - Brasd], nos termos da Medida Proviséeia n* 2.200-2, de 24
de agosto de 2001, Pars valdade deve ser conservada em mao eletrdnico & comprovads & sulons e
integridade. Trata-se de reprodugBo suténtica das fiches de refends matricula, exireids nos termos
do art. 19, § 17, da Lai Federa n* 6.016/1973, De tuds, dé 14, 5Bo Paulo, 04/04/2023.

FRAZD DE VALIDADE
Pora fim da aberagdo o oneracio, o presonts cortidio & vilida por trinta [30] diss, o contar da dota
de sun emissio, sem reserva do priofidode, nos termoes do disposte no ingiso TV do art, 1% doa
Decretey Federal n® 93.240/1986 o letra "c” do item 60 do Capltulo XV do Provimento ©GJ n®
58/1989, com redagio do Provimento CGJ n® 56/2019 |processoe n® 000.02.004824-6 da 1" Vara
de Registros Pdblicos desta Comarca de 550 Paulol,

| Buscns efetundas por! R ko Msanda G - Extradda por R ko AMsanda G

Emol umaitns: RE 4081
Estadn: R& 11,83
Muricipio: Ré 0,83
IPESP: R4 7.98
Registre Chvil:  R$ 296
Trib, de Justiga! R4 2,81

Guie n% B4

Prmﬁ I:E" o oE: Imurebe? s WOe U © dmdar 0 aowicos RSO AR |
| i
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLC')GICA
IMOVEL PARA VENDA E LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

FOTOS DO IMOVEL AVALIADO

RVALHO \
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLC')GICA
IMOVEL PARA VENDA E LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

FONTES DE PESQUISA DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

A pesquisa de mercado foi realizada com base em informagdes de imoveis que se encontram a
venda e ofertados pelos varios escritdérios imobiliarios da regido identificados em cada
foto dos referenciais “R”.

Esta identificacdo permitiu a obtencdo de inumeros imdveis dos quais selecionamos
os abaixo descritos, com caracteristicas intrinsecas semelhantes ao imoével avaliando e
identificados como “R1 a R5".

Ap6s a coleta de dados descritos na Tabela de Pesquisa, foi possivel homogeneizar
os dados obtidos e efetuar os calculos matemético que permitiu concluir os valores
apresentados ao final deste parecer técnico.
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLC')GICA
IMOVEL PARA VENDA E LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

FOTOS DO IMOVEL COMPARATIVOS AO AVALIADO

i
Venda RS 1.490.000
Condominio RS 200
£ =) 4 b= B
170 m? tot. 100 m? qtil 1vaga 3 quartos 2 suites 45 anos

Casa a venda - no Jardim Paulista|

Casa de vila a venda no Jardim Paulista! 100a.c, 3 dormitorios, sendo 2 suites, 1 vaga de garagem!

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-no-jardim-paulista-3009172622.html

BARONI IMOVEIS 11 5053-7099
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLC')GICA
IMOVEL PARA VENDA E LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

Venda N
RS 1.799.100 e rsor

™ 140 m? E 3 quartos [#*= 3 banheiros
(= 1 vaga & 1 suite

Enderego

Travessa Jerénimo Peraza, 0 - Jardim Paulista, Sao Paulo - SP
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-vila-3-quartos-jardim-paulista-zona-sul-sao-paulo-sp-
140m2-id-2805069388/?source=ranking%2Crp
Iméveis PRO (11) 98000-6000

R-3
-

RS 2.200.000 - S50 I

Preco abaixo do mercado @)

M 161 m? £ 5quartos [* 3 banheiros
(= 4vagas £ 1 suite
Endereco

Rua Pamplona - Jardim Paulista, Sao Paulo - SP

© Explore a localizagiio do imével

Casa de Vila com 5 Quartos a vendaq, 161mz - Jardim Paulista

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-vila-5-quartos-jardim-paulista-zona-sul-sao-paulo-
sp-161m2-id-2752425700/?source=ranking%2Crp

LOPES PRIME (11) 3894-1000
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLC')GICA
IMOVEL PARA VENDA E LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

Cod: 561862

Casa De Vila - Residencial - Jardim América

Rua Augusta - Jardim América - Sdo Paulo / SP

270m2 em Vila Exclusiva no Jardim América com apenas 4 casas -
Sobrado com 3 niveis e 2 vagas de garagem. No coragdo da Rua

Augusta. Casa comercial ou residenc Ver mais

Venda IPTU

R $ 2-1 00.000,00 R$ 1.349,00

Locagao _270m® . 270m® -

R$ 9.000,00  renitn ™ rentota 12 Vogos

*\alores de preco, caracteristicas, condominic 2

8 IPTU sujeitos a confirmacao. -7 Banheiros

https://www.localimoveis.com.br/imovel/casa-de-vila-a-venda-sao-paulo-jardim-america-270mz2-
2vagas/561862

LOCAL IMOVEIS - 11 3065-0555

PTAM -MMP 09 *05/2025 MARISA MARQUES PEREIRA CRECISP 121464F --- CNAI 012066

Pagina 12 de 16



Processo 1033335-18.2022.8.26.0100/SP, Evento 153, LAUDO / 170, Péagina 13 |

PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA E LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

R-5

Venda RS 1.250.000
IPTU RS 341

® Travessa dos Arquitetos , Bela Vista,

EX = (= = =

153 m? tot. 153 m? util 2 banheiros 2 vagas 3 quartos 1suite

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-de-vila-estacao-bela-vista-3007224811.html

LOPES MBI 3 - (11) 4210-2060

Tabela de Homogeneizacao de Valores de Imdveis

DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAO (1A)

Enderego do 1A:(Alameda Lorena, n2 1257 - Jardim Paulista - S3o0 Paulo
Terreno (m’): 100
Construgio (m°): 192 Idade do 1A: 75
PTAM - MMP 09  *05/2025 MARISA MARQUES PEREIRA CRECISP 121464F - CNAI 012066
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA E LOCACAO

DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LElI 6.530/78.
DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
Area' Fonte da Idade Fator redutor Valor de
Enderego construida . Valor de Venda do L.
N pesquisa . . de negociacio | mercado do m?
{m?) imaovel
R1 (Trav. Leon Bery 100 Anuncio RS 1.490.000,00 45 RS (74.500,00}| RS 14.155,00
R2 |Trav.Jeronimo Peraza 140 Andncio RS 1.799.100,00 23 RS (89.955,00)| RS 12.208,18
R3 |Rua Pamplona 161 Andncio | R$  2.200.000,00 | 54 | RS (110.000,00)| RS 12.981,37
R4 [Rua Augusta 270 Anudncio RS 2.100.000,00 70 RS (105.000,00)| RS 7.388,89
R5 [tav. Dos Arguitetos, 41 153 Anuncio RS 1.250.000,00 67 RS (62.500,00})| RS 7.761,44
Rb RS
R7 RS
R8 RS
R9 RS
R10 RS
DADOS DE HOMOG ENEIEA(;JE«G DOS IMOVEIS REFERENCIAIS
Sz 2 Vida iz Coluna na indice na Valor do m® de
LEETLE atil do LEIEE Estado de Conservacio Tabela Ross- | Tabela Ross- Venda
entre o IA imovel SRUEICT Heidecke Heidecke {homogeneizado)
e os Rs imovel
30 70 44 Entre novo e regular B 3 31,7000 RS 9.667.87 *
22 70 32 Regular C 4 23,1000 | RS 9.388,09 |l
21 70 30 Entre regular e reparos simples D 5 26,0000 RS 9.606,21 |l
5 70 8 Regular C 4 6,7300 RS 6.891,62 |l
70 12 Entre regular e reparos simples D 5 14,3000 RS 6.651,55 |l
75 ] RS
73 ] RS
73 ] RS
73 0 RS
73 0 RS
Total: RS 42,205,332
Média de m® corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de imdveis referenciais):| R$ 8.441,07

Valor Final Homogeneizado do Imdvel em Avalial;ﬁo:| RS 1.620.684,841

DADOS PARA O GRAFICO 0S GRAFICOS
Imdveis Valor | - i
il i Comparacdo de Valores brutos dos Imodveis
R1-100m2| RS 1.490.000,00 RS 2.500.000,00
R2- 140m2| RS 1.799.100,00 @ ®
RS 2.000.000,00
R3-161m2| RS 2.200.000,00 ®
R4 - 270m2| RS 2.100.000,00 RS 1.500.000.00 ® ®
RS- 153m2| RS 1.250.000,00 ®
R6-m2 | RS - RS 1.000.000,00
R7-m2 | RS -
RS - m2 R$ ) RS 500.000,00
RO-m2 |R -
Hmzng RS - e o 0 0 o
= ' R P R R
P . L Y T R I
S S LA ®
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA E LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

Imdveis Valor do m2 .

IA-192m2| RS 244107 | Comparacao de Valores de

R1-100m2| RS 14 155’0..;, Metro Quadrado dos Imoveis

R2-140m2| RS  12.208,18 RS 16.000,00

R3-161m2| RS  12.981,37 RS 14.000,00 ® PS

R4-270m2| RS 7.388,89 RS 12.000,00 @

RS- 153m2| RS 7.761,44 RS 10.000,00

R6 - m2 rssoo000 @ o ©

47 s 200000

R8 - m2 RS 4.000,

RO -m2 RS 2.000,00

R10 - m2 RS- ® ¢ ¢ o o
-m q}ﬂ' & G‘g’ “S:» @f‘:' q}ﬁgp & & & & P

) ,\Q'Q O A Y Q}“,

NOTA

O imdvel objeto deste Parecer Técnico foi avaliado levando-se em consideragéo 01 (uma) opcao
distinta, ou seja:

1 - Valor de VENDA mercadologica do imével no estado em que se encontra

CONCLUSAO

Em vistoria realizada segundo a NBR n.? 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT, aplicando fatores
transposicdo e correcdo consubstanciada segundo técnicas modernas de avaliagdes
contribuiram para a formagdo da conviccdo dos valores aqui expressos; estando o
IMOVEL AVALIANDO livre e desembaragado de quaisquer 6nus reais comprometimentos
tais como titulos, hipotecas, acdes ou quaisquer outras avengas que impegcam uma
negociacdo. Em primeira instancia, seguindo os principios e comentarios acima
apresentados, CONCLUO que:

Para aVenda do imdvel, no estado em que se
encontra, representa nesta data a importancia de
R$ 1.621.000,00 (Um milhao, seiscentos e vinte e um mil).

........ “Cabe ressaltar que o valor definido para um imével dentro dos
critérios e metodologias usuais de avaliac6es nao representam um numero exato e sim
uma expressao monetaria tedrica e mais provavel do valor pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imoével, numa data de referéncia, dentro das
condicoes de mercado vigentes. Isto nao significa que eventuais negociacées nao
possam ser efetivadas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores,
dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes
envolvidas”......
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLC)GICA
IMOVEL PARA VENDA E LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

Por tratar - se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica expedida comercial que se
louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando  imdveis com
caracteristica e localizagdo sécia econbmica, semelhante, deve-se prever uma possivel
variagao de até 5% nos valores acima expressos (- 5% a + 5%), diante dos interesses inerentes
do proprio mercado e de seu proprietario. Havendo uma intermediagao Imobilidria, acrescer taxa
de 6% a titulo de comisséo.

Agradeco a  oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, colocando-me a
disposicao de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se fagcam necessarios.

Cordialmente,

Sao Paulo, 19 de maio de 2025.

Marisa Marques
Perita Avaliadora de Imoveis - CNAI n® 012066
Acessoria e Corretagem de Iméveis - CRECISP n® 121464-F
marisa.mv1@hotmail.com - (11) 9 9313 5272
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